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Teil | — Begrindung

1. Anlass der Planung

Das Areal um den ehemaligen Sudbahnhof befindet sich seit Jahren in einem Umstrukturie-
rungsprozess. Vorrangiges Planungsziel ist es im Sinne der geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung neue Ausnutzungen vorzugeben, als Ersatz fir die bisherige Festsetzung als Bahnan-
lage. Durch die Aufgabe von Betrieben und den Rickbau der Gleisanlagen sind Brachen
entstanden. Nachdem gewerbliche Brachen auf dem sudlichen Areal des Sidbahnhofs zu ei-
nem Fachmarktzentrum umgenutzt wurden und die Anna-Zammert-Stral3e die ErschlieBung
Uber den Nordteil des Geléndes verbessert, bietet sich die Chance, eine stadtebauliche Neuord-
nung des Gebiets vorzunehmen, verbunden mit einer langfristigen Aufwertung dieser innen-
stadtnahen Flachen. Mit der Fertigstellung der Anna-Zammert-Strale Uber das Gelande des
Sudbahnhofs haben sich neue Flachenzuschnitte auf dem Gesamtareal ergeben. Die neuen
Entwicklungsmaoglichkeiten auf dem nérdlichen Teil des Sudbahnhofgeldndes und den angren-
zenden Flachen haben bereits zu einer erhdhten Bautétigkeit gefuhrt.

Die aurelis Real Estate GmbH & Co. KG — Region Nord — realisiert fur die hanova den so ent-
standenen ,Nordkopf* an der StraRe Am Sudbahnhof die Nachnutzung der bisher gewerblich
genutzten Flachen durch den Neubau eines Wohn- und Blrokomplexes mit vier bis funf bzw.
sieben Geschossen sowie einer Tiefgarage. Das Planungsrecht fur den “Nordkopf* des Sud-
bahnhofs wurde, nachdem die Verfahrensschritte der friihzeitigen Beteiligungen nach § 3 Abs. 1
und 8§ 4 Abs. 1 BauGB mit diesem Verfahren gemeinsam durchgefuhrt wurden, wieder getrennt
voneinander durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) Nr. 1774 geschaffen. Dieser
Bebauungsplan ist am 05.01.2017 in Kraft getreten.

Im Zuge dieser geplanten Nutzungsanderung sollen auch flr die angrenzenden gewerblichen
Grundstiicke an der GrofRen DuwelstralRe Entwicklungsmaoglichkeiten fir Nutzungen mit Misch-
gebietscharakter westlich der Anna-Zammert-Stral3e bis zur Kleinen Duwelstral3e geschaffen
werden (Teil A).

Zwischen der Bahnlinie im Osten und der Anna-Zammert-Stral3e gibt es einen Besatz an altein-
gesessenen Gewerbebetrieben (Teil B+C). Auf gegenwartig noch brachliegenden Flachen sind
bereits neue Gewerbebetriebe angesiedelt worden bzw. sollen noch angesiedelt werden. Die
Flachen reichen in sudlicher Richtung bis an die Stral3e ,An der Weide" und das Grundstiick des
neuen Fachmarktzentrums (An der Weide 12-15) auf dem sidlichen Areal des Siudbahnhofs.

Um die Ziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Landeshauptstadt Hannover pla-
nungsrechtlich abzusichern, soll die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im gesamten Plan-
gebiet ausgeschlossen werden. Die Ausnahmen regelt der § 2 der textlichen Festsetzungen.

Die Néhe zu den Wohngebieten in den Stadtteilen Sudstadt und Bult erfordert fir das Gebiet
eine Regelung der zulassigen Larmwerte, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahr-
leisten zu kdnnen (s. Teil | Begrindung, Kapitel 5.1 Larmschutz).

Das bestehende Planungsrecht der Bebauungspléane Nr. 620 und Nr. 621 lasst die differenzier-
ten Entwicklungsmaglichkeiten zum Larmschutz und den Ausschluss von Einzelhandel in der
Form nicht zu. Eine Anderung des Planungsrechts ist daher erforderlich.

2. Planungsrechtliche Situation
2.1. Regionales Raumordnungsprogramm 2016

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2016 fir die Region Hannover (RROP 2016) stellt
Hannover als Oberzentrum dar, mit der Schwerpunktaufgabe und Entwicklung von Arbeitsstét-
ten und Wohnraum. Die beabsichtigten Planungsziele stehen dem RROP 2016 nicht entgegen.



2.2. Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover stuft das Plangebiet im Zielkonzept grof3ten-
teils als “Siedlungsflache und sonstige Bereiche" ein. Bestimmte Ziele wurden nicht formuliert. In
den Zielkategorien Wasser und Stoffretention, besondere Werte von Bdden, Flachen zum
Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft sowie Biotopver-
bund wurde fiir das Plangebiet keine Zuordnung vorgenommen. In der Zielkategorie Land-
schaftsbild erfolgte teilweise eine Zuordnung als Industrie- und Gewerbegebiet. Die Biotoptypen
haben eine sehr geringe Bedeutung. Bioklimatisch handelt es sich um einen belasteten Sied-
lungsraum mit Kaltluftabfluss Gber unbebauten Freiflachen.

2.3.  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Hannover stellt fir das Plangebiet und die di-
rekt angrenzenden Bereiche Gewerbliche Bauflache dar, die zusatzlich als “Flache mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen" gekennzeichnet ist. Im Norden schlieRen eine allgemeine Griinflache, im
Osten eine Flache fur Bahnanlagen, im Stden eine Sonderbauflache Einzelhandel und im Wes-
ten Wohnbauflachen an.

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen Wohn- und Gewerbegebieten. Die Darstel-
lung als Gewerbliche Bauflache dient auch dazu, im Bebauungsplan die Nachbarschaft unter-
schiedlicher Nutzungen vertraglich regeln zu kdnnen. Die geplanten Festsetzungen als Misch-
gebiet mit Wohn- und Gewerbenutzungen fiir den Randbereich zur Wohnbebauung an der
GroRRen DiwelstralRe sowie als Gewerbegebiet fur den Gbrigen Planbereich sind daher aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

2.4. Bebauungsplane

Der in den letzten Jahren angestoRene Umstrukturierungsprozess auf dem ehemaligen Sud-
bahnhofgeldande hat neben den urspriinglichen Bebauungsplanen Nr. 620 und 621 aus dem
Jahr 1979 weitere Bebauungsplane hervorgebracht, die inzwischen teilweise Rechtskraft erlangt
haben bzw. noch im Verfahren sind. Folgend wird eine Ubersicht tiber die Bebauungsplanver-
fahren auf dem ehemaligen Stdbahnhofgeldnde gegeben.

e Bebauungsplan Nr. 620 und 621 (rechtsverbindlich)

Der Bebauungsplan Nr. 1783 mit seinen Teilflachen A, B und C liegt im Bereich der rechtskrafti-
gen Bebauungsplane Nr. 620 und 621 vom 23.05.1979, in denen die Flachen grof3tenteils als
Gewerbegebiet festgesetzt sind. Ausnahme bildet ein kleines Mischgebiet im sidlichen Ab-
schnitt der Grof3en Diuwelstrale. Die ehemaligen Gleisstrange sind nachrichtlich als Flache fir
Bahnanlagen dargestellt.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1968, nach der gemal 8§ 8 Gewerbegebiete
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen.
Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, so-
weit diese Anlagen fir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge
haben kdnnen, Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude und Tankstellen. Ausnahmsweise
konnen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zugelassen werden.

In beiden gultigen Bebauungsplanen sind die Festsetzungen gemal § 8 BauNVO dahingehend
eingeschrankt, dass Einkaufszentren und Verbrauchermarkte aller Art ausgeschlossen sind.

Das Mald der baulichen Nutzung ist in den glltigen Bebauungsplanen einheitlich mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 festgesetzt.
Zulassig ist in den “inneren” Bereichen eine eingeschossige, offene Bauweise, die eine Erho-
hung der Anzahl der Vollgeschosse um ein Vollgeschoss unter Einhaltung der Geschossfla-
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chenzahl ausnahmsweise erlaubt. Von diesen einheitlichen, grof3flachigen Festsetzungen wei-
chen folgende Bereiche ab:

e Entlang der StralRe Am Sitidbahnhof und der Grof3en Diwelstral3e sind in einer Tiefe von
18,0 m maximal drei Geschosse zulassig (B-Plan 620),

o darauf folgt in stdlicher Richtung ein GE, in dem maximal 4 Vollgeschosse mit einer GFZ
von 2,2 zulassig sind (B-Plan 620),

e der sudlichste Abschnitt der Grof3en Duwelstral3e ist als Mischgebiet (MI) mit maximal
4 Vollgeschossen bei einer GRZ von 0,5 und GFZ von 2,0 festgesetzt (B-Plan 620),

e entlang der Stral’e An der Weide ist ein 18 m breiter Streifen mit max. 2- geschossiger
geschlossener Bauweise festgesetzt (B-Plan 621),

¢ Im sudlichen Plangebiet ist eine Trasse (Ost-West-Verlauf) mit Leitungsrechten festge-
setzt (B- Plan 621).

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen reichen bis auf einen Abstand von 3 m an die Stral3en
Am Siudbahnhof und An der Weide heran. Entlang der Kleinen und GrofRen Duwelstral3e ist
Grenzbebauung erlaubt.

e Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1679 (rechtsverbindlich)

Die Bebauungspléane Nr. 620 und 621 werden in Teilbereichen durch den rechtskraftigen, vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1679 — Sudbahnhof — ersetzt. Neben den Sondergebiets-
festsetzungen fur den Einzelhandel im Siden wurde darin die Lage der neuen ErschlieBung-
stra3e (Anna-Zammert-Straf3e) raumlich fixiert, im B-Plan Nr. 1679 PlanstralR3e A genannt.

Varhaben- und Erschlie
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e Bebauungsplan Nr. 620, 1. Anderung (im Verfahren)

Im September 2011 wurde der Aufstellungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
620 gefasst. Mit dieser Anderung soll insbesondere zentrenrelevanter Einzelhandel im Sinne
des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts 2011 der Landeshauptstadt Hannover ausgeschlossen
werden. In den Gewerbegebieten soll untergeordneter Einzelhandel, der nach seiner Art in ein-
deutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gutern einschliel3-
lich Reparatur- und Serviceleistungen steht, ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Da
der Geltungsbereich um Teilflachen des Bebauungsplans Nr. 621 erweitert wurde, wird das Ver-
fahren grof3tenteils durch das Bebauungsplanverfahren Nr. 1783 in den Abgrenzungen seines
Geltungsbereichs ersetzt und die Zielsetzungen fortgeschrieben.

e Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1774 — Am Sudbahnhof (rechtsverbindlich)

Fir die Entwicklung des “Nordkopfs* wurde am 12.07.2012 vom Verwaltungsausschuss der Ein-
leitungs- und Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP) Nr. 1774
— Am Siudbahnhof gefasst. Der Investor beabsichtigt, die Flachen flur Biro- und Wohnnutzung zu
entwickeln. Da zum Zeitpunkt der Verfahrensschritte der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit (8 3 Abs. 1 BauGB) und friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange (8§ 4 Abs. 1 BauGB) fur den VEP Nr. 1774 noch keine konkrete Planung vorlag,
wurde das Gebiet aus Griinden der Verfahrensvereinfachung zunéchst fur die genannten Ver-
fahrensschritte in das Plangebiet des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1783 integriert und die ge-
nannten Verfahrensschritte fir beide Plangebiete in einem Zuge durchgefuhrt. Im Jahr 2014
wurde ein stadtebaulich-hochbaulicher Wettbewerb fir das Bebauungsplanverfahren Nr. 1774
durchgefuhrt, die Planungen wurden konkretisiert. Die Weiterfihrung der beiden Bebauungs-
planverfahren Nr. 1774 und Nr. 1783 soll zu den Verfahrensschritten ¢ffentliche Auslegung (8 3
Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange (8 4
Abs. 2 BauGB) in getrennten Verfahren erfolgen. Das Plangebiet Nr. 1774 wurde wieder aus
dem Plangebiet Nr. 1783 herausgeldst. Der Bebauungsplan Nr. 1774 ist seit dem 05.01.2017 in
Kraft.

e Vorhabenbezogene Bebauungsplane Nr. 1685 und Nr. 1750 (rechtsverbindlich)

Der Bebauungsplan Nr. 620 wird in zwei Teilbereichen durch die rechtskréftigen vorhabenbezo-
genen Bebauungspléane Nr. 1685 - Tiestestral3e (in Kraft seit 21.02.2008) und Nr. 1750 - Ver-
brauchermarkt noérdlich SpielhagenstralRe (in Kraft seit 12.04.2012) ersetzt. Beide Bebauungs-
plane hatten die Entwicklung von Verbrauchermérkten zum Ziel.

e Freistellung der Bahnanlagen von Betriebszwecken (Entwidmung)

Die Flachen zwischen der Bahnstrecke und den Stral3en An der Weide, Anna-Zammert-Stral3e
sowie der Strale Am Sidbahnhof dienten friher jahrzehntelang als Bahnanlagen und waren
planfestgestellte und gewidmete Bahnanlagen. Mit den Freistellungsbescheiden vom
30.01.2008 und 16.05.2008 wurden samtliche in den Bebauungsplanen Nr. 620 und 621 nach-
richtlich als Flachen fur Bahnanlagen dargestellte Flachen und damit auch samtliche durch die-
sen Bebauungsplan betroffene Flachen von Bahnbetriebszwecken freigestellt.

Die Entwidmung ist die Voraussetzung fur die Durchfihrung dieses Bebauungsplanverfahrens,
da mit ihr die Planungshoheit auf die Landeshauptstadt Hannover Gibergegangen ist.

3. Stadtebauliche Situation und planerische Ziele

Die drei Teilflachen des Plangebiets liegen am Ostlichen Rand der Sudstadt, die sich stadtrdum-
lich betrachtet in innenstadtnaher Lage befindet. Die Sudstadt ist ein urbaner, dicht besiedelter
Stadtteil mit ca. 40.000 Einwohnern.

Die Flachen des ehemaligen Stiidbahnhofs liegen zwischen den StralRenziigen Am Sidbahnhof
im Norden, GroRe DiuwelstraRe, Kleine Duwelstral3e, TiestestralRe, Spielhagenstralle und An
der Weide im Westen sowie der Bahnstrecke Hannover-Goéttingen im Osten.
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Das Gebiet liegt zwischen Wohnbebauung mit einer flir Hannover tGberdurchschnittlichen Bevol-
kerungsdichte und der Bahntrasse. Auch dstlich der Bahntrasse, im Stadtteil Bult sind neben
Kleingarten vorwiegend Wohnbebauungen vorhanden.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 1783 zu Uberplanenden Flachen beschranken sich auf:

o Teil A: Die Flache zwischen der TiestestralRe, der Kleinen DuwelstralRe, der Grof3en
Duwelstral3e, der StraRe Am Sudbahnhof, der 6stlichen Grundsticksgrenze Gro-
Re Duwelstral3e 8 bis 16 (nur gerade) und der Anna-Zammert-Stral3e.

In diesem Abschnitt der dstlichen Gro3en Duwelstral3e befindet sich in dem Gewerbegebiet
ein sehr heterogener Gebaudebestand, der in der Hohe zwischen einem und vier Geschos-
sen variiert. Zu den Nutzungen zahlen Biros, ein Fitnessstudio, eine Spielhalle sowie eine
Kindertagesstatte.

Im sddlichen Mischgebietsabschnitt ist viergeschossige Wohnbebauung vorhanden. Im
Sud-Osten grenzen an das Plangebiet die TiestestralBe und ein Nahversorger mit Getran-
kemarkt und Backerei an. Der gesamte westliche Abschnitt der Grof3en Duwelstral3e ist ge-
pragt von Wohnbebauung.

e Teil B: Die Flache zwischen der Anna-Zammert-StraRe und der Bahnlinie, nach Stiden
bis zu den Flachen des neuen Fachmarktzentrums.

e TeiC: Der kleine, zum Teil unbebaute Bereich westlich der Anna-Zammert-Stralle.

Auf dem Sudbahnhofgelande (Teil B + C) hatten sich in erster Linie Betriebe angesiedelt, die
urspriinglich auf den Gleisanschluss auf dem Geldnde des Guterbahnhofs Sidbahnhof ange-
wiesen waren. In Folge des Wandels der Verkehrsmittelnutzung — von der ehemaligen Orientie-
rung auf die Bahn hin zur Nutzung des Straf3enverkehrs — wurde der Standort Stidbahnhof auf-
gegeben und der Gleisanschluss zuriickgebaut. Es entstand ein Areal, das Uberwiegend den
Charakter eines Gewerbegebiets - insbesondere im ndrdlichen Abschnitt - mit vielen Lagerhallen
aus dem Stahlgewerbe, angenommen hat, welches unmittelbar an Wohnnutzung angrenzt.

So haben z.B. auf den gewerblichen Flachen entlang des Bahndamms im nérdlichen Abschnitt
zwei Stahlbetriebe seit Jahrzehnten ihren Standort. Im Westen befinden sich Flachen eines ge-
genwartig nicht mehr produzierenden Fahrzeug- und Karosseriebauunternehmens. In den ver-
gangenen Jahren neu hinzugekommen sind Birogebdude, Betriebe aus dem Bereich Kfz-
Dienstleistungen, Handwerksbetriebe und weitere Lagerhallen.

e Brachenrevitalisierung

Die Konversion von brachliegenden Bahnliegenschaften durch bedarfsgerechte Nachnutzungen
ist ein wichtiger Bestandteil nachhaltiger Stadtentwicklung. Bundesweit ist gleichwohl eine nach
wie vor hohe Inanspruchnahme der Landschaft durch Siedlung und Verkehr zu verzeichnen.
Diesem Trend kann durch eine Revitalisierung von brachliegenden Liegenschaften effektiv ent-
gegengewirkt werden. Es wird somit der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden gemal § la Abs. 2 BauGB erfillt. Dieser sieht zur Verringerung der zuséatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen vor, die Gemeindeentwicklung insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur In-
nenentwicklung zu unterstitzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu be-
grenzen.

Bei der Planung fir das Sudbahnhofgeldnde (nérdlicher Teil) sind insbesondere folgende Be-
lange zu bericksichtigen:

— die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (8 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB),

— die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB),

— die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile einschlie3lich der Erhaltung und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche (8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB),
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— die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

— die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB).

Durch die Fertigstellung der Anna-Zammert-StralBe und der damit deutlich verbesserten Er-
schlieBungssituation hat ein Prozess der stadtebaulichen Neuordnung und nachhaltigen Aufwer-
tung der Gewerbeflachen eingesetzt.

e Starkung des Standortes

Neben den Okologischen Aspekten kdnnen durch das Flachenrecycling der entbehrlichen Bahn-
liegenschaften insgesamt neue Flachen fur Nutzungen mobilisiert werden, die in der bestehen-
den Stadtstruktur keine geeigneten Grundstiicke finden. Fir den Stadtteil und die Stadt insge-
samt stellen sie Potentiale fur die Weiterentwicklung dar. Die Areale kdnnen durch sinnvolle
Folgenutzungen in den Stadtteil reintegriert werden.

3.1. Stadtebauliches Konzept

Angestrebt wird, das Gebiet des ehemaligen Stidbahnhofs auf Gewerbe auszurichten, von dem
nur geringe Storungen auf die benachbarte Wohnbebauung auf3erhalb des Geltungsbereichs
ausgehen. Im sudlichen Teil des Gebiets wurde nach dem stadtebaulichen Konzept das
Schwergewicht auf den Einzelhandel gelegt. Dieses Areal an der Stral3e An der Weide bietet
hierflr gute Voraussetzungen, da es unmittelbar angrenzend an bereits vorhandene Wohnquar-
tiere und in geringer Distanz zu dem Haltepunkt der Buslinie in der Jordanstral3e liegt. Diese
Entwicklung ist mit dem Bau des Fachmarktzentrums abgeschlossen.

Fur die noérdlich dieses Bereiches gelegenen Flachen, die westlich und 6stlich an die Anna-
Zammert-StralRe angrenzen, soll die vorhandene Gewerbenutzung entsprechend dem Integrier-
ten Gewerbeflachenkonzept (GFK) der Landeshauptstadt Hannover (von 2011) weiterentwickelt
werden.

Die Néhe zu den Wohngebieten in den Stadtteilen Sudstadt und Bult erfordert fir das Gebiet
eine Regelung der zulassigen Larmwerte, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahr-
leisten zu kdnnen.

Mit einer Gliederung des Plangebiets in Teilflachen mit unterschiedlichen Emissionskontingen-
ten kann der Gerauschimmissionsschutz der Nachbarschaft sichergestellt werden. Die Ge-
rauschvorbelastung ist berticksichtigt worden. Die Teilflachen bilden dabei einzelne Grundstiicke
ab. Die Werte der Emissionskontingente dieser Teilflachen sollen dann direkt das Emissionsver-
halten eines Betriebs in dieser Flache steuern (s. Teil | Begriindung, Kapitel 5.1 LArmschutz).

3.1.1. Mischgebiete (Teil A)

Im nordwestlichen Teil des Plangebiets soll die Konversion gewerblich genutzter Flachen in in-
nerstadtischer Lage an der Grof3en DiwelstraRe weiterentwickelt werden. Nordlich angrenzend
an das Plangebiet plant die aurelis Real Estate GmbH & Co. KG - Region Nord - den “Nordkopf*
des Sudbahnhofgeldndes zu einem gemischt genutzten Quartier mit Wohn- und Blronutzung zu
entwickeln. Angestrebt wird die Schaffung eines Quartiers mit eigenstandigem Gebietscharakter,
welches den nérdlichen Bereich des Siudbahnhofs markiert und eine Verknipfung zu der tber-
wiegend 4-geschossigen Bebauung der GroR3en Diwelstral3e, die im Westen anschliel3t, herstel-
len soll. Dies erfolgt im Bebauungsplanverfahren Nr. 1774, welches wie bereits im Kapitel 2 —
planungsrechtliche Situation - beschrieben, als eigenstandiges Verfahren weitergefiihrt wurde.

Im Rahmen der Entwicklungsabsichten hin zu stérungsdrmeren Nutzungen auf den gewerbli-
chen Flachen des ndrdlichen Sidbahnhofareals ist es sinnvoll und erforderlich, auch die an-
grenzenden Flachen an der 6stlichen Grofl3en Duwelstral3e, die bislang als Gewerbegebiet fest-
gesetzt sind, als Mischgebiet festzusetzen. Die westliche Seite der Grof3en Duwelstrale ist
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bereits durch Wohnnutzung geprégt. Durch die Aufgabe von Gewerbebetrieben in den vergan-
genen Jahren haben sich auch auf der dstlichen Seite neue Entwicklungsmdglichkeiten aufge-
tan. So ist ein ehemals gewerblich genutztes Grundstiick durch eine Kita nhachgenutzt worden.
Der sudliche Abschnitt der GroRen Duwelstral3e im Plangebiet ist bereits als Mischgebiet fest-
gesetzt.

Kinftig sollen samtliche Flachen des Teil A, die den Ubergang von Wohngebieten zu dem Ge-
werbegebiet Stdbahnhof darstellen, als Mischgebiet festgesetzt werden. Weiterhin sollen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 4, Geschéfts- und Blroge-
baude, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig
sein. Der Nutzungskatalog soll gegentber dem bestehenden Baurecht um die gemaf § 6 Abs. 2
BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Wohngebaude, Schank- und Speisewirtschaft sowie
fur Betriebe des Beherbergungsgewerbes erweitert werden. Die im bestehenden Planungsrecht
getroffene Festsetzung, dass Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, ist obsolet, da
im Mischgebiet Wohngebaude anteilig regelzulassig sind.

Vergnugungsstatten, Tankstellen und Gartenbaubetriebe sowie Einzelhandelsbetriebe sollen
ausgeschlossen werden. Ausnahmsweise konnen L&den, die der Deckung des taglichen Be-
darfs fur die Bewohner des Gebiets dienen (z.B. Kioske), zugelassen werden. Der Betrieb von
Tankstellen und Vergniigungsstétten wére in diesem Bereich mit Stérungen fir die angrenzende
Wohnnutzungen verbunden, die sich im Wesentlichen aus dem zusétzlichen Kraftfahrzeugver-
kehr ergeben, der auch in den sensiblen Nachtstunden stattfindet. Die vorhandene Spielhalle
geniel3t Bestandsschutz. Gartenbaubetriebe sind aufgrund ihrer flachenextensiven Betriebsform
ebenfalls mit den angestrebten Zielsetzungen nicht vereinbar.

Mit dem Thema Einzelhandel setzt sich die Begriindung im Kapitel 3.2 — Einzelhandels- und
Zentrenkonzept - detailliert auseinander.

Um die vorhandene und sudstadtpragende Blockrandbebauung erhalten bzw. fortfiihren zu kén-
nen, wird eine geschlossene Bauweise und eine Baulinie entlang der Grof3en Duwelstral3e und
der Kleinen DluwelstralRe festgesetzt. Die bereits im Bebauungsplan Nr. 620 festgesetzte Bauli-
nie wird damit nach Norden bis an die StraRe Am Siudbahnhof verlangert. Auch in der Héhen-
entwicklung soll sich am Bestand, der dem bestehenden Planungsrecht entspricht, orientiert
werden. Daher soll die zuldassige Geschossigkeit entlang der GroRen Duwelstral3e wie bisher
zwischen drei und vier Vollgeschossen liegen. Die Grundflachenzahl (GRZ) soll auf 0,6 bzw. 0,7
festgesetzt werden. Dies stellt in den Bereichen, in denen im alten Planungsrecht schon Misch-
gebiete festgesetzt sind, eine Erhéhung um 0,1 gegenlber dem aktuellen Planungsrecht dar. Im
nordlichen Bereich wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt. Die nach § 17 BauNVO festgelegte
Obergrenze fur Mischgebiete wird in diesem Bereich um 0,1 Uberschritten. Die Festsetzung der
GRZ orientiert sich am Gebaudebestand und ist den Grundstlickszuschnitten geschuldet. Da
sich diese nach Norden verjiingen, ist fir eine sinnvolle Nutzung der Grundstiicke eine Uber-
schreitung der Obergrenze erforderlich

In dem sudlichen Mischgebietsabschnitt wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,2 festge-
setzt. Damit ist eine Uberschreitung der Hochstwerte des § 17 Abs. 1 BauNVO zulassig. Es
handelt sich um ein Gebiet, in dem bereits existierende Gebaude den Hochstwert Uberschreiten.
Eine malvolle Verdichtung, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse garantiert, soll an die-
sem zentralen und gut an den OPNV angeschlossenen Standort ermdglicht werden. Im nordli-
chen Abschnitt wird eine GFZ von 1,6 festgesetzt.

3.1.2. Gewerbegebiete (Teil B + C)

Zur Sicherung von Gewerbeflachen im Stadtgebiet und Stadtteil wird an der in den Ursprungs-
planen Nr. 620 und 621 getroffenen Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet festgehalten.
Dies entspricht auch dem Integrierten Gewerbeflachenkonzept (GFK) der Landeshauptstadt
Hannover. Das Gewerbegebiet Stidbahnhof wird als heterogenes Gewerbegebiet mit einer Nut-
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zungsmischung aus klassischen Gewerbebetrieben und anderen Nutzungen charakterisiert. Es
ist eingebunden in die gewachsene Siedlungsstruktur.

Gebiete wie der Siudbahnhof sind insbesondere auch fur wohnungsnahe Dienstleistungs-
betriebe interessant. Ein Wandel hin zu dienstleistungsorientieren Nutzungen hat bereits begon-
nen.

In den Bebauungsplanen Nr. 620 und 621 sind zum Teil Flachen nachrichtlich als Bahnanlagen
dargestellt. Bahnflachen sind im Plangebiet jedoch faktisch und im rechtlichen Sinne nicht mehr
vorhanden. Diese Flachen sollen daher ebenfalls als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Ge-
werbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewer-
bebetrieben.

Konkretisiert werden sollen die Festsetzungen hinsichtlich der kinftig zulassigen Larmwerte. Im
Rahmen der Untersuchungen zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1679 und zur
Revitalisierung des Stidbahnhofgelandes wurde eine Geréduschkontingentierung erarbeitet. Da-
bei wurden alle vorhandenen gewerblich genutzten oder fiir eine gewerbliche Nutzung vorgese-
henen Flachen beriicksichtigt. Diese Untersuchungen wurden hinsichtlich der geplanten Bebau-
ungsplanfestsetzungen aktualisiert. Die Ergebnisse sollen planungsrechtlich festgesetzt werden.
Daher erfolgt eine Unterteilung des Gewerbegebiets aus schalltechnischen Grinden in acht
Teilbereiche (GE1 bis GES8), die im Teil | Begriindung, Kapitel 5.1 Larmschutz detailliert erlautert
wird.

Es ist das erklarte Ziel, in den Gewerbegebieten arbeitsplatzintensive Nutzungen anzusiedeln.
Aus diesem Grund sollen Tankstellen nicht zuldssig sein, da sie flachenextensiv sind und weni-
ge Arbeitsplatze schaffen. Dartber hinaus sollen Tankstellen aus Grinden des Larmschutzes
ausgeschlossen werden, da diese Nutzungen ihr Umfeld durch an- und abfahrende Kfz-
Verkehre, die sich nicht nur auf die Tagzeit beschranken lassen, belasten.

Zur Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts sind in den Gewerbegebieten Einzel-
handelsbetriebe nicht zulassig (s. dazu Abschnitt 3.2.).

Es gehdrt zum stadtebaulichen Ansatz, die Gewerbegebiete hinsichtlich ihrer Geschaossigkeit an
die Umgebung anzupassen. Diese stadtebauliche Absicht und die Tatsache, dass die Ge-
schosshohen von Gewerbenutzungen stark voneinander abweichen kdnnen, fihren dazu, dass
im Bebauungsplan in den Gewerbegebieten nicht die Anzahl der Vollgeschosse, sondern die
maximale Hohe fir die Oberkante der baulichen Anlage festgesetzt wird. Die Hohe der Gebaude
darf 11,0 m Gber der nachstgelegenen Stral3enanschlusshéhe (SAH) nicht Uberschreiten. Die
Hoéhenentwicklung soll in etwa der westlich angrenzenden Wohnbebauung entsprechen und sich
so in die Nachbarschaft einfigen. Eine Ausnahme bildet das nordlichste Gewerbegebiet (GE;).
Mit einer maximalen Gebaudehdhe von 14,0 m (Uber néachstgelegener StraRenanschlusshéhe)
nimmt die Hohenfestsetzung hier Bezug zum geplanten Wohn- und Blrogebaude auf der ge-
genuberliegenden StrafRenseite, dem “Nordkopf* (Bebauungsplanverfahren Nr. 1774).

Die Grundflachenzahl soll auch weiterhin mit 0,8 festgesetzt werden. Sie wird somit zukinftig die
Obergrenze gemal 8§ 17 Abs. 1 BauNVO einhalten. Auf eine Festsetzung der Geschossflachen-
zahl wird zuklnftig verzichtet. Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Festsetzungen zu BegriinungsmaRhahmen (8 9 bis 11 textliche Festsetzungen) werden die
Okologische und gestalterische Qualitat innerhalb der Gewerbegebiete verbessern.

3.1.3. Eisenbahnunterfihrung

Der Verwaltungsausschuss hat 2001 beschlossen, eine Eisenbahnunterfihrung zwischen den
Stadtteilen Bult und Sudstadt einzurichten. Mit einer Unterquerung der Bahntrasse zwischen der
Pilotystraf3e und dem Robert-Koch-Platz lie3e sich eine wichtige Liicke im Radverkehrsnetz der
Landeshauptstadt Hannover schlieBen. Umwege lassen sich reduzieren und das Radfahren
gewinnt weiter an Attraktivitat. Dabei handelt es sich um einen Handlungsbereich, der mit Verof-
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fentlichung des Radverkehrsnetzes im Jahr 2003 definiert worden ist. Diese Verbindung erfullt
die Funktion einer Nebenroute.

Fur die Unterquerung des Bahndamms liegen aufgrund der hohen Kosten noch keine konkreten
Planungen vor. Es soll jedoch zwischen Bahndamm und der StraRe An der Weide eine Trasse
fur FulRgédnger und Radfahrer planungsrechtlich gesichert werden, um die Umsetzung dieses
Planungsziels langfristig erhalten zu kdnnen. Aus diesem Grund wird hier eine 5 m breite Trasse
als Stral3enverkehrsflache festgesetzt.

3.1.4. Festsetzungen fir das gesamte Plangebiet

Ausnahmsweise durfen Dachaufbauten fir Photovoltaikanlagen um maximal 1,0 m sowie fur
Belichtungszwecke und technische Aufbauten (z.B. Klimaanlagen, Aufzugschéchte) um maximal
2,0 m aus dem obersten Vollgeschoss herausragen. Dabei bleiben die Abstandsvorschriften der
NBauO unberihrt. Die erforderlichen Grenzabstdnde werden gesichert, aber auch die Wahr-
nehmung der Aufbauten wird eingegrenzt.

Im gesamten Plangebiet, d.h. sowohl im Mischgebiet als auch in den Gewerbegebieten sollen
Schank- und Speisewirtschaften der Fast-Food-Systemgastronomie nicht zuldssig sein, die auf
die schnelle Bedienung von Autokunden (Drive-In / Autoschalter) ausgerichtet sind und in den
Nachtstunden gedffnet haben (s. § 3 textliche Festsetzungen). Diese Betriebe erzeugen auch in
den Nachtstunden einen starken Ziel- und Quellverkehr, der aufgrund der Lage des Plangebiets
in erheblichem Anteil Uber die Stral3en der benachbarten Wohngebiete abgewickelt wiirde. Dies
soll vermieden werden.

Im gesamten Plangebiet sind Werbetrdger als Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO (z.B. Wer-
bepylone) nur bis zu einer Gesamththe von 11,0 m Uber der nachstgelegenen StralRenverkehrs-
flache zulassig. Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegten Licht oder
wechselnden Farben (8 8 textliche Festsetzungen). Hohe Werbepylone oder Werbeanlagen
dienen dem Ziel, durch Hohe, Leuchtkraft und Grof3e weit in das Umfeld hineinzuwirken. Im Fall
des Plangebiets waren davon die dicht bewohnten Bereiche der Stidstadt und der Bult betroffen.
Dies kann auch zu einer Veranderung des vorhandenen Orts- bzw. Landschaftsbildes fihren.
Dies soll mit den in § 8 der textlichen Festsetzungen getroffenen Regelungen vermieden wer-
den. Die Werbeanlagen erhalten so eine erkennbar dem Geb&ude untergeordnete Funktion, ihre
Fernwirkung ist zwangslaufig begrenzt.

3.2. Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Zentrenrelevanter Einzelhandel im Sinne des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts soll im ge-
samten Plangebiet ausgeschlossen werden. Mit der MalRnahme soll ein Schutz der vorhande-
nen gewerblichen Nutzungen und deren Entwicklung erreicht werden. Diese stehen in Konkur-
renz zu den lukrativeren Einzelhandelsnutzungen. Durch die Ansiedlung von Einzelhandel
wirde das Bodenpreisniveau zu Lasten der Gewerbenutzungen erhoht, so dass diese Flachen
der Gewerbenutzung dauerhaft entzogen wirden.

Ziel ist daher der Erhalt des Gewerbegebiets fir Gewerbebetriebe, die ihre Beziehungen zur
Sudstadt haben bzw. Arbeitsplatze in der Nahe der Wohngebiete anbieten. Damit der Gebiets-
charakter und dessen Zweckbestimmung erhalten bleiben, ist eine Steuerung der mdglichen
Nutzungen erforderlich. Dazu wurde in dem Entwicklungskonzept fir den Stdbahnhof der stdli-
che Teil fir den Einzelhandel vorgesehen, damit dort u.a. Versorgungsdefizite fur die Bedarfs-
deckung der Bevolkerung ausgeglichen werden kénnen. Ausschlaggebend fiir diese Entwick-
lung war die Verlagerung des ansassigen Baumarktes in den Sudteil. Der nérdliche Teil des
Sudbahnhofgelandes soll hingegen fur die gewerblichen Nutzungen reserviert bleiben.

Diese Entwicklung entspricht den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts 2011 fur die
Landeshauptstadt Hannover, das vom Rat der Landeshauptstadt Hannover am 24.02.2011 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen wurde
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und damit bei der Aufstellung von Bebauungsplénen zu berticksichtigen ist. Es legt fur die Sud-
stadt zentrale Versorgungsbereiche entlang der Hildesheimer Stral3e, der MarienstralRe und der
Sallstral3e fest. Des Weiteren sind Entwicklungs- und Erganzungsbereiche an der Hildesheimer
Stral3e, der MarienstraRe und am Stephansplatz ausgewiesen. Auf3erdem besteht ein Sonder-
standort fur Einzelhandel, der auf einen Teil des sudlichen Bereichs des Sudbahnhofs entlang
der Stral3e ,An der Weide" begrenzt ist.

Die Ziele dieses Konzeptes sollen durch die Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen
planungsrechtlich gesichert werden, soweit nach dem zurzeit geltenden Planungsrecht Abwei-
chungen vom Konzept zulassig wéaren.

Fur den Bereich des ehemaligen Sudbahnhofgeldndes setzen die rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplane Nr. 620 und 621 vom 23.05.1979 Uberwiegend Gewerbegebiet und fir kleinere Be-
reiche entlang der Grof3en Diuwelstral3e Mischgebiet fest. Es ist die Baunutzungsverordnung von
1968 anzuwenden. Nach den textlichen Festsetzungen sind hier Einkaufszentren und grof3fla-
chiger Einzelhandel unzuldssig. Nicht grof3flachiger Einzelhandel (bis zu 800 m? Verkaufsflache)
waére zurzeit zulassig. Dies entspricht nicht mehr dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2011.

Ein genereller Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen in Gewerbegebieten und Mischgebieten
kann aber zur Rechtsunsicherheit und nicht beabsichtigten Harte bei brancheniblich handlerisch
Tatigen fihren. Daher kann ausnahmsweise der Verkauf an Endverbraucher zugelassen wer-
den, wenn er nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver-
und Bearbeitung von Gltern einschlieBlich Reparatur und Serviceleistungen der Betriebsstétte
steht und sich nach seinem Umfang eindeutig unterordnet. Die Flachen werden dadurch fur her-
stellende und verarbeitende Betriebe bereitgehalten.

Im Mischgebiet sind Laden ausnahmsweise zulassig, wenn sie der Versorgung des taglichen
Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen (z.B. Kiosk).

3.3. Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, missen diese der Stadtdenkmalpflege Hannover oder dem Niederséachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden; Bodenfunde und Fundstellen sind
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen und vor Zerstérung
zu schitzen (8 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

In der unmittelbaren Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich die Eisenbahnbriicke am Siid-
bahnhof, die gemaf § 3 Abs. 2 NDSchG als Einzeldenkmal in der Liste der Kulturdenkmale der
Landeshauptstadt Hannover verzeichnet ist. Die Wohnbebauung um den Geibelplatz sowie ent-
lang der BrehmstralRe ist jeweils als Gruppe baulicher Anlagen gemaR § 3 Abs. 3 NDSchG in
der Denkmalliste verzeichnet.

3.4. Planungsalternativen

Da der Bebauungsplan zu grofRen Anteilen die Nachnutzung brach gefallener Flachen bzw. die
Schaffung der Voraussetzungen fir eine stadtebauliche Neuordnung, die den Erhalt und die
Sicherung von Gewerbeflachen zum Inhalt hat, bestehen keine Standortalternativen.

Angesichts der Nahe zur Innenstadt ist der Standort fir hoherwertige Nutzungen, wie Buros und
Verwaltungsgebaude interessant. Diese Nutzungen sind arbeitsplatzintensiv, wenig stérintensiv
und dadurch vertraglich mit den umliegenden Wohngebieten. Dieser Ansatz entspricht auch
dem Integrierten Gewerbeflachenkonzept (GFK) der Landeshauptstadt Hannover (s. auch Kapi-
tel 3.1.2 Gewerbegebiete (Teil B + C).

Diese Zielrichtung wurde bereits fir den Bereich Studbahnhof in einem Masterplan des Buros
AS&P im Jahr 2005 berlcksichtigt. Damit soll die Mdglichkeit erdffnet werden, dass stark ge-
werblich gepragte Gebiet mittel- bis langfristig zu héherwertigen Nutzungen zu entwickeln.
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Die Bemuhungen um neue Freiflachen in der dstlichen Sudstadt sind durch die dichte Bebauung
erschwert. Eine ¢ffentliche Spielflache in einem Gewerbegebiet erscheint planerisch wenig sinn-
voll. Daruber hinaus ist der Boden im Plangebiet durch die jahrzehntelange industrielle bzw.
gewerbliche Nutzung tlw. belastet, was einer Nutzung als Spielflache entgegensteht.

Im Jahre 2005 wurde die Forderung nach einer Grunverbindung entlang der Bahnstrecke aufge-
stellt. Dieser Forderung wird nicht nachgekommen, nicht zuletzt, weil sie funktionale und gestal-
terische sowie sicherheitsrelevante Defizite hatte. Dies wurde bereits im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1679 (“Fachmarktzentrum Sudbahnhof*) thematisiert.

Eine Grinverbindung am Rande eines Gewerbegebiets ware wenig attraktiv und hier mit um-
fangreichem Grunderwerb, der aus finanziellen Griinden schwer zu realisieren wére, verbunden.
Unter kriminalpraventiven Gesichtspunkten (Sicherheit) spricht vieles gegen die Anlage einer
Grunverbindung zwischen einem hohen Bahndamm und den riickwartigen Bereichen bestehen-
der und neu hinzukommender Gewerbebauten, da so schwer einsehbare, wenig kontrollierte
Bereiche entstinden. Es wére zu befiirchten, dass in der seinerzeit vorgeschlagenen Lage der
Griunverbindung ein ,Angstraum® geschaffen wird, der erhdhtes Risiko bergen wirde.

Aufgrund der vorhandenen Larmsituation ist eine Entwicklung zu Wohnbauland in den Teilen
B+C nicht denkbar. Weiter zu verfolgende Planungen kommen daher nicht in Betracht.

4. Verkehr und ErschlieBung
4.1. Verkehr

Fur den motorisierten Individualverkehr ist das Plangebiet sehr gut an das Stralennetz ange-
bunden. Die verkehrliche ErschlielBung der Gewerbeflachen erfolgt tber die Anna-Zammert-
Stral3e, die im Norden Uber die Stralle Am Sudbahnhof, den Bischofsholer Damm direkt oder
Uber die Hans-Béckler-Allee, auf kurzem Wege an den Messeschnellweg (B3) und somit an das
Uberdrtliche Hauptverkehrsstral3ennetz angeschlossen ist. Die sid-6stlichsten Gewerbeflachen
liegen im Kreuzungsbereich Anna-Zammert-Stra3e und der Strale An der Weide und werden
Uber letztgenannte erschlossen. Die verkehrliche ErschlieBung innerhalb der Gewerbeflachen ist
je nach Entwicklung und Aufteilung der Flachen zu sichern.

Die Mischgebietsflachen orientieren sich grof3tenteils zur GroRen und Kleinen Diwelstrafle und
sind so verkehrlich erschlossen. Aber auch die TiestestraRe und die Anna-Zammert-Stral3e bie-
ten die Moglichkeit zur verkehrlichen Erschlief3ung.

Im Jahr 2010 wurde fir das ehemalige Sudbahnhofgelande eine Verkehrsuntersuchung (Btiro
SHP, Hannover) durchgefiihrt. Im Rahmen der Untersuchung erfolgte:

e eine Analyse der im Jahr 2010 vorhandenen Verkehrssituation im Umfeld des ehemaligen
Sudbahnhofs,

e eine Abschatzung der zusatzlichen Verkehrsmengen durch die geplanten Gewerbe- und
Einzelhandelsnutzungen,

o mit Hilfe des Verkehrsmodells der Landeshauptstadt Hannover die Abschatzung der ver-
kehrlichen Anderungen, die sich insbesondere durch den Neubau der heutigen Anna-
Zammert-Strafl3e (im Gutachten von 2010 als Planstral3e A bezeichnet, da zu dem Zeit-
punkt noch in Planung) als zusatzliche Verbindung vom Bischofsholer Damm zum Alten-
bekener Damm ergeben,

¢ eine Leistungsfahigkeitsbetrachtung fur die erschlieBungsrelevanten Knotenpunkte im Um-
feld der Entwicklungsflachen.

Als Grundlage fiir die Verkehrsuntersuchung diente ein Masterplan des Bliros AS&P aus dem
Jahr 2005. So wurde im Gutachten zur Abschatzung der Verkehrserzeugung nicht nur die im
Jahr 2010 konkrete Planung des “Fachmarktzentrums Sidbahnhof* im Suden bertcksichtigt
(vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1679) sondern auch die vorhandenen Bestandsverkeh-
re sowie die maglichen zukinftigen Entwicklungen auf den ndrdlichen Gewerbe- und Brachfla-
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chen (Bebauungsplan Nr.1783). Die vorgesehenen Entwicklungen, die inzwischen tlw. realisiert
wurden, sind mit einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen verbunden, das im Rahmen der Un-
tersuchung abgeschétzt wurde.

Neben dem prognostizierten erhdhten Verkehrsaufkommen kommt das Gutachten aber auch zu
dem Ergebnis, dass der Bau der Anna-Zammert-Stral3e und der Anschluss der Tiestestral3e an
die Anna-Zammert-Stral3e zu Verlagerungseffekten fiilhren wird, so dass in den WohnstralRen,
insbesondere der GroRen Diwelstral3e, eine Reduzierung der Verkehrsbelastungen eintritt.

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit ergab, dass alle untersuchten Knotenpunkte das zukiinf-
tige Gesamtverkehrsaufkommen, dass sich im Gutachten noch aus den Einzelhandelsnutzun-
gen im Suden und den Gewerbeflachen im Norden zusammensetzt, abwickeln kdnnen. Eine
Ausnahme bildete der vorfahrtsgeregelte Knotenpunkt Jordanstral3e / An der Weide. Eine Um-
gestaltung zu einem leistungsfahigen, signalgesteuertem Knotenpunkt hat stattgefunden.

o Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Am Braunschweiger Platz - ca. 300 m vom ndrdlichen Ende der Anna-Zammert-Stral3e entfernt
— ist eine Stadtbahnstation der Linien 4,5,6,11 und 16 vorhanden. Auf dem Bischofsholer Damm
sowie in der Sallstral3e verkehren die Buslinien 128, 134 und 121. Die nachsten Bushaltestellen
sind je nach Standort im Plangebiet ca. 450 m (Heinrich-Heine-Strafl3e) bzw. 500 m (Stolzestra-
Be) entfernt. Mit dem S-Bahnhof Bismarckstraf3e besteht in ca. 1.000 m Entfernung Anschluss
an das regionale S-Bahn-Netz. Damit ist das Plangebiet gut an den o6ffentlichen Personennah-
verkehr angebunden.

4.2. Ver-und Entsorgung

Das gesamte Gebiet ist erschlossen. In den bestehenden StralRen sind bereits sdmtliche Kanale
vorhanden. Kanalbaukosten entstehen daher nicht. Mit dem Bau der Anna-Zammert-Stral3e
wurde die infrastrukturelle Versorgung des Gebiets neu geordnet und optimiert. Die Ver- und
Entsorgung des Gebiets erfolgt Uber die Stral’e An der Weide, Anna-Zammert-Stral3e, Grol3e
und Kleine DiwelstralRe sowie Tiestestral3e.

Im Bereich der Gewerbeflachen ist fir die Versorgung mit Strom je nach Entwicklung noch ein
Netz fUr die Energieversorgung aufzubauen. Je nach zukinftigem Leistungsbedarf ist im Plan-
gebiet ein Standort fir eine Netzstation erforderlich. Ein entsprechendes Erschlieungskonzept
kann erst bei Vorliegen eines Bebauungskonzepts (inkl. Angaben zum Leistungsbedarf) erstellt
werden.

Die StralRe Am Siudbahnhof ist an das Fernwarmenetz angeschlossen. Im Rahmen des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 1679 (“Fachmarktzentrum Sddbahnhof*) stellte enercity
einen Ausbau des Fernwéarmenetzes bei einer Entwicklung des Gebiets mit einer wirtschaftlich
darstellbaren Auslastung nicht fiir ausgeschlossen dar.

Mit dem Bau der Anna-Zammert-Stral3e hat auch eine Hydrantenverdichtung stattgefunden. Die
Ldschwasserversorgung im Plangebiet ist quantitativ ausreichend.

Fir die Abfallentsorgung ist der Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover (aha) zustan-
dig. Aha weist vorsorglich darauf hin, dass alle ErschlieBungswege (auch innerhalb der Gewer-
begrundstiicke), die zum Zwecke der Abfallentsorgung befahren werden missen, LKW-geeignet
ausgelegt sein missen (mind. 26 t Bodenlast, 9 m Kurvenradius, 3 m lichte Fahrbahnbreite).
Abfallbehalterstandpléatze missen erreichbar sein, ohne das Rickwartsfahren erforderlich wird.

4.2.1. Niederschlagswasser

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsatzlich nicht moglich. Die Versickerungs-
fahigkeit der oberflachennahen Bodenschichten ist im Einzelfall zu prifen. Bei Nachweis, dass
der Boden keine relevanten Schadstoffbelastungen enthélt, kénnen Ausnahmen durch die Unte-
re Wasserbehdrde zugelassen werden. Fur den Fall einer méglichen Niederschlagswasserversi-
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ckerung wird darauf hingewiesen, dass die Versickerung von Niederschlagswasser nach
8 10 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) grundsatzlich erlaubnispflichtig ist.

Sollten die ortlichen Bodenkennwerte und Grundwasserstande eine Versickerung nicht zulas-
sen, gilt fur die Ableitung des Oberflachenwassers aus dem Gebiet, fur Grundstiicke Uber
2.000 m2 Grundstucksflache, eine Abflussbeschrankung von 60 I/s*ha. Darliber hinausgehende
Wassermengen sind auf dem Grundstiick zu speichern und verzégert in das 6ffentliche Kanal-
netz einzuleiten. Die entsprechenden Nachweise sind mit dem Entwasserungsantrag vorzule-
gen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im stidlichen Bereich des Bebauungsplans eine Gelandesen-
ke vorhanden ist. Daher ist dort entweder das Gelandeniveau anzupassen oder Schutzmaf3-
nahmen gegen zustromendes Oberflachenwasser (z.B. Hohenlagen von Einfahrten, Keller- und
Gebaudeeingangen, Lichtschachten, Hohen des barrierefreien Bauens) usw.) in die Planung
einzubeziehen.

5. Umweltbelange / Umweltvertraglichkeit
5.1. Larmschutz

Hinsichtlich des Verkehrslarms (Bahn und Straf3e) ist das Plangebiet als vorbelastet einzustufen.
Es ist insbesondere durch die Gerauschimmissionen der Eisenbahnstrecke Hannover - Gottin-
gen betroffen. Aktiver Larmschutz ist nicht vorhanden.

Eine schalltechnische Untersuchung der Gesellschaft fir Technische Akustik mbH (GTA) aus
dem Jahr 2005 fir den gesamten Bereich des ehemaligen Stidbahnhofs und die angrenzenden
gewerblichen Flachen kommt zu dem Ergebnis, dass die Schienenverkehrsgerausche fast tber-
all im Plangebiet wéhrend der Tageszeit unterhalb des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV
fur Gewerbegebiete von 69 dB(A) liegen. Zur Nachtzeit wird der Immissionsgrenzwert von
59 dB(A) beinahe im gesamten Plangebiet Uberschritten. Somit waren fir schutzbedurftige Nut-
zungen im Plangebiet wéhrend der Nachtzeit passive Schallschutzmafinahmen vorzusehen.

Diese Ergebnisse wurden durch eine erganzende schalltechnische Untersuchung von GTA
(Stand April 2014) aktualisiert. Im Rahmen dieser Untersuchung sollten die bauleitplanerischen
Mdoglichkeiten einer ggf. erforderlichen Konfliktbewaltigung zwischen stérender und schutzbe-
durftiger Nutzung erarbeitet und aufgezeigt werden. Dabei wird die Vorbelastung der betrachte-
ten schutzbedirftigen Wohnbebauung durch die Anlagengerausche bereits vorhandener ge-
werblicher Nutzungen auf3erhalb des Plangebiets beriicksichtigt.

Als Mittel der Konfliktbewdltigung bietet sich in der vorliegenden Situation eine Gliederung der
Gewerbeflachen mit Gerduschemissionskontingentierung und -begrenzung gemafld 8 1 Abs. 4
Nr. 2 BauNVvO an.

Grundlage fir eine schalltechnische Beurteilung von stddtebaulichen Planungen bildet im All-
gemeinen die DIN 18005. Das Beiblatt 1 zur DIN 18005 enthalt die folgenden Orientierungswer-
te, welche zwischen den einzelnen Gebietsarten der BauNVO differenzieren:

Allgemeines Wohngebiet (WA) - tags 55 dB(A) - hachts 45/ 40 dB(A)*
Mischgebiet (M) - tags 60 dB(A) - hachts 50 / 45 dB(A)*
Gewerbegebiet (GE) - tags 65 dB(A) - hachts 55 / 50 dB(A)*

* Bei zwei angegebenen Nachtwerten sollen der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm
sowie Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben und der héhere Nachtwert fir den Ein-
fluss von Verkehrslarm gelten.

Die Beurteilung der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Freizeitlarm,
Industrie und Gewerbe) sollen geman Beiblatt 1 zur DIN 18005 wegen der unterschiedlichen
Einstellung der betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerauschquellen jeweils fir sich allein
mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.
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Eine mogliche Uberschreitung der Orientierungswerte kann ein Indiz fur ein Vorliegen einer
“schadlichen Umwelteinwirkung“ im Sinne des BImSchG sein. Der Begriff Orientierungswert
zeigt allerdings, dass bei stadtebaulichen Planungen keine strenge Grenze fir die Beurteilungs-
pegel der jeweiligen Larmart existieren soll, sondern das Vorliegen “schadlicher Umwelteinwir-
kungen* von weitaus mehr Faktoren abhangig sein kann.

Fir das gewerbliche oder industrielle Einzelvorhaben sind bei der Genehmigung die Regelun-
gen der TA Larm bindend, so dass demzufolge neben den Orientierungswerten auch die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm zu beachten sind.

Die Immissionsrichtwerte flr den Beurteilungspegel betragen fiir Immissionsorte auf3erhalb von
Gebauden in:

Allgemeinen Wohngebieten (WA) -tags 55 dB(A) - nachts 40 dB(A)
Mischgebiet (M) -tags 60 dB(A) - nachts 45 dB(A)
Gewerbegebiet (GE) -tags 65 dB(A) - nachts 50 dB(A)

Nach dem Trennungsgrundsatz des 8§ 50 BImSchG ist grundsatzlich eine Vertraglichkeit be-
nachbarter konkurrierender Nutzungen herzustellen. Eine Analyse der zu erwartenden kiinftigen
Gerauschsituation im Umfeld des Plangebiets kann im Rahmen der Betrachtung des abstrakten
Planfalls erfolgen. Dabei werden potentiell gerduschemittierende Flachen mit Hilfe des Pegels
der flachenbezogenen Schallleistungspegel untersucht. Der flichenbezogene Schallleistungs-
pegel kann als vereinfachtes Quellenmodel einer Vielzahl von stationdren oder beweglichen
Einzelquellen angesehen werden.

Ziel des Verfahrens ist es, die obere Grenze der mdglichen Immissionen gewerblich oder indust-
riell genutzter Flachen eines Plangebiets, d.h. in der Regel die Immissionsrichtwerte der TA
Larm, anteilig unter verschiedenen schallemittierenden Flachen aufzuteilen. Da planibergrei-
fende (auf den jeweiligen Immissionsort bezogene) Festsetzungen ausgeschlossen werden
mussen, verbleibt als einzige Mdglichkeit die Verkniipfung der anteiligen Immissionswerte au-
Berhalb des Plangebiets Uber eine Ausbreitungsrechnung mit den Flachen innerhalb des Plan-
gebiets.

Die Emissionskontingente einzelner Teilflachen werden dann so ermittelt, dass die aus der Aus-
breitungsrechnung resultierenden Immissionskontingente in der Summe den im Bebauungsplan
festgesetzten Wert nicht Uberschreiten. Die Immissionskontingente einer oder mehrerer durch
einen Betrieb genutzten Teilflachen stellen dann die Obergrenze der zuldssigen Gerau-
schimmissionen fur den Betrieb dar.

Bei einer schalltechnischen Beurteilung an Immissionsorten in Gewerbegebieten werden die
“Eigengerausche®, d.h. die durch Vorgange auf jenem dem Immissionsort zugehdrigen Betriebs-
gelande verursachten Gerdusche, nicht berticksichtigt. Eine Betriebsleiterwohnung, wie sie nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssig ist, ist kein Nachbar im Sinne des BImSchG
bzgl. des eigenen Betriebs und deswegen gegenitber den eigenen Gerauschen nicht schutz-
wirdig.

o Gewerbelarm (Anlagengeréausche)

Zunachst erfolgte die Untersuchung des abstrakten Planfalls mit den “gebietstypischen® Pegeln
der flachenbezogenen Schallleistung fir Gewerbegebiete. Im Ergebnis der Analyse ist festzu-
stellen, dass sich bei uneingeschrankter gebietstypischer Nutzung des geplanten Gewerbege-
biets Uberschreitungen der jeweiligen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Im-
missionsrichtwerte der TA Larm durch die Gesamtbelastung (Vorbelastung und Zusatzbelastung
durch das Plangebiet) am Tage von bis zu rd. 3 dB(A) und in der Nacht bis zu rd. 3 dB(A) erge-
ben.

Die ermittelten Uberschreitungen lassen sich nicht durch eine VergroRerung des Abstandes zwi-
schen schutzbedurftiger Nutzung und schallemittierender Nutzung ausreichend reduzieren. Die
Planung kann trotzdem umgesetzt werden, wenn eine Begrenzung der Gerduschemissionen
des Plangebiets sichergestellt wird. Dies kann durch die Festsetzung von Emissionskontingen-
ten erfolgen.
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Die Gewerbetreibenden wurden im Rahmen von Bauantragsverfahren im Vorfeld des Bebau-
ungsplanverfahrens Uber die Anpassungen des Baurechts informiert und dartber hinaus im
Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) beteiligt.
Einwande wurden nicht gedul3ert.

Mit einer Gliederung des Plangebiets in Teilflachen mit unterschiedlichen Emissionskontingen-
ten kann der Gerauschimmissionsschutz der Nachbarschaft sichergestellt werden. Die Ge-
rauschvorbelastung ist berticksichtigt worden. Die Teilflachen bilden dabei einzelne Grundstiicke
ab. Die Werte der Emissionskontingente dieser Teilflachen sollen dann direkt das Emissionsver-
halten eines Betriebs in dieser Flache steuern.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass zur Sicherstellung des Schutzes der Nachbarschaft das
Emissionsverhalten zukunftiger Gewerbebetriebe eingeschrankt werden muss. Als Emissions-
kontingente ergeben sich Werte, welche zum Teil unter den gebietstypischen Pegeln der fla-
chenbezogenen Schallleistung von Gewerbegebieten liegen. Dies wird bewusst gewéhlt, da sich
hier neben den alteingesessenen Betrieben Gewerbetypen angesiedelt haben, die keine Ge-
werbegebietslarmwerte bendtigen (z.B. eine Firma aus dem Bereich Floristik). Gemal ihrer
Baugenehmigungen sind die Larmkontingente fiir alle vorhandenen Betriebe ausreichend. Die
Vollziehbarkeit des Bebauungsplans ist gewéhrleistet. Die Emissionskontingente werden im Be-
bauungsplan festgesetzt. Das erfolgt mit 8 6 der textlichen Festsetzungen.

Die Festsetzung von relativ niedrigen Emissionswerten bedeutet dabei nicht zwangsweise, dass
keine gewerbliche Nutzung auf diesen Grundstiicken mehr mdglich ist. Vielmehr ist im Rahmen
der Genehmigungsplanung eine detaillierte Betrachtung der Schallquellen erforderlich. Die zu
erwartenden betrieblichen Schallemissionen kénnen auf dem jeweiligen Grundstuck selbst z.B.
so abgeschirmt werden, dass an den umliegenden Immissionsorten nur die jeweiligen in der
Kontingentierung ermittelten Immissionspegel ankommen. Somit bedeutet die vorliegende Kon-
tingentierung keine grundsatzliche Verhinderung gewerblicher Nutzung, sondern bestimmte An-
forderungen bzw. Optimierungen der Emissionsquellen.

e Verkehrslarm

Schutzbedurftige Nutzungen im Plangebiet werden stark vom Verkehrslarm offentlicher StralR3en
und der Bahnstrecke belastet. Die Ergebnisse der Berechnungen zum Verkehrslarm zeigen,
dass im Plangebiet am Tage durch Gerduschimmissionen der umliegenden StraRen und der
Bahnstrecke mit Beurteilungspegeln zwischen 57 bis 65 dB(A) gerechnet werden muss. Der
Orientierungswert der DIN 18005 ware damit in den geplanten Gewerbegebieten tagsuber ein-
gehalten. In den geplanten Mischgebieten hingegen, in den straRennahen Bereichen, am Tage
um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Nachts muss je nach Lage mit Beurteilungspegeln von 58 bis
68 dB(A) gerechnet werden. Die Gerauschemissionen sind nachts durch die Bahn bestimmt.
Der Orientierungswert flir Gewerbegebiete wird nachts somit in den trassennahen Bereichen um
bis zu 13 dB(A) Uberschritten. In den geplanten Mischgebieten wird der Orientierungswert
nachts um 8 bis 18 dB(A) Uberschritten.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen sind MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu treffen. Im Bereich der Mischgebiete kann in den Gebauden durch Anord-
nung von schutzbeduirftigen Aufenthaltsraumen (Wohn- und Arbeitszimmer sowie Schlaf- und
Kinderzimmer) und AufRenwohnbereichen an hofseitigen Fassaden oder zur Grof3en Duwelstra-
Be hin der Orientierungswert am Tage eingehalten werden. An allen anderen Fassaden sind
passive SchallschutzmalRnahmen notwendig. Zum ausreichenden Schutz vor Gerduscheinwir-
kungen nachts sind allerdings im gesamten Plangebiet passive SchallschutzmafRhahmen vorzu-
sehen.

Mit Blick auf die Inbetriebnahme der Anna-Zammert-Stral3e sind an den bestehenden Gebéu-
den, auch bei Uberplanung mit einer zukinftigen Einstufung als Mischgebiet, keine Anspriiche
auf Schallschutz entstanden. Diese Einschéatzung stiitzt sich dabei auf Berechnungsergebnisse
einer vorangegangenen schalltechnischen Untersuchung.

Die Empfehlungen des Gutachters flieRen in den Bebauungsplan dahingehend ein, dass der § 4
der textlichen Festsetzungen regelt, dass im Plangebiet zum Schutz vor Verkehrslarm besonde-
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re bauliche Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster, schallgedammte LUftungseinrichtungen,
schalldammende AuRRenwénde) zu treffen sind, die geeignet sind, in den Aufenthaltsrdumen und
SchlafrAumen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten, wenn nicht auf andere
Weise ausreichender Larmschutz gewéhrleistet wird.

Eine exakte Berechnung der erforderlichen Schallddmmmale ist im Rahmen der Bauleitplanung
nicht moglich, da wichtige Berechnungsparameter, wie z. B. die RaumgroR3e, die FenstergréfRen
und die Wandstérken in dem zukinftigen Geb&aude noch nicht bekannt sind. Diese Parameter
werden erst in der weiteren Planung festgelegt. Daher kann die Festsetzung zum Schutz vor
Verkehrslarm nur pauschal erfolgen. Aus den genannten Griinden kdnnen erst im Planvollzug
anhand der dann vorliegenden Berechnungsparameter die Anforderungen an den Schallschutz
bzgl. des Verkehrslarms konkretisiert werden. Wenn das Anzeigeverfahren nach 8 62 NBauO
angewendet wird, ist der Entwurfsverfasser fur die Umsetzung verantwortlich.

DarlUber hinaus soll das auf der Ostseite der Bahntrasse (Stadtteil Bult) gelegene Wohngebiet
vor Verkehrslarm durch Reflexionen geschitzt werden. Daher wird im Bebauungsplan festge-
setzt, dass Gebaude entlang der Bahntrasse eine Fassade mit “hochabsorbierenden” Materialen
(Reflexionsverlust mind. 8 dB(A)) erhalten missen. Dies gilt in einer Breite von 25 m entlang der
Ostlichen Grundstiicksgrenze (entspricht der Geltungsbereichsgrenze) und ab einer Gebaude-
hohe von 5 m Gber Geléandeoberkante (s. 8 5 textliche Festsetzungen).

5.2. Naturschutz / Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Beurteilung - Bestand an Flora und Fauna sowie die Auswirkungen
der Planung - sind im Teil Il, Umweltbericht unter Nr. 2.2 Pflanzen und Tiere beschrieben.

Naturschutzrechtliche Ausweisungen (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Geschitzter
Landschaftsbestandteil) sind fur das Plangebiet nicht erfolgt.

5.2.1. Baumschutz

Auf einigen Brachflachen ist vereinzelt eine Vegetation entstanden, die im Wesentlichen von
geringer Hohe ist. Einzelne Baume ragen heraus. Da noch keine konkreten Planungen zu ein-
zelnen Bauvorhaben auf diesen Flachen vorliegen, kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht be-
nannt werden, ob und ggf. welcher Bestand an Baumen erhalten werden kann.

Im Bebauungsplan werden beidseitig der Anna-Zammert-Stral3e Flachen mit Pflanzbindung fest-
gesetzt. Je angefangene 100 m? Flache sind mindestens ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Darliber hinaus ist auf Stellplatzanlagen je 4
Stellplatze ebenfalls ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. In der Summe wird die Baumbilanz deutlich verbessert. Daher wurde auf eine numme-
rische Bilanzierung des Baumbestandes verzichtet.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Hannover Anwendung finden. Uber eventuell zu entfernende Baume ist im
Rahmen eines Fallantrages zu entscheiden und Ersatzpflanzungen sind durchzufiihren. Diese
sollen moglichst im Plangebiet, sofern dies nicht oder nur teilweise moglich ist, moglichst in un-
mittelbarer Nahe erfolgen.

Bei der Fallung von Baumen sind neben den Vorschriften der Baumschutzsatzung auch die ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen gem. 88 44 und 45 sowie § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) zu beachten. Daher wird empfohlen, die Fallung in den Monaten Oktober bis
Februar durchzufihren. Fir verbleibende Gehdlze sind SchutzmalRnahmen nach Mal3gabe der
DIN 18920 -,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinah-
men“- vorzusehen.
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5.2.2. Eingriffsbewertung

Mit dem aktuellen Planungsrecht wird im Plangebiet grof3tenteils Gewerbegebiet festgesetzt.
Nur im Kreuzungsbereich Kleine und GrofRe Diwelstralie ist ein kleines Mischgebiet festgesetzt.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist nur gegeben, soweit die neu
geplanten baulichen und verkehrlichen Nutzungen Eingriffe zulassen, die tUber das derzeit be-
reits planungsrechtlich zuldssige Mal3 hinausgehen (81a Abs. 3 Satz 6 BauGB). Der Bebau-
ungsplan Nr. 1783 bezieht sich ausschlief3lich auf Flachen, fur die bereits Baurechte bestehen.
Die Flachen des ehemaligen Guterbahnhofs sind durch die gewerblichen Nutzungen bereits
heute fast vollstandig versiegelt. Dies gilt auch fir die Grundstiicke entlang der GroRen Duwel-
stralRe. Aufgrund dieser Ausgangslage sind AusgleichsmalRnhahmen nicht erforderlich.

Die Beachtung artenschutzrechtlicher Belange bleibt hiervon unberthrt. Die Vorschriften der
Baumschutzsatzung finden Anwendung. Uber den Erhalt von BAumen wird in einem separaten
Verfahren entschieden.

5.3. Klima und Luft

Aussagen zum Thema Klima und Luft werden im Teil Il Umweltbericht, Kapitel 2.5 Luft und Kili-
ma getroffen.

5.4. Warmeversorgung und allgemeiner Klimaschutz

Mit den fir die Landeshauptstadt Hannover geltenden “Okologischen Standards beim Bauen im
kommunalen Einflussbereich” (Drs-Nr. 1984/2009) erhalt der allgemeine Klimaschutz ein beson-
deres Gewicht. So werden Klimaschutzaspekte u.a. auch im Rahmen der Bauleitplanung, bei
stadtebaulichen Vertragen durch jeweilige Festlegungen bericksichtigt. Auch die Gestaltung des
Bebauungsplans soll dazu beitragen, die zuséatzlichen COz-Emissionen neuer Baugebiete mog-
lichst gering zu halten. Das effektivste Mittel fiir den allgemeinen Klimaschutz ist langfristig den
Energieverbrauch soweit wie moglich durch den Bau von energetisch hocheffizienten Gebauden
zu vermeiden, die deutlich hohere Anforderungen u.a. an die Warmedammung stellen, als dies
gesetzlich vorgeschrieben ist. Eine kompakte Bauweise wirkt sich hierflr kostenmindernd aus.
Eine sinnvolle Ergénzung ist eine effiziente Warmeversorgung mit Kraftwarmekopplung und die
Nutzung von erneuerbaren Energien. Kommunale Férdermittel von proKlima — der enercity-Fond
— stehen fir eine Passivhausbauweise und eine entsprechende Qualitatssicherung zur Verfi-
gung.

Fur die Nutzung von Solarenergie sind Sudorientierung, Verschattungsvermeidung und solar-
technisch geeignete Dacher bzw. Fassaden bei der stadtebaulichen Planung zu beriicksichti-
gen.

5.5. Boden / Altlasten

Die Boden im Anderungsbereich sind infolge der jahrzehntelangen gewerblichen / industriellen
Nutzung stark anthropogen tberformt und beeinflusst, was zum Verlust an natirlichen Boden-
funktionen gefuhrt hat.

e Altlasten / Verdachtsflachen

Bedingt durch die jahrzehntelangen gewerblichen Nutzungen sowie die vorhandenen grof3fla-
chigen Auffullungen ist der Boden und infolgedessen teilweise das Grundwasser im gesamten
Plangebiet mit verschiedenen Schadstoffen in unterschiedlicher GréRenordnung kontaminiert.

e Mischgebietsflachen (Teil A)

Im Mischgebiet werden laut Altlastenkataster verschiedene Altstandorte ausgewiesen, auf de-
nen aufgrund der Vornutzungen (Tankstelle, Taxenunternehmen, Kfz-Werkstatt, Lackierwerk-
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statt, Malerbetrieb, Druckerei, Maschinenbau, Kokerei, Mineraldlverarbeitung, Herstellung von
Farben, Textilwarenherstellung) ein Verdacht auf Belastungen der Bodenluft besteht.

Fur diese Flachen lagen keine Bodenuntersuchungen vor. Um im Rahmen der Mischgebiets-
festsetzung gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherzustellen, wurden entsprechende
Untersuchungen durchgefiihrt. Radiologische Bodenbelastungen erscheinen angesichts des
kleinen Produktionsmaf3stabs unwahrscheinlich. Das Gutachterbiro Nuclear Control & Consul-
ting kam im Jahr 2016 zu dem Ergebnis, das radiologische Messungen am Bodenmaterial nicht
Zielfhrend sind. Eine Untersuchung der chemischen Schadstoffbelastungen im Boden und in
der Bodenluft wurden durch das Biro M&P im Jahr 2017 vorgenommen.

Im Mischgebiet (Teil A) steht nach den Untersuchungen von M&P ein Sanierungsbedarf auf fol-
genden Grundstiicken (Gemarkung Hannover, Flur 27) fest:

Flurstiick 55/11 — GroRe DuwelstralRe / Ecke Kleine Duwelstral3e:

In den oberen 0,35 m des Oberbodens, die fur die Beurteilung einer Gefahrdung tber den Wir-
kungspfad Boden-Mensch relevant sind, werden flachendeckend Uberschreitungen des Priif-
wertes flr polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) nach dem Erlass des Nieder-
séchsischen Umweltministeriums vom 24.08.2016 festgestellt. Die Belastung stammt vermutlich
aus der kunstlichen Auffillung, die Glas-, Ziegel-, Keramikbruch, Schlacke und Kohlereste ent-
halt.

Spétestens bei einer Neubebauung oder gréReren Umgestaltung des Wohngrundstlcks ist ein
Bodenaustausch bis mindestens 1,00 m Tiefe erforderlich. Im Falle einer Umnutzung in Gewer-
be bestiinde nur auf der erhéhten Rasenflache Sanierungsbedarf bis 0,30 m Tiefe.

Aufgrund des akuten Handlungsbedarfs wird der Fachbereich Umwelt und Stadtgriin in Zusam-
menarbeit mit der Unteren Bodenschutzbehdrde den Grundstiickeigentimer zu Sicherungs-
mafnahmen auffordern.

Flurstiick 44/60 — Brache, angrenzend an Rickseite Kita der Lernwelten GmbH:

Das Grundstiick liegt derzeit brach. Auch hier liegen PAK-belastete Auffillungen vor. Die Bo-
denwerte fur die Bauleitplanung fir Wohnnutzungen sind tberschritten. Des Weiteren ist die
Bodenluft mit leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) in Konzentrationen
belastet, die ebenfalls die Bodenwerte fiir die Bauleitplanung Utberschreiten. Als Ursache wird
hier die ehemalige Eigenbedarfstankstelle eines Flachglasgrol3handels angenommen.

Vor einer Wohn- oder Kinderspiel-Nutzung ist ein Bodenaustausch bis 1,00 m Tiefe nétig. Fur
neu zu errichtende Gebaude ist unter der Gebédudesohle eine Gasdrainage herzustellen und fur
die in den Boden einbindenden Gebaudeteile sind Baustoffe mit sehr hohem Diffusionswider-
stand (z.B. wasserdurchlassiger Beton) zu verwenden.

Flurstiick 44/32 — GrofRe DiuwelstralRe 16-18, Kita der Lernwelten GmbH:

Im Rahmen der Errichtung der Kita-AuRenanlage wurde augenscheinlich eine 0,20 m méchtige,
saubere Deckschicht aufgebracht. Darunter befindet sich eine Auffullschicht, deren PAK-
Belastung die Bodenwerte fur die Bauleitplanung der Landeshauptstadt Hannover Uberschrei-
ten, den Prifwert nach PAK-Erlass des Niedersachsischen Umweltministeriums jedoch einhélt.

Der Boden ist spatestens bei einer gréReren Umgestaltung des AuRengeléndes oder einer Um-
nutzung als Wohngrundsttck bis in einer Tiefe von 1,00 m gegen sauberen Fillboden auszutau-
schen. Eine Umnutzung als Gewerbeflache wéare dagegen auch ohne Sanierung bedenkenlos
moglich.

Flurstiick 55/14 — Kleine DiuwelstraRe 21:

Die Bodenluft ist auf dem Grundstiick mit LHKW in Konzentrationen belastet, die die Bodenwer-
te fur die Bauleitplanung der Landeshauptstadt Hannover Uberschreiten. Als Ursache wird die
ehemalige Nutzung durch einen Maschinenbaubetrieb und eine Druckerei vermutet.
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Fur neu zu errichtende Gebé&ude ist unter der Gebaudesohle eine Gasdrainage herzustellen und
fur die in den Boden einbindenden Gebaudeteile sind Baustoffe mit sehr hohem Diffusionswi-
derstand (z.B. wasserdurchlassiger Beton) zu verwenden. Eine akute Gesundheitsgefahrdung
durch Belastungen der Innenraumluft ist dagegen nicht anzunehmen. Priifwerte nach LAWA'
sind nicht Gberschritten.

e Gewerbeflachen im Teil B und C

Fir die Flachen des ehemaligen Sudbahnhofs wurden zwei Historische Recherchen (M&P Geo-
nova, Dezember 1997 und Altlasten + Planung, Marz 1999) durchgefuhrt. Gewerbliche Nutzun-
gen unterschiedlichster Art befanden und befinden sich auf den Flachen. Durch den Umgang mit
umwelt- und wassergefahrdenden Stoffen (Kohle, Abfallprodukte, Schrott, Brennstoffe, Mineral-
Olprodukte, chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW), polychlorierte Biphenyle (PCB), Sauren und
Laugen) sind sowohl auf dem ehemaligen Bahngeldnde als auch auf3erhalb davon mehrere
Schadensfalle aktenkundig.

Auf Grundlage der ausgewerteten Untersuchungsergebnisse aus den Jahren 2000 (GeoData)
und 2003 (M&P Geonova) ist davon auszugehen, dass im Auffullungshorizont mit einer diffus
verteilten Belastung durch erhéhte Blei- und PAK-Gehalte zu rechnen ist. Aufgrund der stoffspe-
zifischen Immobilitat sowie unter Bertcksichtigung der grofR3flachigen Versiegelung im Plange-
biet kann z.Zt. eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser durch die festgestellten Schad-
stoffe weitestgehend ausgeschlossen werden. Eine Gefahrdung des Schutzgutes “menschliche
Gesundheit” ist beim derzeitigen Zustand des Geléndes aufgrund der Versiegelung ebenfalls
anzunehmen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1679 (“Fachmarktzentrum Stdbahnhof*) wurde die
Beschaffenheit des Bodens u.a. auch fur eine Trassenvariante der zu dem Zeitpunkt noch nicht
realisierten Anna-Zammert-Stral3e untersucht. Diese Erkenntnisse und die der Orientierenden
Untersuchungen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1744 Am Sudbahnhof (nérd-
lichste “Dreiecksflache”) durch M&P Geonova aus dem Jahr 2012 sind auch auf die Teilflachen
B und C des Bebauungsplans Nr. 1783 tbertragbar.

Danach befinden sich in diesen Bereichen mehrere Auffillungen, die Gberwiegend aus Fein-
oder Mittelsanden und unterschiedlichen Beimengungen an Bauschutt, Ziegelbruch, Kohleresten
und Schlacken bestehen. Sie haben im Mittel eine Mé&chtigkeit von 1,3 m. Diese kann aber stel-
lenweise bis zu 3 m betragen. Die Aufflllungen sind unterschiedlich stark belastet. Die Haupt-
kontaminanten sind Schwermetalle und polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK).
Solange die Flachen versiegelt bleiben, ist keine unmittelbare Gefahrdung fur die Schutzguter
Boden, Grundwasser und Gesundheit des Menschen sowie die derzeitige Nutzung gegeben.

Falls im Bereich der Gewerbeflachen Flachen entsiegelt werden, muss in diesen Bereichen si-
chergestellt werden, dass im Horizont zwischen 0,0 und 0,3 m u. GOK die Bodenwerte der Bau-
leitplanung der Landeshauptstadt Hannover eingehalten werden und dass dort keine grof3eren
Mengen an Fremdbestandteilen enthalten sind. Dies kann ggf. durch einen Bodenaustausch bis
in die entsprechenden Tiefen erreicht werden.

Zusammenfassend ist fUr das gesamte Plangebiet festzuhalten:

Solange die Flachen versiegelt bleiben, besteht keine unmittelbare Gefahr fur die Gesundheit
des Menschen sowie fir die Schutzguter Boden und Grundwasser. Jeder Eingriff in das Erdreich
ist nur in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehtrde sowie dem Fachbereich Umwelt
und Stadtgrin der Landeshauptstadt Hannover zulassig. Im Einzelnen betrifft das Neubauten,
bauliche Veranderungen, Umnutzungen und sonstige Eingriffe in das Erdreich (z.B. Entsiege-
lungen).

Fir einige Grundstucke, insbesondere in den Teilbereichen B und C (Gewerbegebiete) wird die
chemische Altlastenerkundung auf die Phase der Baugenehmigungsverfahren verschoben. Die-
se vorgehemsweise ist mit dem Fachbereich Umwelt und Stadtgriin der Landeshauptstadt Han-

! Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Wasser
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nover abgestimmt. Ggf. werden dann weitere MaRnahmen wie Bodenuntersuchungen, Boden-
sanierungen und/oder technische Sicherungsmaflinahmen an Gebauden erforderlich, deren Kos-
ten der Bauherr zu tragen hat. Entscheidungsgrundlage sind die “Bodenwerte flr die Bauleitpla-
nung”“ der Landeshauptstadt Hannover.

5.5.1. Kampfmittel

Die alliierten Luftbilder zeigen teilweise eine Bombardierung im Plangebiet. Daher ist nicht aus-
zuschlieRen, dass noch Bombenblindgénger vorhanden sein kénnen, von denen eine Gefahr
ausgehen kann. Aus Sicherheitsgrinden werden Gefahrenerforschungsmaf3nahmen empfohlen.
Diese sind im Zuge von Bauvorbereitungen durchzufihren.

6. Gutachten

Die in der Begriindung zum Bebauungsplan erwdhnten Gutachten wurden geprift. Die Landes-
hauptstadt Hannover schlief3t sich den Ergebnissen der Gutachten an. Fir dieses Bebauungs-
planverfahren wurden in Auftrag gegeben:

e Schalltechnische Untersuchung, Gesellschaft fur Technische Akustik mbH (GTA), Han-
nover, 15.04.2014

e Prifung des Altlastenkatasters und zweier historischer Recherchen in Bezug auf radiolo-
gische altlastenrelevante Standorte, NCC Nuclear Control & Consulting GmbH,
19.01.2017

e Orientierende Untersuchung Grof3e Duwelstral3e, August 2017

Daruiber hinaus existieren Gutachten zu den Themen Schall, Verkehr, Klima/Luft, Arten/Biotope
und Boden, die im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1679 (“Fachmarkt-
zentrum Sudstadt®) flr das gesamte Stidbahnhofareal angefertigt wurden.

Samtliche Gutachten kdnnen in den Geschéaftsraumen der Stadtverwaltung, Fachbereich Planen
und Stadtentwicklung eingesehen werden.

7. Kosten fir die Stadt

Fir die Realisierung der Fu3- und Radwegeverbindung wurden tberschlagig Ausbaukosten von
95.000 € errechnet. Diese schlief3t den Grunderwerb der Flache nicht mit ein. Fir den weiteren
Ausbau zur Komplettierung des Radwegenetzes (u.a. Tunnel unter dem Bahndamm) werden
voraussichtlich Kosten in Hohe von ca. 2.550.000 € anfallen.

Die Finanzierung der Ausgaben fir die Realisierung dieser Planung kann nur entsprechend der
jeweiligen Finanzlage in den Haushaltsplanen sichergestellt werden.
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Teil Il - Umweltbericht
1 Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt am Nord-Ost-Rand der Sudstadt. Es besteht iberwiegend aus Flachen des
ehemaligen Sudbahnhofs und erstreckt sich zwischen den StralRenziigen Am Sidbahnhof, Gro-
Be DuwelstralRe, Kleine Diwelstral3e, Tiestestral’e, Spielhagenstral’e, An der Weide sowie der
Bahnstrecke Hannover-Gottingen.

Das weitere Umfeld ist gepragt durch Wohnbebauung, dem “Fachmarktzentrum Stdbahnhof*
und der Bahntrasse.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Ziel ist es, das Gebiet des ehemaligen Stidbahnhofs weiterhin auf Gewerbe auszurichten. Daher
soll das Areal Gberwiegend als Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Nur im Nord-Westen (Teil A) soll entsprechend des Bestandes Mischgebiet bis zur Stral3e Am
Sudbahnhof arrondiert werden und analog zur Entwicklung am “Nordkopf* (B-Planverfahren
Nr. 1774) in begrenztem Umfang Wohnen ermdglichen.

Beziglich der Planungsziele und Planinhalte des Bebauungsplans Nr. 1783 wird auf Teil | Be-
grindung, Kapitel 3 verwiesen.

Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Grof3e von ca. 88.460 mz2. Sie teilt sich wie folgt auf:

- Bauflachen ca. 87.820 mz
* Anteil Gewerbeflachen ca. 72.920 m2
* Anteil Mischgebietsflachen ca. 14.900 m?
- Uberbaubare Grundstlicksflache ca. 69.360 mz
e Anteil Gewerbeflachen ca. 58.340 m2
* Anteil Mischgebietsflachen ca. 11.020 m?
- StralRenverkehrsflache ca. 650 mz

Im Plangebiet konnten insgesamt (inkl. StralRenverkehrsflache) ca. 70.900 m? versiegelt werden.
Das entspricht ca. 80 % der Gesamtflache von ca. 88.460 mz.

1.2 Relevante fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze

BauGB:
8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

§ la Abs. 2 BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
§ la Abs. 3 BauGB: Berucksichtigung der Eingriffsregelung
§ la Abs. 5 BauGB Berticksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes

Im vorliegenden Umweltbericht wird dokumentiert, wie diese Belange im Bebauungsplan
Nr. 1783 “Sudbahnhof / nérdlicher Teil* beriicksichtigt wurden. Darlber hinaus sind die Ziele und
Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege insbesondere im Bundesnhatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und im Niedersachsischen Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG
(NAGBNatSchG) festgelegt. Das Bundesnaturschutzgesetz sieht den Schutz, die Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft auch im besiedelten Bereich vor. Eingriffe in Natur und
Landschatft sind zu vermeiden bzw. zu kompensieren.
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Im Zuge der Planaufstellung sind die Anforderungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung sowie des besonderen Artenschutzes zu beachten.

Weitere Anforderungen des Umweltschutzes sind in den Bodenschutz-, Abfall- und Wasserge-
setzen des Bundes und des Landes Niedersachsen enthalten.

Wesentliche Vorgaben fur die Berticksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange treffen
das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie die auf dessen Grundlage erlassenen
Bundesimmissionsschutzverordnungen (BImSchV). Gemal dem Bundesimmissionsschutzge-
setz sind schadliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden. Als Orientierungswerte kdnnen die
Grenzwerte der entsprechenden Verordnungen herangezogen werden. Fir die Beurteilung der
Larmbelastigung ist ergdnzend die DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ sowie die TA
Larm zu bertcksichtigen. Weitere Anforderungen des Immissionsschutzes zum Thema Schall
werden in dem entsprechenden Fachgutachten (Fa. Gesellschaft fir technische Akustik mbH
(GTA), April 2014) aufgefiihrt

Belange des Denkmalschutzes regelt das Niederséachsische Denkmalschutzgesetz.
Fachplanungen

Aussagen zum Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 (RROP 2016) fur die Region
Hannover, zum Landschaftsrahmenplan der Region Hannover, und zum Flachennut-
zungsplan wurden bereits im Teil | Begriindung, Kapitel 2 - Planungsrechtliche Situation ge-
macht.

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand ist teilweise durch die Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Hannover geschiitzt.

Weitere zu beriicksichtigende Fachplanungen sind der Schallimmissionsplan der Landes-
hauptstadt Hannover sowie das Konzept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelas-
tungssituation (siehe Kapitel 2.5 Umweltbericht).

Zur Bewertung des Schutzgutes Luft und Klima wurde die Karte der klima- und immissi-
onsoOkologischen Funktion fir die Landeshauptstadt Hannover (Stand 2006) sowie die
Fachkarte Klimaanpassung hinzugezogen. Dariiber hinaus liegt ein klima- und immissionsoko-
logisches Fachgutachten zur Umnutzung des ehemaligen Stdbahnhofs Hannover vor.

Im Plangebiet und im naheren Umkreis sind derzeit keine Natura 2000 Gebiete ausgewiesen.

1.3 Festgelegter Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Engerer Betrachtungsraum ist das Plangebiet. Dartiber hinaus wurde die unmittelbare Umge-
bung des Plangebiets in die Betrachtung einbezogen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden bestétigte sich, dass fur die Prifung der
Umweltauswirkungen die bei der Landeshauptstadt Hannover und bei den Tragern 6ffentlicher
Belange vorliegenden Informationen ausreichend sind, um die Umweltbelange sachgerecht ein-
stellen zu kénnen. Darunter sind auch Gutachten, die im Rahmen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 1679 - “Fachmarktzentrum Studbahnhof* angefertigt wurden, aber das ehemali-
ge Sudbahnhofareal in seiner Gesamtheit als Untersuchungsraum hatten.

Ausnahme bildet die Betrachtung der Larmsituation. Hierfir wurde eine schalltechnische Unter-
suchung gezielt fir den Bebauungsplan Nr. 1783 durchgefihrt bzw. fortgeschrieben.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemal der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB sind im Umweltbericht die in der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelten Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten.
Bei der Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen sind die geltenden Darstellungen mit den
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geplanten zu vergleichen. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter und sonstigen Um-
weltbelange werden im Folgenden beschrieben.

2.1  Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Hinsichtlich des Verkehrslarms (Bahn/Stral3e) ist das Plangebiet als vorbelastet einzustufen. Es
ist insbesondere durch die Gerduschimmissionen der Eisenbahnstrecke Hannover - Gottingen
betroffen. Das Thema Larmschutz wird im Teil | Begrindung, Kapitel 5.1 Larmschutz detailliert
abgehandelt.

Ansonsten sind keine Belange erkennbar, die durch die beabsichtigte Planung die Gesundheit
der Menschen im Plangebiet wie in der Umgebung beeintréchtigen wirden.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere
e Eingriffsbewertung

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist nur gegeben, soweit die neu
geplanten baulichen und verkehrlichen Nutzungen Eingriffe zulassen, die Gber das derzeit be-
reits planungsrechtlich zuldassige Mal3 hinausgehen (8 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB). Fur das Plan-
gebiet bestehen Baurechte Uberwiegend als Gewerbegebiet und in kleinen Teilen als Mischge-
biet. Die Flachen des ehemaligen Guterbahnhofs sind durch die gewerblichen Nutzungen
bereits heute fast vollstandig versiegelt. Das gilt auch fur die Grundstlicke entlang der Grol3en
DuwelstralRe. Mit der Festsetzung einer Dachbegriinungspflicht flr Flachdacher und Dachfla-
chen nicht Uberbauter Tiefgaragen sowie Pflanzgeboten entlang der Anna-Zammert-Straf3e und
auf Stellplatzen wird die Situation insgesamt besser sein als der urspringliche Zustand. Somit
werden durch die Realisierung des Bebauungsplans keine Beeintrdchtigungen des Naturhaus-
haltes zuriickbleiben. Daher sind auch keine AusgleichsmafRnahmen erforderlich.

Die Beachtung artenschutzrechtlicher Belange bleibt hiervon unberthrt. Unabhangig von der
Eingriffsregelung gilt die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Hannover.

e Artenschutz

Zusatzlich zu der allgemeinen Bestandserfassung und -bewertung sind auch spezielle arten-
schutzrechtliche Anforderungen zu berlcksichtigen. Diese Anforderungen sind in § 44
BNatSchG definiert und gelten unabhangig von den Festsetzungen eines Bebauungsplans im-
mer dann, wenn im Zuge eines Eingriffs oder Vorhabens die 6kologische Funktion der betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Arten beeintrachtigt oder nachteilig verandert wird.

Im Rahmen der Untersuchungen zur 159. Anderung des Flachennutzungsplans und zum Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1679 “Fachmarktzentrum Stdbahnhof* in den Jahren
2005 und 2009 wurden fur das Plangebiet dieses Bebauungsplans folgende Aussagen getrof-
fen:

Brutvdgel

Die in Niedersachsen gefahrdete Nachtigall und der auf der Vorwarnliste befindliche Feldsper-
ling wurden in einem Randbereich beobachtet, wobei der Brutplatz aulRerhalb des Plangebiets
an der Bahndammbdschung lag. Andere gefdhrdete Arten kamen nicht vor. Keine der nachge-
wiesenen Arten war im lokalen Kontext in besonderer Weise auf das Untersuchungsgebiet an-
gewiesen, zudem waren keine regelméaRig wiederkehrend genutzten Nistplatze vorhanden.

Der Erhalt des Bruthabitats ist durch entsprechende Planung und Bauausfuihrung méglich. Dazu
darf der in diesem Bereich langs der Bundesbahntrasse bestehende Geblschsaum auch im
Rahmen von zukunftigen Bauvorhaben nicht beeintrachtigt werden (z.B. keine Nutzung als La-
gerplatz). Da dies gewahrleistet werden kann, ist die Planung artenschutzrechtlich als unkritisch
zu beurteilen.
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Flederméuse

Es wurden mit der Zwergfledermaus und dem GrofRen Abendsegler zwei Arten nachgewiesen,
die Teile des Gelandes regelméfiig als Nahrungshabitat nutzten. Alle heimischen Fledermausar-
ten sind gemafl 8§ 37 ff. BNatSchG streng geschutzt. Artenschutzrechtlich wurde das Fleder-
mausvorkommen im Gebiet als unkritisch eingestuft, da Nahrungshabitate in aller Regel nicht
unter den Schutz von § 44 Abs. 1 BNatschG fallen. Beide Arten sind bundesweit ungefahrdet.

Fazit

Seit der Durchfiihrung der fachgutachterlichen Untersuchung im Jahr 2009 hat sich mit der fort-
schreitenden Konversion der Flachen, dem Abriss der Bausubstanz und Freirdumung der Fla-
chen sowie Verlagerung des Baumarkts auf den sudlichen Bereich des ehemaligen Stdbahn-
hofs im Plangebiet die Situation soweit verdndert, dass auch zum jetzigen Zeitpunkt keine
artenschutzrechtlich relevanten Vorkommen zu erwarten und damit eventuelle zusatzliche Be-
eintrachtigungen der Arten nicht auszugleichen sind. Die im Jahr 2006 bzw. 2009 festgestellte
Lebensraumbedeutung fur den Planbereich ist nicht mehr gegeben.

Mit der Dachbegrinungspflicht bei Neigungen von weniger als 20°, Begriinungspflicht bei nicht
Uberbauten Tiefgaragendéachern sowie der Anpflanzungspflicht (s. 8 9 - 11 textliche Festsetzun-
gen) wird Lebensraumpotential fir Brutvogel und Flederméause entwickelt. Da das Gebiet aktuell
nur eine vergleichsweise geringe Bedeutung in dieser Beziehung besitzt, kann nicht nur eine
Beeintrachtigung der genannten Arten vermieden werden, sondern im Vergleich zum Ist-
Zustand die Situation sogar verbessert werden.

2.3 Schutzgut Boden

Detaillierte Aussagen zu den Bodenverhdltnissen sind im Teil I, Begrindung im Kapitel 5.5 Bo-
den / Altlasten erlautert.

2.4 Schutzgut Wasser

Der maximale Grundwasserstand im Bereich des Plangebiets liegt bei ca. 52,0 m . NN bis ca.
53,0 m 0. NN. Damit befindet sich der Grundwasserspiegel zwischen 2,0 bis 2,5 m unter der
Gelandeoberkante (GOK). Die oberhalb der Grundwasseroberflaiche gelegenen Deckschichten
sind als “gering“ zu bewerten. Daher ist von einer hohen Empfindlichkeit des Grundwassers ge-
genluber Verschmutzung auszugehen. Bei kinftigen Nutzungen ist besonders darauf zu achten,
dass Schadstoffeintrage in den Boden moglichst vermieden werden.

Weiterhin ist davon auszugehen, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser wegen der
Belastungssituation im ganzen Untersuchungsgebiet des ehemaligen Stidbahnhofs grundsatz-
lich nicht mdglich ist.

Die GrundwasserflieRrichtung ist West-Nordwest. Die Betonaggressivitat des Grundwassers
wird mit “nicht angreifend* bis “schwach angreifend” ermittelt.

Das Thema Niederschlagswasserversickerung wird im Teil | Begrindung, im Kapitel 4.2 Ver-
und Entsorgung, Unterpunkt 4.2.1 Niederschlagswasserversickerung abgehandelt.

-27-



-27-

Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Rand einer Fahne eines aus dem stdlichen Bereich
der Sudstadt entstammenden Grundwasserschadens mit leicht flichtigen chlorierten Kohlen-
wasserstoffen. Das Plangebiet selbst liegt deutlich auRerhalb der beeintrachtigten Belastungs-
fahnen, so dass nach Angaben der Region Hannover keine Belastungen mehr festgestellt wur-
den.

Im Fall von gréReren und langer andauernden Grundwasserabsenkungen, zum Beispiel fir
Tiefgaragen, kann der Zutritt von belastetem Grundwasser nicht sicher ausgeschlossen werden.
Es konnten Artefakte (Erzeugnisse, Produkte) der Verunreinigung mobilisiert werden, die sich in
den letzten Jahren beim eigentlichen Flie3geschehen nicht mehr mitteilten. Insofern sind kon-
krete Bauvorhaben mit der Unteren Wasserbehoérde der Region Hannover abzustimmen.

Fur das dauerhafte Enthnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten oder Ableiten von Grundwasser ist
grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Erlaubnisfrei ist lediglich die vortber-
gehende Grundwassernutzung (Absenkung wahrend der Baumalhahme) in einer geringen
Menge (insgesamt weniger als 5.000 m3).

2.5  Schutzgut Luft und Klima

Zur verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover liegt seit Mai 2011 als ergéanzende
Information zu dem in 2007 vom Rat beschlossenen Luftreinhalte-Aktionsplan der Luftqualitats-
plan Hannover vor. Untersucht wurde auf der Grundlage von Modellrechnungen im Sinne eines
"worst case - Szenarios" die raumliche Auspragung der vom Hauptverkehrsstral3ennetz Hanno-
vers ausgehenden Luftschadstoffe wahrend einer austauscharmen Wetterlage bei Einrichtung
einer Umweltzone.

Dargestellt werden die Immissionsfelder exemplarisch fir den Parameter Stickstoffdioxid
(NO2/ Grenzwert von 40 pg/m?® als Jahresmittelwert). Danach weist nur der Abschnitt nérdlich
des Plangebietes an der Marienstral3e eine potentiell hohe NO-Belastung auf (Immissionsbe-
lastung: > 40 pyg/m?®). Fur die anderen Bereiche in der Umgebung des Plangebiets werden dage-
gen geringere, z.T. unterdurchschnittliche NO»-Belastungen aufgezeigt (Immissionsbelastung <
40 ug/m3, sog. potentieller Gunstraum).

Zur Bericksichtigung der Aspekte Klima und Luft ist vom Blro GEO-NET Umweltconsulting
GmbH im Jahr 2006 eine Analyse der klimatisch-lufthygienischen Auswirkungen der geplanten
Umnutzungen im Bereich des ehemaligen Siudbahnhofgelandes durchgefiihrt und spater auf
den Planstand 2010 aktualisiert worden. Im Mittelpunkt standen dabei die klimadkologische und
die immissionsokologische Situation.

Als Plangrundlage fur das Gutachten dienten die Plankonzepte der Buros AS&P fir den nordli-
chen Bereich und Schulze&Partner fiir den sidlichen Bereich. Der sidliche Bereich, das “Fach-
marktzentrum Siudbahnhof* ist bereits verwirklicht, wahrend die Umgestaltung im nérdlichen
Bereich insgesamt betrachtet lediglich einer Reorganisation der tberbauten Flachen und An-
siedlung neuer Betriebe entspricht, um die seinerzeit mangelhafte Erschliefung zu verbessern.
Die Anna-Zammert-Stral3e war zum Zeitpunkt der Untersuchungen noch nicht gebaut.

Um planungsrelevante Aussagen zur klimadkologischen Situation zu erhalten, wurde fir das
Untersuchungsgebiet ein einheitliches GIS-basiertes Methodenpaket mit dem Klimamodell
FITNAH als zentralem Analysebaustein angewendet. Bei der Modellierung der lufthygienischen
Szenarien fur die Quellgruppe Verkehr kam das Modell ASMUS-F zur Anwendung.

Die Resultate der Untersuchung lassen sich wie folgt zusammenfassen:
e Klimaodkologische Auswirkungen

Die Ergebnisse der Klimamodellierung liegen in Anbetracht des Bebauungsgrades in einem zu
erwartenden Wertespektrum. Der Norden des Gebiets ist insgesamt durch die fir Gewerbege-
biete typischen stadtklimatischen Parameter gekennzeichnet. In seiner ehemaligen Charakteris-
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tik fungierte der sudliche Bereich als Leitbahn fur lokale Ausgleichsstromungen und war auf
Grund eines relativ geringen Uberbauungs- und Versiegelungsgrads durch ein im Vergleich mo-
derates Temperaturniveau gekennzeichnet.

Die bauliche Umgestaltung der Flache ist aus stadtklimatologischer Sicht nicht unerheblich. Die
Realisierung der Plankonzeption im sudlichen Bereich des ehemaligen Sudbahnhofareals
(“Fachmarktzentrum Studbahnhof*) hat Austauschhindernisse etabliert, die das lokale Kaltluftsys-
tem in seiner bioklimatischen Wirksamkeit einschranken und damit die Durchliftung der anlie-
genden Gewerbegebiete bei autochthonen Wetterlagen verschlechtern. Da diese Ausgleichs-
stromungen keine Ubergeordnete Bedeutung besitzen, bleibt die Stérung lokal begrenzt. Durch
eine nur noch geringfligig mogliche Erhohung des Gesamtversiegelungsgrads, im Vergleich zur
heutigen tatsachlichen Situation vor Ort, kdnnte auBerdem der potentielle Uberwarmungsgrad
des ehemaligen Sudbahnhofareals steigen.

e Immissionstkologische Auswirkungen

Die Modellierung der Luftschadstoffausbreitung weist insbesondere den Knotenpunkt Braun-
schweiger Platz / Marienstral3e als lufthygienischen Belastungsschwerpunkt mit z.T. deutlichen
Grenziberschreitungen aus. Die Grenzwerte fir das NO»-Jahresmittel werden dort auch im
Prognoseszenarium des Jahres 2010 Uberschritten, unabhéangig von der Umstrukturierung auf
dem Sidbahnhofsgeldnde. Die PM10-Grenzwerte kdnnen, wenn auch nur punktuell und weni-
ger deutlich, ebenfalls nicht Gberall eingehalten werden.

Die durch die Entwicklung des Siidbahnhofareals, insbesondere durch das “Fachmarktzentrum
Sudbahnhof* ausgeldsten Ziel- und Quellverkehre tragen zwar zur Gesamtsituation bei und sor-
gen insbesondere im Abschnitt An der Weide gegenuber dem Diagnosefall fir eine bedeutsame
Erhéhung der Schadstoffkonzentration. Diese verbleiben allerdings auf einem weitgehend nied-
rigen Niveau. Die genannten immissionstkologischen “Hot-Spots” des Untersuchungsgebiets
werden durch die Planungen nicht beeinflusst. Insgesamt sind die lufthygienischen Zusatzbelas-
tungen der Planungen signifikant und nicht unbedeutend. Fir die immissionsdkologischen Be-
lastungsschwerpunkte allerdings, ist die Bedeutung der Entwicklungen am Sudbahnhof und der
durch sie ausgeldsten Verkehre unmafRgeblich.

2.6  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist durch die langjahrige gewerbliche Nutzung mit den dazugehérigen Gewerbe-
bauten und Grundstiicksversiegelungen gekennzeichnet. Die auf einigen Brachflachen verein-
zelt entstandene Vegetation ist im Wesentlichen nur von geringer Hohe, einzelne B&aume ragen
heraus. Im Hintergrund ist die Bahntrasse sichtbar.

Das Orts- und Landschaftsbild ist gegenwartig von geringer Bedeutung. Fir die stadtteilbezoge-
ne Freiraumnutzung hat das Plangebiet einen geringen Wert. Da es sich bei der Planung nur um
eine Neuordnung von Flachen handelt, die bereits als Gewerbegebiete bzw. Mischgebiete fest-
gesetzt sind, werden keine gravierenden Veranderungen bzgl. des Landschaftsbildes erwartet.

Einen kleinen Beitrag zur Aufwertung des Ortshildes werden die Neubauten sowie die im Be-
bauungsplan festgesetzten Begrinungsmafnahmen beitragen. Durch die Umstrukturierungen
sind Aufwertungstendenzen erkennbar.

2.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und Sachgitern sind solche zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Be-
deutung im architektonischen oder archaologischen Sinn darstellen und deren Nutzbarkeit durch
das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Im Plangebiet sind in diesem Sinne keine Kultur- oder sonstige Schutzgtter vorhanden.
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2.8  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bestehen regelmaRig, sowohl durch die Abhan-
gigkeit der biotischen Schutzgiiter (Pflanzen und Tiere) von den abiotischen Standortfaktoren
(Boden, Wasser, Klima, Luft) als auch zwischen den verschiedenen abiotischen Schutzgitern
(z.B. Boden-Wasserhaushalt).

Die sich mit der gegenwartig vollziehenden Neuordnung einhergehende Bebauung von brachge-
fallenen Flachen und der damit verbundenen erneuten Versiegelung des Bodens wirkt sich auf
samtliche Schutzguter aus. So fuhrt die Versiegelung des Bodens zu vermehrtem Oberflachen-
wasserabfluss bei gleichzeitig verminderter Grundwasseranreicherung. Damit kommt es zu ne-
gativen Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser. Ferner wird Lebensraum von
Tieren und Pflanzen eingeschrankt bzw. Uberbaut.

Erkennbare Wechselwirkungen zwischen den zuvor gesondert betrachteten Schutzgttern sind
insgesamt als weniger erheblich einzustufen, da nicht zu erwarten ist, dass sich aus den in den
vorhergehenden Abschnitten beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter
schwerwiegende Folgen auf die anderen Schutzgiter bzw. Summenkonflikte ergeben.

2.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung

Naturschutzrechtliche Ausweisungen (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Geschitzter
Landschaftsbestandteil) sind fir das Plangebiet nicht erfolgt. Besonders geschiitzte Biotope
nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 24 Nds. Ausflihrungsgesetz zum
BNatSchG (NAGBNatSchG) wurden bisher nicht festgestellt. Natura 2000-Gebiete sind hinsicht-
lich ihrer Erhaltungsziele und Schutzzwecke von der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1783
nicht betroffen.

3 Prognosen Uber die Entwicklung des Umweltzustands
3.1 Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Mit der Durchfihrung der Planung werden die in Abschnitt 2 des Umweltberichts ermittelten
Auswirkungen verbunden sein. Rechtlich sind allerdings ausschlief3lich die Gber die Festsetzun-
gen der rechtsgultigen Bebauungsplane Nr. 620 und 621 hinausgehenden zu erwartende Beein-
trachtigungen der Umwelt ausschlaggebend. Die Umweltauswirkungen sind daher jeweils daran
zu messen, was sie an den bisher schon planungsrechtlich zuldssigen Beeintrachtigungen an-
dern werden. Das gesamte Areal ist bereits als Gewerbegebiet bzw. Mischgebiet ausgewiesen.
AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Auch bei Nichtdurchfihrung der Planung (“Nullvariante®) wirde die Nutzbarkeit des Plangebiets
aufgrund der geltenden Baurechte als Gewerbegebiet bzw. ein kleines Mischgebiet am Knoten-
punkt Kleine und Grof3e Diwelstral3e erhalten bleiben. Grundséatzlich kénnten sich auf den Fla-
chen neue Betriebe ansiedeln.

4 Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MalRnahmen
4.1 MalRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

Nicht erforderliche Beeintrachtigungen sind durch vorausschauende Planungstberlegungen zu
unterlassen bzw. auf das unvermeidbare Mal3 zu beschranken und entsprechende Wertverluste
angemessen auszugleichen.
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Die Verwirklichung der Planungsziele fihrt zu den bereits beschriebenen Auswirkungen auf die
Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und auf das Orts- und Landschaftsbild. Die Auswir-
kungen sind unvermeidbar.

Insgesamt wird sich im Vergleich zur bisherigen gewerblichen Nutzung / zur Nutzung als Misch-
gebiet bzw. der dafiir bestehenden Planungsrechte — gemaf § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ,ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig waren — die Umwelt- und die stadtebauliche Situation nicht verschlechtern.
Durch Anpflanzungs- und Begriinungsgebote sowie einer Verbesserung der Belastungssituation
des Bodens im Rahmen von Bautétigkeiten werden sich die Umwelt- und die stadtebauliche
Situation durch Verwirklichung der Planung eher verbessern.

Als MalRnahmen zur Verringerung eignen sich:

eine gezielte, schadlose Regenwasserversickerung, eine energieeffiziente Bauweise mit immis-
sionsarmen Heizanlagen bzw. immissionsarmer Energieversorgung (am wirksamsten im Pas-
sivhausstandard), ein moglichst hoher Freiflachenanteil auf neuen Baugrundstiicken, eine gerin-
ge Ausbaubreite von Verkehrsanlagen, Schallschutz sowie der Erhalt wertvollen Baum-
bestandes.

Sofern die Regenwasserversickerung bei ungtinstigen hydrogeologischen Verhaltnissen nicht
zur Anwendung gebracht werden kann, ist eine schadlose Abfiihrung des Niederschlagswassers
in das Entwasserungssystem in jedem Falle sicherzustellen.

Die MafRRnahmen zur Verringerung wurden ermittelt und soweit planungsrechtlich mdglich im
Bebauungsplan festgesetzt

4.2 MalRnahmen durch geplante Bebauungsplanfestsetzungen
Es sind folgende Malnahmen vorgesehen:

e SchallschutzmalRnahmen

Die SchallschutzmalRnahmen im Bebauungsplan bestehen aus drei Komponenten:

1. Eine differenzierte Emissionskontingentierung der Gewerbeflachen (siehe § 6 textliche
Festsetzungen).

2. Fassaden aus “hochabsorbierenden® Materialien (siehe § 5 der textlichen Festsetzun-
gen).

3. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, die geeignet

sind, in Aufenthaltsraumen und Schlafraumen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
zu schaffen (siehe § 4 textliche Festsetzungen).

e Anpflanzungen

Der Bebauungsplan setzt Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen fest (8 11 textliche Festsetzungen). Je angefangene 100 m2 sind mind.
1 standortgerechter, heimischer Laubbaum und 10 standortgerechte, heimische Gehdlze zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf Stellplatzanlagen ist fur jeweils 4 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten (8 9 textlicher Festsetzungen).

e Dachbeqgriinung

Flachdacher sind dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Ausnahmen regelt der § 10 der
textlichen Festsetzungen. Darlber hinaus sind die Hallendecken von Tiefgaragen dauerhaft zu
begriinen.
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4.3 Empfehlungen zum Schutz vor nachteiligen Umweltauswirkungen

Bevor Brut-, Nist- oder Lebensstatten von geschiitzten Tierarten zerstort werden, muss die bei
der Region Hannover angesiedelte Naturschutzbehoérde eine artenschutzrechtliche Befreiung
erteilen. Dieses betrifft Baume oder Hecken. Hinsichtlich der Brutvogel ist es daher sinnvoll, falls
Baumfallungen erforderlich sein sollten, diese in den Wintermonaten vorzunehmen.

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Gemal Anlage 1 des BauGB zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB sollen in Betracht kommende an-
derweitige Planungsmdglichkeiten benannt werden, wobei die Ziele und der rdumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind.

Auf die Planungsalternativen bzgl. des Standortes und die Planungsalternativen im Geltungsbe-
reich wurde bereits im Teil | Begriindung im Kapitel 3.3 Planungsalternativen ausfihrlich einge-
gangen.

6 Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Die in der Begruindung und im Umweltbericht zum Bebauungsplan erwédhnten Gutachten wurden
geprift. Die Landeshauptstadt Hannover schliel3t sich den Ergebnissen der Gutachten an. Fir
diesen Umweltbericht wurde gezielt ein Einzelgutachten in Auftrag gegeben:

e Schalltechnische Untersuchung, Gesellschaft fur Technische Akustik mbH (GTA), Han-
nover, 15.04.2014

Daruiber hinaus existieren Gutachten zu den Themen Schall, Verkehr, Klima/Luft, Arten/Biotope
und Boden, die im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1679 (“Fachmarkt-
zentrum Sudstadt) fir das gesamte Sudbahnhofgeldnde angefertigt wurden.

Alle Gutachten kdnnen in den Geschéftsrdumen der Stadtverwaltung, Fachbereich Planen und
Stadtentwicklung eingesehen werden.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der hier wiedergegebenen Unterlagen
(z.B. wegen technischer Licken oder fehlender Kenntnisse), die zu einem Infragestellen der
Guiltigkeit der hier formulierten Schlussfolgerungen zu den zu erwartenden Umweltauswirkungen
des Vorhabens fihren wirden, haben sich nicht ergeben.

6.2 Geplante MaBnahmen zur Umweltiberwachung

Im Rahmen der bei der Landeshauptstadt Hannover vorgenommenen regelmafligen Berichter-
stattung werden die durch diesen Bebauungsplan verursachten Umweltauswirkungen erkenn-
bar. Unvorhergesehenen, nachteiligen Auswirkungen kann rechtzeitig entgegengewirkt werden.

In Bereichen wo der Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastetet ist, sind Neu-
bauten, bauliche Veranderungen oder sonstige Eingriffe in das Erdreich fachgutachterlich zu
begleiten und nur in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde zulassig.

Im Rahmen der aperiodisch durchgefiihrten Verkehrszahlungen kann beobachtet werden, ob die
Entwicklung des Baugebietes zu unvorhergesehenen, verkehrsbedingten Umweltauswirkungen
fuhren kann.
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6.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 1783 in seinen Teilflachen B + C ist weiterhin die Ausrich-
tung auf Gewerbe. Angestrebt wird, Gewerbenutzungen anzusiedeln von denen nur geringe
Stérungen auf die benachbarte Wohnbebauung ausgehen. Im Teil A des Bebauungsplans
Nr. 1783 soll dem Bestand entsprechend, Mischgebiet festgesetzt werden. Wahrend im sidli-
chen Bereich des ehemaligen Stuidbahnhofareals der Schwerpunkt auf den Einzelhandel gelegt
wurde, soll dieser auf den nordlichen Flachen ausgeschlossen werden, um so die vorhandene
Gewerbenutzung zu schitzen und weiter entwickeln zu kénnen. Das entspricht sowohl dem In-
tegrierten Gewerbeflachenkonzept (GFK) der Landeshauptstadt Hannover, als auch dem Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Hannover.

Fur den gesamten Geltungsbereich bestehen bereits Baurechte (Gewerbegebiet und Mischge-
biet). Mit der Weiterentwicklung der Flachen sind daher keine Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten. Nach Realisierung der Planungen werden keine Beeintrdchtigungen des Natur-
haushaltes zurtickbleiben. Im Gegenteil, die Situation wird durch Begriinungsbindungen (Flach-
dacher und Tiefgaragendéacher) und Pflanzbindungen sowie den bei Bautétigkeiten erforderli-
chen BodensanierungsmalBnahmen besser als der urspringliche Zustand werden. Daher sind
keine AusgleichsmalRnehmen erforderlich.

Mit den in den § 4 und 5 der textlichen Festsetzungen getroffenen Malinahmen zum passiven
Schallschutz sollen die verkehrsbedingten Schallimmissionen, die einen Pegel von 57 bis
65 dB(A) tags und nachts je nach Lage von 58 bis 68 dB(A) aufweisen, soweit vermindert wer-
den, dass im Ergebnis in Gebduden Innenraumpegel erreicht werden, die gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdaltnisse ermoglichen. Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm werden auf
den Gewerbeflachen, die dafir in acht Teilbereiche unterteilt wurden, Emissionskontingente
festgesetzt. Die Werte der Emissionskontingente sollen direkt das Emissionsverhalten eines
Betriebs in der jeweiligen Flache steuern.

Um planungsrelevante Aussagen zur klima- und immissionsdkologischen Situation zu erhalten,
wurde ein Fachgutachten fir das gesamte ehemalige Stidbahnhofsgelande erstellt. Die Durch-
luftung der Gewerbegebiete ist durch die Realisierung der Plankonzeption auf dem Sidteil des
Gelandes in seiner bioklimatischen Wirksamkeit eingeschrankt. Da die Ausgleichsstromungen
keine Ubergeordnete Bedeutung erlangen, bleibt die Stérung lokal begrenzt. Die durch die Ent-
wicklung des Sitdbahnhofareals ausgeldsten Ziel- und Quellverkehre sorgen, insbesondere im
Abschnitt An der Weide, fir eine bedeutsame Erhdhung der Schadstoffkonzentration. Diese
verbleiben aber auf einem weitgehend niedrigen Niveau.

Durch die langjahrige gewerbliche Nutzung und der grof3flachig vorhandenen Auffillungen ist
der Boden und teilweise das Grundwasser mit verschiedenen Schadstoffen kontaminiert. Solan-
ge die Flachen versiegelt bleiben, besteht keine unmittelbare Gefahr fur die Gesundheit des
Menschen sowie fir die Schutzgiter Boden und Grundwasser. Im Mischgebiet werden laut Alt-
lastenkataster verschiedene Altstandorte ausgewiesen. Die Bodenuntersuchungen ergaben,
dass auf 4 Flachen im Mischgebiet Sanierungsbedarf besteht, wie in Kapitel 2.3 des Umweltbe-
richts detailliert beschrieben. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass jeder Eingriff in das Erdreich nur
in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehtrde sowie dem Fachbereich Umwelt und
Stadtgrin der Landeshauptstadt Hannover zulassig ist.

Eine Versickerung des Niederschlagwassers ist aufgrund der Schadstoffbelastungen des Bo-
dens grundsatzlich nicht mdglich. Ausnahmen kénnen bei Nachweis, dass der Boden keine re-
levanten Schadstoffbelastungen enthalt, von der Unteren Wasserbehdrde zugelassen werden.

Andere die Gesundheit beeintrachtigende Belastungen sind nicht ersichtlich.
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Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen wurden in den durchgefihrten Untersuchungen aus
den Jahren 2005 und 2009 nicht festgestellt. Seitdem hat sich durch fortschreitende Konversion
die Situation soweit veréndert, dass auch zum jetzigen Zeitpunkt keine artenschutzrechtlichen
relevanten Vorkommen zu erwarten sind.

Naturschutzrechtliche Ausweisungen (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Geschitzter
Landschaftsbestandteil) sind fiir das Plangebiet nicht erfolgt.

Planungsalternativen sind beziglich des Standortes nicht gegeben. Inhaltliche Alternativen zum
gewahlten Planungsziel kommen unter Abwégung aller relevanten Belange (z.B. Integriertes
Gewerbeflachenkonzept der Landeshauptstadt Hannover) ebenfalls nicht in Betracht.

Begriindung des Entwurfes aufgestellt Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung ﬂg;tB:rgr%%dﬁ%gf; Eﬂtvéggrismrp't Umweltbe-
August 2017 T 9 ’
(Heesch) gez. Ludke
Fachbereichsleiter Stadtoberamtsrat

Die Begrindung des Entwurfs wurde aufgrund der Ergebnisse der offentlichen Auslegung
gemalR § 3 Abs. 2 BauGB gepruft. Sie wurde redaktionell Uberarbeitet und in Teil | - Begrin-
dung - Kapitel 6 (Gutachten) aktualisiert.

Begrindung der Satzung aufgestellt Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung Ser B?ﬁ;l::?ung der Satzung am
Februar 2018 uges '

(Heesch)

Fachbereichsleiter



