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Anfrage geméaR § 14 der Geschaftsordnung des Rates der Landeshauptstadt
Hannover zur Sitzung

Betreff: Mietspiegel Hannover' 2019 (Teil 1)

Wie die ARD berichtete, zahlen bei der Berechnung der Vergleichsmieten meist nur neue
Vertrage oder Mieterhéhungen aus den letzten vier Jahren. Also in der Regel nur die teu-
ersten. Die groRe Masse der oft viel guinstigeren laufenden Bestands- und Sozialmieten
bleibt aulen vor. Das treibt vor allem in den Metropolen die Zahlen noch steiler nach oben
als sie es ohnehin schon tun.

Der Streit Giber die Mietpreisbremse l&sst uns mitunter vergessen, dass die Mietspiegel auf
die Explosion der Wohnkosten schon seit mehr als zwanzig Jahren einen mindestens eben-
so starken Einfluss hatten. Dabei gébe es eine Méglichkeit, die Steigerungen in den Bal-
lungsgebieten zu mindern. Wirde der Berechnungszeitraum im Mietspiegel von vier auf
zehn Jahre erweitert, hatte dies starke Auswirkungen — zugunsten der Mieter*innen. Vor al-
lem in den Stadten wiirden die Vergleichsmieten deutlich sinken. Die Zahlen stammen kuri-
oserweise aus der Branche selbst. Der Wirtschaftswissenschaftler Prof. Dr. Marco Wélfle
von der Steinbeis-Hochschule in Freiburg hat die Folgen einer Mietspiegel-Reform im Auf-
trag des Immobilienverbandes Deutschland untersucht. Seine Ergebnisse sind eindeutig:

"Wenn wir jetzt den Mietspiegelzeitraum von vier auf zehn Jahre verlangern, reduzieren wir
die Vergleichsmiete in den GroRstadten in vielen Fallen um einen zweistelligen Prozentbe-
reich. Sprich: Mehr als zehn Prozent geht die Vergleichsmiete zuriick."?

Nach einer entsprechenden Analyse des vorliegenden hannover'schen Mietspiegels erge-
ben sich einige Fragen zur angewandten Methodologie.

Ich frage daher die Verwaltung:

1. Welcher Mietspiegelzeitraum (s.0.) wurde bei der Erstellung des vorliegenden Miet-
spiegels tatsachlich verwendet?

2. Die Art der Wohnung (Abschnitt 4.2.1 auf S. 5) wird — wie es dort heiit — nicht direkt
in den Mietspiegel einbezogen. Angesichts dessen, dass Fragebdgen ohnehin aus-

' Sofern es aus formalen Grinden notwendig sein soll, diese Fragen bzw. die Antworten auf die

Zustandigkeit des Bezirksrats Buchholz-Kleefeld zu fokussieren, so mag dies gern geschehen.
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gefulit werden milssen, wére eine Erhebung dieses Wohnwertmerkmals nicht még-
lich gewesen?

3. Fihrt nicht die Punktevergabe fir eher standardmagig vorhandene Wohnungsaus-
stattungsmerkmale It. Abschnitt 4.2.4 auf S. 6-7 (z.B. Warmwasserversorgung in der
Kiche, Isolierglas oder eine halbwegs moderne Badausstattung) dazu, dass eine
Wohnung automatisch auf der Skala zwischen Spannenunterwert und Spanneno-
berwert in Richtung des Letzteren verschoben wird, so dass der Mietrichtwert steigt,
ohne dass deshalb eine besondere Wohnqualitat vorliegen muss?
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