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Begrindung

Bebauungsplan Nr. 25, 7. And. Stadtteil Oststadt
Uhlemeyerstrafie

Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch
die Uhlemeyerstral3e im Nordwesten, im
Nordosten durch die stidwestlichen
Grenzen der Grundstticke Uhlemeyer-
strafle 18 und EichstralRe 2, im Sitidosten
durch die Kdnigsstraf3e und im Stdwes-
ten begrenzt durch die nordéstlichen
Grenzen der Grundstiicke Konigstralie
31 und UhlemeyerstralRe 14.
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1. Zweck des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich umfasst 2.600 m2 und wird begrenzt durch die Uhlemeyerstral3e im
Nordwesten, die Konigstralie im Stdosten, die norddstlichen Grenzen der Grundstiicke Ko-
nigstraRe 31 und Uhlemeyerstral3e 14 und die stdwestlichen Grenzen der Grundstlcke
Uhlemeyerstral3e 18 und EichstralRe 2.

Die Plananderung umfasst wie auch die 6. Anderung nur zwei Grundstiicke. Die Begrenzung
auf diese beiden Grundstticke liegt darin begriindet, dass diese den nérdlichen Abschluss
des Wohnblockes zum Emmichplatz bilden und fir die Ausbildung des Platzrandes und die
hier vorgesehene Marktfunktion eine besondere Bedeutung haben.

Zweck der Anderung des Bebauungsplanes ist es, durch eine Festsetzung als Kerngebiet
(MK) die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Erhalt und der Erweiterung von gewerb-
licher Nutzung zu schaffen. Die heutige Nutzung entspricht nicht der derzeitigen Festsetzung
als Mischgebiet (MI). Der fur ein Mischgebiet (M) erforderliche Wohnanteil ist innerhalb des
Plangebietes nicht gegeben. Das Planungsziel des Bebauungsplanes aus dem Jahre 1994,
diesen Standort als Mischgebiet (MI) zu entwickeln, konnte nicht umgesetzt werden. Eine
Entwicklung zu einem Mischgebiet (MI) durch Erh6hung des Wohnanteils ist angesichts der
heutigen Nutzung und der Standorteignung fir Gewerbe auch nicht zu erwarten.

Die Landeshauptstadt Hannover beabsichtigt, diesen Standort entsprechend als Kerngebiet
zu entwickeln und das Wohnen nur untergeordnet zuzulassen.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 dient dem Erhalt und der Fortentwicklung der
im Plangebiet gewachsenen stadtebaulichen Strukturen. Es soll das beschleunigte Verfahren
nach 813a BauGB durchgefiihrt werden. Nach 8 13a Abs. 1 BauGB darf das beschleunigte
Verfahren unter folgenden Voraussetzungen durchgefiihrt werden:

- Die nach § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grundflache muss weniger als 20.000 m?
betragen. Dieser Grenzwert wird bereits durch die GroRRe des Plangebietes von ca. 2.600
m? unterschritten.

- Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet.

-  Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetztes sind nicht beeintrachtigt.

Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissi-
onsschutzgesetz zu beachten sind.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften des 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
im beschleunigten Verfahren entsprechend. Nach 8 13 Abs. 2 kann das Verfahren durch Straf-
fung oder das Weglassen einzelner Verfahrensschritte verkiirzt werden. Dies ist in diesem
Verfahren nicht beabsichtigt.
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Nach 8§ 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und von der Angabe
in der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

2. Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. 25, 6. An-
derung, der fur die Grundstiicke Kénigstrale 30 und UhlemeyerstraRe 16 Mischgebiet (MI)
mit maximal IV Geschossen und geschlossener Bauweise festsetzt. Fir das Grundstiick
Uhlemeyerstral3e 16 werden eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,6 zuzliglich eines Tiefga-
ragenbonus von 0,3 festgesetzt, und fur das Grundstiick Kénigstral3e 30 eine GRZ von 0,85
und eine GFZ von 3,0.

Fur das Grundstiick Uhlemeyerstral3e 16 ist an der Grenze zur EichstralBe ein Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit ausgewiesen. Nordostlich der EichstraRe, nordwestlich der Uhle-
meyerstral3e und siidwestlich des Geltungsbereiches grenzen allgemeine Wohngebiete an.
Die EichstraRe und Teile der angrenzenden KdnigstralRe sind als 6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Sudlich des Plangebiets ist im Flachennutzungsplan jedoch eine gemischte Bauflache aus-
gewiesen. Dies lasst sich mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans jedoch vereinba-
ren, denn diese Darstellungen sind aufgrund des Mal3stabes (1:10.000 bzw. 1:5.000) nicht
parzellenscharf. In einem begrenzten Bereich, wie im vorliegenden Fall, lassen sich die anei-
nander liegenden Nutzungen daher durchaus in einem angemessenen Rahmen gegeneinan-
der verschieben. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind daher aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

3. Stadtebauliche Ziele
3.1 Stadtebauliche Situation

Der ca. 2.600 m2 grol3e Planbereich liegt am sidlichen Rand der Oststadt in innenstadtnaher
Lage. In unmittelbarer Nahe befindet sich die Musikhochschule. Der Hauptbahnhof und die
Innenstadt sind ful3laufig erreichbar. Die KdnigstralRe hat eine wichtige Einzelhandelsfunk-
tion, die insbesondere im Nordabschnitt zwischen Berliner Allee und Emmichplatz gestarkt
und entwickelt werden soll. Im Einzelhandelskonzept der Stadt Hannover ist der Stidab-
schnitt der Konigstraflie zwischen Bahn und Berliner Allee als zentraler Versorgungsbereich
festgesetzt. Der nordliche Teilabschnitt zwischen Berliner Allee und Eichstralie ist als Ent-
wicklungsbereich definiert, der Potenzial fir Einzelhandel bietet.

Durch die zentrale Lage am Emmichplatz haben sich verschiedene gewerbliche Nutzungen
und Dienstleitungen etabliert, die dem Plangebiet einen urbanen Charakter geben. Der
Standort bietet hervorragende Voraussetzungen fur die Absicherung und Weiterentwicklung
dieser Nutzungen.

Die stadtebauliche Zielsetzung, die beiden Grundstiicke im Geltungsbereich als Mischgebiet
festzusetzen, hat sich als nicht tragfahig erwiesen. Die heutige Nutzung ist durch die Eilen-
riedeklinik auf dem Grundstiick Uhlemeyerstral3e 16 gepragt. Hierbei handelt es sich um
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eine gewerbliche medizinische Nutzung mit Belegbetten. Auf dem Grundstlick Konigstral3e
30 befindet sich ein gewerblich genutztes Gebaude mit einer Apotheke und einem Café im
Erdgeschoss. Im Dachgeschoss befindet sich eine Wohnung.

Die Lage und das dem Standort zugewiesene Standortpotenzial sind hervorragend flr eine
kerngebietstypische Nutzung geeignet. Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Erhalt und die Erweiterung gewerblicher Nut-
zungen sowie Handelsbetriebe, Einrichtungen der Wirtschaft, Verwaltung und Kultur sicher-
gestellt werden.

In der unmittelbaren Nachbarschaft befinden sich auf den Grundstiicken Uhlemeyerstralie
13,15, 17 und 18 denkmalgeschitzte Gebaude, die als Einzelgebaude dem Denkmalschutz
gemal § 3 Abs.2 NDSchG unterliegen. Dementsprechend ist gemaf 8 10 NDSchG eine
denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich, wenn in der ndheren Umgebung Anlagen er-
richtet, gedndert oder beseitigt werden, die das Erscheinungsbild der Baudenkmale beein-
flussen kdnnen.

3.2 Stadtebauliches Konzept

Die heute bereits vorhandenen nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen sollen
auch zukunftig an diesem Standort in zentraler Lage am Emmichplatz verbleiben und sich
entwickeln kdnnen. Eine maRvolle Bestandserweiterung soll durch eine Anpassung von be-
baubarer Flache, GRZ und GFZ ermdglicht werden.

Der Planbereich soll Uberwiegend der kerngebietstypischen Nutzung dienen. Dementspre-
chend soll der Planbereich als Kerngebiet (MK) gemal §7 BauNVO festgesetzt werden. Das
Wohnen soll untergeordnet in einem kerngebietstypischen Mald mdglich sein. Vergniigungs-
statten, Tankstellen und Bordelle werden ausgeschlossen.

Die Flache, die derzeit im Bebauungsplan Nr. 25, 6. Anderung als mit Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belastende Flache festgesetzt ist, wird beibehalten und soll auch zu-
kunftig der Offentlichkeit als Gehwegflache zur Verfiigung stehen.

3.3 Festsetzungen
3.3.1 Bauland

Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der oben beschriebenen stadtebaulichen Zielsetzung wird im Plangebiet ein

Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO festgesetzt. Damit wird den heute bereits vorhandenen ge-
werblichen Nutzungen entsprochen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen
Geschéfts- und Burostandort in dieser innenstadtnahen Lage geschaffen.

Das Plangebiet liegt direkt am stark befahrenden Emmichplatz und ist aufgrund der Immissi-
onen und des Verkehrslarms fir eine Wohnnutzung nur bedingt geeignet. Das Wohnen soll
daher im Rahmen der Kerngebietstypik ab dem 2. Obergeschoss nur untergeordnet zulassig
sein. Der Rahmen, den die Kerngebietstypik zulasst, entspricht gemaf der aktuellen Recht-
sprechung einem maximal 20 prozentigen Flachenanteil an der Gesamtflache.
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Im Kerngebiet sind vorwiegend Handelsbetriebe sowie Wirtschafts-, Verwaltungs- und Kul-
tureinrichtungen zulassig. Hierzu gehdren Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, Ein-
zelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe. Die Eilenriedeklinik ist als gewerb-
liche medizinische Einrichtung zulassig.

Zur Vermeidung von weiteren Verkehren und Larmemissionen sowie zum Schutz der an-
grenzenden Wohnnutzungen, werden Tankstellen aller Art weiterhin ausgeschlossen.

Zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung und der vorhandenen und geplanten Nutzun-
gen im Plangebiet, sind innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes Vergni-
gungsstatten aller Art, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Sexshops unzulassig. Ziel
ist es, die Attraktivitat des Standortes nicht negativ zu beeinflussen.

Vergniugungsstatten wie beispielsweise Wettbiros und Spielhallen sind im Kerngebiet regel-
zulassige Nutzungen. Ebenfalls sind im Kerngebiet Sexshops, Bordelle und bordellartige Be-
triebe als gewerbliche Betriebe generell zulassig.

Diese genannten Einrichtungen kénnen allerdings vielféltige Stérpotenziale verursachen, so
dass diese nicht spannungslos mit Wohnnutzungen, Einzelhandels und Dienstleistungsbetrie-
ben vereinbar sind. Aufgrund der langen Offnungszeiten sind z.B. Larmkonflikte nicht auszu-
schlieRen. Weiterhin fihren diese Nutzungen oftmals zu einem Verdrangungswettbewerb mit
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben sowie anderen Nutzungen, wodurch es zu einer
Einschrankung der Angebotsvielfalt und zu einem Imageverlust kommen kann.

Mal3 der baulichen Nutzung
Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung orientieren sich im Wesentlichen am

heutigen Baubestand und erméglichen geringfligige Erweiterungen.

Die festgesetzten Geb&udehdhen von max. IV Geschossen und einer zwingenden Gebaude-
hdhe von 69.6 m tiber NN im Nordbereich an der UhlemeyerstraRe haben weiterhin Bestand.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 1,0 festgelegt. Sie entspricht dem heutigen Bebau-
ungsstand des Grundstiicks, das mit Ausnahme einer kleineren rickwartigen Anpflanzung
und den Baumstandorten an der Eichstrafl3e durch eine fast vollstandige Versiegelung ge-
préagt ist.

Um einen baulichen Entwicklungsspielraum gegeniber dem heutigen Bestand einzuraumen,
wird die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 2,0 erhéht. Fir die bereits vorhandene Tiefgarage
hat der Bonus der Geschossflachenzahl von 0,3 weiterhin Bestand.

Die in 8 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten Obergrenzen fir die Be-
stimmung des MalRRes der baulichen Nutzung fur Kerngebiete (MK) werden nicht tGiberschrit-
ten.

Der heutige Ricksprung der Fassade wird im sudostlichen Abschnitt im Bereich der Zufahrt

begradigt und es wird eine einheitliche Flucht zur Eichstral3e ausgebildet. Die Uberbaubare
Flache wird entsprechend geringfligig erweitert.
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Die geschlossene Bauweise wird beibehalten. Dies entspricht den Baustrukturen im Umfeld,
die durch Blockrandstrukturen in Gberwiegend geschlossener Form gepragt sind. Da die be-
stehende Bebauung auf dem Grundstiick Uhlemeyerstral3e 16 zur Grenze des Grundstticks
KonigstraRe 30 Abstand halt, besteht hier - wie auch bisher bereits - noch eine geringfligige
Erweiterungsmaglichkeit.

Im stdlichen Bereich an der Kénigstral3e haben die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen
Nutzung weiterhin Bestand.

Ein 6 bis 9 m breiter Grundstiicksstreifen an der EichstraRe kann auch weiterhin nicht tiber-
baut werden. Er ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belegt.

3.3.2 Verkehr

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Straf3en Uhlemeyerstral3e, Hohenzollernstrafl3e und
KonigstraBe verkehrlich erschlossen. Uber die KonigstralRe ist fur den motorisierten Individu-
alverkehr eine direkte Anbindung an das Ubergeordnete StralRennetz der Schnellwege und
Bundesautobahnen sichergestellt.

Das Plangebiet ist gut an den o6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen. Die Haltestelle
~-Emmichplatz/Musikhochschule“ wird von den Buslinien 100/200, 128, 134 und 121 bedient.

Die Eichstral3e ist durch ein Stiick Fu3gangerzone vom Emmichplatz getrennt worden. Auf
diese Weise ist eine Platzsituation entstanden, die die Marktfunktion unterstiitzt. Ein Teilab-
schnitt des Grundstiicks wird auch weiterhin mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
belastet. Damit bleibt der attraktive StralRenquerschnitt mit einer breiten baumbestandenen
Seitenanlage erhalten.

3.3.3 Ver- und Entsorgung

Fur die Versorgung des Plangebietes sind im angrenzenden Stral3enraum samtliche Haupt-
medien und Versorgungsleitungen sowie Kanale vorhanden.

Strom, Gas, Wasser

Die vorhandenen Kabel und Versorgungsleitungen bleiben weiterhin wie bisher in Betrieb.
Das Plangebiet ist bereits an das Gas-, Wasser- und Telekommunikationsnetz angeschlos-
sen. Eine ausreichende Stromversorgung ist gewahrleistet. Die vorhandene Station im Keller
des Gebaudes KdnigstraRe 30 wird weiterhin benotigt.

Fernwarme

Eine Fernwarmeversorgung ware aus technischer Sicht grundséatzlich moglich. Die wirt-
schaftliche Realisierbarkeit misste in Abstimmung zwischen Investor und Enercity geklart
werden.
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Entwésserung
Die Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers auf dem Geléande erfolgt wie bisher weiter-

hin Uber das vorhandene Leitungsnetz in den umliegenden StralR3en. Aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades ist eine Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstiick nicht
maglich.

Fur die Ableitung des Oberflachenwassers aus diesem Gebiet (iber 2000 m?2) gilt eine Ab-
flussbeschrankung von 60l/s*ha. Dartber hinaus gehende Wassermengen sind auf dem
Grundstuck zu speichern und verzogert in das 6ffentliche RW-Kanalnetz einzuleiten. Ge-
plante neue Grundstiicksanschlussleitungen dirfen DN 200 nicht tGberschreiten. Die entspre-
chenden Nachweise sind mit einem Entwasserungsantrag vorzulegen.

Im nordwestlichen Teil des Bebauungsplans ist eine ausgepragte Gelandesenke zu erken-
nen, die auf eine Tiefgarageneinfahrt zurlickzuftihren ist. Aufgrund der nahezu ebenerdigen
Lage der Tiefgarageneinfahrt kann der tber die Uhlemeyerstra3e nach Westen fihrende
FlieBweg bei Extremniederschlagen zu einer Uberflutungsgefahr der Garage fiihren. Es
sollte hier als Abflusshindernis ggf. eine Erhéhung des Einfahrtsbereichs berticksichtigt wer-
den. Entsprechende Regelungen werden im Bauantragsverfahren getroffen.

Léschwasserversorgung
Uber das vorhandene Leitungswassernetz im Bereich des Plangebietes ist die Léschwasser-
versorgung ausreichend sichergestellt. Zuséatzliche Hydranten sind nicht erforderlich.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch AHA, Zweckverband Abfallwirtschaft Hannover. Die Um-
widmung in ein Kerngebiet hat keine Auswirkung auf die Abfallentsorgung.

4. Umweltvertraglichkeit
4.1 Larmschutz

Das Plangebiet ist umgeben von verschiedenen éffentlichen Verkehrsflachen, von denen die
KonigstralRe und der Emmichplatz eine hohe Verkehrsdichte aufweisen. Die Larmimmissio-
nen wirken insbesondere auf die zur Konigstral3e und EichstralRe ausgerichteten Gebaude-
fronten.

Hinsichtlich des StraRenverkehrslarms sind gemaf Schallimmissionsplan der Landeshaupt-
stadt Hannover 2009 im Plangebiet an den zum Emmichplatz ausgerichteten Fassadenberei-
chen, Larmpegel am Tag bis ca. 70 dB(A) zu erwarten. Die néchtlichen Larmpegel liegen an
diesen Gebaudeseiten bei bis zu 60 dB(A).

Die schalltechnischen Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung, die fir ein Kernge-
biet am Tag bei 65 dB(A) und nachts bei 55 dB(A) liegen, werden an den Gebaudefronten
des Eckgebaudes KonigstralRe 30 tberschritten.

Fur die untergeordnet zulassige Wohnnutzung sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung eines Mischgebiets anzuwenden, die tags bei 60 dB(A) und
nachts bei 50 dB(A) liegen. Diese Werte werden an den Gebaudefronten des Gebaude Kénig-
stral3e 30 an den Stral’enseiten und Uhlemeyerstraf3e 16 im Bereich der Eichstral3e uber-
schritten.
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Aus stral3enbautechnischer und stadtebaulicher Sicht ist kein aktiver Larmschutz, z.B. durch
eine Larmschutzwand mdoglich, da entsprechende Flachen nicht zur Verfigung stehen. Erfor-
derliche Schutzmafinahmen kénnen daher nur durch die Festsetzung passiven Larmschutzes
erreicht werden. Dementsprechend wird eine textliche Festsetzung getroffen, die vorsieht,
dass fir Wohnnutzung im Plangebiet besondere bauliche Vorkehrungen (z.B. Schallschutz-
fenster, Grundrissgestaltung, fensterunabhéngige Bellftungen, geschitzte AuRenwohnberei-
che) zum Schutz vor Verkehrsimmissionen zu treffen sind. Durch diese Festsetzung sollen die
durch den Verkehrslarm entstehenden schadlichen Auswirkungen soweit wie moéglich vermin-
dert werden. Im Ergebnis sollen in den kiinftigen Geb&auden Innenraumpegel erreicht werden,
die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erméglichen.

Eine exakte Berechnung hierzu erforderlicher bewerteter Schalldammmalie istim Rahmen der
Bauleitplanung jedoch nicht mdglich, weil wichtige Berechnungsparameter, wie z.B. die Raum-
gréRen, die Fenstergrof3en und die Wandstéarken noch nicht bekannt sind und erst im Bauge-
nehmigungsverfahren festliegen. Die Festsetzungen kénnen daher nur pauschal und allge-
mein vorgenommen werden. Im Baugenehmigungsverfahren, wenn die genannten Berech-
nungsparameter konkret festliegen, ist ein Nachweis iber die konkreten Schallschutzmalnah-
men darzulegen.

4.2 Naturschutz

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind, wie unter Kapitel 1 ,Zweck des Bebauungs-
planes® erlautert, die Voraussetzungen fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB gegeben. Daher wird von einer Umweltpriifung sowie von einem Umweltbe-
richt abgesehen. Gleichwohl wird in den folgenden Abschnitten gepriift, welche erkennbaren
Auswirkungen der Bebauungsplan auf die Umwelt und die Schutzguter mit sich bringt.

Das Plangebiet ist dicht bebaut und entsprechend seiner bisherigen Nutzung und den vor-
handenen Parkplatzflachen bereits berwiegend versiegelt.

Eingriffsregelung

Aufgrund der bereits bestehenden Baurechte durch den Bebauungsplan Nr. 25, 6. And. und
der nahezu vollstandigen Versiegelung des Planbereiches kommt die Eingriffsregelung nicht
zum Tragen. Ein Eingriff in Natur und Landschaft war bereits bisher zulassig.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich zudem um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, der gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird.
Danach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
bzw. zulassig (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht erforder-
lich.

Unabhangig davon, dass fur den vorliegenden Bebauungsplan keine AusgleichsmalRnahmen
erforderlich sind, ist jedoch das planerische Abwagungsgebot (81 Abs. 7 BauGB) zu beach-
ten. Um den umweltschiitzenden Belangen in der Abwagung gemaf 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gerecht zu werden, sind bei Neubauvorhaben oder Erweiterungen im Bestand die Dachfla-
chen mit einer Neigung von weniger als 20 ° dauerhaft flachenextensiv zu begriinen:
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Dachbegriinungen bilden einen kleinen, aber durchaus wichtigen Beitrag zur Verbesserung
der Umwelt: Die kleinklimatischen Verhaltnisse werden verbessert (Verminderung der Luft-
stromgeschwindigkeiten und der Temperaturunterschiede im Dachbereich, Filterung von
Schmutzpartikeln, Erhéhung der Verdunstung). Das Regenwasser kann gespeichert werden
und es entstehen ebenfalls Standorte fir Pflanzen und Tiere. Ferner bilden, insbesondere
bei Dachern, die von oben einsehbar sind, auch Dachbegrinungen einen positiven Erlebnis-
und Erholungswert fir den Menschen.

Baumschutz
Die drei Baumstandorte auf der privaten Flache mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

sind zu erhalten und werden verbindlich festgesetzt. Im rickwartigen Grundstiicksbereich
befindet sich ein Baum, der nach bisherigen Kenntnisstand erhalten bleiben soll. Es gelten
die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Hannover.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Aspekte sind nicht ersichtlich, sofern die Geholzfallung aul3erhalb der
Vegetationszeit erfolgt. Vor einer eventuellen Entfernung des nicht festgesetzten Baumes ist
innerhalb der Vegetationszeit eine friihzeitige Klarung herbeizufuhren.

4.3 Altlasten

Im Planungsbereich gibt es derzeit keine konkreten Hinweise auf Altlasten oder sonstige
schadliche Bodenbelastungen.

Allerdings umfasst der Geltungsbereich vollstandig Flachen mit trimmerschuttartigen Auffil-
lungen. Derartige Auffiillungen zeichnen sich vor allem durch Beimengungen an Schlacken
und Ziegeln aus. Sie sind haufig mit Schwermetallen und/oder polycyclischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) belastet. Es ist mit mehreren machtigen kinstlichen Auffullungen
zu rechnen. Diese Aufflillungen kénnen durch bisherige Bautatigkeiten bereits teilweise oder
ganz beseitigt worden sein.

Westlich des Plangebiets liegen mehrere Altstandort-Verdachtsflachen (AS48217, AS1850,
AS48222). Dabei handelt es sich um einen ehemaligen Einzelhandel mit Kraftwagen und
eine ehemalige Reinigung. Mdgliche Einflisse auf Boden- und Grundwasser kénnen nicht
ausgeschlossen werde.

Es sind im Plangebiet in diesem Zusammenhang zunachst keine baulichen Veréanderungen
geplant. Es ist trotz der vorliegenden Information aufgrund der vollflachigen Uberbauung
bzw. Versiegelung davon auszugehen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Ar-
beitsverhéltnisse und die Sicherheit der Arbeitsbevidlkerung gewahrleistet sind.

4.4 Gewasser

Niederschlagswasserversickerung

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Wasserrechtliche Antragsunterlagen sind mind. 6 Wochen vor Baube-
ginn fur die Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens bei der Unteren Was-
serbehoérde der Region Hannover (Team Gewasserschutz) einzureichen.
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In jedem Fall ist die Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserversickerung grund-
satzlich gemanR dem Stand der Technik auf der Grundlage des DWA-Arbeitsblattes A 138,
"Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" (Deut-
sche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. - Januar 2002) durchzu-
fuhren.

Grundwasser

Sofern im Zusammenhang mit Bautatigkeiten eine Wasserhaltung erforderlich ist, ist hierfur
grundsétzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis der Region Hannover als Untere
Wasserbehdorde erforderlich.

Insbesondere bei umfangreichen Grundwasserhaltungen (z. B. fur den Bau von Tiefgaragen)
sind Mal3Bnahmen zur Minimierung von Dauer der Absenkung und der Entnahmemengen
vorzusehen. Naheres wird im wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren geregelt.

4.5 Kampfmittel

Nach Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes besteht im Planungsgebiet Kampfmit-
telverdacht. Eine Gefahrenerforschung wird daher empfohlen.

5. Kosten fir die Stadt

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes entstehen keine Kosten fir die Stadt.

Begrindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt

aufgestellt Hannover hat der Begriindung

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, des Entwurfes am
zugestimmt.

(Heesch)

Fachbereichsleiter

61.11/06.11.2017
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