Beschluss-

Landeshauptstadt Hannover drucksache

: : 1. Neufassung
In den Stadtbezirksrat Bothfeld-Vahrenheide
In den Ausschuss fur Umweltschutz und Grinflachen Nr.[2851/2008 N1
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss
In den Verwaltungsausschuss Anzahl der Anlagen |3
In die Ratsversammlung 20 TOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Bebauungsplan Nr. 389, 1. Anderung
- Neubau Zentrale HDI - Gerling -

Auslegungsbeschluss

Antrag,

1. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 389, 1. Anderung mit Begriindung
zuzustimmen und

2. die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zu beschliel3en.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Gender-Aspekte wurden eingehend geprift. Durch die Bebauungsplananderung werden die
Voraussetzungen fur die Schaffung von Biroarbeitsplatzen an einem verkehrsginstig
gelegenen Standort geschaffen. Dadurch kann in besonderer Weise den Bedirfnissen von
berufstatigen und erziehenden Frauen sowie Personen entsprochen werden, die auf die
Benutzung des OPNV angewiesen sind. Es ist davon auszugehen, dass durch die Planung
keine Bevorzugungen oder Benachteiligungen von Frauen, Mannern oder anderen
Personengruppen zu erwarten sind.

Kostentabelle

Die finanziellen Auswirkungen der Bebauungsplananderung werden in der Begriindung
unter Abschnitt "Kosten flr die Stadt" dargelegt.



Begriindung des Antrages

Der Bezirksrat Bothfeld - Vahrenheide fasste am 12.09.2007 den Beschluss zur frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit mit dem Planungsziel, im sudlichen Anderungsbereich des
Bebauungsplanes ein Sondergebiet Bliro und Verwaltung vorzusehen.

Die u.a. in Bothfeld bereits ansassigen Versicherungsgesellschaften des HDI beabsichtigen,
im Zuge der Integration des Kdlner Gerlingkonzerns die somit entstandene HDI/Gerling
Sachversicherungsgruppe in einem zentralen Neubau unterzubringen. Hierzu werden
Teilgesellschaften von Kéln nach Hannover verlegt, aul3erdem sollen die im Stadtgebiet von
Hannover verteilten Gesellschaften integriert werden. Standort soll die Flache des bisher an
der Stral3e Riethorst / an der Kirchhorster Stra3e bestehenden Gartenfachmarkts sein, die
zu diesem Zweck erworben wurde. Die Ansiedlung "Neubau Zentrale HDI/Gerling" starkt
den Buro- und Verwaltungsstandort nérdliche Podbielskistra3e und liegt daher im
besonderen stadtischen Interesse. Das Projekt sieht zeitnah die Realisierung eines ersten
Bauabschnittes fur bis zu ca. 2.000 Beschéftigte vor. Ob und wann ein weiterer
Bauabschnitt realisiert wird, ist derzeit noch nicht absehbar.

Die ndrdlich daran angrenzende Flache soll zur Sicherung der derzeitigen Nutzung als
Sondergebiet Pferdehaltung und betriebsbedingtes Wohnen festgesetzt werden.

Das bestehende Planungsrecht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist eine
Flache fur Landwirtschaft mit der naheren Zweckbestimmung Erwerbsgartnerei aus. Zur
Sicherung der Pferdehaltung und zur Verwirklichung der genannten Baumafinahme ist die
Anderung des geltenden Planungsrechtes erforderlich

Die Bekanntgabe der Planungsziele fand vom 11.10.2007 bis zum 12.11.2007 statt. Im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen drei Stellungnahmen (A. bis
C.) ein. Diese sind im Folgenden wiedergegeben:

A.) vom 10.11.2007:
"Wir sind direkte Anlieger der Eigentiimergemeinschaft Thieshof 18 — 28 und wiinschen uns
natirlich keine Anderung des Bebauungsplanes.

Die Stadt Hannover hatte uns 1995 noch auf Nachfrage versichert, es gibt keine Anzeichen
fur eine Anderung des Bebauungsplanes und wir haben uns drauf verlassen und nun sieht
es plétzlich anders aus.

Unsere Frage, warum baut der Gerling-Konzern nicht ,Im Ure" , wo doch viel Platz fur grof3e
Gebaude ist und auch eine sehr gute Verkehrsanbindung besteht ?

Aber es scheint ja schon in allen Einzelheiten eine fest beschlossene Sache zu sein ?!
Wenn wir sehen, was Meisert auf ihrem zu verbleibenden Teil jetzt schon flr umfangreiche
Erdarbeiten hat ausfuhren lassen, so scheint alles klar zu sein und eine Birgerbefragung
nur dem Gesetz nach stattfinden muss, das ist unser Eindruck; ich hoffe, dass unser
Eindruck falsch ist.

In lhrem Plan ist eine Zu- und Abfahrt vom Thieshof aus eingezeichnet fir Meisert — das
kénnen Sie streichen, denn wir erteilen dafiir keine Genehmigung, dass haben wir Herrn
Meisert schon schriftlich mitgeteilt.

Nun zum Bauplan HDI-Gerling:

Wir fordern NUR in der Ecke Kirchhorster Stral3e/Riethorst eine hohe Bebauung.
Gegeniber des Thieshof 22 — 28 eine geringere Bauhthe von hdchstens drei Etagen oder
Flachbauten.



Keinen groRen Parkplatz vor unseren Fenstern, um nicht Turenschlagen und Abgase der
Autos standig ertragen zu missen, sondern eine fir alle Mitarbeiter und Besucher
ausreichende Tiefgarage, mit Aus- und Einfahrt zur Riethorst hin.

Wir bitten Sie, unsere Wohnqualitat daraufhin bevorzugt zu beachten im 2. Bebauungsplan.

PS.
Bitte teilen Sie mir rechtzeitig mit, wann der geédnderte Bebauungsplan veroffentlicht wird,
damit wir feststellen kénnen ob sich etwas geéndert hat zum alten Plan."

B.) vom 12.11.2007:

"In der Beschlussdrucksache 15-2048/2007 wird als Begrindung fur das eingeleitete
Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes ausgefiihrt, dass die
Versicherungsgesellschaft HDI-Gerling beabsichtige, auf dem Meisert-Grundstick ,eine
neue Hauptverwaltung fur 1.500 — 1.800 Beschaéftigte zu errichten”. In der Anlage 2 zu der
genannten Drucksache wird dazu weiter ausgefihrt, dass der Neubau erforderlich sei
wegen der Schaffung neuer Arbeitsplatze und der Integration von im Stadtgebiet von
Hannover verteilter Gesellschaften. Mit einem Neubau auf dem Meisert-Grundstiick wirde
der Buro- und Verwaltungsstandort nordliche Podbielski- / Kirchhorster StralRe gestarkt. Dies
sei ein besonderes stadtisches Interesse.

Gegen diese Planungsabsicht und ihre Begrindung sprechen eine Vielzahl von
Argumenten:

1. Aspekt ,neue Arbeitsplatze”

a) Es handelt sich nach dem Text der Drucksache (Anlage 2, Seite 1) nicht um ,neue”
Arbeitsplatze, sondern um solche, die von Kéln nach Hannover verlegt werden
sollen.

b) Ublicherweise werden bei Zusammenschliissen von Unternehmen als

Synergieeffekte sinkende Personalkosten (= wegfallende Arbeitsplatze)
aufgefuihrt. Am Standort Hannover konnte also allenfalls durch die Verlagerung
von Arbeitsplatzen aus Koln hierher eine zusatzliche Beschaftigung entstehen,
aber ,neu* ist die Arbeit nicht! Und diesem Zuwachs muss der Abbau noch
entgegengestellt werden.

2. Aspekt  Integration der im Stadtgebiet verteilten Gesellschaften*

Die HDI hat tber drei Jahrzehnte in Hannover mit im Stadtgebiet verteilten Standorten
gearbeitet. So ist die alte Zentrale Ecke Bddekerstral3e/WedekindstralRe auch nach Bezug
des Neubaus in der Stral3e Riethorst weiter genutzt worden bis heute. Diese Nutzung
erfolgte ununterbrochen, auch nachdem in der Nahe des Oststadtkrankenhauses ein
weiterer Neubau errichtet worden ist. Angesichts der verbesserten
Kommunikationsmdglichkeiten durch die heutige Technik kann also die zukiinftige Existenz
mehrerer Standorte im Stadtgebiet nicht weniger beherrschbar sein als in den letzten 30
Jahren. Von daher gibt es keinen zwingenden Grund fur einen groReren Gebaudekomplex
fur die HDI-Zentrale.

3. Aspekt  Starkung des Biro- und Verwaltungsstandortes Podbielski-/Kirchhorster Stral3e

Mit dem Gelande der friiheren Stadtbahn-Endstation Lahe, der Flache des



Oststadtkrankenhauses und einiger Grundstticke direkt an der Podbielskistral3e gibt es
genugend Moglichkeiten, das besondere stadtische Interesse an einer neuen Ansiedlung
von z.B. Versicherungsgesellschaften in dieser Gegend zu realisieren. Eine
Inanspruchnahme des Meisert-Grundstiicks ist nicht erforderlich.

4. Aspekt ,Nachbarschaft"

a) In der Drucksache wird dieser Aspekt in der Anlage 2 nur am Rande mit einer
Nebenbemerkung abgehandelt (Erhalt des Gehoblzstreifens als Abtrennung). Dabei lasst die
Drucksache den Eindruck entstehen, als handele es sich um einen bestehenden
Gehdlzstreifen auf dem meisertschen Grundstuick. In Wirklichkeit handelt es sich um einen
bepflanzten Abstandstreifen, der im Zuge der Errichtung der 1V-geschossigen
Wohnbebauung durch die Bauherrengemeinschaft angelegt worden ist. Er stellt somit einen
Ubergang zu gartnerisch bewirtschafteten Flachen dar, jedoch keinen Sicht- oder
Larmschutz zu einer gro3eren Bebauung. Kame eine solche Bebauung, so wére ein
zusatzlicher breiter Abstandsstreifen auf dem bisherigen Meisert-Grundsttick erforderlich,
um die Belange der direkten Anwohner zu berlcksichtigen. Ein gro3er Abstand zur
Wohnbebauung ist wichtiger als eine ,entsprechende Freiflachengestaltung® im Ubergang
zum Landschaftsraum bzw. zum Laher Graben. AuRerdem misste sichergestellt sein, dass
zur Wohnbebauung hin keine Parkplatze eingerichtet werden, denn die Schlafzimmer der
direkten Anwohner liegen auf dieser Seite (vermeiden von Klappen der Autotiren..........).

b) Die HDI hat die Interessen der Nachbarschaft in den letzten Jahren schon einmal
ignoriert, als die Versicherungsgesellschaft die einzige hier vorhandene
Einzelhandelsstruktur zerstért hat, indem die Riethorstpassage als ortliches
Einkaufszentrum (Lebensmittel, Cafe, Zeitungen, Schneiderei, Reisebiro, Juwelier, Friseur,
Arztpraxis) ersatzlos aufgelost wurde. Eine weitere Verschlechterung des Wohnumfeldes
durch die HDI kann die Nachbarschaft nicht akzeptieren.

C) Bereits heute leidet die Wohnbevdlkerung unter dem Autoverkehr von Beschéftigten
und Besuchern der HDI, weil immer wieder die fir die Anwohner vorgesehenen Parkflachen
von Personen, die zur HDI gehen, belegt werden. Wenn tatsachlich mehr Arbeitsplatze als
bisher im geplanten Neubau eingerichtet wirden, so wirde sich das Parkraumproblem fur
die Anwohner noch verscharfen.

5. Aspekt  ,Naturschutz*

Die Drucksache sieht hier keinen besonderen Handlungsbedarf. Dies muss bezweifelt
werden, da nach der Renaturierung des Laher Grabens erstmalig der Eisvogel hier gesehen
worden ist.

6. GrofRe des Bauvorhabens

Die Drucksache ist hinsichtlich des Volumens der Bauplanung durch die HDI
widerspruchlich. Heil3t es in der Begriindung der Drucksache, dass ,eine neue
Hauptverwaltung fir 1.500 — 1.800 Beschaftigte” errichtet werden soll, so wird in der Anlage
2 auf Seite 4 dargestellt, dass der ,erste Abschnitt...... mit Arbeitsplatzen fir ca. 1.500 —
1.800 Beschaftigten, d.h., ca. 55.000 m2 BGF vorgesehen werden” soll.

Wie viele Bauabschnitte sind denn nun vorgesehen ?

Wie viele Arbeitsplatze sollen am Ende vorhandense  in ?

Wird es dann erforderlich sein — ,wegen des besonde ren stadtischen Interesses" —
auf den Abstand zur Wohnbebauung ganz zu verzichten ?



Neben den genannten Griinden ist darauf hinzuweisen, dass bei einem groRen Neubau auf
dem Meisert-Grundstiick die direkten Anwohner einer mehrjahrigen starken Belastung durch
Baularm und Staub sowie erhéhtem Verkehrsaufkommen ausgesetzt sein werden, denn die
geplante Baustelle liegt unmittelbar neben dem bestehenden reinen Wohngebiet. Einen
Vorgeschmack auf die Belastungen konnte im Oktober bereits erlebt werden, als nach dem
Abbau der Gewachshauser und anderer Baulichkeiten auf dem Gartnereigelénde eine
mobile Bauschuttaufbereitungsanlage eine Woche lang die Nerven der Nachbarn
strapazierte. Die Eigentimer der Wohnungen im Thieshof werden wahrend der Bauzeit
freiwerdende Wohnungen sicherlich nicht vermieten kénnen. Und ob nach einer
Fertigstellung eines Versicherungskomplexes die Wohnungen noch gut verkaufbar sind,
kann bezweifelt werden."

C.) vom 15.11.2007:

"Als Anlieger der StraRen Weidkampe und Thieshof sind wir von diesem Projekt unmittelbar
betroffen. Da zurzeit jedoch noch keine konkreten Bebauungsplane fir die ausgewiesene
Flache vorliegen, mdchten wir zunachst einige grundsatzliche Bedenken geltend machen:

Einkaufsmaglichkeiten:

In diesem Wohngebiet wohnen Uberwiegend éltere Mitbirger. Die Objekte sind in der Zeit
von 1967 — 1977 entstanden. Mit dem Neubau der Versicherungsgesellschaft HDI wurde
diesem auch die Auflage erteilt, entsprechende gewerblich zu nutzende Ladenflachen fir
Einkaufsmoglichkeiten anzubieten, weil hier ein entsprechender Bedarf der Anlieger
offensichtlich vorhanden war. Bisher waren in der dann erstellten Riethorstpassage einige
Geschifte vorhanden, die den taglichen Bedarf der Anlieger decken konnten. Mit dem
Auszug der Fa. EDEKA (Wucherpfennig) zum Emmelmannplatz hat die Riethorstpassage
den groR3ten Teil der Laufkundschaft verloren, sodass sich die anderen Geschafte
zwangslaufig auch nicht halten konnten. Der HDI war, so stellt es sich aus unserer Sicht dar,
froh, dass er die freiwerdenden Raumlichkeiten fir eigene Zwecke nutzen konnte und hat
aus dem Grund Mietinteressenten abgewiesen.

Nun hat sich seit ca. 2 Jahren auf dem Grundstiick von Meisert ein kleiner
Lebensmittelladen etabliert, der jetzt mit dem Verkauf des Grundstiicks an HDI seine
Geschéftstatigkeit aufgeben muss. Fir die alteren Mitblrger ,eine Katastrophe®. Die
nachste Einkaufsmoglichkeit ist der Emmelmannplatz. Facit: Viele dltere Mitbirger, die
eigentlich gar kein Auto mehr fahren dirften, behalten ihr Auto, nur um den Einkauf
erledigen zu kénnen, weil der FuBweg — ca. 2 km eine Strecke — gar nicht oder nur mit
groRer Mihe zu bewadltigen ist.

Ist daran gedacht, eine solche Einkaufsmdglichkeit einzuplanen ?

Parkplatzangebot

Mit dem Neubau Zentrale HDI-Gerling, ist mit einer deutlichen Zunahme der Beschaftigten —
ca. 1.500 — 1.800 — in der ersten Realisierungsstufe zu rechnen. Davon wird ein erheblicher
Teil mit dem Pkw anfahren.

Zurzeit ist es so, dass schon jetzt die Parkplatze der Anlieger Weidkampsheide, Riethorst,
Thieshof und Weidkampe durch die Beschéftigten des HDI und BEB tagstiber blockiert
werden. Selbst wenn der Bereich der Wendeschleife des bisherigen Endpunkts der
Stadtbahn/U-Bahn als Flache fir private Stellplatze ausgewiesen wird, reicht dieses
Angebot fir die Beschéftigten des HDI nicht aus. Hier missen zusétzliche
Parkplatzstellflachen ausgewiesen werden, damit der zukinftige Bedarf an Pkw-Stellflachen
auch vorhanden ist und nicht wieder zu Lasten der Anlieger geht.

Bebauungsplanung
Da zurzeit noch kein konkreter Bebauungsplan vorliegt bzw. die Bebauung im



Ausschreibungsweg ermittelt werden soll, bitte ich um Nachricht, wenn die konkreten
Bebauungsplane vorliegen."

Stellungnahme der Verwaltung

ZUA.)

Die 1995 von der Stadt getatigte Aussage, es gabe keine Anzeichen fur die Anderung des
Bebauungsplanes, entsprach sicherlich den damaligen Erkenntnissen tber die planerischen
Erfordernisse dieses Bereichs. Mit dem Verkauf des Grundstiicks des ehemaligen
Gartenfachmarktes hat sich die stadtebauliche Situation im vergangenen Jahr allerdings
grundlegend geandert, so dass im Rahmen der Bauleitplanung agiert werden muss.

Das Verfahren der Bauleitplanung ist im Gesetz klar definiert. Als Teil dieses
Verfahrensablaufs ist die Offentlichkeitsbeteiligung sowohl im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit als auch im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes ein wichtiger Baustein zur Unterrichtung und Erdrterung sowie zum
Abgeben von Stellungnahmen, um ein gerechtes Abwagen aller Belange zu ermdglichen.
Dies wird auch im vorliegenden Fall entsprechend gehandhabt.

Hinsichtlich der ErschlieBung des Sondergebietes ,Pferdehaltung und betriebsbedingtes
Wohnen" wurde die urspriinglich geplante Variante Gber den Thieshof mittlerweile aus
Immissionsschutzgrinden verworfen. Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt nunmehr
Uber eine Zuwegung entlang des Laher Grabens an der Ostseite des Plangebietes, so dass
eine Beeintrachtigung der westlich gelegenen Wohngebiete durch Verkehr von und zum
Sondergebiet Pferdehaltung und betriebsbedingtes Wohnen nicht mehr zu befiirchten ist.

Auf die Forderung keine hohe Bebauung gegeniiber demThieshof 22 bis 28 (gerade)
vorzusehen, wurde planerisch eingegangen. Um den Bau einer hohen massiven Birowand
zu verhindern, wurde lUberwiegend eine I-geschossige Bebauung in diesem Abschnitt
vorgesehen. Diese wird mit einem festgesetzten Hochstmald der Ob  erkante der
baulichen Anlage mit 61 m 0. NN klar definiert . Lediglich mit zwei Gebauderiegeln, die
guer zur Wohnbebauung am Thieshof angeordnet werden kénnen, wird eine
VI-geschossige Bebauung ermdglicht. Diese Gebauderiegel zeigen ihre Schmalseite zur
vorhandenen Wohnbebauung.

Im Hinblick auf die Parkplatzsituation sind verschiedene Malinahmen geplant, die die

Immissionen auf ein fur ein reines Wohngebiet vertragliches Mal3 beschranken:

. Die Uberwiegende Zahl der Stellplatze (ca. 750) wird in einer Tiefgarage
untergebracht.
Beziiglich der Unterbindung von Zu- und Abfahrten zu/von den weiteren
oberirdischen Stellplatzbereichen (ca. 250 Stellplatze) im westlichen und
nordlichen Grundsticksbereich wurde im vereinbarten Stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Landeshauptstadt Hannover und dem Investor eine
Regelung getroffen, die ein Befahren dieser Flachen zwischen 22.00 Uhr
und 06.00 Uhr durch Kraftfahrzeuge unterbindet.
Die Haupt-Ladezone wurde in einem tUberdachten Bereich des
geplanten Verwaltungsgebaudes angeordnet (entsprechend den weiteren
Regelungen des Stadtebaulichen Vertrages mindestens 60 m von der
westlichen Grundstiicksgrenze entfernt).

Weitere Larmminderungsmafnahmen sind in 8 5 der tex  tlichen Festsetzung
vorgesehen, wodurch ein genereller Schutz der benac  hbarten Wohnbebauung



gewahrleistet wird.

Um weiterhin  im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens den Immissionsschutz fir das
benachbarte reine Wohngebiet sicherzustellen, wurde im Bereich des geplanten
Birostandortes ein Flachenbezogener Schallleistungspegel festgesetzt, mit dem geregelt
wird, dass in der Nachbarschaft zum Wohngebiet maximal 50 dB(A) tagstber und 35 dB(A)
nachts erzeugt werden dirfen, so dass die Immissionswerte in den Bereichen der
schutzwirdigen benachbarten Wohnnutzungen eingehalten und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden (Orientierungswerte fir reine Wohngebiete geman
DIN 18005: 50 dB(A) tags, 35 dB(A) nachts).

Die Verwaltung wird tGber Dauer und Ort der 6ffentlichen Auslegung informieren sowie
Auskunft Uber die Bebauungsplandnderung geben.

ZuB.)
Zul)

Es ist anzunehmen, dass durch die Verlagerung von Arbeitsplatzen von Kéln nach
Hannover eine bestimmte Anzahl von Arbeitnehmern und Arbeitnehmerinnen mit wechselt .
In Hannover kdénnen jedoch eine Vielzahl von Beschéftigten neue Arbeitsplatze finden, auch
wenn diese andernorts entfallen. Die Landeshauptstadt Hannover unterstitzt das
Bestreben, vor Ort neue Arbeitsplatze entstehen zu lassen.

Zu 2)

Die betriebsinternen Erfordernisse des Investors fur die Errichtung einer Zentrale sind fur
Betriebsfremde schwerlich zu beurteilen. Sie missen allerdings als Firmenziel akzeptiert
werden, auch wenn andere Blrostandorte weiterhin genutzt werden.

Zu 3.)

Bei der Ubertragung eines Grundstiicks von einem Eigentiimer auf einen anderen spielen
viele verschiedene Faktoren eine Rolle, die zur Zufriedenheit aller geklart werden mussen.
Die Landeshauptstadt Hannover begrif3t aus stadtebaulicher Sicht die Ansiedlung an dieser
Stelle aus den beschriebenen Grunden.

Zu 4)

a)

Der Aspekt ,Nachbarschutz" ist als wichtiger Punkt in die Planung fir die Ansiedlung des

Projekte eingeflossen:

. Die gesetzlich geregelten Grenzabstande werden entsprechend den
Erfordernissen der Niedersachsischen Bauordnung zur Grenze mit der
benachbarten Wohnbebauung eingehalten (1H).

Die festgesetzte Hohe der geplanten Bebauung wurde im Abschnitt

Thieshof Nr. 22 bis 28 (gerade) eingeschrankt (s. Ausfihrungen oben).

Zum ,Larmschutz* werden die oben ausfuhrlich beschriebenen

Mal3nahmen vorgesehen. Sie sind geeignet, ein vertragliches Miteinander
zwischen der benachbarten Wohnbevolkerung und dem geplanten
Verwaltungsstandort zu gewdahrleisten.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Bautatigkeiten wurden ferner im
angesprochenen Stadtebaulichen Vertrag weitgehende Regelungen
getroffen, die die Logistik des Bauvorhabens betreffen (Unterrichtung

Uber den Zeitraum der Bauarbeiten, Zu- und Ausfahrt des Baustellenverkehrs
nur im ostlichen Teil, Zusicherung der ziligigen Realisierung der Baumalnahme).

b)

Zum Thema Einzelhandel wird auf die Ausfiihrungen unter C. (s. u.) verwiesen.



Eine Verschlechterung des Wohnumfeldes insbesondere durch das geplante Projekt ist
nicht zu beftirchten, da dem Investor die Belange der Nachbarschaft bewusst sind und die
vorgebrachten Interessen der Bewohnerinnen und Bewohner in der Planung
Bertcksichtigung finden.

C)

Eine Zunahme der beschriebenen Parkraumprobleme wird nicht erwartet, da mit dem
geplanten Projekt ausreichend Parkraum auf dem Gelande selbst in einer Tiefgarage sowie
auf ebenerdig angeordneten Stellflachen zur Verfiigung gestellt werden wird.

Zu b))

Zum Thema Naturschutz wurde im September 2008 ein Gutachten ,Fauna, Biotoptypen und
Baumbestand” erarbeitet, welches ausfuhrlich im Umweltbericht dargestellt ist. Der
angesprochene Eisvogel wurde im gesamten Untersuchungsraum nicht angetroffen.
Insbesondere zu den Flachen des geplanten Blrostandortes heifdt es im Gutachten: ,Die
voraussichtlich betroffenen, tUberwiegend bereits heute Uberbauten bzw. versiegelten
Bereiche besitzen nur eine geringe Bedeutung fur die Avifauna®“.

6.)

Zur Zeit wird vorerst ein Bauabschnitt geplant. Daflr wird von bis zu ca. 2.000 Beschéftigten
ausgegangen. Ob und wann ein weiterer Bauabschnitt erfolgt, ist derzeit nicht absehbar.
Der Bebauungsplan und alle damit in Verbindung stehenden Gutachten sind auf eine
urspriinglich genannte maximale Anzahl von 3.000 Beschéftige ausgelegt. Ein Zeitrahmen
fur den Endausbau kann gegenwartig nicht genannt werden. Wie oben geschildert, wird ein
ausreichender Abstand zur Wohnbebauung gesichert und auf den besonderen Schutz der
Nachbarschaft sowie auf ein vertragliches Miteinander gro3ter Wert gelegt.

Zu C.):

Einkaufsmdglichkeiten

Die Problematik der Nahversorgung ist der Verwaltung bekannt und keineswegs auf diesen
Standort begrenzt. Im vorliegenden Fall gab es bis 2004 einen ca. 700 m2 grof3en
Supermarkt in der Riethorstpassage, dessen Betreiber dann jedoch den HDI um Auflésung
des Mietvertrages bat. Die Situation der Passage war seit langem problematisch: Da sie
keine Wegeverbindung zwischen zwei belebten Punkten darstellt, konnte sie nicht
genlugend Besucher anziehen. Zudem litten die Ubrigen Ladenflachen unter hoher
Fluktuation und haufigem Leerstand.

Erschwerend wirkte sich auch das véllig unzureichende Stellplatzangebot aus. Zusammen
mit der veranderten Angebotsstruktur und der dadurch erforderlichen Ausweitung der
BetriebsgroRe fuhrte dies zunachst zur SchlieBung des Lebensmittelmarktes und — nach
erfolglosen Bemuhungen zur Wiedervermietung — schlief3lich zur SchlieRung der gesamten
Riethorstpassage.

Im Jahr 2003 war zuvor der ca. 1000 m westlich gelegene Einkaufspark Klein-Buchholz
eroffnet worden. Dadurch wurde zwar insgesamt die Einzelhandels- und
Nahversorgungssituation im Stadtteil verbessert, dennoch lasst sich nicht verhindern, dass
sich die Nahversorgung an einzelnen Standorten auch verschlechtert. Das genannte
Beispiel macht deutlich, dass attraktive, auf Dauer lebensfahige Versorgungsstrukturen nur
an integrierten Standorten mit entsprechend breitem Angebots- und Branchenmix entwickelt
werden konnen. Kleinere, einzelne Laden oder Kioske kdnnen hier keinen Ersatz bieten. Da
sich eine entsprechende, von einem Dritten betriebene, Ladenflache nicht in das
Raumprogramm einer Konzernverwaltung wie des HDI-Gerling integrieren lasst, konnte
dieser Vorschlag leider auch nicht umgesetzt werden. Das konkrete Interesse eines
potentiellen Betreibers fir einen Kiosk im dffentlichen Raum wirde die Landeshauptstadt



Hannover allerdings positiv begleiten.

Die Stadtverwaltung ist bereit, mit potentiellen Investoren bzw. Betreibern tber einen
Standort fur einen groReren Kiosk zwischen P+R - Anlagen und neuer Stadtbahnstation zu
verhandeln.

Subjektiv betrachtet mag eine fuRlaufige Distanz von 1.400 m zur nachsten Nahversorgung
inakzeptabel sein. Im gesamtstadtischen Vergleich wird jedoch deutlich, dass es in
Hannover durchaus Wohnlagen gibt, deren Nahversorgung in weitaus gréRerer Entfernung
liegt.

Die Vorstellung, den vorhandenen Einzelhandelsbesatz vollstéandig, gewissermafien
~feinkdrnig” Gber das Siedlungsgebiet zu verteilen, lasst sich nicht umsetzen. Dieses Ziel
kann nur erreicht werden, wenn Uberlebensfahige BetriebsgroRen maglich sind.

Parkplatzangebot

Zu den erforderlichen Stellplatzen des geplanten Projektes wurde unter Pkt. A. (s.0) sowie
in der Begrindung bereits ausfuhrlich Stellung genommen. Eine Beeintrachtigung der
Nachbarschaft hinsichtlich fehlenden Parkraumes ist nicht zu befirchten, da ausreichend
Stellplatze auf dem zu bebauenden Grundstiick zur Verfligung gestellt werden.

Bebauungsplanung
Auch hier wird die Verwaltung tUber Dauer und Ort der 6ffentlichen Auslegung informieren
sowie Auskunft Uber die Bebauungsplananderung geben.

Die bisherige Drucksache Nr. 2851 /2008 wird durch die vorliegende Neufassung
ersetzt, da bereits im Vorfeld der 6ffentlichen Aus legung des Bebauungsplanes
wiederholte Bedenken von Anwohnern aus der direkten Nachbarschaft beziglich
maoglicher Stérungen durch Larm geaulRert wurden. Des halb wurde erganzend zu
den bisherigen Regelungen zum Larmschutz eine zusdt  zliche textliche Festsetzungen
(8 5) zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung aufgenomm  en. Weiterhin wurde
fur die nach Westen orientierten, bisher I-geschoss  ig Uberbaubaren Bereiche ein
Hochstmal von 61 m . NN fur die Oberkante der baul  ichen Anlagen festgesetzt.
Entsprechend wurde die Begrindung (  Anlage 2) unter Punkt 2.2.2 Sondergebiet
Biro und Verwaltung, S. 7, 2. Absatzund S . 8, 2. Absatz, Pkt. 2.3 Verkehr, Pkt. 2.3.2
ErschlieBung des Sondergebietes Bliro und Verwaltung sowie unter Pkt. 3.1.2
Gerauschimmissionen des Sondergebietes Biro und Ver waltung, S. 16, 3. Absatz,
aktualisiert und erganzt.

Die Stellungnahme des Bereiches Forsten, Landschaftsraume und Naturschutz im
Fachbereich Umwelt und Stadtgriin ist Bestandteil der Anlage 3.

Um die Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes herbeifiihren zu kénnen, sind die

beantragten Beschlisse erforderlich.
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