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186. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan Han  nover
Bereich: Kronsberg / "Mdbelfachmarkt IKEA"

Beqgrindung

Hinweis: Mit der am 07.07.2004 erfolgten Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom
01.07.2004 ist das 186. Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes férmlich eingeleitet worden.
GemaR der Ubergangsregelung des § 233 Abs. 1 i.V.m. § 244 Abs. 1 BauGB in der seit dem 20.07.2004
geltenden Fassung wird dieses Anderungsverfahren nach den Vorschriften dieses Gesetzes in der bisher
geltenden Fassung zu Ende gefihrt.

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Firma IKEA beabsichtigt, in der Region Hannover ein zweites Einrichtungshaus zu errich-
ten. Von den untersuchten Standortalternativen auf dem Gebiet der Landeshauptstadt Hanno-
ver entspricht die Flache des Messeparkplatzes Sid 5a/5b zwischen dem Messeschnellweg
und der Stral3e der Nationen in hohem MalRe den unternehmerischen Anforderungen. Im ersten
Bauabschnitt ist eine Verkaufsflache von 18.500 m2 vorgesehen. Eine Erweiterung bis zu einer
Gesamtverkaufsflache von 25.500 m?, verteilt auf zwei Ebenen, soll méglich sein. Diese Ge-
samtverkaufsflache soll sich auf ca. 16.825 m2 im Moébelkernsortiment, ca. 5.125 m2 fiir zentren-
relevante Randsortimente und ca. 3.550 m? nicht zentrenrelevante Randsortimente verteilen.

Gegenwartig dient die zur Ansiedlung vorgesehene Flache der Deutschen Messe AG als Park-
platz fur ca. 1.600 Pkw. Die durch den Fachmarkt entfallenden Stellplatze sollen durch den Bau
eines Parkhauses auf der sudwestlich der Kronsbergkreuzung gelegenen Parkplatzflache Sid
4a ersetzt werden.

Das Vorhaben der Fa. IKEA entspricht in Umfang und Zweckbestimmung der oberzentralen
Funktion der Landeshauptstadt Hannover und tragt dazu bei, diese Aufgabe zu stitzen.

Wahrend der EXPO Park Hannover - das ehemalige EXPO-Geladnde Ost - nach wie vor vorran-
gig Biro- und Dienstleistungsstandort fur IT-Wirtschaft und Neue Medien ist, kann diese Ent-
wicklungslinie von dem Vorhaben IKEA genutzt, erganzt und angereichert werden, so dass
auch eine Belebung des EXPO Parkes Hannover durch die zu erwartende hohe Frequentierung
des Mdbelfachmarktes stattfindet. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 1563, 2. Anderung, rechts-
verbindlich festgesetzte stadtische Zielvorstellung fur die Nachnutzung des ehemaligen EXPO-
Geléndes bleibt unverandert.

Die Landeshauptstadt Hannover unterstitzt das Vorhaben und beabsichtigt, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen daflr zu schaffen.

Der Flachennutzungsplan stellt in der geltenden Fassung "Sonderbauflache” mit der naheren
Zweckbestimmung "Messe" dar. Eine Anderung in "Sonderbauflache - Mébelfachmarkt" fur den
Bereich des Ansiedlungsvorhabens ist erforderlich, der 0.g. Bau eines Parkhauses fir die Zwe-
cke der Messe entspricht hingegen der geltenden Darstellung.



2. Stadtebauliche und landschaftliche Situation

Der Anderungsbereich dient heute der Deutschen Messe AG als Parkplatz. Diesem Zweck ent-
sprechend ist die Flache weitgehend versiegelt (Schotter, Bitumen). Gliederungselemente sind
linienhaft angepflanzte Baume (Stieleichen) entlang der Stral3e der Nationen und zum Messe-
schnellweg hin sowie zwischen den Parkplatzbereichen 5a und 5b, ferner Heckenbéander aus
Liguster an der StraRe der Nationen. Im Norden wird der Anderungsbereich begrenzt von dem
in Fortflhrung der Avenida de Sevilla angelegten, alleeartigen regionalen Griinzug. Nordlich
davon liegen die weiterhin zu betreibenden Parkplatzflachen Sud 4a und 4b, wobei auf der Fla-
che 4a als Ersatz fur die durch die Ansiedlung des Mdébelfachmarktes entfallenden Stellplatzfla-
chen die Errichtung eines Parkhauses vorgesehen ist. Im Osten, jenseits der StraRe der Natio-
nen, ist das ehemalige Pavillongelande der Weltausstellung EXPO 2000 gelegen, der heutige
zu Teilen bereits gewerblich genutzte EXPO Park Hannover. Im Siidosten des Anderungsberei-
ches liegt der EXPO-Park Sud mit den Teichanlagen und dem "Wal" als erhaltenes Wahrzei-
chen der Weltausstellung EXPO 2000. Die Westgrenze des Anderungsbereiches bildet ein der
Parkplatzflache entlang des Messeschnellweges vorgelagerter Grinstreifen mit Entwasse-
rungsmulde.

Der dem Anderungsbereich zugrunde liegende Standort des Mdbelfachmarktes ist sowohl in
Richtung Laatzen als auch nach Norden Uber die Buslinien 340 und 341 (Haltestelle "Chicago
Lane" in etwa 300 m Entfernung) und Uber die Stadtbahnstation "Messe-Ost / EXPO-Plaza" der
Linien 6 bzw. 16 zufriedenstellend an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs ange-
bunden (im Nahverkehrsplan der Region Hannover ist darlber hinaus als Option die Weiterfiih-
rung nach Laatzen vorgesehen, die unmittelbar siidlich den Anderungsbereich tangiert); die
Anbindung an das 6rtliche und Uberdrtliche StralRennetz (im wesentlichen B 6 und BAB A 37/ A
7) ist hervorragend und eine der ausschlaggebenden Kriterien fur die Standortentscheidung.
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3. Rechtliche Situation

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm 1996 (RROP 1996)

Mit der im Jahre 2001 in Kraft getretenen 4. Anderung des RROP 1996 (Regionales Einzelhan-
delskonzept) wurden die raumordnungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir Einzelhandels-
Ansiedlungen in der Region Hannover verbindlich festgelegt und die Zielvorgabe des Landes-
raumordnungsprogramm (LROP) im Ziel C 1.6-03 konkretisiert. Die fur die Ansiedlung des Ein-
richtungshauses IKEA vorgesehene Flache liegt sowohl au3erhalb des fir die Ansiedlung von
Fachmarkten vorgesehenen oberzentralen Standortbereiches als auch des oberzentralen Er-
ganzungsbereiches und ist auch nicht als Standort fir eine Fach- oder Verbrauchermarktan-
siedlung ausgewiesen. Somit ist die raumordnerische Zulassigkeit des 0.g. Vorhabens bisher
nicht gegeben.

Die Landeshauptstadt Hannover hat mit Schreiben vom 02.08.2004 bei der Region Hannover
beantragt, im RROP 1996 durch Festlegung eines Standortes fir einen Mdbelmarkt die raum-
ordnerische Voraussetzung fir das Ansiedlungsvorhaben zu schaffen. Im Rahmen dieses An-
trages wurde darauf hingewiesen, dass eine weitere Entwicklung raumordnerisch bedeutsamen
Einzelhandels im Bereich des EXPO Parks Hannover stadtebaulich nicht erwiinscht sei.

Als Griinde fur den Antrag wurden aufgefihrt:

« "Das Vorhaben der Fa. IKEA entspricht in Umfang und Zweckbestimmung der oberzentralen
Funktion der Landeshauptstadt Hannover und trégt dazu bei, diese Aufgabe zu stitzen.
Dies auch vor dem Hintergrund, dass das fir das Ansiedlungsvorhaben erstellte Einzelhan-
delsgutachten u.a. zu der Feststellung gelangt, dass im Angebotsbereich Mdbel und Einrich-
tungsbedarf nur rd. 60 % der verfiigbaren Kaufkraft im Stadtgebiet gebunden werden.

e Entsprechend dem Ziel C 1.6-03, Satz 9 und 10 des Landesraumordnungsprogramms
(LROP) sind Einzelhandelsgro3projekte mit nicht innenstadtrelevanten Kernsortimenten
(wie Mobelmarkte, Bau- und Heimwerkermarkte, Gartencenter, Automarkte) grundsétzlich
auch auB3erhalb der stadtebaulich integrierten Lagen an verkehrlich gut erreichbaren Stand-
orten im baulichen Zusammenhang mit dem Siedlungsbereich des jeweiligen Zentralen Or-
tes zuldssig. Dabei sind nicht mehr als 10 vom Hundert und maximal 700 m2 der Verkaufs-
flache fur innenstadtrelevante Randsortimente zulassig.

Mit der vorstehenden Regelung in C 1.6-03 LROP wird das Ziel verfolgt, zu verhindern, dass
durch Ansiedlung von Einzelhandelsgrol3projekten mit einem Uberproportionalen Angebot
an innenstadtrelevanten Randsortimenten zu schiitzende Versorgungsstrukturen in raum-
ordnerisch nicht vertraglicher Weise beeintrachtigt werden. Um dieses Ziel zu erreichen,
wird im LROP der Anteil dieser Sortimente auf 10 % der Verkaufsflache, maximal auf
700 m? Verkaufsflache begrenzt. Wie das Einzelhandelsgutachten nachweist, sind jedoch
mit dem ca. 5.125 m2 umfassenden Angebot an innenstadtrelevanten Randsortimenten kei-
ne raumordnerisch erheblichen Beeintrachtigungen zu schitzender Zentrenstrukturen zu
erwarten, so dass die Ansiedlung IKEA insofern als unbedenklich einzustufen ist.”

Die Region Hannover hat nach Beschluss des Regionsausschusses am 31.08.2004 mit An-
schreiben vom 20.09.2004 das Beteiligungsverfahren fiir die 10. Anderung des RROP 1996 ein-
geleitet. Die nach 8§ 8 Abs. 2 NROG zu beteiligenden Gemeinden und sonstige Trager o6ffentli-
cher Belange hatten Gelegenheit, sich bis zum 20.12.2004 zum Entwurf der Anderung zu &u-
Rern. Mit der Anderung des RROP 1996 soll in der Beikarte 1 zur Zeichnerischen Darstellung
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des Regionalen Einzelhandelskonzeptes westlich des EXPO Parkes Hannover ein Fachmarkt-
standort "Mo6belmarkt" festgelegt werden. In der Begriindung wird dartiber hinaus darauf hinge-
wiesen, dass es aus Sicht der Raumordnung erforderlich sei, im Flachennutzungsplan die an-
gestrebte Darstellung zu spezifizieren als "Sonderbauflache - Mobelmarkt” (vgl. unten Abschnitt

5).

Im wesentlichen wurden von den Beteiligten im Verfahren zur 10. Anderung des RROP 1996 -
und auch teilweise zum Zielabweichungsverfahren (s.u.) - folgende Bedenken vorgebracht:

Der mit dem 4. Anderungsverfahren zum RROP 1996 (Regionales Einzelhandelskonzept)
erzielte kommunale Konsens werde verlassen.

Angesichts der geplanten GroéfRenordnung fur innenstadtrelevante Randsortimente werden
trotz gegenteiliger Einschatzung des Einzelhandelsgutachtens erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auf vorhandene oder in der Entwicklung befindliche Einzelhandelsstrukturen zu
befirchtet, selbst wenn die Kaufkraftabflisse deutlich unter den als kritisch geltenden 10 %
liegen.

Die zugunsten des Planvorhabens notwendige Abweichung von landesplanerischen Ziel-
vorgaben darf bei der Ansiedlung von Einzelhandelsvorhaben nicht zu marktwidriger Un-
gleichbehandlung von Unternehmen fihren.

Die Einzelfallbetrachtung der Auswirkungen des konkreten Ansiedlungsvorhabens wird ab-
gelehnt und vielmehr eine summarische Betrachtung mit weiteren konkreten Einzelhandels-
grol3projekten am Fachmarktstandort Altwarmbtichen gefordert.

Mit dem Ansiedlungsprojekt IKEA werde in Abweichung von der bisher auch von der LHH
vertretenen Linie die Entstehung eines Fachmarktzentrums im Bereich des EXPO Parks
Hannover beflirchtet.

Die verkehrlichen Auswirkungen auf die Stadte Laatzen und Pattensen seien unzureichend
in die Verkehrsuntersuchung eingestellt worden, die Stadt Springe beflurchtet fir den Stadt-
teil Gestorf eine zunehmende Verkehrsbelastung.

Uber die im Beteiligungsverfahren eingegangenen Anregungen und Bedenken hat die Region
Hannover am 10.02.2005 die nach 8§ 8 Abs. 2 NROG erforderliche Erorterung durchgefihrt.

Der Erorterungstermin fiihrte zu folgendem Ergebnis:

Das Einzelhandelsgutachten einschlieBlich der ergdnzenden summarischen Betrachtung
maoglicher Auswirkungen des Vorhabens im Zusammenwirken mit dem Fachmarktstandort
Lahe-Altwarmbichen weist nach, dass angesichts der Einzigartigkeit der Verkaufsform und
der spezifischen Sortimentsstruktur keine wesentlichen und regionalplanerisch bedenklichen
Auswirkungen auf bestehende oder geplante Versorgungsstrukturen zu erwarten sind.

Das Verkehrsgutachten einschlieB3lich der erganzenden Beurteilung der Auswirkungen auf
Laatzen und Pattensen-Koldingen weist nach, dass bei Realisierung verkehrslenkender
MalRnahmen der Kundenverkehr auch im Zusammenwirken mit dem Messe- und Veranstal-
tungsverkehr abwickelbar ist und dass erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Nachbar-
stadte nicht zu erwarten sind.
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* Mit der von der Landeshauptstadt Hannover beabsichtigten Aufstellung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes fir das Ansiedlungsvorhaben IKEA und mit den fortbestehen-
den Zielvorstellungen der Landeshauptstadt flr die Nachnutzung des ehemaligen EXPO-
Ost-Gelédndes wird der Einzigartigkeit dieses Projektes entsprochen.

Das Ergebnis der Erdrterung war Grundlage fur die Beschlussvorlage der Regionsverwaltung
zum Satzungsbeschluss fiir die 10. Anderung des RROP 1996. Der Satzungsbeschluss ist in
der Sitzung der Regionsversammlung am 26.04.2005 erfolgt. Die Satzung bedarf der Genehmi-
gung durch die zustandige oberste Landesbehdérde (das Niedersachsische Ministerium fir den
landlichen Raum, Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - ML). Das Genehmi-
gungsverfahren hierfir ist eingeleitet und soll in Kiirze zum Abschluss gebracht werden. Nach
erfolgter Veroffentlichung der 10. Anderung des RROP 1996 und nach Genehmigung durch die
Region Hannover kann die 186. Anderung des Flachennutzungsplanes in Kraft gesetzt werden.

Mit der 10. Anderung des RROP 1996 wird auch das 0.g. landesplanerische Ziel des LROP be-
rahrt. Als Ergebnis frihzeitiger Abstimmungen zwischen damalig zusténdiger Bezirksregierung
Hannover und der Region Hannover ist das Erfordernis eines Zielabweichungsverfahrens zum
LROP festgestellt worden. Die Bezirksregierung hat die Region Hannover mit der Durchfiihrung
dieses, in das Anderungsverfahren zum RROP zu integrierenden Verfahrens beauftragt. Nach
Auflésung der Bezirksregierungen ist die Zustandigkeit fur die abschlieRende Entscheidung U-
ber die Zielabweichung auf das ML lbergegangen. Der erfolgreiche Abschluss dieses Zielab-
weichungsverfahrens war Voraussetzung fiir den Satzungsbeschluss zur 10. Anderung des
RROP 1996. Das ML hat mit Bescheid vom 10.03.2005 die Abweichung von dem o.a. Ziel des
LROP zugelassen. Allerdings sieht es das ML angesichts des weit Uber das landesplanerisch
zulassige Mal3 hinausgehenden innenstadtrelevanten Randsortiments zum Schutz des zentral-
ortlichen Einzelhandels und aufgrund des Beteiligungsergebnisses als unverzichtbar an, die
Zielabweichung nur unter Nebenbestimmungen zuzulassen. Dementsprechend wird bestimmt:

1. Die Landeshauptstadt Hannover hat bauleitplanerisch sicherzustellen, dass an diesem
Standort ausschlieBRlich ein Moébelfachmarkt in Gestalt der Vorhabenbeschreibung fur
das Ansiedlungsprojekt IKEA realisiert werden kann.

2. Die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover haben in geeigneter Weise
sicherzustellen, dass die fir die tbrigen z.Zt. im Bebauungsplan Nr. 1563, 2. Anderung,
sudlich der Lissabonner Allee als Sondergebiet (Fachmarkt Sportartikel) und als Gewer-
begebiete ausgewiesenen Bereiche keine weiteren Einzelhandelsnutzungen mit innen-
stadtrelevantem Kern- und/oder Randsortiment erfolgen, die den Zielen der Raumord-
nung entgegen stehen oder die Grundzlige der Planung zum Schutz des zentral6rtlichen
Einzelhandels beeintrachtigen;

ausnahmsweise zugelassen werden kénnen insbesondere die bereits nach derzeitiger
rechtsverbindlicher Bauleitplanung im Ausnahmefall zulassigen

* Einzelhandelsnutzungen, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Um-
fang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung
von Gutern einschlielich Reparatur- und Serviceleistungen steht,

» Einzelhandelsnutzungen mit einer Verkaufsflache von insgesamt héchstens 250 mz2,
wenn der Verkauf an Endverbraucher nach der Art in eindeutigem Zusammenhang
mit GroRhandelsnutzung steht und nach dem Umfang in Grundflache und Baumasse
dem GroRRhandel zugeordnet ist.




-7 -

3. Der Bescheid ergeht unter dem Vorbehalt des Widerrufs fir den Fall, dass sich die
Sach- und Rechtslage vor Inbetriebnahme des IKEA-Einrichtungshauses andert.

3.2 Bebauungsplan

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1563, 2. Anderung setzt fur den Bereich der 186.
Anderung des Flachennutzungsplanes als Art der baulichen Nutzung "Sondergebiet - Stellplat-
ze Messe" fest. Fiur die Ansiedlung des Einrichtungshauses IKEA ist die Anderung der gelten-
den Festsetzungen erforderlich. Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 1678 (zunachst als Bebauungsplan Nr. 1563, 3. Anderung, eingeleitet) wird
parallel zur 186. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

3.3 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan 1989 enthalt folgende Zielsetzungen bzw. Empfehlungen, die den
Anderungsbereich betreffen:

e Entwicklungsziele fur die Erholung in Griin- und Freiraumen

Vom Kronsberg zur Wirzburger Stral3e in Laatzen fiihrend "Entwicklung eines Griinzuges".
Diese Zielvorstellung ist im Rahmen der Weltausstellung EXPO 2000 bereits umgesetzt.
Zusatzlich besteht eine Griinverbindung im Norden des Anderungsbereiches durch den re-
gionalen Grinzug in Verlangerung der Avenida de Sevilla.

* Pflege- und Entwicklungsziele fur Arten und Lebensgemeinschaften

Der Landschaftsrahmenplan enthélt hierzu keine Zielvorstellungen fir den Anderungsbe-
reich.

* Grundwasserneubildungsrate / Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung

Nach den zur Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes vorgenommen Ermittlungen liegt
der Anderungsbereich in einem Gebiet mit einer potentiellen wie realen Grundwasserneu-
bildungsrate von 0-75 mm/a (Einstufung: gering). Das Schutzpotential der Grundwasser-
Uberdeckung ist hoch; dennoch ist darauf zu achten, dass Schadstoffeintrage in den Boden
maglichst vermieden werden.

3.4 Landschaftsplan

Durch die Realisierung der Weltausstellung EXPO 2000 und der nachfolgenden, vollzogenen
Bebauungsplanung haben die Aussagen des Landschaftsplanes Kronsberg von 1995 fir den
Anderungsbereich keine Bedeutung.

3.5 Kulturdenkmale

Kulturdenkmale sind im Anderungsbereich nicht zu verzeichnen.

4. VVorbelastungen

4.1 Larmimmissionen

Der Anderungsbereich liegt unmittelbar am Messeschnellweg und ist daher den von dieser
Hauptverkehrsstral3e ausgehenden Immissionen ausgesetzt.



4.2 Altlasten / Altablagerungen

Hinweise auf Altlasten oder Altablagerungen liegen nicht vor, auch besteht kein Verdacht auf
derartige Bodenbelastungen.

5. Planungsinhalt

Der MalR3stéblichkeit des Flachennutzungsplanes entsprechend wird der siidliche Teil der bisher
dargestellten "Sonderbauflache - Messe" westlich des EXPO Parkes Hannover geéndert in
"Sonderbauflache - Mébelfachmarkt". Diese spezifizierte Darstellung tragt der Besonderheit des
Standortes und des Ansiedlungsvorhabens Rechnung. Mit dem nunmehr als vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan fortgesetztem verbindlichen Bauleitplanverfahren wird eine dartber hinaus
gehende Bindung an das konkrete Projekt erreicht. Eine weitere Entwicklung raumordnerisch
bedeutsamen innenstadtrelevanten Einzelhandels im Bereich des EXPO Parks Hannover ist
stadtebaulich nicht erwiinscht. Die Darstellung erfasst das gesamte Vorhaben mit den Baulich-
keiten und den zugehdrigen Stellplatzanlagen. Das neu zu errichtende Parkhaus fiir die Messe-
nutzung (vgl. Abschnitt 1) ist im weiterhin als "Sonderbauflache - Messe" dargestellten Bereich
gelegen. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher hierfur nicht erforderlich.

Die im geltenden Flachennutzungsplan dargestellten "Allgemeinen Grinflichen® am Messe-
schnellweg und fur den regionalen Griinzug in Verlangerung der Avenida de Sevilla bleiben un-
beruhrt.

6. Okologische Risikoabschatzung / Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Der Anderungsbereich ist durch die bestehende Parkplatznutzung weitestgehend versiegelt und
hat fir den Arten- und Biotopschutz nur geringe Bedeutung. In Nachbarschaft zum geplanten
Mdébelfachmarkt liegt der im Zusammenhang mit der Weltausstellung EXPO 2000 landschaftlich
gestaltete Bereich des EXPO-Parkes Sid. Durch das Gebaude des Einrichtungshauses erge-
ben sich im Nahbereich Verédnderungen des Landschaftsbildes.

Mit der Verwirklichung des Planungszieles kénnen insbesondere folgende Beeintrachtigungen
von Faktoren des Naturhaushaltes verbunden sein:

* weitere Versiegelung bisher unbebauter Flachen
* Reduzierung von Versickerungsmaglichkeiten von Niederschlagswasser

* Verlust von Einzelbdumen

6.1 Umweltfaktor Tier- und Pflanzenwelt

Die Messeparkplatze Sud sind als Schotterrasen versickerungsféhig ausgebaut worden. Insge-
samt sind 20 % der Flache im sudlichen Bereich der Messeparkplatze als "Flache fur Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" festgesetzt und mit
Baumen, Strauchern und Rasen gestaltet worden. Wertvolle Lebensgemeinschaften von Pflan-
zen und Tieren kommen nicht vor. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere
sind daher als gering zu bewerten.

Die bei der Herstellung des Parkplatzes gepflanzten Baume kdnnen voraussichtlich bei der
Umsetzung der Planung weitgehend nicht erhalten werden. Lediglich im Bereich der zukunfti-
gen Stellplatze fur den Mobelfachmarkt kdnnten sie in das neue Stellplatzsystem integriert wer-
den.



-9-

Eine Beeintrachtigung des 6stlich, in einer Entfernung von ca. 2,5 km liegenden FFH-Gebietes
Gaim/Bockmerholz ist nicht zu erwarten.

6.2 Umweltfaktor Boden

Durch die Bebauung fiur die Weltausstellung und die Anlage der Grinanlagen mit umfangrei-
chen Bodenmodellierungen ist der urspriingliche Oberboden nur noch im dstlichen Teil des Ex-
po-Park Sid und im Bereich der Kalsaunequelle vorhanden.

Bei den sudlichen Flachen der Messeparkplatze (5a und 5b) ist der Boden stark anthropogen
uberformt. Eine weitergehende Uberformung natirlicher Béden ist daher nicht zu besorgen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind weder Altlasten noch andere Belastungen bekannt, die
Einfluss auf das Grundstiick bzw. auf die geplanten BaumalRnahmen haben kénnten.

Die Untersuchungen im Rahmen der Planung zum Weltausstellungsgelande ergaben seinerzeit
eine hohe Grundwasserschutzfunktion des Bodens aufgrund méchtiger, gering durchlassiger
bzw. gut filternder Deckschichten (Geschiebelehm, glazifluviatile Sande). Diese Funktion wird
durch das Ansiedlungsvorhaben des Moébelfachmarktes nicht Gber das durch die Stellplatzanla-
ge bereits vorhandene Mal3 hinaus beeintrachtigt.

6.3 Umweltfaktor Wasser
6.3.1 Grundwasser

Das Baugrundstiick ist rechtsverbindlich als dauerhafter Messeparkplatz festgesetzt, auf dem
das anfallende Niederschlagswasser Uber ein Mulden-Rigolen-System zur Versickerung ge-
bracht wird. Aufgrund der Bodenverhaltnisse kann das Niederschlagswasser der Stellplatzfla-
chen kaum zur Versickerung gebracht werden, so dass eine gedrosselte Ableitung in den an-
grenzenden Entwasserungsgraben erfolgt. Die Abfluss-Spitzen werden dem Mastbrucher Holz
durch einen Kanal unter dem Messe-Schnellweg zugefiihrt. Das dartber hinaus anfallende
Wasser wird in einem Rickhaltebecken am Sidrand der Stellplatzanlage gesammelt und vor-
gereinigt. Es kann im Bedarfsfall dem Regenwasserrickhaltebecken im Expo-Park Sid zuge-
fuhrt werden.

Bei der geplanten, weit reichenden Uberbauung und Versiegelung bisheriger Schotterflachen ist
zunéachst von einem erhohten Oberflachenabfluss bzw. einer erheblich geringeren Versickerung
des Regenwassers auszugehen. Ein schnellerer Abfluss des Wassers hétte negative Auswir-
kungen auf das Wasserregime des westlich angrenzenden Mastbrucher Holz. Es ist daher be-
absichtigt, fur die durch das Vorhaben zu Uberbauenden Teile des Mulden-Rigolen-Systems ei-
nen funktionalen Ausgleich zu schaffen. Die technisch hierfir erforderlichen MaRRnahmen regelt
der vorhabenbezogene Bebauungsplan, erforderlichenfalls in Verbindung mit stadtebaulichen
Vertragen. Das Regenrickhaltebecken am Sidrand der heutigen Stellplatzanlagen bleibt erhal-
ten.

Der zuldssige Regenwasserabfluss aus der zu iberplanenden Flache wird sich daher auch
nach Verwirklichung des Ansiedlungsvorhabens nicht verandern.

Fur das Bauvorhaben "IKEA" wurde ein Baugrundgutachten erarbeitet. Daraus geht hervor,
dass Grundwasser erst in einer Tiefe von ca. 12 m unter Geldndeoberflache angetroffen wird.
Fur unterhalb der Gelandeoberflache gelegene Bauteile sind daher keine Probleme aus der et-
waigen Beeintrachtigung grundwasserfiuihrender Schichten zu erwarten.
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6.3.2 Oberflachenwasser

Sudlich des zu Uberplanenden Gebietes befindet sich ein tiefer liegender Teich, der durch die
Planungen nicht betroffen ist. Weiterhin befindet sich im Seitenraum des Messeschnellweges
ein Graben in einer Entwasserungsmulde. Nattrliche Oberflachengewasser sind nicht vorhan-
den.

Durch das Ansiedlungsvorhaben wird der Entwasserungsgraben bis auf H6he des regionalen
Grinzugs durch die Messezuwegung zum geplanten Parkhaus auf der nordlichen Flache der
Messeparkplatze Uberplant. Der vorhandene Entwasserungsgraben muisste aus diesem Grund
weiter nach Westen an den Messeschnellweg verlegt werden. Da das Bauvorhaben in die Bau-
verbotszone des Messeschnellweges eingreift, bedarf es der Zustimmung des StraRenbauam-
tes. Eine LAsung ist moglich und wird im weiteren Bebauungsplan-Verfahren bertcksichtigt. Die
Anpassung des Wasserregimes und der Ausgleich des Eingriffs in den Grabenbewuchs kénnen
ebenfalls im Bebauungsplanverfahren geltst werden.

6.4 Umweltfaktor Klima / Lufthygiene

Die synthetische Klimafunktionskarte von 1992 ordnete die betroffene Flache dem Klimatop
"Freilandklima" zu. Die damaligen Acker- und Grinlandflachen wurden darin als bioklimatisch
wertvoll eingestuft, da mit einer erhéhten Abkihlungsrate zu rechnen war und néchtliche Kalt-
luftsammlungen fur diesen Bereich nachgewiesen wurden. Durch den Verkehr auf dem Messe-
schnellweg wurde jedoch bereits damals bei austauscharmen Wetterlagen die Gefahr der
Schadstoffanreicherung in dieser sich sammelnden Kaltluft gesehen. Ein Einstromen der Kalt-
luft in die Wohnbebauung von Laatzen und damit eine Wohlfahrtwirkung bei Inversionswetterla-
ge fur die dort lebenden Menschen jenseits des Messeschnellwegs wurde vermutlich durch die
im Mastbrucher Holz entwickelte Kaltluft verhindert.

Durch die heutige Nutzung des mit Rasenschotter fur die Stellplatze und Asphalt / Bitumen fur
die Fahrspuren hergerichteten Messeparkplatzes und durch die vorhandene Bebauung des
Gewerbegebietes EXPO-Park Hannover wird die Funktion des Kaltluftentstehungsgebietes be-
reits heute schon deutlich beeintrachtigt, so dass die Auswirkungen des Mobelfachmarktes auf
die Klimadkologie als nicht relevant einzustufen sind.

Zur verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover liegt seit Oktober 2004 das im Auf-
trag der Stadt von der Fa. GEONET (Umweltplanung und GIS-Consulting GbR) erstellte "Kon-
zept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover" vor. Untersucht
wurde auf der Grundlage von Modellrechnungen im 100 m-Raster im Sinne eines "worst case-
Szenarios" die raumliche Auspragung der vom Hauptverkehrsstraliennetz Hannovers ausge-
henden Luftschadstoffe wahrend einer austauscharmen Wetterlage. Dargestellt werden die
Immissionsfelder exemplarisch fiir den Parameter Stickstoffdioxid (NO,). Die Modellrechnungen
fir Benzol und DieselruR zeigen ahnliche Ergebnisse. Danach gehort der gesamte Anderungs-
bereich zu einem groReren, fast das gesamte suddstliche Stadtgebiet einschliel3lich der vor-
handenen Bebauung umfassenden Bereich mit potentiell unterdurchschnittlicher NO,-Belastung
(sog. "Gunstraum”). Aufgrund der klimatischen Verhaltnisse ist nicht damit zu rechnen, dass
sich die Belastungssituation entscheidend nachteilig verandert.

6.5 Umweltfaktor Mensch / Wohn- und Arbeitsumfeld

Das Ansiedlungsvorhaben liegt im unmittelbaren Einflussbereich der Schallemissionen des
Messeschnellwegs (B6) sudostlich der Anschluss-Stelle Messe-Siud. Der Messeschnellweg
zahlt als Bestandteil des Tangentensystems mit zu den verkehrlich hochstbelasteten Strafl3en in
der Stadt Hannover.

-11 -



-11 -

Die derzeitige Larmsituation in der Nachbarschaft des geplanten Mdbelhauses lasst sich auf der
Grundlage des Schallimmissionsplans beschreiben, der vom Niedersachsischen Landesamt fur
Okologie erarbeitet und der Stadt Hannover im Jahr 2000 uibergeben wurde. Demnach liegt die
fur die Ansiedlung des Md6belfachmarktes vorgesehene Flache im Larmpegelbereich von 60 bis
65 dB(A) am Tage.

Um die durch das Mébelfachmarkt-Projekt verursachten Veranderungen abschatzen zu konnen,
ist zun&chst ein Prognose-Nullfall zu konstruieren, der zwischenzeitlich registrierte Veranderun-
gen im Verkehrsgeschehen (aktuelle Verkehrszadhlungen) sowie absehbare Entwicklungen
durch die weitere Nutzung des Gewerbegebietes EXPO-Park Hannover berticksichtigt.

Fur den Planungsfall liegt ein Verkehrsgutachten vor, das fir unterschiedliche Szenarien die
Verkehrsbelastung auf den umliegenden Stral3en prognostiziert. Zur Abschétzung und Beurtei-
lung der schalltechnischen Auswirkungen kann vereinfacht die zukinftige Belastung der Stra-
Ben den Werten gegenubergestellt werden, die dem Schallimmissionsplan zu Grunde lagen.
Fur eine sichere Aussage werden bezlglich des Ansiedlungsvorhabens die Planungswerte flr
den besucherstarken Freitag gewahlt.

Wie zu erwarten gibt es nennenswerte Veranderungen nur in unmittelbarer Nahe des Mdbel-
fachmarktes. Dabei ist allerdings die geringe Grundbelastung zu beachten. Bereits nérdlich der
Anschlussstelle Messe-Siud bewegen sich die Larmveranderungen am Messeschnellweg unter
3 dB(A) und sind damit vom menschlichen Ohr nicht wahrnehmbar. Auf Grund der erheblichen
Grundbelastung des Messeschnellwegs und der fur die anderen StraRenabschnitte ermittelten
schalltechnischen Veréanderungen kann angenommen werden, dass auch die schalltechnischen
Auswirkungen des neuen Projektes auf den Messeschnellweg deutlich unter der Wahrnehm-
barkeitsschwelle liegen werden.

6.6 Umweltfaktor Natur / Landschaft / Erholung

Sudlich an die heutigen Messeparkplatze schlief3t sich der landschaftlich gestaltete EXPO-Park
Sid an. Der daran angrenzende Landschaftsraum des Kronsberges ist ostlich des Gutes
Kronsberg zu weiten Teilen als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Beeintrachtigungen der
geschitzten Landschaft sind nicht zu erwarten.

Aus Blickrichtung des Mébelfachmarktes besteht eine Zasur zum Landschaftsraum bereits heu-
te durch die groRRformatige Bebauung des Gewerbegebietes EXPO Park Hannover, den Mes-
seschnellweg und den Damm zum EXPO-Park Sud. Die Baulichkeiten werden sich hinsichtlich
des Orts- und Landschaftsbildes in den Rahmen der angrenzenden, gewerblichen Bebauung
einfigen. Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild, die Uber die von den Parkplatzen
ausgehende Situation hinausgehen, sind daher nicht zu erwarten.

Der mittig durch den EXPO Park Hannover verlaufende, von Baumreihen begleitete regionale
Grinzug im Zuge und in Fortsetzung der Avenida de Sevilla mit der Option einer Verbindung
von Leineaue und Mittellandkanal im Falle einer zweiten Briicke tber den Messeschnellweg
begrenzt im Norden das Vorhaben und wird nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Die bisherige Parkplatzflache und zukinftige Flache des Moébelfachmarktes hat keine Bedeu-
tung fur die Erholung.
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6.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Kulturdenkmale betroffen. Als
sonstiges Sachgut sind die vorhandenen Messeparkplatze Sud zu benennen. Die durch das
Bauvorhaben entfallenen Stellplatze werden durch ein geplantes Parkhaus im Nordteil der
Messeparkplatze Sud kompensiert. Auswirkungen tber das baurechtlich bereits Zulassige hin-
aus sind nicht zu befurchten.

6.8 Konfliktanalyse / Fazit

Baubedingte Auswirkungen lassen sich fur die Schutzgiter Boden, Klima / Lufthygiene (Stau-
be), Wasser, Pflanzen und Tiere nicht vollstdndig ausschliel3en, sie sind jedoch aufgrund der
anthropogenen Uberformung der Boden, der ausreichend machtigen Grundwasseriiberdeckung
und der nur geringen Ausstattung des Raumes mit naturnahen Lebensgemeinschaften als ge-
ring einzustufen und durch ein gutes Baustellenmanagement drastisch minimierbar.

Fur die anlagebedingten Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Klima/Lufthygiene, Land-
schaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgtiter ist aufgrund der Vorbelastung des Raumes eben-
falls nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

Die anlagebedingten Auswirkungen flr das Schutzgut Wasser kénnen fur den Bereich Grund-
wasser vollstéandig vermieden werden, fur den Bereich Oberflachengewésser (Uberplanung des
Seitengrabens) sind sie als gering und ausgleichbar einzustufen.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist durch die dauerhafte Beseitigung von Baumen des Stell-
platzrasters und die Uberbauung der Rasenschotterflachen betroffen. Diese Beeintrachtigungen
sind aufgrund des Bestandes als gering einzustufen und kénnen ausgeglichen werden.

Das Vorhaben fuhrt aufgrund der starken Vorbelastung des Raumes nicht zu erheblichen be-
triebsbedingten Beeintrachtigungen der Umwelt.

Grundsatzliche Hindernisse stehen dem Vorhaben daher nicht entgegen.

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen konnte, auch aufgrund der zeitlichen Néahe zur Um-
setzung der Vornutzung Messe-Parkplatze Sid, auf ausreichende Informationen, eigene Erhe-
bungen und auf Erhebungen des Investors zurtickgegriffen werden, so dass keine wesentlichen
Informationsliicken zu verzeichnen sind.

7. Sonstige Auswirkungen der Planung
7.1 Einzelhandel

Der Mdbelfachmarkt IKEA wére einer der grol3eren Anbieter in der Region und der grof3te An-
bieter auf dem Gebiet der Landeshauptstadt Hannover. In einer Markt- und Standortuntersu-
chung unter besonderer Berlcksichtigung raumordnerischer und stadtebaulicher Auswirkungen
hat die GMA - Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH - die Vertraglichkeit des Vor-
habens mit den vorhandenen Versorgungsstrukturen im Einzugsgebiet des Fachmarkts unter-
sucht. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben mit dem zentral6rtlichen
System Ubereinstimmt und keine wesentlichen Beeintréachtigungen der zentralen Versorgungs-
bereiche in der Stadt und im Umland, insbesondere der Stadtzentren und Nebenzentren, zu er-
warten sind. Die Ergebnisse des Einzelhandelsgutachtens dienten als Abwagungsmaterial so-
wohl den bauleitplanerischen als auch den raumordnungsrechtlichen Verfahren.
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Auszug aus der Zusammenfassung des Gutachtens (ohne Tabellen und Karte):

Angebotssituation
Das Oberzentrum Hannover fir sich gesehen ist, bezogen auf Mébel- und Einrichtungsbe-
darf, relativ schlecht ausgestattet. Bei einer Gesamtverkaufsflache im reinen Mébelsegment
von knapp 71.000 m2 und einem geschétzten Umsatz von ca. 106 — 107 Mill. € sind erhebli-
che Kaufkraftabflisse bei M&beln aus dem Oberzentrum Hannover festzuhalten. Die Zentra-
litat (Umsatz : Kaufkraft) fur Mobel betragt fur die Stadt Hannover ca. 63 % (GMA-Richtwert
175 — 200 %).

Betrachtet man dagegen die Region Hannover mit den umliegenden Kommunen, so ist eine
relativ intensive Wettbewerbssituation vorhanden. Mit den beiden Anbietern Porta in Laatzen
und in Altwarmbiichen sowie M&bel Hesse in Garbsen und den darumliegenden kleineren
und z. T. spezialisierten Mobelanbietern ist der Wirtschaftsraum Hannover bereits sehr gut
ausgestattet. Bezogen auf die Kommunen der Region Hannover im Einzugsgebiet ist eine
Gesamtverkaufsflache von ca. 219.000 m? festzuhalten. Hier werden Umsétze i. H. v. ca.
328 - 329 Mill. € generiert. Stellt man diesen Umsatz der Anbieter aus der Region Hannover
der Kaufkraft der Wohnbevdlkerung der entsprechenden Kommunen im Mdbelkernsortiment
gegeniber, so ergibt sich ein Zentralitatswert von 100,8 %, d.h. die vorhandene Kaufkraft
wird rein rechnerisch komplett gebunden.

Bei den zentrenrelevanten Randsortimenten ist auf einige grof3- und mittelflachige Anbieter
in den Innenstadten der Ober- und Mittelzentren hinzuweisen. Hierzu zéhlen auch die inner-
stadtischen Warenhauser (z.B. Galeria Kaufhof, Karstadt). Im Bereich der zentrenrelevanten
Randsortimente weisen auch die grof3en Vollsortimentsmobelhduser wie Mébel Hesse, Por-
ta oder Mdbel Heinrich z.T. grof¥flachige Verkaufsflachen in den einzelnen Teilsortimenten
auf. Wahrend Haushaltswaren / Glas, Porzellan, Keramik und Geschenkartikel noch stark in
Innenstadten angeboten werden, liegt der Schwerpunkt des Angebotes bei Leuchten heute
zum groBten Teil im Bau- und Heimwerkermarkten und Moébelhdusern an dezentralen
Standorten.

Im Bereich der nicht zentrenrelevanten Randsortimente, bei Teppichen / Bodenbelagen
und Bettwaren / Matratzen sind als wesentliche Wettbewerber zum IKEA-Einrichtungshaus
die Fachmarkte verschiedener Filialisten, insbesondere die weit verbreiteten Hammer-
Markte, der Anbieter Fair, Danisches Bettenlager usw. anzufihren. Daneben werden diese
Sortimente von den grof3ten Mobelhdusern teilweise auf grof3en Flachen als Randsortimente
geflhrt.

Raumordnerische und stadtebauliche Beurteilung

Sowohl hinsichtlich der Marktanteile als auch der potenziellen Kaufkraftbewegungen, die
durch ein IKEA-Einrichtungshaus am Planstandort in Hannover verursacht werden, sind kei-
ne relevanten raumordnerischen oder stadtebaulichen Auswirkungen auf zentrale Lagen o-
der das zentralortliche System im Einzugsgebiet abzusehen. Dies gilt sowohl fir das Mobel-
kernsortiment als auch fur die zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Randsortimen-
te.

Vor dem Hintergrund der bisher niedrigen Angebotssituation im Mdébeleinzelhandel in Han-
nover in Relation zur Versorgungsbedeutung eines Oberzentrums ist die Ansiedlung eines
IKEA-Einrichtungshauses aufgrund der deutlich steigenden Zentralitdt des Hannoveraner
Einzelhandels positiv zu beurteilen.

Zwar widerspricht das Vorhaben in der vorgesehenen GroRenordnung zunachst formal dem
Ziel, dass bei EinzelhandelsgroRprojekten mit nicht innenstadtrelevantem Kernsortiment
(z.B. Mébelmarkte) nicht mehr als 10 von Hundert und maximal 700 m2 der Verkaufsflache
fur innenstadtrelevante Randsortimente zulassig sind (vgl. Kap. I, 2.2). Allerdings ist eine
Abweichung von diesem Grundsatz moglich, wenn durch die Uberschreitung dieser ,Regel-
vermutungsgrenze” keine wesentlichen negativen stadtebaulichen und raumordnerischen
Auswirkungen anzunehmen sind.
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Wie die Marktanteil- und Umsatzumverteilungsberechnungen ergeben haben (vgl. Anhangs-
tabellen A3, A4 und Karten 9 und 10), werden durch die zentrenrelevanten Randsortimente
von IKEA in den vorgesehenen Gro3enordnungen keine wesentlichen stéadtebaulichen oder
raumordnerischen Auswirkungen erzielt. Die Umsatzumverteilungseffekte liegen in den O-
berzentren Hannover und Hildesheim bei ca. 3 — 4 %, in umliegenden zentralen Orten dar-
unter. Die kritische Grenze von 10 % Umsatzverlust (vgl. Kap. V, 1) wird in keinem zentralen
Ort erreicht. Die Versorgungsfunktion der umliegenden zentralen Orte wird nicht geschadigt,
das zentral6rtliche System im Grof3raum Hannover wird nicht verletzt.

Es ist an dieser Stelle darauf hinzuweisen, dass ein erheblicher Teil des zu erwartenden
Umsatzes am Planstandort durch Kannibalisierungseffekte gegeniiber den bereits beste-
henden Hausern in GroBburgwedel und Braunschweig erzielt wird. Insbesondere das Haus
in GroRburgwedel wird einen erheblichen Anteil seiner Kunden aus der Stadt Hannover bzw.
den sudlich davon liegenden Rdumen an das Planobjekt verlieren. Die Kannibalisierungsef-
fekte gegeniiber den bestehenden IKEA-Hausern kdnnen mit ca. 28 — 29 Mill. € abgeschétzt
werden. Umsatzumverteilungseffekte gegeniiber den bestehenden Anbietern mit planobjekt-
relevanten Sortimenten in den Zonen | bis Ill im abgegrenzten Einzugsgebiet liegen bei rd.
42 — 43 Mill. € (vgl. Anhangstabelle A4).

Die in den vorangehenden Kapiteln dargestellten Berechnungen der Kaufkraftabschépfung
und Umsatzumverteilung durch das Planobjekt beziehen sich auf die zweite Ausbaustufe mit
einer Gesamtverkaufsflache von ca. 25.500 m2. Bezogen auf die zunachst erfolgende erste
Ausbaustufe mit ca. 18.500 m2 Verkaufsflache reduzieren sich die berechneten Auswirkun-
gen nochmals.

Erganzend wurde eine detaillierte Bewertung der Wirkungen eines IKEA-Einrichtungshauses
am Standort Hannover auf die innerstadtische Haupteinkaufslage in Laatzen vorgenommen:

- "Zusammenfassend ist fir das zentrenrelevante Randsortiment in Laatzen festzuhalten,
dass der Schwerpunkt der Angebote mittlerweile bei den dezentralen Lagen zu finden
ist. Dies bezieht sich insbesondere auf den Sortimentsbereich Leuchten. Bei Haushalts-
waren / Glas, Porzellan, Keramik / Kunst sind als wesentliche innerstadtische Anbieter
das Warenhaus Karstadt und das SB-Warenhaus real zu nennen; erganzt wird das An-
gebot durch einige kleinflachige Anbieter. Dieses Sortiment wird darliber hinaus auf gro-
Ren Flachen an dezentralen Standorten im Modbelhaus Porta und im SB-Warenhaus No-
vo vorgehalten. Gleiches gilt auch fur den Sortimentsbereich Heimtextilien; hier ist neben
Karstadt und real noch der Anbieter Gebers im Leine-Center anzufihren.

- Insgesamt hat die GMA im zentrenrelevanten Sortimentsbereich fur die Stadt Laatzen
eine Umsatzumverteilung in H6he von ca. 0,7 — 0,8 Mill. € errechnet; davon entféllt et-
was mehr als die Halfte auf den Bereich Haushaltswaren / Glas, Porzellan, Keramik /
Kunst. Damit liegt die Gesamtumverteilungsquote gegeniber dem Einzelhandelsbestand
in Laatzen bei ca. 2 — 3 %. Auf Grund der o.a. Flachenverteilung, die sich analog auch
bei der Umsatzverteilung widerspiegelt, ist folglich von einer sehr niedrigen Umvertei-
lungsquote gegeniiber der Innenstadt von Laatzen bzw. dem Leine-Center auszugehen.
Selbst bei Unterstellung eines worst-case-Falles, d.h. einer Umsatzumverteilung, die
sich komplett gegeniiber innerstadtischen Einkaufslagen vollzieht, lage die Umvertei-
lungsquote bei Haushaltswaren / Glas, Porzellan, Keramik / Kunst bei ca. 9 — 10 %; bei
Heimtextilien bei ca. 5 — 6 %. Auf Grund der Verkaufsflachenschwerpunkte in Laatzen
an dezentralen Standorten ist ein solcher worst-case-Fall jedoch sehr unwahrscheinlich.

- Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich aus den errechneten Umsatzumvertei-
lungseffekten gegeniiber der Stadt Laatzen keine wesentlichen stadtebaulichen Auswir-
kungen auf innerstadtische Einkaufslagen und v.a. das Leine-Center ableiten lassen."

- 15 -



-15 -

Mit einer weiteren Ergdnzung des Gutachtens wurden die Summationswirkungen der zu erwar-
tenden Auswirkungen des Mdbelfachmarkts und des in der Umstrukturierung befindlichen Fach-
marktstandortes Lahe-Altwarmbichen bewertet. Eine Beurteilung erfolgte auf der Grundlage
der vorliegenden Daten aus dem fir die MAbelhausansiedlung in Altwarmbiichen erstellten Ein-
zelhandelsgutachten der Fa. GfK PRISMA Institut fir Handels-, Stadt- und Regionalforschung
GmbH & Co. KG. Untersucht wurden die gemeinsamen Umverteilungseffekte mit ihren Auswir-
kungen auf die Landeshauptstadt Hannover, auf die Stadte Garbsen, Laatzen, Langenhagen,
Lehrte, Peine und auf die Gemeinde Isernhagen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auch die
beiden kinftigen Mdbelanbieter Fa. Hoffner in Altwarmbichen und IKEA in Marktkonkurrenz
zueinander stehen. Die im Zusammenwirken der beiden Fachmarktansiedlungen zu erwarten-
den Umverteilungen wurden bei den kritischen innenstadtrelevanten Sortimentsgruppen Heim-
textilien sowie Haushaltwaren / Geschenkartikel auf maximal 6 - 7 % (Lehrte und Hannover)
eingeschatzt, fur alle anderen betrachteten Stadte und die Gemeinde Isernhagen wurden nied-
rigere Werte ermittelt. Fir die dem Vorhaben IKEA unmittelbar benachbarte Stadt Laatzen wird
eine summarische UmverteilungsgréfRe von 1 - 2 % (Heimtextilien) bzw. 2 - 3 % (Haushaltswa-
ren / Geschenkartikel) erwartet.

In einer dritten Erganzung hat die GMA die spezifischen Auswirkungen auf die Stadt Lehrte un-
ter Berlcksichtigung des ehemaligen Zuckerfabrikgeldndes als Einzelhandelsstandort betrach-
tet. Dort ist ein Fachmarktzentrum mit einer Gesamtverkaufsflache von 9.000 m2 vorgesehen.
Magnetbetrieb ist ein SB-Warenhaus (knapp 3.800 m2 Verkaufsflache), hinzu kommen Fach-
markte verschiedener Branchen sowie ein Lebensmitteldiscounter. Die Fachmarkte weisen Ver-
kaufsflachengrofRen zwischen 550 m2 (Schuhfachmarkt, Drogeriefachmarkt, Textilfachmarkt)
und 950 m? (Elektronikfachmarkt) auf. Eine weitere Verkaufsflache von ca. 740 m2 wird fir Wa-
ren aller Art vorgehalten. Abgerundet wird das Fachmarktzentrum durch einige kleinflachige
Shops.

Insgesamt wird angesichts der Verkaufsflachen- und Sortimentskonzeption fir das Fachmarkt-
zentrum in Lehrte nicht von Gefahrdungen fur die Gesamtkonzeption ausgegangen. IKEA-
relevante Teilsortimente, wie Haushaltswaren / Glas, Porzellan, Keramik / Kunst und Ge-
schenkartikel werden in kleinflachigen Shops bzw. im SB-Warenhaus angeboten, stellen insge-
samt jedoch nur max. 5 % der Gesamtverkaufsflache. Die Attraktivitat des Fachmarktzentrums
wird dagegen vom Magnetanbieter SB-Warenhaus sowie dem Branchenmix der verschiedenen
Fachmarkte bestimmt.

7.2 Verkehr

Zur Ermittlung der Auswirkungen auf die Leistungsféahigkeit der Verkehrsanlagen und die Ver-
kehrsqualitat und fur die Entwicklung von Ldsungsansatzen wurde das Biro Schnll Haller und
Partner GbR mit der Erstellung eines Verkehrsgutachtens beauftragt.

Auf der Grundlage der vorliegenden Markt- und Standortuntersuchung ist anzunehmen, dass
ca. 46 % der Kunden das Einrichtungshaus tber den Messeschnellweg aus Richtung Norden
und 44 % aus Fahrtrichtung Suden erreichen. Die verbleibenden 10 % werden tber die Krons-
bergstral3e aus Richtung Westen erwartet.

Die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens weisen nach, dass je nach Belastungsfall entweder nur
verhaltnismafiig geringe, immerhin aber keine unlésbaren verkehrlichen Auswirkungen durch
das Zusammenwirken der verschiedenen Einflussfaktoren (Kundenverkehr, Messeverkehr,
Veranstaltungsverkehr) mit dem Vorhaben verbunden sind. Die Ergebnisse des Verkehrsgut-
achtens dienten sowohl den Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes als auch dem Anderungsverfahren zum RROP 1996 als Abwa-
gungsmaterial.
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Auszug aus der Zusammenfassung des Gutachtens:

"Gutachterliche Empfehlungen

Der Standort fir das geplante IKEA-Einrichtungshaus am EXPO-Ost-Gelande ist ver-
kehrlich grundsétzlich gut geeignet. Die Ansiedlung kann deshalb verkehrlich empfohlen
werden.

Als flankierende MalRnahmen werden im Wesentlichen verénderte Fahrstreifenauftei-
lungen an den Knotenpunkten B (Anm. d. Verw.: Lissabonner Alle/Stral3e der Nationen)
und C (Anm. d. Verw.: StralRe der Nationen/Kronsbergkreuzung) sowie eine Mdoglichkeit,
am Knotenpunkt A (Anm. d. Verw.: KronsbergstralRe/Kronsbergkreuzung) zweistreifig
nach links in die Stidwestrampe des Messeschnellweges abzubiegen, empfohlen.

Notwendig ist eine Optimierung der Lichtsignalprogramme an den Knotenpunkten A,
B und C. Hierfiir sind mikroskopische Verkehrssimulationen erforderlich.

Nach Umsetzung des Malnahmenpaketes ist das Verkehrsaufkommen des IKEA-
Einrichtungshauses im Normalbetrieb stoérungsfrei abwickelbar. Erganzende verkehrs-
lenkende MaRnahmen sind deshalb im Normalbetrieb nicht erforderlich.

Selbst das Verkehrsaufkommen zur Arena-Anreise und zu den ,mittleren* Fachmes-
sen weist noch eine zufriedenstellende Verkehrsqualitat auf. Dies gilt auch in Hinsicht
auf die absehbar verstarkten Nutzungen des EXPO-Ost-Gelandes und einer Wiedernut-
zung des Decathlon-Standortes fir ein Sportfachgeschéft.

Die Ergebnisse zeigen, dass bei den Leitmessen und bei der unterstellten Addition der
jeweils maximalen Verkehrsstarken an etwa 6 Tagen im Jahr — nicht ganztagig, sondern
nur zu den Hauptverkehrszeiten — die Grenze der Leistungsfahigkeit der Lichtsignalan-
lagen Uberschritten wird.

Diese Aussage gilt insbesondere wahrend der MaBhahme R, die in diesem Jahr aller-
dings nur an wenigen CeBIT-Tagen eingesetzt wurde.

Zum weiteren Ausschopfen von Leistungsfahigkeitsreserven sollen die verfugbaren
FuRgéangerbricken und Skywalks bei absehbar hoher Stellplatznachfrage wahrend der
Messen nutzbar sein, um den Verkehrsablauf an den Knotenpunkten nicht mehr als
notwendig zu beeintrdchtigen. Das geplante Messe-Parkhaus Sud sollte einen direkten
und attraktiven Zugang zum Skywalk sicherstellen.

Die verkehrliche Lagegunst des Standortes ermdglicht weitere MalBhahmen zur Steige-
rung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit, die bei den bisherigen Betrachtungen noch
nicht berticksichtigt wurden:

+ Bei einer verstarkten Zufahrt aus Richtung Siden  kann eine haufigere Offnung der
Siudrampe zu einer Entlastung der Knotenpunkte B und C fiihren.

» Bei ,mittleren* Fachmessen, aber insbesondere zur CeBIT sollten IKEA-Kunden aus
der Landeshauptstadt, die Gber den Messeschnellweg anreisen, bereits an der An-
schlussstelle Messe-Nord aufgefordert werden, bereits dort abzufahren — bei-
spielsweise Uber dynamische Freitextanzeigen — , um die Knotenpunkte A, B und C
zu entlasten.

» Eine dynamische Verkehrslenkung fur die Abreise von IKEA wahrend des Abrei-
sezeitraumes der Messen mit einer Fuhrung der Abreiserichtung nach Norden und
Siuden Uber Chicago Lane und Boulevard de Montreal zur Anschlussstelle Messe-
Nord wirde die Knotenpunkte A, B und C ebenfalls entlasten. Eine Wiedereinspei-
sung der Abreiserichtung nach Siden in die Lissabonner Allee und damit in die kriti-
schen Knotenpunkte B und A ware jedoch kontraproduktiv.
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» Diese verkehrslenkenden MalRnahmen haben zudem den positiven Effekt, das
Linkseinbiegen bei der Ausfahrt aus dem Messe-Parkplatz Sud 4 (bzw. dem geplan-
ten Messe-Parkhaus Sid) auf die StraBe der Nationen wesentlich zu erleichtern, da
in diesem Fall die Stral3e der Nationen sowohl vom Anreiseverkehr zu IKEA als vom
Abreiseverkehr von IKEA entlastet wirde.

» Die Ausstattung des Knotenpunktes Lissabonner Allee/Boulevard de Montre al
mit einer Lichtsignalanlage wére dann voraussichtlich allein aufgrund einer intensive-
ren Nutzung des Expo-Ost-Geléndes sinnvoll.

« Uber gezielte MaRnahmen zur Offentlichkeitsarbeit lassen sich weitere Potenziale
zur Verkehrslenkung wahrend der Spitzenzeiten erschlieRen.

Insgesamt zeigt sich, dass mit dem vorgeschlagenen MalRhahmenpaket die prognostizier-
ten Verkehrsstarken bewaltigt werden kdnnen. Selbst bei der Addition maximaler Verkehrs-
starken ist beim Normalverkehr, bei der Anreise zur Arena und bei den ,mittleren* Fachmes-
sen immer eine zumindest zufriedenstellende Verkehrsqualitat erreichbar. Nur wahrend der
Spitzenstunden bei den Leitmessen lassen sich — unter diesen Annahmen — die Verkehrs-
starken nicht mit ausreichender Verkehrsqualitat abwickeln. Durch ergénzende verkehrslen-
kende MalRnahmen sind aber auch diese Verkehrssituationen beherrschbar."

Erganzend wurden die verkehrlichen Auswirkungen auf die Nachbarstadt Laatzen und auf den
Stadtteil Koldingen der Stadt Pattensen betrachtet. Der Gutachter kommt zu folgender zusam-

menfassenden Beurteilung:

Insgesamt zeigt sich nach der Auswertung des Verkehrsmodells anhand von 28 Quer-
schnitten, dass die beflrchteten hohen Verkehrszunahmen bedingt durch ein IKEA-
Einrichtungshaus am EXPO-Ost-Gelande nicht nachgewiesen werden kdnnen.

Die relativen Zunahmen zwischen der Prognose 2006 ohne bzw. mit einem IKEA-
Einrichtungshaus bewegen sich im Bereich von + 1 % bis maximal + 11 % (mit Ausnah-
me der L402, Querschnitt 12). Die héheren Zunahmen zwischen + 9 % und + 11 % fin-
den auf den BundesfernstraRen A 37, B 3, B 6 und B 443 statt (mit Ausnahme der L 402,
Querschnitt 12).

In der Stadt Laatzen liegen die Zunahmen zwischen + 1 % und + 5 % (mit Ausnahme
der Karlsruher Straf3e + 6,5 %).

Die mafl3gebenden absoluten und relativen Zunahmen finden auf dem Bundesfernstra-
Bennetz statt. Eine erste Einschatzung ergibt dort eine auch dann noch befriedigende
Verkehrsqualitat.

Eine Betrachtung der Summe der Knotenpunktzufahrten ergibt im Tagesverkehr eine
IKEA-bedingte Veranderung zwischen + 1 % und + 4 %.

In der Stadt Laatzen werden demnach vergleichsweise geringe Zunahmen im Tagesver-
kehr auftreten. In Folge der zeitlichen Verteilung der Verkehre sind voraussichtlich auch
keine Einschrankungen in der Verkehrsqualitat zu erwarten.

In der Stadt Pattensen werden im Zuge der B3 sudlich von Pattensen und in der Orts-
durchfahrt von Koldingen (B443) vergleichsweise hohe Zunahmen auftreten. Beide
Querschnitte weisen zwar derzeit schon hohe Verkehrsbhelastungen auf, eine wesentli-
che Verschlechterung der Situation ist aus diesen Ergebnissen aber nicht ableitbar. Ins-
besondere die Larmsituation wird sich durch die Verkehrszunahme nicht spirbar andern.
Auch eine nennenswerte Verschlechterung der Verkehrsqualitat, die zu vermehrten
Ruckstaus fihren kénnte, ist nach der zeitlichen Verteilung der zusétzlichen Verkehre
nicht zu beftirchten. Ob die in der Ortsdurchfahrt Koldingen (B443) zu erwartende Ver-
kehrszunahme um bis zu 10 % zu Grenzwertiberschreitungen bei Luftschadstoffen und
Feinstauben fuhren wird, lasst sich anhand der Untersuchungen zwar nicht zeigen, da
die dort auftretenden IKEA-Verkehre aber fast ausschlie3lich Pkw-Verkehre sind, sind
derartige Auswirkungen nicht zu erwarten.
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8. Bewaltiqung der Eingriffe in Natur und Landschaf t

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind selbst keine Eingriffe in Natur und Land-
schaft, jedoch schaffen sie zusammen mit den Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungs-
planes die rechtlichen Rahmenbedingungen dafir. Aus diesem Grunde ist eine der Planungs-
ebene des Flachennutzungsplanes angemessene Vorklarung der Eingriffsregelung vorzuneh-
men und nach 8§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB der Ausgleich in geeigneter Weise darzustellen.

Nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser und damit auf das benachbarte Mastbrucher
Holz sind weitgehend zu vermeiden. Aufgrund der hydrogeologischen Verhéaltnisse ist eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser praktisch ausgeschlossen. Die bestehenden Versicke-
rungseinrichtungen auf den nicht zu Gberbauenden Flachen sollen daher méglichst erhalten und
weiterhin genutzt werden, fur die zu Uberbauenden Flachen sollen alternative Rickhaltesyste-
me sicherstellen, dass sich der Abfluss nicht erhoht.

Flachensparende Bauweise (der Projektentwurf sieht vor und unter dem Einrichtungshaus zwei
durchgehende Parkebenen vor) flihrt zur Minimierung des Eingriffs.

Die bei der Gestaltung der Messeparkplatze seinerzeit gepflanzten Baume sollen, soweit mdg-
lich, in die Neuplanung der Parkplatze auf den nicht Gberbauten Flachen integriert und erhalten
werden. Fir die zu féllenden Badume und weitere Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren
wird im Rahmen der Eingriffsregelung nach BauGB ein geeigneter Ausgleich geleistet.

Verbleibende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden auf der Grundlage des
Durchfuihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf3erhalb des Plangebiets
im Bereich des Kronsberges ausgeglichen bzw. ersetzt.

Weitere denkbare MaRRnahmen, wie z.B. Fassadenbegriinung, sind geeignet, negative Auswir-
kungen auf Tiere und Pflanzen sowie auf das Kleinklima abzumildern.

Geeignete Regelungen werden im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (ein-
schlielich des Durchfiihrungsvertrages) sowie erforderlichenfalls in stéadtebaulichen Vertragen
getroffen.

9. Flachenbilanz:
(Vergleich der bisherigen und der neuen Darstellung im Flachennutzungsplan)

Sonderbauflache - Messe - 5,97 ha
Sonderbauflache - Mdbelfachmarkt + 5,97 ha

Begriindung aufgestellt:

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Flachennutzungsplanung

Hannover, den

(Malkus-Wittenberg)
stellv. Fachbereichsleiterin
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Bisherige Darstellung
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