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1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans
Nr. 1725, Roderbruchmarkt-Siud

1.1. Aufgabenstellung und Untersuchungsraum

Anlass der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1725, Roderbruch-Sid,
ist die geplante Errichtung eines groBflachigen Lebensmittelmarktes (Vollversorger) im Stadt-
teil GroB-Buchholz.

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich Roderbruch éstlich der Karl-Wiechert-Allee. Ostlich
des Vorhabens verlauft die Winkelriede, an die ein reines Wohngebiet angrenzt. Im Westen
grenzt die Verlangerung der HeisenbergstraBe an das Plangebiet an. Im Norden befinden sich
die Stadtbahntrasse mit der Haltestelle Roderbruchmarkt und ein Radweg sowie im Nordwes-
ten der Wendeplatz der Winkelriede. Diese Verkehrsanlagen liegen zwischen dem Plangebiet
und dem nérdlich angrenzenden Einkaufsbereich an der NuBriede. Das Untersuchungsgebiet
beschréankt sich nicht auf das Plangebiet, da mdgliche Beeintrachtigungen durch die Planung
auf angrenzenden Flachen in die Untersuchung einbezogen werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 567. Dieser setzt allgemeine Wohngebiete, eine 6ffentliche Griinflache (Stadt-
grunplatz) und 6ffentliche Verkehrsflachen fest. Der Bebauungsplan Nr. 567 wurde im Bereich
des Plangebietes nicht umgesetzt. Durch den Bebauungsplan Nr. 1725 wird eine Teilflache
des Bebauungsplans Nr. 567 geandert, in der Verkehrsflachen, allgemeine Wohngebiete und
eine offentliche Grinflache festgesetzt sind. Das Plangebiet stellt sich aktuell als Brachflache
mit verschiedenen Sukzessionsstadien dar.

Durch die geplanten Nutzungsanderungen sind vorhandene, gesetzlich geschitzte Biotope und
die Vogelart Nachtigall betroffen.

Nach § 2 sowie Anlage 1 BauGB wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt und dieser Umwelt-
bericht erstellt. Bei der Umweltprifung gem. § 2 BauGB muss der aktuell vorhandene Zustand
der Schutzglter zugrunde gelegt werden. Im Umweltbericht wird die Eingriffsregelung hinsicht-
lich Vermeidung sowie Ausgleich von Beeintradchtigungen abgearbeitet. Hierbei ist nach § 1a
Abs. 3 BauGB von den im Bebauungsplan Nr. 567 festgesetzten Nutzungen, nicht vom aktuel-
len Zustand der Flache, auszugehen. Im Umweltbericht werden folgende Ergebnisse besonde-
rer naturschutzrechtlicher Prifungen dokumentiert:

e Artenschutzrechtliche Beurteilung gem. §§ 44 und 45 BNatSchG fir das Vorkommen
der Nachtigall (Kapitel 5).

e Priafung der Tatbestdnde und ggf. des Ausgleichs nach § 24 NAGBNatSchG i. V. m.
§ 30 BNatSchG fir gesetzlich geschitzte Biotope. (Kapitel 6).

Grundlage beider Untersuchungen ist der aktuelle Umweltzustand.
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1.2. Beschreibung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1725
und seiner wesentlichen Wirkfaktoren

Das Plangebiet hat eine GréBe von insgesamt ca. 2,8 ha. Im Einzelnen sind festgesetzt:

e Lebensmittelmarkt (VEP) 1,65 ha
e Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,45 ha
o Offentliche Verkehrsflache 0,73 ha.

Im noérdlichen Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1725 ersetzt ein Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB die Festsetzungen eines Bebauungsplans ge-
maB § 9 BauGB. Die Auswertung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) ergibt die fol-
genden umweltrelevanten Inhalte bzw. Auswirkungen (s. Karte 1):

e Flachenversiegelung von 85 Prozent der Flache des VEP,
e 1-geschossige Bauweise,
e Begrinung von 15 Prozent der Flache des VEP. Auf dieser Flache werden folgende MaB-
nahmen durchgefihrt:
e Neupflanzung von 44 Erlen (Alnus spp.), 11 Pyramidenhainbuchen (Carpinus betu-
lus ,Fastigiata‘) und 11 Ebereschen (Sorbus aucuparia)
e sonstige intensiv gepflegte Grinflachen,
e Erhalt eines Teils des Weidengebiische (im géartnerischen Sinne),
e Larm- und Lichtimmissionen,
e Belastigung der umliegenden Wohngebiete durch erhéhtes Verkehrsaufkommen,
e Errichtung einer La&rmschutzwand aus Gabionen mit 115 m L&nge, ca. 1 m Breite und 3 m
Hoéhe,
e Dachbegrinung des Marktes.

Sidlich des VEP setzt der Bebauungsplan Nr. 1725 ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit ei-
ner Grundflachenzahl von 0,4 fest. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine maximal zulassige Ver-
siegelung von 60 Prozent des allgemeinen Wohngebietes zulassig.

Die Flachen des Lebensmittelmarktes und des allgemeinen Wohngebietes grenzen an Ver-
kehrsflachen an.

Als entscheidende Auswirkungen und Inhalte der Planung sind zu nennen:

e Versiegelung / Flachenverbrauch,

e Larm- und Lichtimmissionen,

e Belastigung der umliegenden Wohngebiete durch erhdhtes Verkehrsaufkommen (auch
durch das Herstellen der Durchgéangigkeit von StraBen),

e Anlegen von Grinflachen.

1.3. Die wichtigsten Ziele des Umweltschutzes flr die Umweltprifung

Die Prifung, ob Umweltauswirkungen als erheblich anzusehen sind, erfolgt vor dem Hinter-
grund rechtlich fixierter Ziele des Umweltschutzes (Umweltqualitatsziele). Wesentlich sind die
in § 1 Abs. 7 BauGB festgesetzten Belange des Umweltschutzes. Weitere Umweltschutzziele,
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die fur die Prifung des Bebauungsplans Nr. 1725 in besonderer Weise relevant sind, werden
im Folgenden dargestellt:

Der Immissionsschutz will ,Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen [...] schitzen und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen vorbeugen® (§ 1
Abs. 1 BImSch@G). Dies gilt auch fiir raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen. Die
fur eine Nutzung vorgesehenen Flachen sind so anzuordnen, dass schadliche Umwelt-
auswirkungen auf die fur ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Na-
turschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich
genutzte Geb&ude so weit wie méglich vermieden werden (§ 50 BImSchG). Dies wird
u.a. durch die TA-Larm (gem. § 48 BImSchG) konkretisiert.

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. mit § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) verfolgt das Ziel, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes zu unterlassen sowie alle wesentlichen unvermeidba-
ren Beeintrachtigungen mit dem Ziel zu kompensieren, den Zustand von Natur und
Landschaft insgesamt nicht zu verschlechtern. Die Umsetzung der Eingriffsregelung
(vgl. Anlage 1BauGB) orientiert sich an dem ,Bewertungsmodell fir Eingriffe in Natur
und Landschaft, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen — Hannover-Modell* (EIBE, Lan-
deshauptstadt Hannover 1995)

Artenschutz: Nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) gelten flr europdisch geschiitzte Tier- und Pflanzenarten bestimmte
Beeintrachtigungsverbote, die bei der Umsetzung der Planung zu beachten sind.

Biotopschutz: Nach § 24 NAGBNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG unterfallen bestimmte,
im Gesetz benannte Biotope einem besonderen Schutz. Ist mit der Aufstellung eines
Bebauungsplans eine Zerstérung oder eine erheblichen Beeintrdchtigung dieser Bioto-
pe verbunden, ist flr diese ein besonderer Ausgleich erforderlich.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1.

2.1.1.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

Wohnen

Aktueller Gebietszustand

Im Untersuchungsgebiet besteht aktuell keine Wohnnutzung. Wegen der fehlenden Nutzung
bestehen auf den Plangebietsflaichen Méglichkeiten der Naherholung (Wohnumfeld) fir die
Menschen angrenzender Wohngebiete. Hiervon profitieren die Anwohner auf der &stlichen
Seite der Winkelriede sowie die Bewohner der am Roderbruchmarkt gelegenen mehrgeschos-
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sigen Wohn- und Geschéaftsgebaude. Weitere mehrgeschossige Wohngebaude befinden sich
sldlich des Plangebietes entlang der HeisenbergstraBe und des Nikolaas-Tinbergen-Wegs.

Bebauungsplan Nr. 567

Im Bebauungsplan Nr. 567 sind allgemeine Wohngebiete sowie eine 6ffentliche Grinflache
festgesetzt. Die festgesetzten, bisher noch nicht umgesetzten, allgemeinen Wohngebiete kdn-
nen fir die Schaffung von Wohnraum genutzt werden.

Bebauungsplan Nr. 1725 (Prognose)

Zur Ermittlung moglicher erheblicher Auswirkungen des geplanten Lebensmittelmarktes wurde
eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (TUV NORD UMWELTSCHUTZ 2011). Deren
Ergebnisse wurden im Zuge der Konkretisierung der Planung berlicksichtigt und finden, soweit
relevant, ihren Niederschlag im Bebauungsplan Nr. 1725 und im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan. Grundlage der Untersuchung bilden Planzeichnungen, Angaben des Bauherren
und beteiligter Planungsbiiros sowie Erhebungen vor Ort, Erfahrungswerte aus vergleichbaren
Projekten und Literaturangaben. Die Beurteilung erfolgt entsprechend TA Larm in Verbindung
mit der DIN 18005 fir den bestimmungsgeméBen Betrieb des Marktes.

Fir die umliegenden Wohngebiete sind aufgrund der zu erwartenden, erhdhten Larmbelastung
durch den Betrieb des Marktes erhebliche Beeintrachtigungen maglich. Zum sidlich angren-
zenden geplanten allgemeinen Wohngebiet sind aus Immissionsschutzgriinden eine 3 m hohe
Larmschutzwand und weitere SchallschutzmaBnahmen vorgesehen. Zuséatzlich werden organi-
satorische VermeidungsmaBnahmen wie z.B. eine Begrenzung der Offnungszeiten getroffen
(s. Kap. 0). Die méglichen Gerauschspitzen unterschreiten unter Beachtung der Schallschutz-
maBnahmen die zu bericksichtigenden Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten im Tag-
und Nachtzeitraum (TUV NORD UMWELTSCHUTZ 2011).

2.1.2. Landschaftsbezogene Erholung

Aktueller Gebietszustand

Die Nutzung des Plangebietes stellt eine innerdrtliche Grunflache dar, die zur landschaftsbe-
zogenen Erholung genutzt wird. Die Flache wird jedoch stadtischen Erholungsanforderungen
nur bedingt gerecht. Es liegt keine besondere Schutzwirdigkeit vor.

Bebauungsplan Nr. 567

Aufgrund der innerstadtischen Lage und wegen der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
567 ist der landschaftsbezogene Erholungswert auf der Flache, die im Bebauungsplan Nr. 567
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, ohne Bedeutung. Im Bebauungsplan ist eine rd.
3.590 m2 groBe o6ffentliche Griinflache festgesetzt, fliir die bei Realisierung des Planes von
einer mit Gehdlzen, Banken, Scherrasen usw. gestalteten Griinflaiche auszugehen wéare. Der-
artigen Flachen kommt im dicht bebauten Siedlungsbereich eine hohe Bedeutung zu. Es liegt
jedoch keine besondere Schutzwirdigkeit vor.
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Bebauungsplan Nr. 1725 (Prognose)

Die Landschaftsbildqualitat wird aufgrund der intensiveren Bebauung und des erhdhten Grades
an Versiegelung bzw. der damit einhergehenden Verkleinerung der Grinflachen gegenliber
dem Bebauungsplan Nr. 567 und dem aktuellen Gebietszustand verringert. Insbesondere ist
auf den Verlust der 6ffentlichen Grinflache hinzuweisen. Hierdurch geht ein potenzieller zent-
raler Platz fur die wohnungsnahe Erholung verloren. Die MaBnahmen zur Neugestaltung und
Einbindung in die Landschaft (BegrinungsmaBnahmen) flihren zu einer Verminderung der
Belastung durch diesen Verlust.

Fur die landschaftsbezogene Erholung ist aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 1725 von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen, da dieser den Verlust des aktu-
ellen Gebietszustandes zur Folge hat.

2.2, Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a
BauGB zu beurteilen. Als Naturgiter des BNatSchG und als Bestandteile des Naturhaushalts
sind diese Schutzgulter in der Eingriffsregelung zu behandeln.

2.2.1. Biotoptypen / Pflanzen

Aktueller Gebietszustand

Als Beurteilungsgrundlage des Gebietszustandes wurde im Jahr 2008 der Bericht ,Faunisti-
sche und vegetationskundliche Bestandsaufnahme® (HENGELBROCK 2008) angefertigt. Dabei
wurden die Biotoptypen in einem erweiterten Untersuchungsraum erfasst. Die Kartierung der
Biotoptypen fand im Mai 2008 statt. Die Kartierung erfolgte nach v. DRACHENFELS (2005) ,Kar-
tierschltssel fur Biotoptypen [...]°. Im Umweltbericht wird ausschlieBlich auf die Biotoptypen
eingegangen, die das aktuelle Plangebiet betreffen.

Als gesetzlich geschitzte Biotope wurde Weiden-Sumpfwald (942 m?2), Weiden-Sumpfgebisch
nahrstoffreicher Standorte (1025 m?2) und Schilf-Landrdhricht (2686 m?) festgestellt. Den ge-
setzlich geschitzten Biotopen ist eine besondere Schutzwiirdigkeit beizumessen (Kap. 6).

Als weitere Biotoptypen kommen Feuchtes Weidengebiisch néahrstoffreicher Standorte,
Halbruderale Gras- und Staudenflur/Goldruten-Flur sowie Beton-/Asphaltflache vor.

Bebauungsplan Nr. 567

Fir die Bilanzierung der Eingriffsregelung werden die festgesetzten Nutzungen des Bebau-
ungsplanes (s. Tabelle 1) herangezogen. Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope vorhanden
sind, werden diese als Bestand zugrunde gelegt (Tab. 3). Folgende Annahmen werden getrof-
fen:

e Allgemeines Wohngebiet: Aufgrund der anzunehmenden kompakten Bauweise wird fir
Gebaude grundsatzlich die geringste Wertigkeit angenommen. Fir die Grinflachen in
den nicht bebaubaren Bereichen wird von einem mittelwertigen frischen Scherrasen
ausgegangen.
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e Verkehrsflachen: Die Verkehrsflachen sind groBrdumig bemessen und geben Raum far
integrierte Grinflachen. Deshalb wird eine mittlere Wertigkeit angenommen.

e Offentliche Griinflachen (Stadtgriinflache): Aufgrund der in der Regel extensiveren
Pflege wird von einer hohen Wertigkeit ausgegangen.

Tabelle 1: GemaB Bebauungsplan Nr. 567 Nutzungen und Biotoptypen

Festsetzung Biotoptyp Flache [m?]
Offentliche Griinflache extensiv gepflegte gartnerische Anlage 3.590
StraBenverkehrsflachen versiegelte Flache 10.619
Allgemeines Wohngebiet Biotope der Wohngebaude 11.272

frischer Scherrasen 2.818
Summe 28.299

Bebauungsplan Nr. 1725 (Prognose)

Ein Uberblick der Festsetzungen des Bebauungsplans und der Inhalte des VEP sowie der auf
Grund der Planung zu erwartenden Biotoptypen wird in der Tabelle 2 und der Karte 1 gegeben.
Es wird von folgenden Entwicklungen ausgegangen:

e Allgemeines Wohngebiet und Lebensmittelmarkt: Aufgrund der anzunehmenden kom-
pakten Bauweise wird fir Gebaude grundsatzlich die geringste Wertigkeit angenom-
men. Fir die Grinflachen in den nicht bebaubaren Bereichen wird von einem mittelwer-
tigen frischen Scherrasen mit Einzelbdumen und kleineren Geblischen ausgegangen.
Die geplante Dachbegriinung des Lebensmittelmarktes wird mit einer Aufwertung des
Gebaudes berlcksichtigt.

e Verkehrsflachen: Die Verkehrsflachen sind groBzlgig bemessen und belassen Raum
fir Grinflachen. Deshalb wird fiir sie eine mittlere Wertigkeit angenommen.

Tabelle 2: Prognostizierter Biotoptypenbestand nach dem Bebauungsplan Nr. 1725

Bebauungsplaninhalte Biotoptyp Flache [m?]
Verkehrsflache intensiv gepflegte gartnerische Anlage 2.840
Versiegelte Flache (mit kleinflachigen Begleitgriin) 4.503

Griunflachen des Parkplatzes (Scherrasen, Einzel-
| baum) 1.227
;T::)nsmlttdmarkt (V+E- Intensiv gepflegte gartnerische Anlage 1.193
Lebensmittelmarkt mit Dachbegriinung 5.415
Versiegelte Flache (Gabionen) 128
Versiegelte Flache (Verkehrsflache) 8.516
Allgemeines Wohngebiet | Intensiv gepflegte gartnerische Anlage 1.791
(FCI-iéRCZhS,\ZIIO:n\é%r;’()egelte Versiegelte Flache (Gebaude und Nebenanlagen) 2.686
Summe 28.299
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Die Biotoptypen sind, auBBer auf den bereits gemaB Festsetzung vegetationsfreien, vollstandig
versiegelten Flachen, in erheblichen Umfang gegeniber dem Bebauungsplan Nr. 567 beein-
tréchtigt (vgl. Anlage 1).

Zudem werden die gesetzlich geschitzten Biotope als besonderes schutzwiirdiges Gut auf
ihrer gesamten Flache erheblich beeintrachtigt (Kapitel 6).

2.2.2. Tiere

Beurteilungsgrundlage fur die Tierwelt ist der Bericht ,Faunistische und vegetationskundliche
Bestandsaufnahme“ (HENGELBROCK 2008). In einem erweiterten Untersuchungsraum wur-
den Végel, Amphibien und Heuschrecken erfasst. Nachfolgend wird ausschlieBlich auf die Ar-
ten eingegangen, die das Plangebiet betreffen. Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der
Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante Vorkommen im Untersuchungsgebiet vorhan-
den sind. Aufgrund der Erkenntnisse aus der Biotopkartierung, den faunistischen Kartierungen
sowie der innerstadtischen Lage lasst sich schlieBen, dass keine Vorkommen von Arten des
Anhang IV FFH-RL in den vom Eingriff betroffenen Bereichen vorhanden sind.

2.2.2.1 Avifauna
Aktueller Gebietszustand

Die Brutvogelkartierung beinhaltete auch die Erfassung von Nahrungsgasten und Durchzig-
lern. Als artenschutzrechtlich relevante Artengruppe sind im Untersuchungsgebiet ausschlieB3-
lich die Brutvégel zu betrachten.

Im erweiterten Untersuchungsgebiet konnten 34 Vogelarten nachgewiesen werden, davon sind
20 Brutvdgel. Kennzeichnend sind Arten der Waldsukzessionsstadien und der Gebiische.

Im Plangebiet kommen 19 Vogelarten vor, fir die zur Kartierzeit zumindest Brutverdacht be-
stand. Als einziger Brutvogel mit besonderer Bedeutung aufgrund der Einstufung in der Roten
Liste von Niedersachsen als gefahrdet (3), wurde die Nachtigall (Luscinia megahynchos) im
siddstlichen Teil des Plangebietes nachgewiesen. Das Plangebiet hat aufgrund der Geféhr-
dungslage fur diese Art eine besondere Bedeutung flr die Nachtigall. Eine besondere Schutz-
wirdigkeit ist gegeben. Die artenschutzrechtliche Bewertung erfolgt in Kapitel 5.

Bebauungsplan Nr. 567

Bei Verwirklichung des Bebauungsplans (Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Plans) kann
davon ausgegangen werden, dass die Nachtigall nicht mehr im Plangebiet vorkommen wiirde.
Fir die Bewertung in der Eingriffsregelung ist die Nachtigall entsprechend nicht einzubeziehen.

Bebauungsplan Nr. 1725 (Prognose)

Die Vogel verlieren durch die Umsetzung der Planung einen GroBteil ihres aktuellen Lebens-
raums. Die Neuanlage von Grinflachen kann aber zumindest einen Teil der Brutplatze fir die
ubiquitaren Arten wieder herstellen (Vermeidung).
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Der flUr die Eingriffsregelung relevante Vergleich mit dem Bebauungsplan Nr. 567 zeigt keine
erhebliche Beeintrachtigung dieses Schutzgutes, da ein Nistplatzangebot in vergleichbarem
Umfang gegeben ware.

2.2.2.2 Amphibien

Aktueller Gebietszustand

Die Amphibien wurden durch zwei Begehungen sowie durch vier Flaschenreusenfallen in tem-
poraren Wasseransammlungen erfasst. Es konnten keine Nachweise erbracht werden.

Weder bei Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 567 noch bei Umsetzung des Bebauungsplans
Nr. 1725 ist daher von einem Vorkommen von Amphibien auszugehen.

2.2.2.3 Heuschrecken

Aktueller Gebietszustand

Im Plangebiet konnten acht Heuschreckenarten nachgewiesen werden. Darunter ist eine nicht
nédher bestimmte Dornschrecken-Art (Tetrix spec.). Ein Vorkommen der gefédhrdeten Sumpf-
Dornschrecke (T. subulata) ist moglich, da im Stadtgebiet Hannover entsprechende Standorte
bekannt sind. Die nachgewiesenen Heuschrecken sind artenschutzrechtlich nicht besonders
geschitzt.

Bebauungsplan Nr. 567

Bei Durchfihrung des Bebauungsplans ist ein Verlust der aktuell vorkommenden Arten zu er-
warten.

Bebauungsplan Nr. 1725 (Prognose)

Auch im Prognosefall ist ein Verlust der aktuell vorkommenden Arten zu erwarten.

2.3. Schutzgut Boden

Aktueller Gebietszustand

Das Untersuchungsgebiet wurde bis in die 1960 Jahre landwirtschaftlich genutzt und liegt seit-
dem brach. Bauliche MaBnahmen fanden bislang nur im geringen MaBe statt.

Oberflachlich stehen weichselzeitliche Talsande in Form von Sanden und Kiesen an. Ab einer
Tiefe von 10 bis 14 m steht Festgestein an. Unterhalb des grobsandigen, humosen Mutterbo-
dens befinden sich teilweise stark kiesige Mittel- und Grobsande (vgl. SLOMKA & HARDER
2010). Die Bodenkundliche Stadtkarte 1:25.000 gibt keine Informationen zu den vorhandenen
Bdden im Bebauungsplangebiet, die Bodenilibersichtskarte 1:50.000 weist jedoch fiir den ge-
samten Bereich den Bodentyp Gley-Podsol aus. Es handelt sich hierbei um zeitweise grund-
wasserbeeinflusste Béden.

PLANUNGSGRUPPE UMWELT p..l



11

Die Bodenfunktionskarte der STADT HANNOVER (2009) enthéalt Angaben zu den Bodenfunktio-
nen im Bereich der unversiegelten Grunflachen.

Lebensraumfunktion

Die Naturnahe der Béden im Plangebiet wird als mittel eingestuft. Das Biotopentwicklungspo-
tenzial als Parameter fir die Standorteignung natirlicher Pflanzengesellschaften ist ebenfalls
als mittel zu bewerten. Allerdings befinden sich im zentralen Bereich des Planbereichs drei
besonders geschultzte Biotope, die auf feuchte Bodenverhéltnisse im Bereich der NuBriede
hinweisen. Angaben zur natirlichen Bodenfruchtbarkeit liegen nicht vor.

Regelungsfunktion

Nach den in der Bodenfunktionskarte getroffenen Angaben ist das Wasserspeichervermdgen
als sehr gering einzustufen.

Filter- und Pufferfunktion

Das Filterpotenzial wird als mittel bewertet.
Archivfunktion

Der Bodentyp Gley-Podsol erflllt keine Archivfunktion.

Es besteht insgesamt keine besondere Schutzwirdigkeit.
Bebauungsplan Nr. 567

Es kann von einer Versiegelung von ca. 80 % und einer baubedingten Bodenveranderung auf
nahezu der gesamten Flache ausgegangen werden. Hiervon ist der Bereich der &ffentlichen
Grinflache auszunehmen.

Es besteht keine besondere Schutzwirdigkeit.

Bebauungsplan Nr. 1725 (Prognose)

Im Verhaltnis zum aktuellen Gebietszustand ist nahezu auf der gesamten Plangebietsflache
von einer erheblichen Beeintrachtigung von Bodenfunktionen mit allgemeiner Bedeutung aus-
zugehen.

Die Eingriffsermittlung geht von den Veranderungen aus, die auf Grundlage des Bebauungs-
plans Nr. 567 zuléssig sind. Die Versiegelung nimmt insbesondere im Bereich der im Bebau-
ungsplan Nr. 567 festgesetzten 6ffentlichen Grinflache zu, so dass hier die Filter- und Puffer-
funktion des Bodens und die Lebensraumfunktion fiir Bodenorganismen erheblich beeintrach-
tigt werden
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2.4. Schutzgut Wasser

2.4.1. Grundwasser

Aktueller Gebietszustand

In den quartdren Sanden des Gebietes ist ein freier Grundwasserleiter ausgebildet. Die
Grundwasseroberflache wurde bei der Baugrunduntersuchung (SLOMKA & HARDER 2010) teil-
weise direkt an der Geldndeoberflache angetroffen, sodass das gesamte Gelande stark ver-
nasst ist. Der hohe Grundwasserstand ist Voraussetzung flr die Existenz der gesetzlich ge-
schitzten Biotope.

Die anstehenden Sandbdden sind gut durchlassig. Eine Grundwassergewinnung findet im Um-
feld des Plangebietes nicht statt.

Bebauungsplan Nr. 567

Die zulassige Versiegelung ist bei der Bewertung zu beriicksichtigen. Diese reduziert das na-
tirlich hohe Potenzial fir die Grundwasserneubildungsrate, das aus dem sandigen Bodensub-
strat und dem hohen Grundwasserstand abzuleiten ist. Es ist keine besondere Schutzwirdig-
keit des Grundwassers festzustellen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nicht festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 1725 (Prognose)

Wegen des hohen Grundwasserstandes ist eine richtliniengeméBe Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Plangebiet nicht mdglich. Wegen des zu geringen Sickerraumes ist eine
ausreichende Reinigungsleistung fur das einzuleitende Oberflachenwasser nicht gegeben und
eine Gefahrdung des Grundwassers daher nicht auszuschlieBen. Dies ist nach § 86 Nieders.
Wassergesetz (NWG) unzulassig.

Die Abfihrung des Niederschlagswassers stellt eine Beeintrachtigung der Retentionsfunktion
mit voraussichtlich lokal geringem Einfluss auf den Grundwasserstand dar. Schwerwiegende
oder groBraumige Folgen sind nicht zu erkennen. Folglich besteht keine erhebliche Beeintrach-
tigung.

Der fur die Eingriffsregelung relevante Vergleich belegt zwar eine erhéhte Versiegelung, diese
ist aber nicht substanziell. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht zu erkennen.

2.4.2. Oberflachenwasser

Aktueller Gebietszustand

Aufgrund des oberflichennahen Grundwassers sind Teilbereiche des Plangebietes zeitweise
stark vernasst, somit sind wechselfeuchte Bedingungen vorzufinden. Oberflaichengewasser
sind jedoch nicht vorhanden. Es besteht keine besondere Schutzwirdigkeit.

Die Realisierung des Bebauungsplans Nr. 567 wlrde zu einem vollstandigen Verlust der ver-
nassten Bereiche fihren. Auch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 1725 hat den Verlust
dieser Flachen zur Folge.

PLANUNGSGRUPPE UMWELT p..l



13

2.5. Schutzgut Klima/Luft

Aktueller Gebietszustand

Innerhalb des Plangebietes sind durch die umliegenden StraBen und Wohn- sowie Gewerbe-
flachen Belastungen der Luft gegeben. Der Planungsraum ist in seiner aktuellen Auspragung in
der Untersuchung ,Immissionsdkologische Gunstrdume im Stadtgebiet Hannover* als ,Poten-
zieller Gunstraum mit unterdurchschnittlicher NO,- Belastung” bewertet (GEO-NET 2004). Die
Karte ,Klimadkologische Funktionen im Stadtgebiet Hannover* stuft die Flache bereits als
Siedlungsraum ein. Dabei wird eine Bewertung teils in ,gering belastet®, teils in ,potenziell ge-
ring“ und teils in ,in Einzelfallen m&Big belastet* vorgenommen (GEO-NET 2006). Der derzeiti-
ge Zustand des Plangebietes wirkt sich hinsichtlich der Luftreinigung und der klimatischen
Ausgleichsfunktion positiv auf seine Umgebung aus. Aufgrund der relativ geringen GroBe kann
jedoch nicht von einer besonderen Schutzwirdigkeit der Flache fir Klima/Luft ausgegangen
werden.

Bebauungsplan Nr. 567

Nach dem Bebauungsplan ist eine erhebliche Versiegelung zuldssig. Dies fihrt zu einem weit-
gehenden Funktionsverlust hinsichtlich Luftreinigung und klimatischer Ausgleichsfunktion. Es
liegt keine besondere Schutzwirdigkeit vor.

Bebauungsplan Nr. 1725 (Prognose)

Trotz der geplanten Dachbegriinung und Begriinung des Parkplatzes wird davon ausgegangen,
dass es durch die Versiegelung zu einer Erwdrmung des Stadtklimas auf der Flache und in der
direkten Umgebung sowie zu einer verminderten Leistungsfahigkeit hinsichtlich der Luftreini-
gung kommt. Diese Beeintrachtigung wird aufgrund ihrer geringen Intensitat und Kleinflachig-
keit als nicht erheblich bewertet. Auswirkungen auf die Umgebung sind sehr gering.

Im Verhaltnis zum Bebauungsplan Nr. 567 tritt keine erhebliche Beeintrachtigung auf, zumal
dieser, im Gegensatz zum Bebauungsplan Nr. 1725, keine Dachbegriinung vorsieht.

2.6. Schutzgut Landschaft

Aktueller Gebietszustand

Die im Plangebiet vorhandene Grinfldche tragt zur Vielfalt des stédtischen Landschaftsbildes
bei. Es sind jedoch keine besonderen Landschaftsstrukturen vorhanden, zudem sind eine be-
lastende Bebauung in der Umgebung sowie eine Verlarmung durch Verkehrswege gegeben.
Es besteht daher keine besondere Schutzwirdigkeit.
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Bebauungsplan Nr. 567

Nach dem Bebauungsplan ist eine Bebauung der als allgemeines Wohngebiet festgesetzten
Flachen zuldssig. Zudem ist von einer gestalteten Grinflache auszugehen. Derartige Flachen
haben im dichtbebauten Gebiet eine hohe Bedeutung flir das Landschaftsbild. Es besteht auf-
grund der geringen GréBe jedoch keine besondere Schutzwirdigkeit.

Bebauungsplan Nr. 1725 (Prognose)

Durch die Neugestaltung und Bepflanzung des Plangebietes wird von einer der Umgebung
angepassten Bebauung ausgegangen, so dass im Vergleich zu den Flachen des allgemeinen
Wohngebietes im Bebauungsplan Nr. 567 keine erhebliche Beeintrachtigung erwartet wird.

Der Verlust der 6ffentlichen Grinflache (Stadtgrinplatz) stellt eine erhebliche Beeintrachtigung
der Landschaft dar. Dem steht die Aufwertung der im Westen des Plangebiets verlaufenden
Verkehrsflache als Radweg mit umfangreicher Eingriinung und der bepflanzte Grinstreifen
sidlich des La&rmschutzwalles gegeniuber. Im Bebauungsplan Nr. 567 ist hier eine Verkehrsfla-
che festgesetzt.

2.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine schutzwirdigen Kultur- oder sonstige Sachgu-
ter bekannt, somit ist keine erhebliche Beeintrédchtigung gegeben.

2.8. Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den Schutzgitern auch deren Wechselwirkungen
zu bericksichtigen. Die Schutzglter kdnnen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe be-
einflussen. Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kdénnen indirekte Folgen flar andere
Schutzglter nach sich ziehen.

So fuhrt z.B. die Versiegelung des Bodens zu vermehrtem Oberflachenwasserabfluss bei
gleichzeitig verminderter Grundwasseranreicherung. Ferner wird Lebensraum von Tieren und
Pflanzen eingeschrénkt bzw. tGberbaut. Aufgrund des hohen Grundwasserstandes ist im Plan-
gebiet insbesondere mit einer engen Abhangigkeit der Vegetation — vor allem auch des Ge-
hdlzbestandes - vom Grundwasserstand zu rechnen.

Die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter wurden bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzglter beschrieben, soweit diese fir die Bewertung relevant sind. Weitere relevante
Wechselwirkungen sind nicht zu erkennen.

3 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung des Bebauungsplans Nr. 1725 ist von der Umsetzung des Bebauungs-
plans Nr. 567 auszugehen. Die Bebauung durch das dort festgesetzte allgemeine Wohngebiet
wilrde zu geringerer Bodenversiegelung und geringeren Larmimmissionen fiihren. Ein wesent-
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licher Vorteil ware die fur die Erholung gestaltete 6ffentliche Grinflache. Allerdings wirde die
im Westen des Bebauungsplans Nr. 567 liegende Verkehrsflache deutlich schwerwiegendere
Beeintrachtigungen mit sich bringen als der im Bebauungsplan Nr. 1725 festgesetzte Radweg
mit Griinflachen.

Externe AusgleichsmaBnahmen waren auch bei der Durchfihrung des Bebauungsplans Nr.
567 erforderlich, da dieser den gesetzlichen Biotopschutz und den Artenschutz nicht behandelt
hat und somit Baugenehmigungen nicht von den Verboten nach §§ 30 und 44 BNatSchG be-
freien kénnte.

4 Planungsalternativen am Standort

Es wurden mehrere Planalternativen geprift (vgl. Abbildung 1):

e Flache A - privat, stdlich Roderbruchmarkt;
e Flache B 1/ B 2 - stadtisch, stdwestlich Roderbruchmarkt;
e Flache C - privat, sltdlich Gerhard-Lossin-StraBe

Die behérdliche Prifung unter Einbeziehung des Ergebnisses des Runden Tisches beim Stadt-
teilgesprach Roderbruch e.V. ist zugunsten der Flache A ausgefallen (Landeshauptstadt Han-
nover 2009, Drucksache 2654/2009).
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5 Besonderer Artenschutz

5.1. Grundlagen der artenschutzrechtlichen Prifung

Der besondere Artenschutz ist gemaB § 44 BNatSchG zu beurteilen. Entsprechend der rechtli-
chen Vorgaben zur Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde sind die Arten des
Anhang IV Buchstabe a der FFH- Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) und die europdischen Vo-
gelarten nach der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG) sowie Arten einer Verordnung
gemanB § 54 Abs. 1 Nummer 2 BNatSchG zu beachten.

Es wird gem. § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG von einer baurechtlichen Zulassigkeit des Vor-
habens ausgegangen. Folglich kann die artenschutzrechtliche Prifung auf die europaischen
Vogelarten und streng geschitzten Arten nach Anlage IV der FFH-RL begrenzt werden (§ 44
Abs. 5 Satz 4 BNatSchG) und ein Ausweichen betroffener Artvorkommen kann geprift werden
(gem. § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG).

Fur die streng geschltzten Arten und die europaischen Vogelarten sind die Verbotstatbestande
gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG zu prifen (Tétung, Stérung sowie Beschadi-
gung/Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétte).

Ist der Verbotstatbestand fir die betroffenen Artvorkommen erfillt, so ist zu prifen, ob eine
Ausnahme von den Verboten nach § 45 BNatSchG mdglich ist.

Fir die Ausnahme ist zu kl&ren, ob zumutbare Alternativen mit geringeren artenschutzrechtli-
chen Beeintrdchtigungen ausscheiden. Bei negativem Ergebnis ist im Weiteren zu prifen, ob
eine Ausnahme gerechtfertigt ist. Der Uberwiegende Rechtfertigungsgrund ist nur durchschla-
gend, wenn die Art nach Durchfihrung des Vorhabens in einem guten Erhaltungszustand ver-
bleibt.

Um einen guten Erhaltungszustand einer Population zu garantieren, kénnen auch geeignete
kompensatorische MaBnahmen vorgesehen werden. Diese missen mdéglichst schon vor oder
spatestens zum Zeitpunkt der Zerstérung einer Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte Wirkung zei-
gen. Ob zeitliche Verzégerungen hingenommen werden kdnnen oder nicht, ist in Abhangigkeit
von den betroffenen Arten und Habitaten zu beurteilen (vgl. EU-KOMMISSION 2007b: 70ff,
Runge et. al 2010).

Als Datengrundlage wird das faunistische Gutachten (HENGELBROCK 2008) ausgewertet. Be-
stand, Schutzstatus und Gefadhrdung sowie die Bedeutung des Plangebiets fiir die lokale Popu-
lation (essenzieller Lebensraum) sind in Kapitel 2.2.2 dargestellt.

5.2. Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fur Végel
5.2.1. Beschadigung und Zerstoérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Je seltener oder gefahrdeter eine Art ist, umso planungsrelevanter ist diese Art. FUr die Pri-
fung des Verbotstatbestands des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird daher zwischen ubiquitaren
und nicht ubiquitaren Arten sowie streng geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
unterschieden.

Streng geschiitzte Arten konnten im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden.
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Hinsichtlich der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstatten ubiquitarer Arten ist
zu klaren, inwieweit die 6kologische Funktion der betroffenen Brutstandorte im rdumlichen Zu-
sammenhang erhalten werden kann bzw. ob ein ausreichendes Ausweichpotenzial vorhanden
ist. Da ubiquitdre Vogelarten keine besonderen Habitatanforderungen stellen, wird davon aus-
gegangen, dass die im Rahmen der Eingriffsregelung erforderlichen KompensationsmafBnah-
men zur Bewahrung des Status-quo von Natur und Landschaft ausreichend sind, um die 6ko-
logische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang zu erhalten. Der rAumliche Zusammenhang ist fur diese Arten so weit zu fassen, dass bis
zur vollen Wirksamkeit der KompensationsmaBnahmen madglicherweise auftretende, voriber-
gehende Verluste an Brutrevieren nicht zu einer Einschrankung der 6kologischen Funktion im
radumlichen Zusammenhang fUhren. Im Zusammenhang mit den externen AusgleichsmafBnah-
men sind diese Anforderungen erfullt.

Die Nachtigall ist in der Roten Liste Niedersachsen als gefdhrdet (3) eingestuft. Sie ist hin-
sichtlich der von Wendt (2006; Zang et al. 2005: 41) beschriebenen langfristigen negativen
Bestandsentwicklung gesondert zu betrachten. Fur die Nachtigall wurde der Verlust eines Re-
viers! (Brutverdacht) festgestellt (Kapitel 2.2.2.1) (Fortpflanzungs- und Ruhestatte). Dies ist als
erheblicher Eingriff zu bewerten.

Der Verbotstatbestand ist fir bestimmte Vorhaben nach § 44 Abs. 5 S. 1 BNatSchG nicht ge-
geben, wenn der Verlust nicht vermeidbar ist, aber eine Ausweichmdéglichkeit auf nicht genutz-
te Nistmdglichkeiten besteht (§ 44 Abs. 5 S. 2). Eine solche Méglichkeit konnte im Untersu-
chungsgebiet nicht nachgewiesen werden. Flr die verbleibenden Vegetationsbestande sind
auf der Grundlage von Bebauungsplanen andere Nutzungen vorgesehen, die verbleibende
Flache (rd. 2.500 m?2) muss zudem als zu klein gelten (MindestreviergréBe unter den gegebe-
nen Umsténden 0,4 ha, vgl. Bauer et al. 2005: 412).

Es ist grundséatzlich zulassig, durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (§ 44 Abs. 4 S. 3
BNatSchG) Ausweichméglichkeiten herzustellen. Dies kann fiir die Nachtigall durch Neuanlage
von geeigneten Geblischen erfolgen. Fir geeignete Gehdlze wird ein Entwicklungseitraum von
mindestens 10 Jahren anzusetzen sein, erst dann ware eine Ausgleichmdglichkeit geschaffen.
Folglich ist ein vorgezogener Ausgleich im konkreten Fall nicht mdéglich.

Aus den genannten Griinden ist der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt.

5.2.2. Stérungsverbot

Das Stérungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird nicht verletzt, wenn eine Baufeld-
raumung auBerhalb des Brutzeitraums stattfindet. Die Verbote sind auf die Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten begrenzt und die Stérungsemp-
findlichkeit sowie die Folgen der Stérung auBBerhalb dieser Zeiten sind geringer, so dass keine
erhebliche Beeintrédchtigung zu erwarten ist (vgl. Kapitel 0).

angegeben ist die Bezeichnung Brutvogel vermutlich ist ein Brutverdacht gemeint, das legt das Vorhandensein
von sechs Beobachtungen mit Feststellung von zwei Revieren nahe.
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5.2.3. Toétungsverbot

Das Toétungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird infolge einer Baufeldrdumung au-
Berhalb des Brutzeitraums nicht verletzt, da die Vdgel ausweichen kdnnen.

5.3. Prifung des Ausnahmetatbestands
5.3.1. Erhaltungszustand und Lebensraumanspriiche der Nachtigall

Bestandsentwicklung in Hannover:

Nachdem bis 1995 ein Riickgang der Nachtigall von ca. 61 % festgestellt wurde (Zang et al.
2005: 41), wird fiir die Folgejahre von einer leicht positiven Entwicklung ausgegangen (Zang et
al. 2005: 38). In einer anderen Publikation wird fiir 1952 bis 1995 von einem Verlust von rd. 65
% der Reviere ausgegangen (Wendt 2006), eine Einschatzung zur aktuellen Entwicklung wird
nicht gegeben. Aktuelle Untersuchungen liegen nicht vor, die Entwicklung der letzten rd. 17
Jahren ist daher nicht gesichert.

Bestandsentwicklung in Niedersachsen:
In Niedersachsen wird von einer negativen Entwicklung ausgegangen (Theunert 2008). Der
Rote Liste-Status (2007) wird mit gefahrdet (3) angegeben.

Bestandsentwicklung in Deutschland:
Nach der Roten Liste Deutschland ist die Bestandsituation stabil, die Art wird als ungeféhrdet
gefuhrt (BfN 2009).

Lebensraumanspriiche:

Die Nachtigall brutet auf dem Boden unter dichtem Gebisch. Der Lebensraum ist durch die
Kombination von Gebuschen und krautiger Vegetation oft in feuchter Auspragung gekenn-
zeichnet. Die Gebische sind meist mit einzelnen Baumen ergénzt. Als krautige Vegetation
werden Brachen bzw. héhere Vegetation bevorzugt. Diese Bedingungen sind unter anderem
typisch fur Auen. Zur Nahrungssuche benétigt die Nachtigall die vorjahrige Streuschicht (Zang
et al. 2005: 44). Es wird beschrieben, dass eine positive Korrelation der Bestandsentwicklung
mit der langjahrigen Temperaturentwicklung besteht und die Haufigkeit der Nachtigall im Si-
den héher ist als im Norden (Zang et al. 2005: 43).

Fir Deutschland werden die MindestreviergréBen mit 0,3 bis 0,4 ha angegeben (Bauer et al.
2005: 411), dabei ist in Stadten aufgrund der zumeist nicht optimalen Revierausstattung von
einer MindestreviergréBe von 0,4 ha auszugehen. Zudem sollten mehr als 40 % des Reviers
(Angabe fiir Osterreich) mit einer Strauchschicht versehen sein (Bauer et al. 2005: 412).

Als Bodenbriter ist die Nachtigall besonders durch streunende Hunde und Katzen geféhrdet.

5.3.2. Alternativen

Zur Erfullung des Planungsziels wurden vier Varianten unter stéddtebaulichen Gesichtspunkten
durch die Verwaltung und der AG ,Runder Tisch® geprift (DS. 2654/2009). Anlage 3 der DS.
2654/2009 gibt einen Uberblick lber die Lage der zunachst stidtebaulich gepriften Alternati-
ven (Abbildung 1). Die Alternativen B2 und C sind aufgrund ihrer Entfernung zur Quartiermitte
mit Wochenmarkt aus stadtebaulicher Sicht ungeeignet. Die Alternative B1 ist nach der Begut-
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achtung der Verwaltung zu préaferieren, die Alternative A ist nach dem Ergebnis der AG ,Run-
der Tisch* zu bevorzugen. Der Stadtbezirksrat Buchholz-Kleefeld hat sich in der Sitzung am
28.5.2009 fur die Alternative A entschieden. Diese Alternative wird im Bebauungsplan Nr. 1725
planerisch umgesetzt.

Fur die artenschutzrechtliche Prifung sind die Alternativen A und B1 einzubeziehen, da nicht
ausgeschlossen werden kann, dass auch die Alternative B1 zumutbar ist. Die Alternativen B2
und C sind nicht geeignet, die stadtebaulichen Ziele zu erflillen, bilden im Sinne des Arten-
schutzrechts also keine zumutbaren Alternativen.

5.3.3. Artenschutzrechtliche Bewertung der Alternativen

Im Folgenden werden die Auswirkungen der Alternativen dargestellt und anschlieBend verglei-
chend bewertet.

Alternative A: Das betroffene Gebiet ist Gberwiegend durch Ruderalfluren, sowie feuchte
Geblische und Schilfbestdnde mit Flutrasen gepréagt. Wie in Abbildung 1 dar-
gestellt wird, wird ein Teil des abgegrenzten Reviers infolge der Planung zer-
stért. Zudem geht ein Teil des Nahrungshabitats verloren. Es ist zu prifen, ob
der verbleibende, rd. 2.500 m? groBe Teil des dargestellten Lebensraums fir
die Nachtigall ausreichend ware. Folgende Griinde lassen erwarten, dass die
verbleibende Revierflache nicht zur Sicherung des Nistplatzes ausreicht:

e Die Flache unterschreitet die anzunehmende MindestreviergréBe von
4.000 m2 (vgl. Bauer et al. 2005: 412).

e Es geht auch ein Teil des Nahrungshabitats verloren.

e In Folge der Ansiedlung des Vollversorgers ist von einer zunehmenden
Stérung aufgrund der gednderten Wegefiihrung und einer Nutzungsinten-
sivierung auszugehen, relevant ist auch das Hundeaufkommen.

e Anderweitige Verlagerungen von Revierteilen sind aufgrund der intensiven
Nutzung in der Umgebung nicht méglich (vgl. Bebauungsplan Nr. 567).

e Zudem ist der verbleibende Teil des dargestellten Lebensraums bereits
durch den Bebauungsplan Nr. 567 als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt, also nicht dauerhaft gesichert.

Alternative B1: Das betroffene Gebiet ist Uberwiegend durch Gehdlzbestande in dichter Ver-
zahnung mit einer Ruderalflur gepragt, ein Teil des Reviers ragt Uber die
Stadtbahnlinie in ein angrenzendes Gebulsch. Es ist zu prifen, ob der verblei-
bende, rd. 2.500 m2 groBe Teil des dargestellten Lebensraums (Abbildung 1)
ausreichend ware. Die Flache unterschreitet die anzunehmende Mindestre-
viergroBe von 4.000 m2 (vgl. Bauer et al. 2005: 412).

e An die verbleibende Flache grenzen westlich ein Ziergarten, ndrdlich ein
Parkplatz und die Stadtbahnlinie mit FuB- und Radweg und &stlich eine
StraBe an. Dies sind keine geeigneten ergadnzenden Lebensrdaume. Zu-
dem besteht eine deutliche Beunruhigung der Flache durch Menschen
und Hunde.

e Anderweitige Verlagerungen von Revierteilen sind aufgrund der intensiven
Nutzung in der Umgebung nicht mdglich.
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Abbildung 1: Planungsalternativen, Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1725 und
Reviere der Nachtigall

Die beiden Alternativen A und B1 weisen je ein Revier mit Brutverdacht auf. Die Wirkung auf
die Art ist also in beiden Fallen von der gleichen Erheblichkeit. Aufgrund der Habitatqualitat
der Reviere ergibt sich eine Préferenz fur die Alternative A. Die Alternative B1 weist insgesamt
groBere Gehdlzbestédnde auf und ist weniger von Trampelpfaden durchzogen. Zudem liegt die
Flache etwas weiter von den HauptfuBwegen entfernt und ist aufgrund der hohen Gehdlzan-
teils weniger als Hundespielplatz geeignet.

Die Alternativenprifung ergibt aufgrund der besseren Habitatqualitédt der Alternative B1 eine
leichte Praferenz flr die Alternative A. Daher ist eine Prifung der Zumutbarkeit nicht erforder-
lich.
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5.3.4. Rechtfertigungsgriinde

Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG kdénnen von der zustédndigen Behoérde z.B.
zugelassen werden aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden oOffentlichen Interesses ein-
schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art (vgl. § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5). Anlass der
Planung sind die Trading-down-Tendenzen im Bereich des Stadtteilzentrums. Diesen soll
durch die Ansiedlung eines Vollversorgers zur Verbesserung des Versorgungsangebotes ent-
gegen gewirkt werden. Aus diesen Griinden ist der Bau des Vollversorgers zwingend erforder-
lich. Es wird empfohlen, diesen Tatbestand mit einem hohen Gewicht in die Abwagung einzu-
stellen. Der stadtebauliche Belang einer Verbesserung der Versorgung der Bevdélkerung nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB besitzt eine hohe Bedeutung.

Die Alternativenprifung hatte zum Ergebnis, dass ein anderer Standort fiir den Lebensmittel-
markt nicht in Frage kommt.

Mit dem Verfolgen des Planungsziels ist insbesondere eine Verdnderung der ErschlieBungs-
struktur verbunden. In der Folge

e sind einzelne Verkehrsflachen nicht mehr erforderlich und
e die Planung eines Stadtgrinplatzes als Aufenthaltsflache und Griinmitte zwischen den
vormals geplanten Wohnbldcken ist aufgegeben worden.

Die Belange des Artenschutzes sind mit dem Gewicht des Vorkommens eines Reviers der
Nachtigall einzustellen (zur Gefahrdung siehe Kapitel 5.3.1). Bei der Gewichtung ist zu berlck-
sichtigen, dass AusgleichsmaBnahmen madglich und vorgesehen sind, diese lediglich nicht als
vorgezogene AusgleichmaBnahmen umgesetzt werden kénnen. Es kann davon ausgegangen
werden, dass in Anbetracht der Entwicklungszeit von Gebiischen nach ca. 10 Jahren die aktu-
elle Beeintrachtigung ausgeglichen ist. Diese Beeintrachtigung bewegt sich innerhalb der nor-
malen Populationsschwankungen bzw. unter 1 % der Population. Daraus folgt, dass der arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestand mit dem Gewicht des Verlustes eines Brutpaars fir 10 Jah-
re anzusetzen ist.

Aufgrund dessen wird empfohlen, das Vorhandensein zwingender Griinde des Uberwiegenden
Offentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art (gem. § 45 Abs.
7 Satz 1 Nr. 5) festzustellen.

5.3.5. Gunstiger Erhaltungszustand

Der ginstige Erhaltungszustand wird durch AusgleichsmaBnahmen sichergestellt.
Die AusgleichsmaBnahme muss die folgenden Bedingungen erflllen:

e Es missen dichte Geblsche vorhanden sein, diese sollen

o trockene Bodenverhaltnisse in der Brutzeit,

o bodennah ein reiches Geést, ggf. Stauden und einen von einer Streuschicht
bedeckten Boden haben,

o beerentragende Blische als Nahrung im Spatsommer beinhalten (Bauer et al.
2005: 412) und

o einen Anteil von mehr als 40 % Gehdlzbestande des 3.000 bis 4.000 m2 groBen
Revieres aufweisen (Bauer et al. 2005: 412).
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e Die verbleibenden weniger als 60 % des Reviers missen ein mdglichst hohes Angebot
an Nahrung, also kleine Insekten und kleine Sdmereien bieten (Bauer et al. 2005: 412).
Staudenfluren, Landrdhrichte und extensives Grlinland sind besonders geeignet. Sied-
lungsbiotope und Ackerflachen sind i.d.R. relativ arm an Samen und Insekten. Dement-
sprechend dirfen diese nur einen kleinen Teil des Nahrungshabitats ausmachen. Ver-
siegelte Flachen und Wasserflachen sind bei der Uberpriifung des Vorhandenseins ei-
nes geeigneten Reviers bei der Flachenbilanz nicht mitzuzahlen.

Der Fachbereich Umwelt und Stadtgriin der Landeshauptstadt Hannover plant, in Isernhagen-
Sid ein Weidengebisch (1.967 m?) in Kombination mit einem Schilfréhricht (1.875 m?) sowie
einem Teich (158 m?2) als AusgleichsmaBBnahme gemaB § 30 BNatSchG anzulegen (Anlage II).
In diese MaBnahme ist entsprechend den oben aufgestellten Bedingungen fir die Nachtigall
ein geeigneter Lebensraum zu integrieren.

Aufgrund der Erfolgspflicht bei den artenschutzrechtlichen MaBnahmen wird eine Erfolgskon-
trolle notwendig.

6 Gesetzlich geschutzte Biotope, Prifung gem. § 30 BNatSchG

GemaB 24 NAGBNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG ist jede Zerstérung oder sonstige erhebliche
Beeintrachtigung von in § 24 NAGBNatSchG bzw. § 30 BNatSchG genannten Biotopen verbo-
ten. In Niedersachsen ist die behdrdliche Konkretisierung in Form des Kartierschlissels fir
Biotoptypen von v. Drachenfels (2005, 2011) ,Kartierschlissel fir Biotoptypen [...]" i.V.m.
NLWKN (2010) ,Gesetzlich geschitzte Biotope und Landschaftestanteile in Niedersachsen*
erfolgt.

Es wurden die gesetzlich geschitzten Biotope:

e  Weiden-Sumpfwald (942 m?),
e Weiden-Sumpfgebiisch n&hrstoffreicher Standort (1.025 m?) und
e Schilf-Landréhricht (2.686 m?) nachgewiesen (vgl. Hengelbrock 2008).

Diese Biotope werden zerstért bzw. aufgrund von Flachenverlusten erheblich beeintrachtigt. Es
kann eine Ausnahme von der unteren Naturschutzbehdrde zugelassen werden, wenn die Be-
eintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

In Isernhagen-Sud wird eine AusgleichsmaBnahme mit

e 1.967 m2 Weiden-Sumpfgebusch néhrstoffreicher Standorte und
e 1.875 m2 Schilf-Landréhricht hergestellt.

Derartig kleine Fladchen von Weiden-Sumpfwald sind nicht sinnvoll herstellbar. Der § 30
BNatSchG fihrt lediglich die Bezeichnung Simpfe an (ebenso NLWKN 2010, lediglich v. Dra-
chenfels 2011 differenziert). In diese Kategorie fallen Weiden-Sumpfwald und Weiden-
Sumpfgebisch nahrstoffreicher Standorte. Es handelt sich also bei der gewahlten Ausgleichs-
maBnahme um den engst mdglichen funktionalen Zusammenhang mit der Beeintrachtigung.
Der gesetzliche Rahmen fir den Ausgleich wird gewahrt.

Die Voraussetzungen fir eine Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG sind erfullt.
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7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

7.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

Innerhalb des Plangebietes werden zur Vermeidung des zu erwartenden Eingriffs Flachenfest-
setzungen getroffen. Soweit sie der Vermeidung dienen, erfolgt die Berlcksichtigung bereits
bei der Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung des Plans. Zuséatzlich
werden MaBgaben zur Verminderung von Eingriffen hinsichtlich Immissionen getroffen.

Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung erfolgt auBerhalb des Zeitraums zwischen dem 1. M&rz und dem 30.
September (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BNatSchG).

Gestaltung der Gebaude

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wird das Gebaudedach des Lebensmittelmarktes be-
grint. Zudem werden auf dem Parkplatz Einzelbdume gepflanzt.

Vermeidung von Beeintrachtigungen der Lufthygiene und der klimatischen Ausgleichs-
funktion

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Lufthygiene und der klimatischen Ausgleichsfunk-
tion wird die Dachflache des Marktes begrint. Auf der Parkplatzflache und im Griinstreifen
slUdlich des Marktes sind Einzelbdume vorgesehen.

Landschaftsbild (Bepflanzung)

Die unversiegelten Flachen werden gértnerisch gestaltet und mit Baumen bepflanzt. Zudem
wird die Ostfassade des Lebensmittelmarktes mit einer angrenzenden Baumreihe aufgelockert.

Schallmindernde MaBnahmen

Im Gutachten des TUV NORD UMWELTSCHUTZ (2011) werden die folgenden VermeidungsmaB-
nahmen genannt:

e Beschrankung der Offnungszeiten auf einen Zeitraum werktags von 06.30 Uhr bis 21.30
Uhr,

e Belieferung des Marktes ausschlieBlich werktags im Zeitraum zwischen 06.30 Uhr und
21.30 Uhr,

e Einhausung der Anlieferzone,

e Gestaltung der Sidfassade des Marktgebdudes und der Siidfassade der Einhausung der
Lieferzone als gegliederte Fassade,

e Errichtung einer Schallschutzwand entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze hinsichtlich
der Schallemissionen des Parkplatzes und der Zufahrt von Osten (Lange = 115 m; Héhe 3
m Uber GOK) und

e Beschrankung der Auf- und Abbautatigkeiten (AuBengastronomie) im AuBenbereich des
Marktes und der angeschlossenen Nutzungen auf die Offnungszeiten von 06:30 bis 21.30
Uhr.
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Die Positionierung des Marktgebaudes zwischen Parkplatz / Lieferzone (Hauptlarmquellen)
und der Bebauung an der Winkelriede mindert die Larmbelastung fir dieses reine Wohngebiet.

Klimaschutz

Das Marktgeb&ude wird unter Gesichtspunkten des Klimaschutzes optimiert, geplant ist eine
hohe Energieeffizienz (Passivhausstandard). Hierzu sollen z.B. energiesparende Beleuchtung,
Baustoffe = mit erhéhten Warmeddmmeigenschaften und Fenster mit Dreifach-
Waéarmeschutzverglasung sowie geddmmten Rahmen Verwendung finden. AuBerdem erfolgt die
Be- und Entlaftung des Verkaufsraumes und der Personal- und Nebenrdume mit Warmerick-
gewinnung, die Kélteerzeugung erfolgt mit vollstdndiger Kraft-Warmekopplung. Die Beheizung
der Radume mit Sicherstellung der Heiz-Grundlast wird mit der Warmeriickgewinnung aus der
Kalteanlage gespeist.

7.2 Externe KompensationsmaBnahme

Auf den Brunswiesen in Hannover-Isernhagen ist eine externe KompensationsmaBnahme mit
einer Flache von 4.000 m? vorgesehen. Die aktuelle Nutzung der Flache ist Acker.

Es wird ein ca. 158 m2 groBes, naturnahes Kleingewéasser mit wechselnden Béschungsneigun-
gen von ca. 1:2 bis 1:18 angelegt. Ausgehend von dem neuen Geldndeniveau erreicht das
Gewasser nach Abtrag des Oberbodens eine Tiefe von maximal 2,0 m. An den Randern des
Gewassers sollen 1.875 m? Schilfflache und 1.967 m2 Weiden-Sumpfgebisch angelegt wer-
den. Der artenschutzrechtliche Ausgleich erfolgt in Kombination mit dieser MaBnahme.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Weitere Fachgutachten

Auf die folgenden vorhabenspezifischen Fachgutachten wurde zurlckgegriffen:

e Eingriffsbilanz nach dem ,Bewertungsmodell fir Eingriffe in Natur und Landschaft, Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen — Hannover-Modell, (EIBE, Landeshauptstadt Hannover
1995).

e Larmgutachten TUV NORD UMWELTSCHUTZ (2011).

8.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
/ Monitoring

Folgende MaBnahmen sind zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monito-
ring) vorgesehen:

e Die Durchfiihrung der auf o6ffentlichen Flachen geplanten AusgleichsmaBnahmen wird
durch die Stadt Hannover veranlasst und wéhrend der Ausfihrung sowie spéatestens ein
Jahr nach der Umsetzung der Planung durch Ortsbesichtigung Uberprift.
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Nach 10 Jahren wird das Erreichen der Funktionsfahigkeit der AusgleichsmaBnahmen
Uberpraft.

Fir die Uberwachung der Verkehrsbelastung und der damit verbundenen Larmemissionen
erfolgen Verkehrszahlungen.

Der Grundwasserstand wird durch den Fachbereich Umwelt und Stadtgrin der Stadt Han-
nover regelmagig tberwacht.

Zusammenfassung

Der Bebauungsplan fuhrt zu Umweltbeeintrdchtigungen die, soweit sie nicht vermieden werden
kdénnen und erheblich sind, durch geeignete KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden.

Eine mdgliche erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Mensch im Teilschutzgut Woh-
nen kann durch die vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen vermieden werden.

Die erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Boden wird ausgeglichen.
Die erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser wird ausgeglichen.
Die Schutzgiter Klima/Luft werden nicht erheblich beeintrachtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Tiere mit allgemeiner Schutzwirdigkeit werden nicht
festgestellt. Die externe KompensationsmaBnahme flr die gesetzlich geschiitzten Biotope
wirkt auch fir die Tiere positiv.

Die erheblichen Beeintrachtigungen der geschiitzten Biotoptypen werden ausgeglichen.

Fir das Landschaftsbild wurden im zumutbaren Rahmen MaBnahmen fir die Wiederher-
stellung und Neugestaltung vorgesehen.

Fur die artenschutzrechtlich erheblich beeintrachtigte Nachtigall wurde dargelegt, dass
eine Ausnahme von den Verboten mdglich sein sollte.

Die erheblich beeintrachtigten gesetzlich geschitzten Biotope werden durch eine externe
MaBnahme ausgeglichen, so dass die Voraussetzungen fir eine Ausnahme erfillt sind.
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Anlage I: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Im Plangebiet muss sowohl fir den gesetzlichen Biotopschutz als auch nach der Eingriffsrege-
lung der Kompensationsbedarf ermittelt werden. Um eine doppelte Kompensierung zu vermei-
den, erfolgt die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die gesetzlich geschitzten Biotope
nicht auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 567, sondern nur auf Grundlage der strenge-
ren Vorgaben des § 30 BNatSchG.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz auf Basis der Biotoptypen

Die Bilanzierung geméan § 1a BauGB erfolgt nach dem ,Bewertungsmodell fiir Eingriffe in Natur
und Landschaft, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen — Hannover-Modell, (EIBE, Landeshaupt-
stadt Hannover 1995). Die Fldchen der gesetzlich geschltzten Biotope werden nach ihrer Fl&-
chenart gesondert in die Bilanz eingestellt.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt getrennt fir die einzelnen flachenbezogenen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1725. Fir jede Teilflache wird dargestellt, welche
Festsetzungen entsprechend im Bebauungsplan Nr. 567 vorhanden und welche Biotope bei
einer derartigen Festsetzung zu erwarten sind. Dies erfolgt ebenfalls fur die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 1725. Diese beiden Zustadnde werden einander gegenibergestellt.

Fur jeden Biotoptyp werden die Flache, ein die naturschutzfachliche Bedeutung reprasentie-
render Flachenfaktor (Faktor [P/m?2]) und das Produkt aus der Flache und dem Flachenfaktor
(Wert [P]) angegeben. Wenn die Subtraktion der Summe der Bestandswerte von der Summe
der Planungswerte Null ergibt oder positiv ist, ist eine vollstindige Kompensation erreicht.

Einzelne Teile des Plangebiets weisen zwar ein negatives Bilanzergebnis auf. In der Summe
ist dieses jedoch deutlich positiv, so dass der Eingriff ausgeglichen ist.
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Tabelle 3: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fir die Eingriffsregelung des Bebauungsplans Nr.
1725

Gebietsteil 6ffentliche Verkehrsflachen
Bestand: gesetzlich geschiitzte Biotope Fliche [m?] | Faktor [P/m?] | Wert [P]

| & | Weiden-Sumpfwald - § 603 - -
Bestand: rechtskriaftiger Bebauungsplan Nr. 567 Fliche [m?] | Faktor [P/m?] | Wert [P]
Verkehrsflache

Scherrasen mit Einzelbaumen 374 0,35 131
Ver_smgelte Flache (mit kleinflachigen Be- 6.267 0,05 313
gleitgriin)
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,6 = versiegelte Flache 80 %)
Versiegelte Flache (Bebauung, Wege etc.) 2 0,01 0
Scherrasen und Beete 1 0,35 0
Stadtgriinplatz (6ffentliche Griinflache)
Intensiv gepflegte gartnerische Anlage 96 0,50 48
Gesamtflache 7.343 492
Planung: Bebauungsplan Nr. 1725 | Fliche [m?] | Faktor [P/m?] ‘Wert [P]
Verkehrsflache
Intensiv gepflegte gartnerische Anlage 2.840 0,41 1.164
Ver_smgelte Flache (mit kleinflachigen Be- 4.503 0,01 45
gleitgriin)
Gesamtflache 7.343 1.209
Aufwertung des Gebietsteils Wert [P] ‘ 717
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Gebietsteil Lebensmittelmarkt (V+E-Plan)

Bestand: gesetzlich geschiitzte Biotope Fliche [m?] |Faktor [P/m?] | Wert [P]
Schilf-Landréhricht (stellenweise mit Sonsti-
§ gen Flutrasen) ( 1.875 i i
§ | Weiden-Sumpfgebiisch 1.025 - -
§ | Weiden-Sumpfwald 222 - -
Bestand: rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 567 Fliche [m?] |Faktor [P/m?] | Wert [P]
Verkehrsflache
Versiegelte Flache (mit Begleitgriin) | 2.310 | 0,05 ‘ 116
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,6 = versiegelte Flache 80 %)
Versiegelte Flache (Bebauung, Wege etc.) 8.685 0,01 87
Scherrasen und Beete 2.171 0,35 760
Stadtgriinplatz (6ffentliche Griinflache)
Intensiv gepflegte gartnerische Anlage 191 0,50 96
Gesamtflache 16.479 1.058

Planung: Bebauungsplan Nr. 1725

‘ Fliche [m?] ‘ Faktor [P/m?] ‘Wert [P]

Verkehrsflache

Sirnuzr;I;\;:Srir; des Parkplatzes (Scherrasen, 1977 0,35 429
Intensiv gepflegte gartnerische Anlage 1.193 0,41 489
Lebensmittelmarkt mit Dachbegriinung 5.415 0,10 542
Versiegelte Flache (Gabionen) 128 0,10 13
Versiegelte Flache (Verkehrsflache) 8.516 0,01 85
Gesamtflache 16.479 1.558
Aufwertung des Gebietsteils ‘ Wert [P] ‘ 500
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Gebietsteil Allgemeines Wohngebiet

Bestand: gesetzlich geschiitzte Biotope Fliche [m?] | Faktor [P/m?] | Wert [P]
| § | Weiden-Sumpfwald - § 117 - -
Bestand: rechtskriftiger Bebauungsplan Nr. 567 Fliche [m?] | Faktor [P/m?] | Wert [P]
Verkehrsflache
‘ Versiegelte Flache (mit Begleitgriin) ‘ 430 ‘ 0,05 ‘ 22
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,6 = versiegelte Flache 80 %)
Versiegelte Flache (Bebauung, Wege etc.) 945 0,01 9
Scherrasen und Beete 236 0,35 83
Stadtgriinplatz (6ffentliche Griinflache)
Intensiv gepflegte gartnerische Anlage 2.749 0,5 1.374
Gesamtflache 4.477 1.488

Planung: Bebauungsplan Nr. 1725

‘ Fliche [m?] | Faktor [P/m?] ‘Wert [P]

Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4 = Versiegelte Flache von 60 %)

Intensiv gepflegte gartnerische Anlage 1.791 0,41 734
Versiegelte Flache (Gebaude und Nebenan- > 686 0,01 27
lagen)

Gesamtflache 4.477 761
Zusatzlicher Ausgleichsbedarf fiir den Gebietsteil Wert [P] ‘ -727
Ergebnis: Aufwertung des Plangebietes Wert [P] 491
Verlust gesetzlich geschiitzter Biotope
Planung Flache [m?]

Weiden-Sumpfgebisch (Sumpf) 1.025
Weiden-Sumpfwald (Sumpf) 942

5 Schilf-Landrohricht (stellenweise mit sonstigem 1.875
Flutrasen)

Externer Ausgleich fiir die gesetzlich geschiitzten Biotope

Planung Fliche [m?]
§ | Weiden-Sumpfgebisch 1.967
5 i:::ti'I.ZSLz:)dréhricht (stellenweise mit sonstigem 1.875

Teich 158

Gesamtflache 4.000

Kiirzel Beschreibung
§ Gesetzlich geschiitzte Biotope
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A-5

Wiederherstellung und Neugestaltung des Landschaftsbilds

GemaB Bebauungsplan Nr. 567 ist von einer begriinten Blockbebauung sowie einem Stadt-
grinplatz auszugehen.

Dem stehen gemaB Bebauungsplan Nr. 1725 der Parkplatz mit Einzelbdumen, das Gebdude
des Lebensmittelmarktes mit dem begrliinten Dach, Wohngeb&ude, der Grlnstreifen mit Ein-
zelbdumen und eine Gabionenwand sldlich des Lebensmittelmarktes gegeniber.

Positiv wirkt sich der Verzicht auf die StraBenverkehrsflache westlich des Besucherparkplatzes
und deren Umwandlung in einen Radweg mit Griinflichen sowie die Umwandlung der ge-
schlossenen, viergeschossigen Bebauung westlich des Stadtgriinplatzes in eine niedrigere,
starker aufgelockerte Bauweise mit gréBerem Grinflachenanteil aus. In der sldéstlichen Ver-
kehrsflache kénnten zusétzlich noch einzelne Griinflaichen angelegt werden. Allerdings wére
der Stadtgriinplatz als eine parkartige Flache hier hochwertiger gewesen.

Insgesamt kann jedoch von einem vergleichbaren Grlnanteil und von vergleichbarer Qualitat
des Landschaftsbildes ausgegangen werden.
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Anlage ll: Lageplan der KompensationsmaBnahme

Ubernahme von Fachbereich Umwelt und Stadtgriin

der Landeshauptstadt Hannover
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Basisdaten der Darstellung:
Stadtkarte 1 : 5000

(c) LHH FB Planen + Stadtentwicklung

Geoinformation

Lleicgerling

Bruns Wiesenw

Zeichenerkldrung

Ersatzhiotop

Priifiens Liijje Wiese

L Wichelrpiesen.

Fuehrhileel: !

Fn Fliste

Hannover

Fachbereich Umwelt und Stadtgriin
der Landeshauptstadt Hannover
F\anun%und Bau

€720 Ubsrgeordnete Flanung
Langensazastraie 17, 30188 Hannover

@ Ersatzbiotop

Brunswiesen/Fuhrbleek

Bearbeiter, | Upmeyer
Datur Februar 2012
Malstab: 1: 5000
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