Anlage 2 zur Drucksache Nr. 12017

Begrindung

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

Bebauungsplan Nr. 153, 1. And.
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1. Anlass des Bebauungsplanes

Anders als zur Entstehungszeit dieses Wohnquatrtiers verfigen die allermeisten Haushalte tber
private Waschmaschinen. Fir das Angebot der hier vorhandenen Nachbarschaftswéscherei gab
es kaum noch Nachfrage, so dass das zu diesem Zweck errichtete Gebaude zum Schluss leer
stand. Seit Aufgabe und Abriss des ehemaligen Waschhauses ist die Flache des Plangebiets
ungenutzt. Fur die entstandene Brache soll eine dauerhafte Folgenutzung gefunden werden.
Angesichts der Nutzung in der Umgebung sowie der stadtebaulichen Lage kommt vorzugsweise
die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets in Betracht. Im Stadtteil Mittelfeld soll notwen-
diger, kostengiinstiger Wohnraum durch eine stadtebauliche Nachverdichtung geschaffen wer-
den. Im Plangebiet soll eine Wohnbaulandflache fur ca. 9 Wohneinheiten geschaffen werden.

Dies entspricht dem vom Rat der Landeshauptstadt beschlossenen Wohnkonzept 2025, das als
Handlungsgabe fir die Entwicklung des Wohnungsmarktes in Hannover dient.

Die geplante Wohnbaunutzung weicht von den Grundziigen des geltenden Planungsrechts ab.
Die Realisierung erfordert fir diesen Bereich daher die Anderung des geltenden Bebauungs-
plans. Sie dient der Verbesserung der Angebotssituation auf dem Wohnungsmarkt im Stadtteil.

2. Ortliche und planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Mittelfeld (ca. 8.300 Einwohner), innerhalb des vorhandenen
Wohngebiets nordlich des Messegeldndes. Seit der Aufgabe des Waschhauses ist es unge-
nutzt. Inzwischen wurde das Gebaude abgerissen und das Grundstiick ist brachgefallen. Auf
dem Grundstick befinden sich in den Randbereichen Baumgruppen bzw. einige Einzelbdume.

Das Umfeld ist gepragt durch Wohnnutzung in Form von Geschosswohnungsbau, der in Zeilen-
bebauung vorhanden ist (Norden / Westen) sowie Reihenhauszeilen (Osten / Stden). Angren-
zend an die unmittelbare Umgebung befindet sich im Suden der Amerikaplatz und im Westen
die Trasse der Stadtbahn (Linie 8 — Messe).

e Infrastruktur

Einrichtungen der 6ffentlichen und privaten Versorgung sind im Stadtteil Mittelfeld vorhanden.
Mit dem zentralen Versorgungsbereich an der StraRe Am Mittelfeld in unmittelbarer Nahe zur
Stadtbahnhaltestelle Am Mittelfelde liegt eine gewachsene Infrastruktur vor, bestehend aus La-
den und Cafes sowie weiteren Dienstleistungen in ful3laufiger Entfernung von ca. 350 m.

Die schulische Grundversorgung ist mit der Grundschule Beuthener Stralle gegeben. Die
nachstgelegene Kindertagesstatte ist in unmittelbarer Nahe (ca. 450 m) am Gundelachweg ge-
legen. Der aus der geplanten Wohnbebauung errechnete Bedarf (ein Kindertagesstattenplatz)
kann im Bestand abgedeckt werden.

Drei Spielflachen befinden sich in ca. 90 bis 450 m Entfernung — Amerikaplatz, Thaerstra-
Be/Esperantostralle und Gundelachweg/Giesener Strafe. Dartiber hinaus steht die noérdliche
Grundstucksflache bereits heute als Treffpunkt und Spielflaiche zur Verfugung. Aus diesem
Grund wird auf eine Festsetzung von Spielflachen gem. § 9 Abs. 3 NBauO verzichtet.

o Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Mit der Stadtbahnlinie 8 (und zu Messezeiten zusatzlich mit der Stadtbahnlinie 18) besteht An-
schluss an das schienengebundene Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs. Die Haltestelle
Am Mittelfelde ist ca. 400 m vom Plangebiet entfernt. Hier besteht auch Anschluss an die Busli-
nien 123 und 124. Die Mindestbedienungsstandards des OPNV — Entfernung 750 m Luftlinie fir
die Stadtbahnanbindung neuer Baugebiete — werden deutlich Gberboten.

e Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet und die Umgebung als Wohnbauflache dar. Im
nordlichen Umfeld sind die Symbole fir Kindertagesstatte, kirchliches Gemeindezentrum, Ju-
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gendheim und Bicherei, westlich des Plangebiets ist eine Versorgungsleitung (Spittastrafle) und
die Stadtbahntrasse dargestellt. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

e Bestehende Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Durchfiihrungsplans Nr. 153 aus dem Jahr 1958.
Dieser setzt gemafl Hannoverscher Bauordnung von 1953 “Wohngebiet a“ fest. Im Plangebiet
wurde ein vorhandenes Gebaude mit 7,0 m Breite und zwei Vollgeschossen als Uberbaubare
Flache festgesetzt. Die weiteren Flachen des Plangebiets wurden als “Vorgarten“ und “Flachen
privater Nutzung (ohne Uberbauung)” festgesetzt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 153 ist zur Verwirklichung des Planungsziels Woh-
nungsneubau erforderlich.

Der unmittelbar sudlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzende Bebauungsplan Nr. 938 aus
dem Jahr 1979 setzt Allgemeines Wohngebiet fest. Als MalR der baulichen Nutzung sind hier
festgesetzt:

- sidlich des Plangebiets 5 bzw. 6 Vollgeschosse mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,3 bei offener Bauweise,

- Ostlich des Plangebiets 1 bzw. 2 Vollgeschosse mit einer GRZ von 0,5 und einer GFZ
von 0,8 bei geschlossener Bauweise.

e Verfahren

Der Bebauungsplan soll die Schaffung von Wohnraum durch Nachverdichtung und Ergé&nzung
der vorhandenen Bebauung ermdglichen. Es handelt sich um eine Nachverdichtung im Sied-
lungsraum und dient damit einer Malihahme der Innenentwicklung. Es soll das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt werden. Nach § 13a Abs. 1 BauGB darf das be-
schleunigte Verfahren unter folgenden Voraussetzungen durchgefiihrt werden:

- Die nach § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grundflache muss weniger als 20.000 m? betra-
gen. Die Gr6l3e des Plangebiets (ca. 2.100 m?) liegt deutlich unter diesem Grenzwert.

- Durch den Bebauungsplan wird keine Zuléassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet.

- Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes sind nicht beeintréachtigt.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften des 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 im be-
schleunigten Verfahren entsprechend. Nach § 13 Abs. 2 kann das Verfahren durch Straffung
oder das Weglassen einzelner Verfahrensschritte verkirzt werden. Dies ist hier nicht beabsich-
tigt.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und von der Angabe
in der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

3. Stadtebauliche Ziele

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist, die nach der Aufgabe des Waschhauses ungenutzte Fla-
che sinnvoll und fur eine dem Bedarf entsprechende Nachnutzung zu entwickeln. Als Nachnut-
zung kommt eine Wohnbebauung in Betracht. Im Rahmen der stddtebaulichen Nachverdichtung
soll die zurzeit wenig genutzte Flache tberbaut werden und die vorhandenen Strukturen, auch
von der Art des Gebaudes (Satteldach), erganzen. Auf dem ca. 2.100 m2 groRem Grundstick
soll kostenglnstiger Wohnraum fur insgesamt ca. 9 Wohneinheiten geschaffen werden.
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Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat im Jahr 2013 das Wohnkonzept 2025 fir die Ent-
wicklung des Wohnungsmarkts in Hannover beschlossen. Eines der vier Aktionsfelder ist die
Schaffung neuer Planungsrechte. Das Wohnkonzept ful3t auf den Erkenntnissen des Gutach-
tens der GEWOS GmbH (Hamburg 2013). Als Basisdaten dienten die Schriften zur Stadtent-
wicklung, welches eine wachsende Einwohnerzahl in den letzten 6 Jahren von 27.800 Personen
und damit ein Wachstum von 5,5 % aufzeigt. Wegen der sehr dynamischen Entwicklung auf
dem Wohnungsmarkt hat die Landeshauptstadt Hannover die Annahmen und Prognosen des
Wohnkonzeptes 2025 aktualisiert und neu justiert. Der jahrliche Wohnungsneubaubedarf fir den
Zeitraum bis 2030 betragt geman der im Januar verdffentlichten Haushaltsprognose mehr als
1.000 Wohnungen pro Jahr. Folglich belauft sich der Neubaubedarf, ausgehend vom Betrach-
tungsjahr 2015, bis 2030 auf mindestens 15.000 Wohneinheiten. Ohne eine deutliche Intensivie-
rung des Wohnungsneubaus wird die erhéhte Nachfrage, insbesondere in den preiswerten An-
teilen, nicht befriedigt werden kdnnen. Neben der Verbesserung des Angebots im preis-
gunstigen Segment und vor allem im innerstadtischen Geschosswohnungsbau ist in diesem
Sinne auch wichtig, das zusatzliche Angebot an Baugrundstiicken fir den Wohnungsbau — dem
Nachfrageinteresse entsprechend — rdumlich und in unterschiedlichen Lagequalitédten im Stadt-
gebiet zu verteilen. Dabei ist vorrangiges Ziel die Aktivierung von Potentialen im bereits besie-
delten Raum. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 153 folgt diesem Grundsatz. Mit der
beabsichtigten Wohnbauentwicklung wird auch dem Ziel aus 8§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB Rechnung
getragen, wonach in der Bauleitplanung auch die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile zu beriicksichtigen ist.

Die Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre verdeutlicht, dass das Gesamtpaket der stadti-
schen MalBnahmen positive Wirkung zeigt. Auch zukinftig sind erhebliche Anstrengungen erfor-
derlich, um die positive Entwicklung fortzusetzen und zu stabilisieren.

3.1. Bauland / Festsetzungen des Bebauungsplans

Mit diesem Bebauungsplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines Wohnhauses mit ca. 9 Wohneinheiten geschaffen werden. Diesem Ziel fol-
gend wird das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Mit dieser Art der bau-
lichen Nutzung integriert sich das Plangebiet in die Umgebung mit ihren WA-Festsetzungen —
B-Plan Nr. 938 im Osten und Suden, B-Plan Nr. 579 im Westen, Durchfiihrungsplan Nr. 153 im
Norden.

Im Plangebiet sollen maximal drei Vollgeschosse zuldssig sein, wie sie bereits fur die ndrdlich
und westlich angrenzende Bebauung planungsrechtlich festgesetzt und auch vorhanden sind.

Als Dachform werden symmetrische Satteldacher festgesetzt. Diese sollen ohne Walmelemente
mit einer Neigung zwischen 30° und 35° errichtet werden. So flgt sich der Baukorper nicht nur in
seiner Hohenentwicklung sondern auch mit seiner Dachform in die unmittelbare Umgebung ein.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind I-geschossige Abstellraume (s. § 6 textliche Fest-
setzungen).

Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die Obergrenze fur die
Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung fir Allgemeine Wohngebiete gemal? § 17 Abs. 1
BauNVO (GRZ = 0,4) wird eingehalten. Die Ausnutzung des Grundstticks wird sich zwischen der
festgesetzten GRZ im Suden von 0,3 und im Osten von 0,5 einfiigen (Bebauungsplan Nr. 938).

Die gemal § 47 NBauO notwendigen Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick nachgewie-
sen. Sie sind nur in der dafur festgesetzten Flache (St) zulassig (8 2 textliche Festsetzungen).
Zur Kompensation der Neuversiegelung sind offene Stellplatze und deren Zufahrten wasser-
durchlassig herzustellen (8§ 4 textliche Festsetzungen). Fir ein aufgelockertes Erscheinungsbild,
aber auch als 6kologischen Beitrag sind Stellplatze mit Baumpflanzungen zu versehen. Dabei
gilt: je angefangene 4 Stellplatze ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum I. oder II.
Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (8§ 3 textliche Festsetzungen).



Mit der Festsetzung, das oberirdische Garagen und Carports im Plangebiet nicht zuldssig sind
(81 textliche Festsetzungen) und der lagemaRigen Festsetzung der notwendigen Stellplatze, soll
ein “willkirliches Verbauen® der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen verhindert werden.
Durch diese Maflinahmen soll eine méglichst unversiegelte und nicht stellplatzdominierte Gestal-
tung der nordlichen Grundstiicksfreiflachen, die zurzeit als Treffpunkt genutzt werden, sicherge-
stellt werden.

Aus diesem Grund wurde auch auf eine Ost-West-Ausrichtung des Baufelds verzichtet, da in
diesem Fall die Stellplatze nicht zwischen Baukérper und ErschlielBungsstralle (Washingtonweg)
hatten angeordnet werden kdnnen. Vielmehr missten diese dann auf den nérdlichen Grund-
stucksfreiflachen nachgewiesen werden, was eine sinnvolle Nutzung der Freiflachen erschweren
wuirde. Daruber hinaus wird durch die Nord-Sid-Anordnung des Baufelds eine Verschattungs-
problematik fir den geplanten Baukdrper durch das unmittelbar stidlich an das Plangebiet an-
grenzende 6-geschossige Gebaude (Washingtonweg 1B) vermieden.

In der Abwégung wird den genannten Griinden eine héhere Prioritat gegenlber einer die So-
larnutzung begunstigenden Ost-West-Ausrichtung des Baufelds eingerdumt.

3.2. Denkmalschutz

Im Bereich des Bebauungsplans sind keine Baudenkmaler ausgewiesen. Umgebungsschutz
nach Niedersédchsischem Denkmalschutzgesetzt (NDSchG) ist ebenfalls nicht berihrt.

Das Plangebiet liegt allerdings im Bereich des Untersuchungsgebiets, das fur die energetische
Stadtsanierung unter dem KfW-Programm 432 vorgesehen ist und fur das seit 2014 ein inte-
griertes Quartierskonzept erarbeitet wird. Das Plangebiet ist Bestandteil der ECA-Siedlung “Am
Mittelfelde”, die ab 1951 als Ergebnis eines vom damaligen Bundesministerium fir Wohnungs-
bau ausgelobten Wettbewerbs errichtet wurde. Aufgrund der geschichtlichen Dimension ist die-
ses Stadtquartier von besonderer Bedeutung flr die architektonische und stadtebauliche Ent-
wicklung der Stadt Hannover. Das Plangebiet grenzt zudem unmittelbar an einen Geb&aude-
bestand an, der in Bezugnahme auf die giltige Energieeinsparverordnung und unabhangig vom
NDSchG als “besonders erhaltenswerte Bausubstanz* definiert ist (Washingtonweg 1A und 1B —
Laubenganghaus).

Denkmalpflegerische Belange werden in der Abwagung hinter den Zuwachs an komfortablen,
fahrstuhlerschlossenen Wohnungen zurtickgestellt. Dies auch, weil die Flache bereits mit einem
Waschhaus tberbaut war.

3.3. Planungsalternativen bzgl. des Standortes bzw. im Plangebiet

Vorrangiges Ziel einer nachhaltigen, umweltgerechten Quartiersentwicklung ist die Aktivierung
von Potentialen im bereits besiedelten Raum. Die Zielsetzung der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 153 entspricht diesem Grundsatz, da mit der Aktivierung einer brachgefallenen Flache
die Arrondierung eines bereits voll erschlossenen Bereichs gesichert wird. Damit wird den An-
forderungen des § 1a Abs. 2 Satz 1 Rechnung getragen, wonach mit Grund und Boden sparsam
umzugehen ist und dabei die Wiedernutzbarmachung von Flachen zu priorisieren ist, um so die
zusatzliche Flacheninanspruchnahme fur bauliche Nutzungen zu reduzieren. Vor diesem Hinter-
grund erfolgen keine weiteren Untersuchungen zu alternativen Standorten.

Als Art der Nutzung kommt an diesem Standort auf Grund der sensiblen Nutzung in der direkten
Umgebung (Allgemeine Wohngebiete) nur die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets in
Frage.



4. Verkehr und ErschlieBung
4.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber den vorhandenen Washingtonweg.
Dieser endet mit einem Wendehammer mit Parkmdglichkeit direkt am Baugrundstiick. Uber die
Spittastral3e besteht Anschluss an die Garkenburgstral3e, die wiederum eine gute Anbindung an
die Innenstadt (Uber Hildesheimer Stral3e) bzw. an den Messeschnellweg (B6) und damit an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz gewahrleistet.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen, das durch den Ziel- und Quellverkehr zum Plangebiet
hervorgerufen wird, ist auf Grund der GroR3e des Plangebiets, geplant sind ca. 9 Wohneinheiten
im Geschosswohnungsbau, von untergeordneter Bedeutung und kann problemlos von den vor-
handenen Stral3en aufgenommen werden.

Die nach baurechtlichen Vorschriften notwendigen Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick
nachgewiesen. Da ein Verbauen der Freiflachen mit Garagen und Carports vermieden werden
soll, sind im Plangebiet nur offene Stellplatze zulassig (8 1 textliche Festsetzung). Diese sind nur
in dem daftir gekennzeichneten Bereich zwischen Stral3enverkehrsflache (Washingtonweg) und
Wohnhaus zuléssig.

Es besteht ein guter Anschluss an den OPNV durch die Stadtbahn und den Bus. Auf den OPNV
wurde bereits im Kapitel 2 - Ortliche und planungsrechtliche Situation, Abschnitt Offentlicher
Personennahverkehr detailliert eingegangen.

4.2  Ver-und Entsorgung

Alle fur die Ver- und Entsorgung des Baugrundstiicks erforderlichen Kanéale und Leitungen, da-
runter auch Schmutz- und Regenwasserkanéle, liegen bereits in den umliegenden StralRen —
Hooverweg und Spittastraf3e. Im Washingtonweg sind weder Kanéale vorhanden noch geplant.
Kanalbaukosten entstehen daher nicht.

Die Loschwasserversorgung ist durch das vorhandene Netz als sicher anzusehen. Grundsétz-
lich wird im Baugenehmigungsverfahren zu prifen sein, ob bei Ausnutzung der Ill-Geschos-
sigkeit Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen anzulegen sind.

Fir die Abfallentsorgung ist der Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover (aha) zustan-
dig. Aha weist auf die satzungsgerechte Unterbringung der Abfall- und Wertstoffbehélter hin.
D.h. ein Standort ist nicht weiter als 15 m von der nachst befahrbaren StralR3e (hier Washington-
weg bzw. Hooverweg) anzulegen.

4.2.1 Niederschlagswasser / Entwasserungskonzept

Eine Versickerung des Niederschlagwassers ist grundsatzlich méglich. Aus diesem Grund soll
die Niederschlagswasserversickerung im Bebauungsplan festgesetzt werden. Ausnahmen koén-
nen zugelassen werden, wenn eine vollstandige Versickerung auf den Flachen nicht moglich
bzw. eine gedrosselte Ableitung in andere Flachen gesichert ist (8 5 textliche Festsetzungen).
Die Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) und des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG), insbesondere die Versagungsgriinde gemaf § 12 WHG, bleiben hiervon un-
berthrt. Im Bereich der Versickerungsanlagen ist daflir Sorge zu tragen, das Ausbreiten mdg-
licherweise vorhandener geringer Schadstoffkonzentrationen durch Versickern des Regen-
wassers zu verhindern.

Zum Ruckhalt des Regenwassers wird empfohlen, die Dacher der Gebaude dauerhaft zu begri-
nen sowie Pflasterungen wasserdurchlassig zu gestalten. Die wasserdurchlassige Pflasterung
von Stellplatzen und deren Zufahrten wird im Bebauungsplan festgesetzt (8 4 textliche Fest-
setzungen). Auf eine Dachbegriinungspflicht wird zugunsten einer Festsetzung der Dachform,
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das hier ortshildprdgende Satteldach, verzichtet. Auf Satteldachern sind Dachbegriinungen nur
schwer, dann auch nur mit erhéhtem technischen und finanziellen Aufwand zu realisieren.

Das Versickern von Niederschlagswasser, das auf Dach- oder Wegeflachen von Wohngrund-
stucken anfallt, ist erlaubnisfrei. Fur Hofflachen (Flachen mit Kraftfahrzeugverkehr) gilt die Er-
laubnisfreiheit nur, wenn die Niederschlagswasserversickerung tUber den Oberboden (belebte
Bodenzone), wie bei Mulden- und Flachenversickerungsanlagen, ausgefuhrt wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die obigen Ausfihrungen ausschlieBlich auf die grund-
satzliche Eignung des Untergrunds zur Regenwasserversickerung beziehen.

Sollte eine vollstandige Niederschlagswasserversickerung nicht moglich sein, so gilt fir die Ab-
leitung eine Abflussbeschrankung von 40 l/s*ha. Daruiber hinausgehende Wassermengen sind
auf dem Grundstiick zu speichern und verzdgert in das offentliche Regenwasserkanalnetz ein-
zuleiten. Die entsprechenden Nachweise sind mit dem Entwasserungsantrag vorzulegen.

Gewasserbelastungen durch Metalldacher und pestizidhaltige Baustoffe sind auszuschlief3en. Ist
ein Verzicht der Verwendung nicht mdglich, ist das Regenwasser vor Ableitung in die 6ffentliche
Kanalisation wirksam zu reinigen.

5. Umweltbelange / Umweltvertraglichkeit

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Wohnbebauung geschaffen. Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind, wie in Kapitel
2 (ortliche und planungsrechtliche Situation - Verfahren) erlautert, die Voraussetzungen fur ei-
nen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB gegeben, so dass die Eingriffsre-
gelung nicht anzuwenden ist (8 13 a Abs.2 Nr. 4 BauGB). Abgesehen von dieser rechtlichen
Wirkung ist das Plangebiet bereits vollstandig durch den Bebauungsplan Nr. 153 Uberplant. Eine
dariiber hinausgehende Inanspruchnahme von Grund und Boden wird mit der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 153 nicht vorbereitet. Die ehemalige Bebauung wird lediglich durch einen
Neubau an anderer Stelle auf dem Grundstiick ersetzt. Daher sind keine zusatzlichen Eingriffe
zu erwarten, Ausgleichsmaf3nahmen sind nicht erforderlich. Es sind keine Beeintrachtigungen zu
erkennen, die die Eignung der Flache fir den vorgesehenen Nutzungszweck in Frage stellen
wirden. Gleichwohl wird in den folgenden Abschnitten geprift, welche erkennbaren Auswirkun-
gen der Bebauungsplan auf die Umwelt und die Schutzgtter mit sich bringt.

51 Larmschutz

Der Schallimmissionsplan 2009 fiur die Landeshauptstadt Hannover stellt fir das Plangebiet
Verkehrslarmpegelbereiche von 50-55 dB(A) tags sowie 40-45 dB(A) nachts dar. Als Anhalts-
punkte fir die stadtebauliche Planung werden im Beiblatt 1 zur DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiet Orientierungswerte von 55 dB(A) tags sowie 45 dB(A) nachts genannt. Die Orientie-
rungswerte werden eingehalten bzw. unterschritten.

Weitere Larmarten und Larmquellen sind nicht bekannt. Daher sind Larmschutzmafnahmen
nicht erforderlich.

5.2 Naturschutz / Artenschutz / Baumbilanz

Naturschutzrechtliche Ausweisungen (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet) sind fur das
Plangebiet nicht erfolgt.

Die Flache befindet sich inmitten einer vorwiegend lll-geschossigen Wohnbebauung. Das Plan-
gebiet war teilweise bebaut. Der Abriss des ehemaligen Waschhauses ist bereits erfolgt. An-
sonsten ist das Plangebiet weitgehend unversiegelt und ermdglicht somit eine freie Versicke-
rung.
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Das Baugrundstiick ist umgeben von mehreren grof3en Einzelbdaumen, die eine potentielle Le-
bensraumfunktion als Rast- und Brutbiotop fur die Avifauna besitzen.

Bei Realisierung der Planung kann es zu einer — eher geringfligigen — zusatzlichen Versiegelung
und einer Beeintrachtigung des Geholzbestandes kommen.

5.2.1 Baumbilanz



hnwed
Baumbilanz Legende:
B-Plan 153, 1, And,
133, = Baum erhalten
- Washingtonwesg - O
M 1:400 (= = Baum entfernen
Fachbereich PI d Stadrentwickl =
ngflluerem anen und Stadten “Qfmliil% O Baum geplant

Der Gehdlzbestand unterliegt den Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Landeshaupt-
stadt Hannover. Gehdlzverluste sind entsprechend der dortigen Regelungen zu ersetzen.

Die Durchfihrung des Bauvorhabens macht die Beseitigung von 20 nach Baumschutzsatzung
geschuitzten Bestandsbaumen erforderlich. Fir 17 Baume liegen die Fallgenehmigungen bereits
vor, wovon 7 Baume im Rahmen des Riuckbaus des Waschhauses bereits entfernt wurden. Fur
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8 Baume entfaltet die Fallgenehmigung erst mit der Erteilung der Baugenehmigung ihre Wir-
kung. Fir 3 Baume sind die erforderlichen Antrége noch zu stellen (Stand: 10.01.2017).

Das Freiflachenkonzept strebt an, Ersatzpflanzungen fir die zu féllenden Baume im Plangebiet
unterzubringen und zudem die FreirAume durch weitere Pflanzungen sinnvoll zu ordnen und zu
gliedern. So werden 14 Baume auf dem Baugrundstick neu angepflanzt, die als erforderliche
Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung fir 14 zu fallende B&dume angerechnet werden.
Fur die verbleibenden 6 zu ersetzenden Baume erfolgt der erforderliche Ersatz durch Hecken-
pflanzen. Dabei sind pro zu ersetzenden Baum jeweils 18 Heckenpflanzen, insgesamt also 108
Stiick neu zu pflanzen. Das Freiflachenkonzept ist mit dem Fachbereich Umwelt und Stadtgriin
der Stadt Hannover abgestimmt und ist Anlage des stadtebaulichen Vertrages.

Es wird darauf hingewiesen, dass der vorhandene unbefestigte “Trampelpfad” zwischen Bau-
grundstiick und den westlichen Grundstiicksgrenzen Lincolnweg 8e bis 8k nicht im Plangebiet
liegt. Dieser Weg bleibt erhalten, ggf. erfolgt zu gegebener Zeit eine Befestigung der Flache.

5.2.2 Artenschutz

In Abstimmung mit dem Fachbereich Umwelt und Stadtgriin der Stadt Hannover wird auf faunis-
tische Untersuchungen aus folgenden Griinden verzichtet:

o Es kommt zu keiner wesentlichen Verschlechterung der aktuellen Situation, da hier be-
reits ein Gebaude abgerissen wurde und etwas versetzt ein Neubau errichtet werden
soll. Die Eingriffsbewertung kommt nicht zur Anwendung.

e Beiden zu fallenden Baumen handelt es sich Giberwiegend um jiingere Baume. Lediglich
zwei Baume sind alter (Birke und Weide), die fur eine Untersuchung auf Nisthohlen in
Frage kamen.

Daher ist es sinnvoll, vor der Fallung der Baume sicherzustellen, dass Lebensstatten von Fle-
dermausen und Voégeln nicht beeintrdchtigt oder zerstort werden. In dem bereits erwahnten
Fallantrag wird auf die artenschutzrechtliche Verantwortlichkeit des Antragstellers ausdricklich
hingewiesen.

Die Regelungen des § 44 BNatSchaG zum Artenschutz sind in jedem Fall zu beachten.

53 Klima und Luft

Zur verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover liegt seit Mai 2011 als ergéanzende
Information zu dem in 2007 vom Rat der Stadt Hannover beschlossenen Luftreinhalte-
Aktionsplan der Luftqualitdtsplan Hannover vor. Untersucht wurde auf der Grundlage von Mo-
dellrechnungen im Sinne eines “worst case — Szenarios* die rdumliche Auspragung der von
HauptverkehrsstraRennetz Hannovers ausgehenden Luftschadstoffe wéahrend einer austausch-
armen Wetterlage bei Einrichtung einer Umweltzone.

Dargestellt werden die Immissionsfelder exemplarisch fiir den Parameter Stickstoffdioxid (NO, /
Grenzwert von 40 pg/m? als Jahresmittel). Danach weist nicht nur das Plangebiet sondern auch
die nahere Umgebung eine unterdurchschnittliche NO,-Belastung auf und gilt daher als “Wohn-
und Gemeinbedarfshebauung innerhalb der Gunstraume®. Die durch die Planung ausgeldsten
Veréanderungen lassen nicht erwarten, dass die zuldssigen Grenzwerte erreicht werden.

Die Karte der klima- und immissionsdkologischen Funktionen fir die Landeshauptstadt Hanno-
ver (Stand 2006) stellt das Plangebiet als Siedlungsraum mit geringer Belastung dar.

54 Warmeversorgung und allgemeiner Klimaschutz

Das vom Rat der Landeshauptstadt Hannover beschlossene Klimaschutzaktionsprogramm
2008-2020 legt eine deutliche Verringerung des CO,-Ausstof3es bis zum Jahr 2020 fest. Im
Baubereich tragen die Verbesserung des bauliches Warmeschutzes bis hin zum Passivhaus, die

11 -



11 -

vermehrte Energieversorgung durch Kraft-Warme-Kopplung sowie die Nutzung regenerativer
Energien dazu bei, das Ziel zu erreichen. Zu diesem Thema wurde die Gesellschaft fir Bauen
und Wohnen (GBH) am 16.03.2016 zu dem geplanten Bauvorhaben durch die Klimaschutzleit-
stelle beim Fachbereich Umwelt und Stadtgriin der Stadt Hannover beraten.

Die im Protokoll des Beratungsgesprachs unter Ergebnisse formulierten Standards sind im stad-
tebaulichen Vertrag festgelegt und bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens verbindlich. Danach
ist die GBH verpflichtet, folgende Vorgaben zu erfllen:

e Energieeffizientes Bauen

Das Gebaude wird mind. im KfW-70-Standard errichtet. Das bedeutet im Einzelnen:

- die Werte fur die sogenannten Transmissionswarmeverluste (Hr') missen wenigstens um
15 % und

- der Primarenergiebedarf muss wenigstens um 30 %
unter den Werten des Referenzgebaudes gemanR Energieeinsparverordnung (EnEV
2014/2016) liegen.

¢ Warmeversorgung

Die Warmeversorgung fur die Heizwarme und Warmwasser erfolgt tber den Anschluss an eine
Holzschnitzelanlage (kombiniert mit Gas-Spitzenlastkessel).

Der Nachweis Uber die erfolgte Umsetzung ist gegeniber der Klimaschutzleitstelle zu erbringen.

Durch die Zulassigkeit einer dreigeschossigen Bauweise, ist eine relativ kompakte Bauweise
madglich, was sich glinstig hinsichtlich des Warmeenergiebedarfs auswirkt.

Der Verzicht auf die fur die Solarenergie optimale Ost-West-Ausrichtung des Baukorpers wurde
bereits im Kapitel 3.1 Bauland / Festsetzungen des Bebauungsplans erortert. Auch auf eine fur
die Solarenergie bei dieser Ausrichtung vorteilhafte Festsetzung eines Flachdachs mit entspre-
chender Dachbegrinung wurde bewusst verzichtet. Vielmehr soll hier das ortsbildpragende Sat-
teldach zur Integration des Baukérpers in seine Umgebung beitragen.

5.5 Boden

Gemald der Bodenfunktionskarte fur die Stadt Hannover sind im Plangebiet und der naheren
Umgebung “anthropogen stark Uberpragte” Boden anzutreffen. Die Naturndhe und auch die
Schutzwirdigkeit werden als sehr gering bis gering eingestuft.

e Altlasten / Verdachtsflachen

Das Verdachtsflachenkataster der Region Hannover weist einen Eintrag fir das Plagebiet aus
(Textilreinigung). Direkt nord-dstlich angrenzend befindet sich ein weiterer Standort aus der
Branche Guternahverkehr. Weitere Informationen zu diesen Flachen lagen nicht vor. Beide
Stadtorte werden aus der Sicht der Region Hannover als altlastenrelevant eingestuft.

Am 14.07.2016 wurde dem Fachbereich Umwelt und Stadtgrin ein geotechnischer Bericht mit
Kurzbericht tiber Bodenuntersuchungen vom 13.04.2015 sowie diverse Entsorgungsnachweise
Uber Bauschutt, Asphalt. Asbest, Baumschnitt und einer Tankanlage zur Prifung vorgelegt. Bei
diesen Bodenuntersuchungen wurde ein erhdhter EOX-Gehalt im Boden festgestellt. Dies mach-
te die Untersuchung der Bodenluft erforderlich, um Verunreinigungen durch fliichtige Schadstof-
fe (hier: chlorierte Kohlenwasserstoffe) auszuschliel3en. Auf eine Historische Recherche wurde
zugunsten von Boden- und Bodenluftuntersuchungen verzichtet.

Mit wiederholten Messungen der Bodenluft, beschrieben im Bericht vom 25.11.2016, konnte
nachgewiesen werden, dass es hier nicht zu einer feststellbaren Kontamination durch chlorierte
Kohlenwasserstoffe gekommen ist. Auch die Bodenwerte fir die Bauleitplanung in Hannover fir
Wohnbebauung (Parameter Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Ben-
zo(a)phren) werden eingehalten. Ausnahme bildet die nach Abriss des Waschhauses widerver-
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fullte Baugrube. Hier werden die Bodenwerte Uberschritten (Bericht vom 09.09.2016). Das nach-
traglich eingebrachte Mineralgemisch, das die Kriterien der Bodenwerte flr die Bauleitplanung
nicht erfullt, ist im Zuge der Bebauung zu entfernen und durch unbelastetes Material zu ersetz-
ten. Diese MalRnahme ist zu dokumentieren und die Unbedenklichkeit des eingebauten Materi-
als dem Fachbereich Umwelt und Stadtgrin der Stadt Hannover zeitnah nachzuweisen.

Auswirkungen beziglich der Vollziehbarkeit des Bebauungsplans sind nicht zu erwarten.

e Kampfmittel

Auf den zur Verfigung stehenden Luftbildern ist keine Bombardierung im Plangebiet erkennbar.

e Grundwasser

Nach der Grundwasserkarte Hannover ist mit einem mittleren Grundwasserstand von 66 m .NN
zu rechnen. Die Gelandehghe liegt bei 69,2 m G.NN im Wendehammer Washingtonweg bzw. bei
68,8 m im Wendehammer Hooverweg, so das sich im Plangebiet Grundwasserflurabstande von
2,8 bis 3,2 m ergeben.

Die generelle GrundwasserflieRrichtung zeigt nach Westen.

Sofern im Zusammenhang mit Bautatigkeiten das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten oder
Ableiten von Grundwasser erforderlich ist und damit eine Grundwassernutzung stattfindet, be-
darf es grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Erlaubnisfrei ist lediglich die vortberge-
hende Grundwassernutzung (Absenkung wéhrend der Baumalf3inahme) in einer geringen Menge
(insgesamt weniger als 5.000 m3).

6. Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen der Gesellschaft fur Bauen und Wohnen Hannover (GBH) als Grundstiickseigentiime-
rin und Investorin sowie der Landeshauptstadt Hannover wird ein stadtebaulicher Vertrag ge-
maf § 11 BauGB geschlossen. In diesem Vertrag geht die Grundstiickseigentiimerin / Investorin
u.a. Verpflichtungen zu folgenden Themen ein:

- Energiekonzept

- Baumschutz

- Freiflachengestaltung
- Soziale Infrastruktur

7. Kosten fur die Stadt

Der Stadt Hannover entstehen durch das Bebauungsplanverfahren keine Kosten.

Begrindung des Entwurfes aufgestellt Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung der Beigruntdung des Entwurfes am
Mérz 2017 zugestimmt.

(Heesch) 61.12/07.03.2017

Fachbereichsleiter



