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1. Zweck des Bebauungsplanes

Stadtteil Mitte

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplangebietes wird begrenzt
durch die westliche Stral3enbe-
grenzung der Herschelstral3e, die
nordliche Stralenbegrenzung der
Briderstral3e, die westliche
Grenze des Bundesbahngelan-
des, die Sudostgrenze des ehe-
maligen Grundstlcks der Deut-
schen Post AG und die sudliche
StralRenbegrenzung der Kurt-
Schumacher-Stral3e

Im Bereich zwischen dem Ernst-August-Platz, der Kurt-Schumacher-Stral3e, der Herschel-
stralRe und den Bahnanlagen des Hauptbahnhofes beabsichtigt die Kommanditgesellschaft
PANTA Vierzigste Grundstiicksgesellschaft m.b.H. & Co. ein Einkaufs- und Dienstleistungs-
center zu errichten. Dieser Bereich wurde ehemals von Bahn und Post genutzt (Postbahnhof
und Hauptpostamt). Mittlerweile werden grol3e Flachen im riickwartigen Bereich als Park-
platz genutzt. Im Gebaude der Hauptpost befinden sich weiterhin eine Filiale der Deutschen
Post AG sowie die Hannover-Information. Die Herschelstral3e ist beidseitig mit Biiro- (Eisen-
bahnbundesamt, Polizeiinspektion) und Wohngeb&auden bebaut. Es handelt sich insgesamt

um eine kerngebietstypische Nutzung.

Dieser Standort weist eine attraktive zentrale Innenstadtlage auf. Der Vorhabentrager plant
hier ein Einkaufszentrum, mit ca. 120 — 140 Geschéfte, die sich auf den drei unteren Ge-

schossen (Basement, Erdgeschoss, 1. Obergeschoss) verteilen. Im 2. bis 4. Obergeschoss
sowie auf dem Dach des 4. Obergeschosses sollen Flachen fir Kundenparkplatze zur Ver-

figung gestellt werden.



Mit dem Bau des Einkaufszentrums verbindet die Stadt Hannover das Ziel, die Vielfalt und
Starke des ortlichen Einzelhandels weiter zu erh6hen und die Attraktivitat des Standortes
Hauptbahnhof und des Bahnhofsumfeldes als Visitenkarte der Stadt fir Besucher und Be-
wohner zu erhdéhen und langfristig zu sichern.

Es wird erwartet, dass dieses Zentrum ein Anziehungspunkt fur die gesamte Region darstellt
und damit ein Teil der Kaufkraft von den Einkaufszentren auf der ,Griinen Wiese" wieder in
die Innenstadt zuriick gewonnen werden kann. Insgesamt fihrt dies zu einer Starkung der
Stadt Hannover als Oberzentrum.

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich des Bebauungsplanes als gemischte Bauflache

dar. Der Bereich Ernst-August-Platz sowie eine Flache entlang der Kurt-Schumacher-Strale
sind gleichzeitig als Bereich mit Marktfunktion ausgewiesen. Ferner kreuzt das Plangebiet in

Westostrichtung eine geplante Trasse fur eine U-Bahnlinie. Der Bebauungsplan ist damit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das geplante Ein-
zelhandelsprojekt. Das Projekt befindet sich im Geltungsbereich des Durchfiihrungsplanes
Nr. 50. Im Rahmen der allgemeinen Vorprifung nach den Vorschriften des Gesetzes lUber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) wurde deutlich, dass die Realisierung des Projek-
tes nach Uberschlagiger Betrachtung wegen der Gesamtgrdl3e des Baugebietes und des
damit verbundenen Verkehrs nachteilige Umweltauswirkungen haben kann. Deshalb ist fur
das Projekt eine Umweltvertraglichkeitsstudie durchgefiihrt worden. Das Ergebnis der Um-
weltvertraglichkeitsstudie und weitere Informationen zur Planung sind in dem Umweltbericht
nach 8 2a BauGB i. d. Fassung vor dem 20.07.2004 in der Anlage zur Begriindung zusam-
men gefasst.

2. Stadtebauliche Ziele
2.1 Stadtebauliches Konzept — Erlauterung des gepla  nten Projektes

Mit dem geplanten Projekt wird eine nahezu dreieckig ausgeformte Flache von ca. 21.700 mz
Uberbaut, die sich zwischen dem Bahngelande des Hauptbahnhofes, der Lister Meile / Ernst-
August-Platz, der Kurt-Schumacher-Strafl3e und der HerschelstralRe befindet und damit einen
integrierten Standort aufweist. Die vorhandene Bebauung innerhalb dieser Flache wird bis
auf die Gebaude der Polizeiinspektion und des Eisenbahnbundesamtes an der Herschel-
stralR3e abgebrochen werden. Stattdessen soll ein Einkaufszentrum entstehen, dessen Ver-
kaufsflache sich hauptsachlich auf drei Geschosse verteilt (Basement, Erdgeschoss, 1. O-
bergeschoss). In den drei dartber liegenden Geschossen sowie auf dem Dach des 4. OG
werden Flachen fur ca. 1.200 Parkplatze bereitgehalten. Die ca. 120 bis 140 vorgesehenen
Fachgeschéfte sollen einen Sortimentsschwerpunkt im aperiodische Bedarfsbereich, insbe-
sondere Bekleidung/Textilien, Schuhe/Lederwaren, Technik sowie Haushalts- und personli-
cher Bedarf, aufweisen. Hierbei ist eine Mischung aus lokalen und regionalen Betreibern
sowie bundesweiten Filialisten geplant, wobei eine besondere Berlicksichtigung des ortlichen
Einzelhandels im Besatz des Centers angestrebt wird. Weiterhin sind monatliche Aktionen
und Veranstaltungen unter Einbindung der Vereine, Verbande und Organisationen des
Standortes geplant und eine Mitgliedschaft und Mitarbeit in der City-Gemeinschaft des Ein-
zelhandels vorgesehen, um den gesamten Einzelhandelsstandort Hannover zu stérken.

Fur die Errichtung des Komplexes wird insbesondere die Beschéaftigung lokaler und regiona-
ler Handwerker und Firmen geplant. Fir den laufenden Betrieb des Zentrums besteht ein
Bedarf von ca. 1.000 bis 1.200 Arbeitsplatzen. Dies alles fuhrt insgesamt zu einer Starkung
des ortlichen Mittelstandes und zu neuen Chancen fir Existenzgriinder.



Die Haupteingdnge des Zentrums, die fu3laufig zu erreichen sind, sollen sich an den beiden
zur Innenstadt ausgerichteten Eckpunkten des Gebaudekomplexes orientieren. Ein Eingang
wird nach Sudosten zum Ernst-August-Platz ausgerichtet sein, der andere Eingang wird sich
zum Kreuzungspunkt Kurt-Schumacher-Straf3e / Herschelstrasse / Andreaestral3e orientie-
ren. Insbesondere der Eingang an der Kurt-Schumacher-Strafl3e wird der Wegebeziehung
von der Georgstral3e in die Schiller- und Andreaestral3e zum neuen Einkaufszentrum zukinf-
tig einen neuen Stellenwert geben.

Die ErschlieBung des Projektes wird Uber den ostwartigen, bahnseitigen Teil der Briiderstra-
Be erfolgen. Von hier aus werden sowohl die PKW-Kunden (ber eine Wendelrampenanlage
in die oberen Parkgeschosse gelangen wie auch die gesamte Logistik des Zentrums Uber
eine Rampenanlage in das Basement organisiert sein.

Die geplante Bebauung wird in stadtebaulich hochwertigem Mal3e auf die umgebenden Frei-
raume und vorhandene Bebauung abgestimmt. Insbesondere ist hierbei die Front zum Ernst-
August-Platz als Haupteingangssituation von Bedeutung. Sie bildet - vis-a-vis vom Ernst-
August-Carre - die westliche Flankierung des Bahnhofs und eine neue Platzwand fir den
Ernst-August-Platz. Mit der festgesetzten mindestens 7,5 m hohen Kolonnade an der Stra-
Reneinmindung Kurt-Schumacher-StralRe wird zusammen mit dem Gebaude Ernst-August-
Platz Nr. 3 (Saturn) eine Torsituation unterstitzt. Die vorgesehene Rasterstruktur der Fassa-
de soll den vorherrschende Charakter der tibrigen Hauser am Ernst-August-Platz qualitats-
voll aufnehmen und betonen. Grol3e Fensterelemente Uber alle Geschosse gewéahren Einbli-
cke und tragen insbesondere in der Dunkelheit zu einer Belebung des Platzes bei. Mit der
ebenfalls stadtraumlich wirksamen Front des Vorhabens entlang der Kurt-Schumacher-
Stral3e wird es zu einer architektonisch-stadtgestalterischen Aufwertung kommen. Eine
strukturierte Fassade — vom Gebaudeteil am Ernst-August-Platz in der Hohe abgesetzt —
bildet mit vorgestellten Stiitzen und Glasfassaden der Laden und Lamellen in den Parkge-
schossen eine adéquate Fortsetzung der architektonischen Qualitat. Mit der Ausbildung ei-
nes weiteren Zuganges in die Verkaufspassage im Bereich der Einmindung Herschelstral3e
erhélt die Fassade Uber zwei Geschosse einen weiteren Akzent. Auch von der Bahnseite
wird sich das Zentrum als Teil der optischen Visitenkarte Hannovers fir die Bahnreisenden
und den Passanten — z.B. der Lister Meile aus — angemessen prasentieren.

2.2 Einzelhandelsgutachten

Das geplante Einkaufszentrum liegt im zentralen Einkaufsbereich der hannoverschen Innen-
stadt. Dieser Standort ist stadtebaulich und raumordnerisch als in hdchstem Mal3e integriert
anzusehen und entspricht damit dem Ziel der Starkung der City. Damit das Einkaufszentrum,
dass durch seine Dimensionierung und Strukturierung fur die bestehenden Einzelhandels-
strukturen in Stadt und Region Hannover von Relevanz sein diirfte, vor dem Hintergrund der
okonomischen, stadtebaulichen sowie raumordnerischen Auswirkungen umfassend beurteilt
werden kann, wurde eine eingehende Wirkungsanalyse zu dem Planvorhaben von der Lan-
deshauptstadt Hannover in Auftrag gegeben ((1), s. Pkt. 8).

Ziel des Gutachtens war es, zu den moglichen 6konomischen Auswirkungen auf die beste-
henden Einzelhandelsstandorte in der Stadt und Region Hannover — mit besonderem Au-
genmerk auf die Innenstadt von Hannover — Stellung zu nehmen.

Das Gutachten basiert auf einer maximalen Verkaufsflache (VKF) von 30.000 m2 mit folgen-
der maglichen Flachenkonfiguration:

» Periodischer Bedarf rd. 4.700 - 6.000 m2 VKF
« Bekleidung/Textilien, Schuhe/Lederwaren rd. 17.000 m2VKF
e Hartwaren insgesamt: rd.8.300- 11.000 m2VKF

- Technik rd. 4.000 - 5.000 m2VKF



- Haushalts- und persédnlicher Bedarf rd. 4.000 - 5.000 m2VKF
- Heimwerker- und Gartenbedarf rd. 100 - 500 m2VKF
- Mébel/Einrichtungsbed., Haus-/Heimtextilien rd. 200 - 500 mz2 VKF.

zusatzlich: Gastronomie- und Dienstleistungsangebote, sowie rd. 1.200 Pkw-Stellplatze.

In dem Gutachten wird aufgezeigt, dass Hannover als Landeshauptstadt und Oberzentrum
mit seinen 516.000 Einwohnern nicht nur Mittelpunkt des Siedlungs- und Wirtschaftsraumes
Hannover sei, sondern auch zweitwichtigstes Wirtschafts-, Verwaltungs- und Kulturzentrum
in Norddeutschland. Weiterhin verflige der Makro-Standort Hannover Uber eine sehr gute
Uberregionale verkehrliche Erreichbarkeit. Die soziobkonomischen Rahmendaten zeigten
grof3stadttypische Strukturen sowie einen Uberdurchschnittlichen Kaufkraft-Index und hohe
Beschaftigungszentralitét, aber auch eine relativ hohe Arbeitslosenquote. Im Fazit werden
Hannover vergleichsweise gute makro-standortseitige Voraussetzungen fur die Etablierung
eines Einkaufszentrums bescheinigt.

Der Mikro-Standorte wird hinsichtlich der Lage des geplanten Projektes im Stadtgebiet als
integrierte Lage in der Innenstadt, nordwestlich des Ernst-August-Platzes bzw. des Haupt-
bahnhofes mit Ankntpfungspunkten zu den innerstadtischen Hauptpassantenlaufen (z.B.
Hauptbahnhof - BahnhofstralRe - Kropcke) beschrieben. Weiterhin wird auf die Bekanntheit
des Standortes in Stadt und Region aufgrund der jahrelangen Prasenz der Hauptpost und
auf die guten Prasentationsmdglichkeiten verwiesen. Hinsichtlich des Standortumfeldes wird
im Gutachten ein breit gefachertes, innenstadttypisches Funktions- und Nutzungsspektrum
mit Einzelhandel, Buros/Verwaltungen und zentral6rtliche Einrichtungen beschrieben sowie
in Bezug auf die verkehrliche Erreichbarkeit eine gute fu3laufige Anbindung an die Haupt-
passantenlaufe in der Innenstadt und die schon heute sehr hohe Passantenfrequenz am
Ernst-August-Platz. Mit dem OPNV iiber den Hauptbahnhof, sowie die Stationen Kropcke
und Steintor sei eine sehr gute Erreichbarkeit gegeben. Ferner sei der Standort auch fir den
Individualverkehr problemlos erreichbar, da ca. 1.200 Pkw-Stellplatze fur den ruhenden Ver-
kehr geplant seien. GemaR dem Fazit des Gutachters biete der Standort alle Chancen fir
eine leistungs- und ausstrahlungsstarke Centerlage, durch die ein maf3geblicher Beitrag zur
Aktivierung und Starkung der innerstadtischen Einzelhandelsstrukturen geleistet werden
kénne. Auch stehe mit der Etablierung der Centeranlage eine gewisse Schwerpunktverlage-
rung des innerstadtischen ,Haupttrubels” in Richtung Center zu erwarten.

Im Gutachten wird weiterhin die Innenstadt Hannovers als recht weitldaufiges innerstadtisches
FuRgangerzonengeflecht mit einem vielfaltigen Besatzspektrum (grofl3flachigen Kauf-, Wa-
ren- und Bekleidungshausern, Filialisten und lokalen Betreibern) beschrieben. Es wird nach
la-Lagen (StralRenziige Hauptbahnhof — Bahnhofstrafl3e / Niki-de-Saint-Phalle-Promenade —
Krépcke — noérdliche KarmarschstralRe, Teile der Georgstral3e, der Grol3en PackhofstralRe
und der Osterstral3e), 1b-Lagen (,Opernviertel”, die “Altstadt”, verschiedene Bereiche in der
sudlichen, westlichen und nérdlichen Innenstadt und 1c-Lagen bzw. Streulagen unterschie-
den. Des Weiteren werden im Ubrigen Stadtgebiet die verschiedenen City-Randbereiche /
Ubergangsbereiche aufgezeigt, die sich jenseits des City-Ringes an die Innenstadt anschlie-
Ren (Konigstralle / Lavesstral3e, MarienstralRe, Hildesheimer Stral3e, Goethestral3e, Am Kla-
gesmarkt / Engelbosteler Damm und Vahrenwalder Straf3e). Ferner wird das Stadtteilzent-
rum Lister Meile, die verschiedenen grof3flachigen Fachmarktstandorte (z.B. Vahrenwalder
Stral3e, Hildesheimer Strafie), auf die Marktbereiche / Nahversorgungszentren und die tber
das Stadtgebiet verstreuten Fachmarkte und Discounter aufgezeigt.

In der Analyse zur derzeitigen Wettbewerbssituation in Hannover kommt das Gutachten zu
dem Ergebnis, dass die Innenstadt zwar den unter Umsatz- und Flachenaspekten mit Ab-
stand wichtigsten Einkaufsbereich in Hannover darstellt, jedoch im Stadtgeflige im Vergleich
zum Jahr 2000 etwas an umsatz- und flachenseitiger Position verloren hat, so dass alle
Malnahmen zur Starkung der innerstadtischen Angebotsstruktur sehr zu begriiRen seien.



Weiterhin wurde das Umland von Hannover bis zu einem Einzugsgebiet von ca. 45 Pkw-
Minuten (Nienburg, Celle, Peine, Hildesheim, Hameln) quantitativ sowie tlw. qualitativ analy-
siert und festgestellt, dass in Abhangigkeit von der zentralortlichen Einstufung, der GroRRe
und Lage, etc. in den verschiedenen Stadten und Gemeinden sehr differenzierte Einzelhan-
delsstrukturen bestehen. Eine starke Position nehmen dabei Garbsen und Celle ein. In Ab-
hangigkeit von verschiedenen Grol3betrieben erreichen auch Isernhagen, Bad Nenndorf und
Laatzen eine hohe Pro-Kopf-Verkaufsflachenausstattung und insgesamt Kaufkraftzuflisse.
Die ubrigen in der Region befindlichen Stadte / Gemeinden verfiigen Uber eher unterdurch-
schnittliche Zentralitaten. Die am Rande des Hannoverschen Einzugsgebiets liegenden
Stadte Braunschweig, Hildesheim, Nienburg (Weser), Peine und Wolfsburg verfligen Gber
eigenstandige leistungsstarke Einzelhandelsstrukturen. Von Relevanz sei allerdings, dass in
den Stadtzentren von Braunschweig und Hameln Planungen vergleichbarer Zentren anstin-
den, die - wie im Fall Wolfsburg - zu einer Starkung der Marktposition dieser Stadte flihren
konnten und auch den Einkaufsstandort Hannover berthrten.

Mit Blick auf die Reichweite des Einzugsgebietes des geplanten Einkaufszentrums wird im
Gutachten davon ausgegangen, dass dieses identisch zu der des Hannoverschen Innenstadt
- Einzelhandels ist und eine sehr solide Potentialbasis darstellt. Dieses Einzugsgebiet um-
fasse danach ca. 1,64 Mio. Einwohner und ein Nachfragevolumen von ca. 9,1 Mrd. €.

Auf der Basis von drei alternativen Entwicklungsszenarien (Best Case, Moderate Case,
Worst Case) sowie differenzierten Modellrechnungen zu den méglichen anzunehmenden
okonomischen Auswirkungen des geplanten Einkaufszentrums auf die Einzelhandelsstruktu-
ren in der Landeshauptstadt sowie im Umland von Hannover kommt das Gutachten in seiner
Analyse zu dem Ergebnis, dass fur den nachhaltig erforderliche Betrieb des geplanten Ein-
kaufszentrums sehr gunstige standort-, markt- und potenzialseitige Rahmenbedingungen
bestehen.

Auch hatten die alternativen Entwicklungsszenarien (mit und ohne Einkaufszentrum) gezeigt,
dass die umsatzseitigen und zentralititsbezogenen Perspektiven des Hannoveraner Innen-
stadt-Einzelhandels im Jahr 2010 mit dem geplanten Einkaufszentrums deutlich giinstiger zu
beurteilen seien, als ohne das geplante Vorhaben. Insofern biete sich die Chance, durch die
Etablierung eines weiteren einzelhandlerischen Magneten im Umfeld des Bahnhofes zusatz-
liche umsatzseitige Impulse fir die Innenstadt zu generieren und somit zu einer Starkung der
Innenstadt als Gibergeordnete Einzelhandelsdestination innerhalb der Region Hannover bei
zu tragen.

Weiterhin konne mit dem geplanten Zentrum, die mit der Modernisierung / Sanierung des
Hauptbahnhofes, des Ernst-August-Platzes und der Niki-de-Saint-Phalle-Promenade begon-
nene stadtebauliche und nutzungsstrukturelle Aufwertung des ndrdlichen Hannoveraner In-
nenstadtbereiches konsequent fortgesetzt werden.

Hinsichtlich der 6konomischen Auswirkungen ist nach den gutachterlichen Modellrechnun-
gen zu den moglichen Umsatzverteilungs- / Neuorientierungseffekten durch das Zentrum-
festzustellen, dass in erster Linie der Einzelhandel in Hannover von Umsatzverteilungseffek-
ten betroffen sein durfte; aber selbst hier lagen die ermittelten Umverteilungsquoten in Lage-
bereichen deutlich unter 10 % und seien als in einer ,lebendigen Wettbewerbslandschaft
absolut vertret- und tolerierbar* einzuschatzen.

Mit Blick auf die regionale Vertraglichkeit sei ferner festzustellen, dass in allen dreizehn un-
tersuchungsrelevanten Stadten/Gemeinden im Umland von Hannover sehr niedrige bis mo-
derate Umverteilungsquoten ermittelt wurden und von daher hier keine nennenswerte Aus-
wirkungen zu erwarten seien; gleiches gelte fir die sechs qualitativ bewerteten, am Rande
oder sogar aul3erhalb des Einzugsgebietes situierten Stadte, in denen aus Sicht des Gutach-
tens nur ein kaum spirbarer Umsatzanteil umverteilt werden misse.



Auch solle nach Ansicht des Gutachtens bei der Abwégung von Pro und Contra der mogli-
chen Ansiedlung des geplanten Einkaufszentrums unbedingt bertcksichtigt werden, dass der
Mikro-Standort tber eine (teil-)integrierte Lagequalitat (perspektivisch sogar Kerngebietsaus-
weisung) verfiige und der Einzelhandelsstandort Innenstadt Hannover in den letzten Jahren
etwas an Bedeutung verloren habe, so dass mit der geplanten Anlage in der Vergangenheit
verlorenes Terrain zurickgewonnen und so der Status in der Innenstadt als Versorgungsmit-
telpunkt der Region wieder gestéarkt werden konne.

In der Gesamtschau der im Rahmen der Untersuchung zu betrachtenden Daten und Fakten
wird sich im Gutachten uneingeschréankt fir die Realisierung des geplanten Einkaufszent-
rums ausgesprochen.

Stellungnahme der Landeshauptstadt Hannover zu dem Einzelhandelsgutachten

Die Ansiedlung eines Einkaufszentrums in der Innenstadt stiitzt deren Funktion als tiberregi-
onaler Einkaufsstandort. Damit wird eine Chance zur Attraktivitdtssteigerung wahrgenom-
men, die zu mehr Kundenfrequenz in der City fihren wird. Davon kénnen auch andere Be-
reiche in der Innenstadt profitieren und wiederum ihre Chancen zur Profilierung nutzen. Dass
dabei Umsatzumverteilungen stattfinden werden, ist bekannt. Das Gutachten hat aber ge-
zeigt, dass diese sich in einem moderaten Rahmen bewegen und sich damit in den Grenzen
des Ublichen Wettbewerbes unter Konkurrenten bewegen. Die Stadt Hannover schlief3t sich
damit den Aussagen des Gutachters an.

2.3 Bauland

Die betroffenen Grundstiicke fir das geplante Bauvorhaben befinden sich im Geltungsbe-
reich des tibergeleiteten Durchfiihrungsplanes Nr. 50 aus dem Jahr 1953. In der 2. Anderung
werden die Grundstiicke entlang der Herschelstral3e als Kerngebiet in V-geschossiger Bau-
weise festsetzt. Ostlich daran grenzen die Flachen des ehemaligen Postbahnhofes sowie
das bisherige Grundstiick Kurt-Schumacher-Straf3e Nr. 8, 10 und 12 A. Diese Flachen waren
als Bahnflachen gewidmet und im Durchfiihrungsplan einschlief3lich der Gleisanlagen im
Bereich des Hauptbahnhofes als Eisenbahnbetriebsgelédnde ausgewiesen. Das Grundstick
der ehemaligen Hauptpost befindet sich ebenfalls im Geltungsbereich des genannten Durch-
fuhrungsplanes. Hierzu wurden jedoch keine Festsetzungen getroffen, so dass fir diese Fla-
che die Bestimmungen des 8 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile) gelten. Mit diesen Festsetzungen lasst sich das beschrie-
bene Vorhaben nicht realisieren.

Die ehemaligen Bahnflachen sind durch das Eisenbahn - Bundesamt zwischenzeitlich ent-
widmet worden.

Zur Verwirklichung des geplanten Einkaufszentrums wird im vorliegenden Bebauungsplan
der gesamte Bereich im Dreieck zwischen dem Ernst-August-Platz, der Kurt-Schumacher-
Stral3e, der Herschelstral3e, der BriderstralRe und dem Bahngeldnde als Kerngebiet festge-
setzt. Dies ist eine innenstadttypische Festsetzung fir eine Geschéftslage und nimmt die
urspriingliche Festsetzung als Kerngebiet fir die Bebauung entlang der HerschelstralRe wie-
der auf. Auch die umgebenden Flachen sind entsprechend festgesetzt bzw. werden entspre-
chend genutzt. Im Plangebiet ware auch bisher eine Einzelhandelsnutzung madglich gewe-
sen, die aufgrund ihrer Lage eine der wenigen letzten Restflachen fur den Einzelhandel in
der Innenstadt darstellt und mit ihrer Bebauung eine Abgrenzung zu dem gewaltigen Bahn-
korper schafft.

Die gemal § 7 BauNVO in Kerngebieten zuldssigen Nutzungen werden jedoch einge-
schrankt, da Begleiterscheinungen von ihnen ausgehen koénnen, die die stadtebauliche Qua-
litat sowie das Erscheinungsbild der Innenstadt beeintrachtigen.



Es wird daher festgesetzt, dass im Plangebiet oberhalb des 1. Obergeschosses Einzelhan-
delsnutzungen nur ausnahmsweise zulassig sind, soweit dadurch eine Gesamtverkaufsfla-
che von 30.000 m2 nicht Giberschritten wird.

Das vorgesehen Projekt ist in einer GroRenordnung geplant, die dazu beitragt, die Attraktivi-
tat der Innenstadt als Einkaufsstandort und Versorgungsmittelpunkt der Region zu stéarken.
Im durchgefiihrten Einzelhandelsgutachten wurden fur den Untersuchungsraum lediglich
geringe Umverteilungseffekte fiir den Einzelhandelsumsatz prognostiziert, die sich in erster
Linie auf Hannover beschranken. Um diese Umverteilungsquote so gering wie mdglich zu
halten, ist eine Beschrankung der Gesamtverkaufsflache notwendig.

Diese Verkaufsflache erfordert weiterhin die Bereitstellung von ca. 1.200 Stellplatzen. Bei
einer grof3ziigigeren Bemessung der Verkaufsflache wirden weitere Stellplatze erforderlich,
die allerdings an diesem Standort in Verbindung mit dem festgesetzten Mal3 der baulichen
Nutzung und auch in der Umgebung nicht unterzubringen wéaren. Ferner wéare eine damit
einhergehende zusatzlich Erhéhung der Verkehrsimmissionen in der Umgebung des Plan-
gebietes nicht tolerierbar (s. Pkt. 2.4 Verkehr und 3.1 Larmschutz).

Es ist Ziel, das Erscheinungsbild insbesondere am Ernst-August-Platz sowie an der Kurt-
Schumacher-Stral3e attraktiv und stadtebaulich hochwertig zu gestalten, um die Passanten
zum Flanieren, Verweilen und Bummeln anzuregen. Dieses setzt voraus, dass das Erschei-
nungsbild der Geschafts- und Einkaufsbereiche durch abwechslungsreich gestaltete und
durchgehende Schaufensterfronten der verschiedenen kleineren und gréf3eren Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbetriebe geprégt ist. Spielhallen, Spielkasinos und &hnliche Unter-
nehmungen besitzen aufgrund ihres geringen Ausstattungsbedarfs sowie schneller Einrich-
tungs- und Eréffnungsmaoglichkeiten jedoch eine starkere Durchsetzungskraft als andere
Geschéftszweige und kdnnen daher u. U. die angestrebte Nutzungsstruktur einschranken.
Um den Standort nicht durch die genannten Unternehmungen mit ihrem weniger attraktiven
Erscheinungsbild negativ zu beeinflussen, sind diese im Plangebiet entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen Ernst-August-Platz und Kurt-Schumacher-Strafe in der Erdgeschosszone
bis zu einer Tiefe von 15,0 m nicht zul&ssig.

Der Bebauungsplan setzt die Uberbaubare Flache grof3flachig fest, um ausreichend Spiel-
raum fur die geplante Bebauung zu ermdglichen. Dabei wird die tGberbaubare Flache im We-
sentlichen von Baugrenzen begrenzt, so dass die gemal Niedersachsischer Bauordnung
(NBauO) geltenden Abstandsregeln zum Tragen kommen.

Die Geb&udefronten, die zum Ernst-August-Platz orientiert sind, bzw. sich im Einmindungs-
bereich der Kurt-Schumacher-StraRe zum Ernst-August-Platz befinden, werden allerdings
durch die Festsetzung von Baulinien definiert. Diese ergeben sich zum einen aus den Erfor-
dernissen des Denkmalschutzes, wonach eine Denkmalsauweisung des gesamten Ernst-
August-Platzes beabsichtigt ist. Der Denkmalschutz bezieht sich hier auf den Platzgrundriss,
der auf Laves zuriickgeht, und durch die umgebenden Platzwénde definiert ist. Eine dieser
Platzwénde wird durch die derzeitige Gebaudefront des Postgebaudes, die zum Ernst-
August-Platz ausgerichtet ist, gebildet. An gleicher Stelle und in gleicher H6he soll daher
auch die neue Gebaudefront entstehen. Folglich wird in § 3 der textlichen Festsetzungen
eine Gebaudehdhe von zwingend 77,5 m U. NN festgelegt, die fir eine Tiefe von 5,0 m gilt.

Aufgrund dieser denkmalschitzenden Aspekten kdnnen im Einmindungsbereich der Kurt-
Schumacher-Stral3e auf den Ernst-August-Platz mit der gewollten stadtebaulichen Konzepti-
on die nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) erforderlichen Grenzabstande (zu
Saturn) nicht eingehalten werden.

Die Festsetzung der Baulinie und der zwingenden Geb&udehbhe ist jedoch erforderlich und

gerechtfertigt, um trotz der Abweichungen von den Abstandsvorschriften die Verwirklichung
besonders baugestalterischer und stadtebaulicher Absichten zu ermdglichen, so dass die
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derzeitigen Gebaudefronten auch im Rahmen der Neubebauung wieder aufgenommen wer-
den.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden jedoch
auch kinftig eingehalten, da durch die im weiteren Verlauf relativ breite Kurt-Schumacher-
Stral3e, die aufgeweiteten Freibereiche des Ernst-August-Platzes und des Bahnhofsgelandes
sowie durch die geplanten Gebaudeabstéande eine ausreichende Beliftung und Belichtung
erfolgen kann.

Weiterhin festgesetzt werden auch die vorhandenen Kolonnaden am Postgebaude entlang
der Kurt-Schumacher-Stral3e. Diese sind bereits im derzeit gultigen Durchfiihrungsplan Nr.
50 festgesetzt und tragen zur Attraktivitat des Stadtbildes an diesem Standort bei. Damit, wie
bisher, auch fiir die Offentlichkeit die Flache unter den Kolonnaden zugénglich ist, wird fuir
diese Flache ein Gehrecht fur die Allgemeinheit festgesetzt. Hier kann entlang der Schau-
fenster regengeschiitzt flaniert werden. Die Notwendigkeit zur Festsetzung als 6ffentliche
Flache besteht nicht, da in der Kurt-Schumacher-Stral3e 6ffentliche Verkehrsflachen in aus-
reichender Form zur Verfiigung stehen. Durch diese Kolonnaden, die eine lichte H6he von
mindestens 7,5 m aufweisen mussen, ergibt sich eine zusétzliche Offnung des wahrnehmba-
ren Offentlichen Raumes.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ)
und Festlegung der Oberkante der baulichen Anlagen bestimmt. Die GRZ wird in allen Be-
reichen mit 1,0 festgesetzt und entspricht damit den Verhaltnissen im innerstadtischen Ver-
dichtungsraum.

Stadtebauliches Ziel ist eine attraktive stéadtebauliche Gestaltung im Bereich Ernst-August-
Platz und Kurt-Schumacher-StralRe, wobei die Bauhthe des Gebaudes durch die Traufhdhe
der derzeitigen Bebauung im Plangebiet und der Umgebung bestimmt wird. Die vorhande-
nen Traufhdhen sollen nicht Gberschritten werden. Die Hochstgrenze (Oberkante) der bauli-
chen Anlagen wird daher entlang der Kurt-Schumacher-Straf3e in einem Streifen von 5 m
Breite mit 74,2 m festgesetzt. In dem dahinter liegenden Bereich, der von der Kurt-
Schumacher-Stral3e und vom Ernst-August-Platz kaum mehr wahrgenommen wird, wird die
Hochstgrenze fir die Oberkanten der baulichen Anlagen mit 77,5 m . NN festgesetzt. Ge-
mal3 8§ 4 der textlichen Festsetzungen kann allerdings die festgesetzte Hochstgrenze (Ober-
kante) der baulichen Anlagen ausnahmsweise durch technische Aufbauten, wie z.B. Trep-
penhauser, Aufzuganlagen und Photovoltaikanlagen um bis zu 5,5 m Héhe Uberschritten
werden, wobei zu den Baulinien am Ernst-August-Platz und an der Kurt-Schumacher-Stral3e
ein Abstand von 20,0 m einzuhalten ist, damit diese Aufbauten vom Ernst-August-Platz aus
nicht in Erscheinung treten. In dem zur Kurt-Schumacher-Straf3e orientierten 5 m breiten
Bereich zwischen den beiden Baugrenzen ist diese Ausnahme lediglich flr Treppenhéauser
und Aufzuganlagen bis zu einer Hohe von 3,5 m zul&ssig.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) kann gemalR § 16 Abs. 3 BauNVO
verzichtet werden. Im Hinblick auf die festgesetzte Gebaudehdhe und die zulassige Grund-
flache wird jedoch bewirkt, dass eine hohere Geschossflache als 3,0, die nach § 17 Abs. 1
BauNVO grundsatzlich festgesetzt werden darf, ermdéglicht wird. Bei voller Ausschépfung der
Festsetzung waren aufgrund der flachenhaften Ausweisung demnach Geschossflachenzah-
len theoretisch von ca. 5,0 méglich. Diese Uberschreitung ist in Bezug auf § 17 Abs. 2
BauNVO allerdings zulassig. Es ist in dem vorliegenden Bereich beabsichtigt, die Bebau-
ungsmadoglichkeiten zu komprimieren, wie es den innerstadtischen Verhaltnissen entspricht.
Dies gilt insbesondere fir den Zentralpunkt des offentlichen Nahverkehrs sowie fiir die un-
mittelbare Citylage. Es wird das Ziel verfolgt, diesen Baublock stadtebaulich besonders zu
integrieren (s. a. denkmalschitzenden Aspekte). Da dieser Baublock in die Stadtstruktur ein-
gepasst wird, ist aus baulich-raumlich Griinden seine hervorgehobene und préagende
Baumasse erwinscht und erforderlich. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden
durch die Uberschreitung nicht beeintrachtigt, zumal durch die vorhandenen StraRenver-
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kehrs- und Bahnflachen sowie die Freirdume am Ernst-August-Platz ein Ausgleich besteht.
Ferner ist aufgrund einer besonderen Architektur des Bauvorhabens eine natirliche Belich-
tung von oben geplant. Offentliche Belange stehen nicht entgegen. Die geplanten Erschlie-
Rungsanlagen sind entsprechend den zu erwartenden Kapazitaten konzipiert (s. Pkt. 2.4
Verkehr).

Zur Sicherstellung einer geschlossenen Baufront entsprechend den innerstadtischen Ver-
haltnissen wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die Festlegung von Feuerwehrzufahrten und -durchfahrten mit ihren notwendigen Anbindun-
gen an die offentlichen Verkehrsflachen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

2.4 Verkehr

Individualverkehr

Hannover verfuigt tiber eine hervorragende Anbindung an das tberregionale Fernstrafl3en-
netz in alle Richtungen u.a. durch die Autobahnen BAB 2 (Niederlande - Ruhrgebiet - Han-
nover - Berlin - Polen) und die BAB 7 (Danemark - Hamburg - Hannover - Wiirzburg - Oster-
reich).

Ferner ist ein gut ausgebautes radial auf Hannover zulaufendes BundesstralRennetz vorhan-
den, das auch in der Stadt Hannover durch ein sehr leistungsfahiges Netz an Durchgangs-
straRen und Tangenten (u.a. Schnellwegenetz) fortgesetzt wird.

Das geplante Vorhaben ist aufgrund der Lage sehr gut an das FuRBwegesystem der Innen-
stadt angeschlossen. Als Hauptachsen sind dabei die Verbindungen tber die Lister Meile in
Richtung Hauptbahnhof, Uber die dstliche Kurt-Schumacher-Stral3e in Richtung Schillerstra-
Re sowie Uber die westliche Kurt-Schumacher-Stral3e (auf Héhe Herschelstral3e) in Richtung
Andreaestral3e zu sehen.

Ein erheblicher Teil der im Personenverkehr anfallenden Fahrten im Raum Hannover wird
mit dem Fahrrad abgewickelt. In diesem Sinn ist den im Zuge Kurt-Schumacher-Stralie, der
Lister Meile und der im Bereich des Bahnhofvorplatzes vorhandenen bzw. geplanten Rad-
wegeverbindungen, an die das Vorhaben angeschlossen werden kann, besondere Beach-
tung beizumessen.

Offentliche Verkehrsmittel

Der Standort Hannover ist mit zahleichen Fernverbindungen in das ICE-/IC-Netz der Deut-
schen Bahn AG eingebunden. Ferner werden Uber den Hauptbahnhof zahlreiche Regional-
und Nahverkehrsverbindungen abgewickelt. Das S-Bahn- und Regionalbahnnetz der Deut-
schen Bahn AG umfasst insgesamt 16 Linien.

Es existieren weiterhin ein dichtes Stadtbahnliniennetz der Ustra (nachstliegende Stationen
sind am Hauptbahnhof, am Krépcke und am Steintor) sowie zahlreiche Buslinien im Ver-
kehrsverbund der GVH.

Uber den Flughafen Hannover- Langenhagen besteht eine Anbindung an den nationalen und
internationalen Flugverkehr.

Auf der Kurt-Schumacher-Straf3e verkehren die Buslinien 128 und 134 (lstra) sowie die Li-
nien 300, 500 und 700 (RegioBus). Wéahrend und auch nach den Baumafinahmen bleibt die
Strecke fur Busse uneingeschrankt befahrbar. Weiterhin befindet sich in dieser Stral3e ein
durchgehender, markierter Bahnkorper der Stadtbahn. Dieser wird auch in Zukunft erhalten
bleiben. Ferner wird es mdglich sein, eine Gleisachsaufweitung fir das breitere Stadtbahn-
fahrzeug TW 2000 durchzuftihren.



Verkehrsuntersuchung Ernst-August-Galerie

Da durch das geplante Bauvorhaben ein erhebliches Verkehrsaufkommen ausgelost wird
und dies sowohl in leistungsféahiger als auch in umfeldvertraglicher Form abgewickelt werden
soll, ergeben sich spezielle Anforderungen an die verkehrliche Anbindung des Projektes an
das umgebende Verkehrssystem, wobei alle relevanten Verkehrsmittel und Verkehrsteil-
nehmer in gebihrender Form zu bericksichtigen sind. Dementsprechend wurde einem Gut-
achterbiro (2) der Auftrag erteilt, Losungsansatze zur méglichst stérungsfreien verkehrlichen
Anbindung des geplanten Projektes zu erarbeiten, wodurch neben einer leistungsfahigen,
sicheren und zugigen Verkehrsabwicklung auch die stadtebauliche Verknipfung des neuen
Projektes mit dem Hauptbahnhof Hannover und der daran angrenzenden (z. T. fuRlaufigen
bzw. verkehrlich beruhigten) Innenstadt in mdglichst attraktiver Form sichergestellt werden
soll.

Der Gutachter fasst in den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung zusammen, dass das
geplante Projekt generell sehr glinstig in das innerstadtische Verkehrssystem der Stadt Han-
nover eingebunden sei. Dementsprechend sei es Uber kurze Wege direkt mit dem Haupt-
bahnhof und dem dort vorhandenen hervorragenden OPNV-Angebot sowie mit der FuRgan-
gerzone der Innenstadt verbunden. Hieraus wirden sich bedeutende Austauschbeziehungen
zwischen diesen drei stadtebaulichen Schwerpunktsbereichen ergeben.

Wenngleich durch die enge Verknipfung mit dem Hauptbahnhof und der Innenstadt ein gro-
Ber Teil der Kunden und Besucher der Ernst-August-Galerie zu Ful3 oder mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln kommen werde, so verbliebe dennoch ein Anteil von knapp 50 % der Pri-
marbesucher, die mit dem privaten Pkw die Ernst-August-Galerie direkt ansteuern. Hieraus
leite sich die Notwendigkeit der Erstellung von rd. 1.200 Stellplatzen ab. Diese sollen im II.
bis IV. Obergeschoss sowie auf dessen Dach in Form von Parkebenen untergebracht und
Uber die dstliche Bruderstral3e und im weiteren Verlauf Giber die HerschelstralRe an das 0f-
fentliche Stral3ennetz angeschlossen werden.

Nach Erstellung des Gutachtens ist eine Anbindung des geplanten Projektes entwickelt wor-
den, die die Herschelstral3e weniger belastet. Danach erfolgt die Zufahrt zum Parkhaus und
zu den Anlieferbereichen des Projektes nicht mehr, wie urspringlich geplant, im mittleren
Bereich der Herschelstral3e zwischen Briderstral3e und Kurt-Schumacher-Stral3e, sondern
Uber den 6stlichen, bahnseitigen Teil der BriiderstrafRe. Zur Sicherung dieser Anbindung ist
ein Ausbau der BriderstralRe (Ost) sowie des Knotenpunktes Briderstral3e / HerschelstralRe
erforderlich. Hierzu gehért die Einrichtung einer Lichtsignalanlage einschliel3lich des teilwei-
sen Ausbaus der Herschelstral3e auf drei Fahrspuren. Zum Anschluss des geplanten Projek-
tes an das offentliche StraRennetz ist eine Umgestaltung des Knotens BriiderstralRe / Her-
schelstral3e mit Abbiegespuren, Lichtsignalanlagen usw. erforderlich.

Der ostwartige Teil der Bruderstrafl3e wird als private Verkehrsflache festgesetzt, denn zu-
kunftig wird ausschliel3lich das geplante Einkaufszentrum Uber diesen Teil der Bruderstral3e
erschlossen werden. Von hier aus werden sowohl die PKW-Kunden tber eine Wendelram-
penanlage in die oberen Parkgeschosse gelangen wie auch die gesamte Logistik des Zent-
rums lUber eine Rampenanlage in das Basement organisiert sein. Flr diese MalBhahmen
wird es erforderlich, entlang der Sidseite die Bordsteinfiihrung entsprechend den erforderli-
chen Radien des zukunftigen Lkw-Verkehrs anzupassen. Ferner muss die Hohenlage der
Verkehrsflache verandert werden.

Der Gutacher fuhrt weiter aus, dass sich die erwarteten ca. 4.200 Kfz/Tag und Richtung des
Kundenverkehrs sowie die zusatzlich hinzukommenden ca. 75 Kfz/Tag und Richtung des
Anlieferverkehrs an den einzelnen Knoten des umgebenden StralRennetzes in unterschiedli-
cher Form niederschliigen und an allen untersuchten Knotenpunkten Veranderungsmalf3-
nahmen erforderlich wiirden. Dabei handele es sich lediglich um solche MafRnahmen, die
durch die geplante Ernst-August-Galerie erforderlich wirden. Die sich durch die nérdlich der
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Bahn gelegenen Flachen, wie Kaufland, Telekom, ZOB ergebenden Belastungsveranderun-
gen im umgebenden Stralennetz wirden ihrerseits durch adéaquate Leistungsangebote auf-
gefangen.

Der Gutachter stellt ferner fest, dass durch zielgerichtete VeranderungsmafRnahmen eine
ausreichende Verkehrsqualitat an den malRgebenden Knotenpunkten des umgebenden
Stral3ennetzes hergestellt werden kdnne. Hierbei handele es sich neben Optimierungen an
den Signalschaltungen um Ummarkierungen in einzelnen Teilabschnitten sowie um die bau-
liche Verlangerung von Abbiegespuren an den Knoten Celler Straf3e / Herschelstral3e, Kno-
ten Hamburger Allee / Celler Stral3e und Kurt-Schumacher-StralRe / Herschelstral3e.

Von gréRerem Aufwand hingegen seien notwendige Veranderungsmalinahmen im Bereich
der Lister Meile / Berliner Allee. Zur leistungsfahigen und sicheren Abwicklung der Verkehrs-
stréme sei hier die Anlage einer zweiten Linksabbiegespur von der Berliner Allee zur Lister
Meile zu empfehlen, wobei dies nur durch Veranderungen der jetzigen Bordsteinfiihrung
maglich sei.

Der Gutachter schlagt zum Stellplatzangebot des geplanten Projektes vor, dieses in das
stadtische Parkleitsystem zu integrieren, so dass die Pkw-Fahrten zielgerichtet gefihrt und
unerwinschte Parkplatzsuchverkehre vermieden wirden.

Um den starken, auf das geplante Projekt ausgerichteten Ful3gangerverkehr in ztigiger und
leistungsfahiger Form abwickeln zu kénnen, empfiehlt der Gutachter die Bereitstellung leis-
tungsfahiger, signalgeschitzter Fugangerfurten. Daher seien die heute vorhandenen Ful3-
géngerfurten auszubauen und in giinstiger Form in die Lichtsignalschaltungen zu integrieren.

Zur Abwicklung es Radverkehrs unterstitzt der Gutachter die von der Stadt Hannover ge-
planten Ergdnzungen des Radwegesystems im Zuge der Kurt-Schumacher-Stral3e in Ver-
bindung mit den bereits vorhandenen Radwegen im Zuge der Lister Meile. Um den anfallen-
den Bedarf an Radabstellplatzen zu decken, seien rd. 200 Fahrradabstellplatze zu schaffen,
von denen jeweils ein Anteil an den geplanten Eingdngen am Ernst-August-Platz, am Ein-
gang Herschelstral3e / Andreaestralle sowie im Bereich Briderstral3e vorzusehen sei.

Die Landeshauptstadt Hannover teilt die Einschétzungen des Gutachters und wird daher zur
Integration des geplanten Vorhabens in das innerstadtische Verkehrssystem folgende ver-
kehrliche MaRnahmen durchfihren:

Bereich MalRnahmen

Herschelstralie 1. Umgestaltung des Knotens Briiderstral3e / Her-
schelstrafl3e mit Abbiegespuren, Lichtsignalanlagen
usw. zur Anbindung des Parkhauses und der Anlie-
ferbereiche im bahnseitigen Teil der Briiderstral3e

2. Integration der Stellplatzanlage in das stadtische
Parkleitsystem, Anordnen einer Frei- / Besetztan-
zeige

Knoten Herschelstral3e / Celler Stral3e | Verlangerung der Linksabbiegerspur Celler Straf3e /
Herschelstral3e auf 65 m

Knoten Celler Stral3e / Hamburger Al- Verlangerung des Stauraumes des Linksabbiegers
lee Hamburger Allee/Celler Stral3e (Sud) auf 90 m

Knoten Hamburger Allee / Lister Meile | Einrichtung einer zweiten Linksabbiegerspur von der
Berliner Allee zur Lister Meile

Knoten Lister Meile / Rundestralie Veranderung der Spurzuweisung fir den Zufluss aus
Suden, Linksabbiegerspur (in Richtung Kaufland) und
Geradeaus-/Rechtsabbiegerspur
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Knoten Ernst-August-Platz / Kurt- Verbreiterung der Ful3géngerfurt tber die Lister Meile /

Schumacher-Stral3e Ernst-August-Platz auf ca. 7 m,
Verbreiterung der Fugangerfurt Uber die Kurt-
Schumacher-StralRe auf 6 m

Knoten Kurt-Schumacher-StraRe / Her- | Verlangerung der Linksabbiegerspur auf 40 m,

schelstrale Verbreiterung der Fugangerfurt Uber die Kurt-
Schumacher-Stral3e auf ca. 7 m
Gesamter Untersuchungsraum Uberpriifung und ggfs. Anpassung der Lichtsignal-

ndrdlich der Bahn sowie der Ernst-August-Galerie

Kurt-Schumacher-Stral3e Herstellung der Kurt-Schumacher-StralRe im Bereich
der Ernst-August-Galerie, in diesem Bereich sollen im
offentlichen StralRenraum 40 - 60 Fahrradstellplatze
eingerichtet werden

Eingange / Zufahrt Ernst-August- Bereitstellung von weiteren Fahrradabstellplatzen auf
Galerie dem Grundstiick der Ernst-August-Galerie, so dass

insgesamt eine Anzahl von 200 Fahrradabstellplatzen
erreicht wird.

Es wird davon ausgegangen, dass u.a. bei Realisierung dieser VerdnderungsmalRnahmen
die verkehrliche ErschlieRung des geplanten Einkaufszentrums als gesichert gelten kann und
die Leistungsfahigkeit des Innenstadtringes durch den zusatzlichen Verkehr nicht beeintrach-
tigt wird.

2.5 Versorgung

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Versorgungsleitungen und Kandale im Wesentli-
chen erschlossen.

Im Bereich des Bebauungsplanes liegt ein offentlicher Mischwasserkanal (Eiprofil 1600 /
2000). Dieser muss aufgrund der geplanten BaumaRnahme in die Kurt-Schumacher-Stral3e
umgelegt werden. Weiterhin liegt hier ein értlicher Kanal DN 600, der ,gekurzt* werden kann.
Ein Kanal in der Bruderstraf3e (Eiprofil 1600 / 2000) verbleibt in der privaten Verkehrsflache.

Die Landeshauptstadt Hannover hat sich die Verminderung der CO, Emissionen zum Ziel
gesetzt. Aufgrund des hohen CO,-Einsparpotenzials der Kraft-Warme-Kopplung (KWK ist
deren Nutzung in Form von Blockheizkraftwerken, Nah- und Fernwé&rmenetzen auszubauen.
Eine Fernwéarmeleitung liegt in der Nahe des Plangebietes. Es wird daher die Versorgung mit
Fernwarme angestrebt.

Weitere Malinahmen im Rahmen eines Energiekonzeptes werden im Stadtebaulichen Ver-
trag geregelt (s. Pkt. 6).

3. Umweltvertraglichkeit
3.1 Larmschutz

Um die Erfordernisse des Larmschutzes umfassend beurteilen zu kénnen, wurde ein schall-
technisches Gutachten (3) erstellt, an dem sich die Landeshauptstadt Hannover orientiert.
Aufgrund des geplanten Vorhabens sind durch die Nutzung von Besucherstellplatzen, Liefer-
verkehren und technischen Nebenanlagen Gerauschemissionen zu erwarten. Ferner ist auf-
grund der durchgefiihrten Verkehrsuntersuchung ein Einfluss der mit dem Projekt verbunde-
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nen Ziel- und Quellverkehre auf die Verkehrsbelastung der vorhandenen innerstadtischen
Stralden anzunehmen. Ziel des Gutachtens war es daher, Aussagen Uber die in der Nach-
barschaft des geplanten Projektes zu erwartenden Gerausch - Immissionsbelastungen zu
machen. Aufgrund einer planerischen Anderung in Bezug auf die vorgesehene ErschlieRung
des Projektes Uber die BruderstralRe wurde eine erganzende schalltechnische Untersuchung
erstellt. Auch weitere planerische Anderungen im Hinblick auf den Abbruch der Gebaude
HerschelstralRe 6 und BriiderstraRe 7 / 8, die Einbeziehung der Grundstiicke Herschelstral3e
1 A/Bund 2 in das Planvorhaben und die nunmehr geplante V-geschossige Realisierung
des Bauvorhabens sind darin einbezogen.

Der Untersuchungsrahmen des Gutachtens erstreckt sich auf das 6ffentliche Stral3enver-
kehrsnetz in der Umgebung des Plangebietes und umfasst die Stral3enziige Kurt-Schu-
macher-StralRe, HerschelstralRe, Celler Stral3e, Hamburger Allee und Lister Meile bis zum
Ernst-August-Platz. Entlang dieser Strafl3enziige wird Bezug genommen auf die vorliegenden
Baugebiete gemal vorhandener Bebauungspléane bzw. entsprechend der tatsachlichen Nut-
zung.

Die Beurteilung der Immissionssituation erfolgte auf der Grundlage der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau). Im Hinblick auf die Einwirkung von Verkehrslarmimmissionen wurden
darlber hinaus die Regelungen der 16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung
des Bundes — Immissionsschutzgesetzes / Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)
diskutiert. Soweit die geplanten Nutzungen als ,Anlage” i.S. des Anwendungsbereiches der
TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes — Immissionsschutzgesetz
/ Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) zu sehen sind, werden die fur
das konkrete Einzelbauvorhaben maf3geblichen Regelungen dieser Verwaltungsvorschrift
bertcksichtigt.

Entsprechend den derzeit giiltigen gesetzlichen Rahmenbedingungen wird das geplante Ein-
kaufszentrum ausschlie3lich am Tage gedffnet sein. Die in den Obergeschossen geplanten
Stellplatze decken den Stellplatzbedarf des geplanten Zentrums und werden daher ebenfalls
ausschlie3lich am Tage genutzt werden. Die Beurteilungszeit des Gutachtens bezieht sich
daher ebenfalls auf die Zeit am Tage zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr. Es wird davon aus-
gegangen, dass weder durch die Nutzung selbst, noch durch die durch das geplante Projekt
ausgeldste Ziel- und Quellverkehre nennenswerte Immissionsbelastungen in der Nachtzeit,
d. h. zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr anzunehmen sind.

Wie angesichts einer eventuell anstehenden Abschaffung der Ladendffnungszeiten und einer
einhergehenden Ausweitung der Offnungszeiten des geplanten Einkaufszentrums die Im-
missionsbelastungen zu beurteilen sind, bewegt sich derzeit in einem rein spekulativen Rah-
men. Aussagen dazu kdnnen erst getroffen werden, wenn konkrete Anhaltspunkte zu den
dann geltenden rechtlichen Rahmenbedingungen, tatsachlichen Offnungszeiten, Kundenfre-
quenzen u. a. vorliegen. Es ist allerdings davon auszugehen, dass die Gesamtk&uferzahl
nicht zunehmen wird, sondern sich die Kauferzahlen auf die dann geltenden Offnungszeiten
breiter verteilen werden. Die Einkaufsspitzenzeiten werden nach wie vor am Nachmittag zu
erwarten sein und zu den Abendstunden dann abflachen. Im Falle einer zuséatzlichen Immis-
sionsbelastung in den dann geltenden Nachtzeiten wird die Stadt mit verkehrslenkenden
Mafnahmen, wie z.B. der Anpassung der Lichtsignalprogramme an den betroffenen Knoten,
sowie verkehrsgestaltenden Malinahmen, wie z. B. einer dichteren Taktfolge im OPNV, u. a.
diesen Belastungen entgegenwirken.

Hauptgerauschquellen
Zur Belastung der im Untersuchungsgebiet vorhandenen 6&ffentlichen StralRen liegen Ver-
kehrserhebungen vom Juni 2004 und aus dem Jahr 2001 vor.

Das Gutachten nimmt Bezug auf die durchgefihrte Verkehrsuntersuchung und geht bei den
Stralen im Umfeld des geplanten Einkaufszentrums von innerstadtischen Hauptverkehrswe-
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gen aus, die z.Z. eine Belastung von rd. 8.200 bis 9.200 Kfz/24h (Herschelstraf3e studlich der
BriderstraRe) und ca. 11.200 Kfz/ 24 h (Herschelstral3e nordlich der Briderstraf3e) bis rd.
50.600 Kfz/24h (Hamburger Allee zwischen Celler Straf3e und Lister Meile) aufweisen. Be-
riicksichtigt wurde dabei der derzeit noch vorhandene Postverkehr vom Plangebiet sowie der
Ziel- und Quellverkehr in Verbindung mit Kaufland.

Zudem wurde die StraRenbahnlinie im Verlauf der Kurt-Schumacher-Stral3e beriicksichtigt,
diese fuhrt allerdings zu keiner Pegelerh6hung.

Als weitere Gerauschquelle wurde die Gleisanlage der Deutschen Bahn AG untersucht. Die
Streckenbelastung im Bereich des Hauptbahnhofes wurde dem aktuellen Fahrplan entnom-
men. Hieraus wurde der Gesamt-Emissionspegel fir alle Gleise berechnet. Aus diesem Ge-
samt-Emissionspegel wurde fur die Bahnanlagen unter Beachtung samtlicher erforderlicher
Pegelkorrekturen ein flachenbezogener Schalleistungspegel von 67 dB(A)/m? am Tage und
62 dB(A)/m? in der Nacht ermittelt.

Hinsichtlich der ErschlieRung des geplanten Einkaufszentrums tber den Knoten Herschel-
stral3e / BruderstralRe wird fir einkaufsstarke Tage eine tagliche Zahl von Pkw-Bewegungen
von jeweils 4.200 Pkw je Richtung in der Ein- und Ausfahrt sowie 75 Lieferfahrten in der Zeit
von 6.00 bis 20.00 Uhr je Fahrtrichtung in der Lkw-Zufahrt zu Grunde gelegt.

Unter Berlcksichtigung, dass die derzeit noch vorhandenen Postverkehre bei Inbetriebnah-
me des Einkaufszentrums zwar entfallen, neue Kunden- und Lieferverkehre jedoch entste-
hen, erhéhen sich die Verkehrsmengen (richtliniengerecht berechnete Jahresmittelwerte
gem. RLS-90) in der Herschelstrafl3e auf ca. 9.500 Kfz/24h (sudlich der Briderstral3e) und
ca. 13.800 Kfz/24h (ndrdlich der Briderstraf3e). Die bisherigen Maximalwerte in der Hambur-
ger Allee verringern sich in diesem Prognosefall geringfligig auf ca. 50.000 Kfz/24h.

Der Gutachter stellt seine daraus resultierenden Ergebnisse wie folgt dar:

Derzeitige Belastung der offentlichen Stral3en

Die Mittelungspegel liegen zwischen 65,6 / 56,5 dB(A) tags / nachts an der Lister Meile und
74,1/ 65,5 dB(A) tags / nachts an der Hamburger Allee. Damit werden die im Beiblatt zur
DIN 18005 genannten Orientierungswerte fur die betroffenen Baugebiete (WA, MK und M)
entlang den Straf3en in der Umgebung des Plangebietes (Herschelstral3e, Kurt-Schumacher-
Stral3e, Celler StraRe, Hamburger Allee und Lister Meile) bereits in der vorhandenen Situati-
on sowohl tagsuber als auch nachts deutlich Gberschritten. Maximal werden die Orientie-
rungswerte im Bereich eines Wohngebietes an der Celler Straf3e / Bereich Sodenstral3e um
bis zu 17 dB(A) Uberschritten.

Auch die deutlich héheren Sanierungsgrenzwerte (fir WA: 70 / 60 dB(A) tags / nachts, fur
MK: 72 / 62 dB(A) tags / nachts), die fur Wohngebiete als Entscheidungskriterium auch Ein-
gang in die Beurteilung neuer Verkehrswege bzw. die schalltechnische Bewertung ,erhebli-
cher baulicher Eingriffe” gefunden haben, werden beiderseits der Kurt-Schumacher-Stral3e,
der Celler Stral3e und der Hamburger Allee fir gemischte Bauflachen um 2 bis 3 dB(A) tags
bzw. 2 bis 4,5 dB(A) nachts Uberschritten. Im stdlichen Teilstreckenabschnitt der Herschel-
stralRe (sudlich der Briuderstral3e) liegt die StralRenverkehrslarmbelastung im Bereich der
stralRennachsten Gebaude in der Grof3enordnung des Sanierungsgrenzwertes fur gemischte
Bauflachen. Im nérdlichen Abschnitt der Herschelstral3e (nordlich der Bruderstraf3e) sowie im
Nahbereich der Lister Meile wird dieser Sanierungsgrenzwert im Bereich der straRenbeglei-
tenden Bebauung tags und nachts sicher eingehalten.

Es wird deutlich, dass das gesamte untersuchte Quartier, insbesondere in unmittelbarer Na-

he des Innenstadtringes aufgrund der vorhandenen Verkehrsimmissionen hinsichtlich der
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erheblich vorbelastet ist.
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Das Zustandekommen einer derartigen Situation ist ein schleichender Prozess und spiegelt
die fur eine innerstadtische Lage einer Grof3stadt typische Situation wider. Betroffen von die-
ser Situation im Untersuchungsgebiet sind Gberwiegend gemischte Bauflachen, d.h. Misch-
und Kerngebiete. An der Celler Stral3e / Ecke Sodenstral3e wurde ferner ein Wohngebiet mit
erfasst. Es handelt sich bei den Kern- und Mischgebieten Uberwiegend um vermietete Ge-
schafts- und Buroflachen. Ein auRergewdhnlicher Leerstand ist jedoch nicht zu verzeichnen.
Der zu beobachtende Mieterwechsel bewegt sich im Rahmen einer natirlichen Fluktuation.
Es ist daher davon auszugehen, dass die Aufenthaltsraume in den betroffenen Baugebieten
derart mit Schallschutzfenstern ausgestattet sind, dass insgesamt gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewahrleistet sind.

Die Beurteilung der aktuellen Planung stellt sich wie folgt dar:

Anlagengerausche des geplanten Einzelhandelszentrum s

Die in Verbindung mit der Nutzung der geplanten Parkdecks und Lieferzonen sowie deren
Zufahrten prognostizierten Immissionsbelastungen Gberschreiten auch an der am starksten
betroffenen Nachbarbebauung in der Herschelstral3e die fir MK-Gebiete malRgeblichen Im-
missionsrichtwerte der TA Larm sowie der DIN 18005 nicht. Auch fiur die Gebaude jenseits
der Kurt-Schumacher-StralRe wurde keine nennenswerte Betroffenheit prognostiziert. Larm-
minderungsmalnahmen sind daher nicht vorzusehen. Die Begrenzung der Gerduschimmis-
sionen technischer Nebenanlagen, wie z. B. Liftungs- und Klimagerate, die ggf. auch in der
Nachtzeit betrieben werden, sowie eine detaillierte Dimensionierung der i.V. mit den Park-
decks innerhalb des Gebaudes erforderlichen Zu- und Abluftéffnungen im Rahmen des kon-
kreten Einzelgenehmigungsverfahrens bleiben hiervon unbertihrt.

Knotenpunkt HerschelstralRe / Briderstralie

Der geplante Umbau des Knotens HerschelstralRe / Briderstral3e, tber den die verkehrliche
ErschlieBung des geplanten Einkaufszentrums erfolgen soll, ist i.VV. mit dem Bau der hier
erforderlichen Lichtsignalanlage, der Anpassung der Kurvenradien an die Bedirfnisse der
Lkws und der erforderlichen Anpassung der Héhenlage als ,erheblicher baulicher Eingriff* i.
S.von § 1 der 16. BImSchV zu sehen. Aufgrund des erh6hten Verkehrsaufkommens und der
damit verbundenen Zunahme des Verkehrslarms, handelt es sich bei der Mal3nahme um
eine wesentliche Anderung, die eine Veranderung und Optimierung des Verkehrsflusses
nach sich zieht.

Abgesehen vom Umbau des Kreuzungsbereiches selbst sind im Verlauf der Herschelstral3e
lediglich Ummarkierungen innerhalb der bestehenden Hochborde vorgesehen. Der in Rich-
tung Steintor fihrende Abschnitt der Briderstraf3e bleibt baulich unverandert. Aus den ge-
nannten Grinden wird davon ausgegangen, dass lediglich die MaZnahmen im Kreuzungsbe-
reich als ,erheblicher baulicher Eingriff* zu bewerten sind.

Nach den schalltechnischen Berechnungen ergibt sich eine ,wesentliche Anderung” der Ver-
kehrslarmsituation im Einwirkungsbereich der Stralienbaumalnahme lediglich fur die zur
BriderstralRe orientierte Gebaudefront des Gebaudes BriiderstralRe 6 im Erdgeschoss sowie
im 1. und 2. Obergeschoss. Daraus ergibt sich fuir dieses Gebaude ein Anspruch auf Larm-
schutz ,dem Grunde nach®. Da aktive LArmschutzmafinahmen in Form von Larmschutzwan-
den o. &. unter Beachtung der ortlichen Gegebenheiten nicht in Frage kommen, sind passive
SchallschutzmalZnahmen vorzusehen. Voraussetzung fir dieses Ergebnis ist eine schallab-
sorbierende Gestaltung der Fassade der Parkhauszufahrt mit Ausrichtung zur Herschelstra-
Re, um Mehrfachreflexionen zu minimieren.

Art und Umfang der erforderlichen MalRnahmen zum Schutz gegentiber AuRenldrm sind in
der 24. BImSchV (Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes — Immissi-
onsschutzgesetzes Verkehrswege — SchallschutzmalZnahmen — 24. BImSchV) gesetzlich
vorgegeben. Regelungen zur Sicherstellung dieser SchallschutzmalRnahmen wurden im
stadtebaulichen Vertrag vereinbart.
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Mehrbelastung der tbrigen 6ffentlichen Verkehrsflac hen

Fur den Prognosefall wurde durch den Gutachter fur die HerschelstraRe beim derzeitigen
Ausbauzustand fir den Abschnitt ndrdlich der Briderstral3e eine Pegelerh6hung von 1 dB(A)
ermittelt. Der sudlich der Briderstral3e gelegene Abschnitt der Herschelstral3e erfahrt da-
nach keine Pegelerh6hung. Basis fir die Berechnungen waren dabei die gemal RLS-90
ermittelten Verkehrsbelastungen, ausgedrtickt im Jahresmittelwert am Tage. Werden die
verkehrsstarksten Wochentage zugrunde gelegt, ergibt sich fir den sidlichen Abschnitt der
HerschelstralRe eine Erhéhung um 0,3 dB(A) und fur den nérdlichen Abschnitt um 1,7 dB(A).

Im Zuge der Celler Stral3e werden durch das geplante Projekt Pegelerhéhungen um bis zu
0,3 dB(A) hervorgerufen. Pegelanderungen um bis zu 1 dB(A) sind messtechnisch nicht
nachweisbar und insbesondere subjektiv nicht wahrnehmbar. In diesem Bereich wird jedoch
bereits derzeit der Sanierungsgrenzwert fiir gemischte Bauflachen an exponierten Gebauden
um bis zu 3 dB(A) uiberschritten. Es wird in diesem Zusammenhang auf die obigen Ausfih-
rungen zu diesem Thema verwiesen.

Fur die im Untersuchungsbereich gelegenen Abschnitte der Kurt-Schumacher-Stral3e, der
Hamburger Allee und Lister Meile resultiert keine nennenswerte Pegelerhéhung gegeniber
der derzeitigen Situation, da dort nach Realisierung des geplanten Projektes zwar neue
Kunden- und Anlieferverkehre entstehen, die bisher vorhandenen Postverkehre jedoch ent-
fallen.

Einfluss der Mehrbelastung auf das Plangebiet
Die Uberbaubaren Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich im Ein-
wirkungsbereich innerstadtischer Hauptverkehrswege (Lister Meile — incl. der Verlangerung
am Ernst-August-Platz, Kurt-Schumacher-Stral3e, Herschelstral3e). Die den genannten Ver-
kehrswegen zugewandten Baugrenzen sind einer Auf3enlarmbelastung von

rd. 70 — 72 dB(A) am Tag und

rd. 61 — 63 dB(A) in der Nacht
ausgesetzt. An der den Gleisanlagen des Hauptbahnhofes Hannover zugewandten Bau-
grenze ist von einer Aul3enlarmbelastung von

rd. 65 — 67 dB(A) am Tag und

rd. 60 — 62 dB(A) in der Nacht
auszugehen. Damit werden die fir MK-Gebiete malRgeblichen Orientierungswerte geman
DIN 18005 (MK: 65 / 55 dB(A) tags / nachts) erreicht bzw. tGberschritten.

In Anlehnung an die DIN 18005 sind die prognostiziert einwirkenden Verkehrsimmissionen
damit so erheblich, dass grundsatzlich SchutzmalRhahmen als erforderlich erachtet werden,
um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleisten zu kénnen.

Aus stral3enbautechnischer und stadtebaulicher Sicht ist kein aktiver Larmschutz, z.B. durch
eine Larmschutzwand, mdglich. Erforderliche SchutzmalRnahmen kénnen daher nur durch
die Festsetzung passiven Larmschutzes erreicht werden. Es wird daher eine Festsetzung
getroffen, die fur die zum Ernst-August-Platz, zur Kurt-Schumacher-Stral3e, zur Herschel-
und BriderstralRe sowie zu den Bahnanlagen orientierten Fenster- und Turéffnungen von
Aufenthaltsrdumen Schallschutzfenster vorsieht. Durch die Festsetzung dieser MaRnahmen
sollen die durch den Verkehrslarm entstehenden schadlichen Auswirkungen soweit wie mog-
lich vermindert werden. Im Ergebnis sollen in den kinftigen Gebauden Innenraumpegel er-
reicht werden, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ermdglichen.

Eine exakte Berechnung hierzu erforderlicher bewerteter Schallddmmmale ist im Rahmen
der Bauleitplanung insofern nicht méglich, weil wichtige Berechnungsparameter, wie z.B. die
RaumgroRRen, die FenstergréRen und die Wandstarken noch nicht bekannt sind und erst im
Baugenehmigungsverfahren festliegen. Die Festsetzung von Larmschutzfenstern kann daher
nur pauschal und allgemein vorgenommen werden. Erst im Baugenehmigungsverfahren,
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wenn die genannten Berechnungsparameter konkret festliegen, ist es moglich, Schall-
dammmale entsprechend den nachfolgend beschriebenen Gesichtspunkten ggfs. zu for-
dern.

Verbindliche Anforderungen Uber bestimmte einzuhaltende Innenpegel sind gesetzlich nicht
vorgeschrieben. Als sinnvolle Grundlage fur die Ermittlung mindestens anzustrebender In-
nenpegel erscheint es sachgerecht, die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-Schallschutzmalinahmenverordnung
- 24. BImSchV) hinzuzuziehen. Diese Verordnung legt Art und Umfang der zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche notwendigen Schutzmalnah-
men fir schutzbediirftige R&ume in baulichen Anlagen fest, soweit u.a. durch den Bau 6ffent-
licher Stral3en die Immissionsgrenzwerte der hierflir anzuwendenden sechzehnten Verord-
nung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverord-
nung - 16. BImSchV) tberschritten werden.

Durch diese MaRnahmen des passiven Larmschutzes werden somit - auch nach den Er-
kenntnissen der Larmforschung - Innenpegel gewéhrleistet, die den Nutzern eine gegen un-
zumutbare Larmbeeintrachtigungen abgeschirmte Gebaudenutzung ermdéglichen. Dem liegt
die Erwagung zugrunde, dass Mallnahmen des passiven Schallschutzes die ihnen zuge-
dachte Schutzwirkung erftllen, wenn sie die Gewahr dafir bieten, dass Kommunikations-
und Schlafstérungen vermieden werden.

Anderung der Ausbreitungssituation im Hinblick auf Schienenverkehrsgerdusche

Der Vollstandigkeit halber wurde die nach Abriss verschiedener Gebaude und Neubau des
geplanten Einkaufszentrums an der betroffenen Bebauung zu erwartenden Anderung der
Immissionsbelastung durch Schienenverkehrsgerdusche von den Gleisanlagen der DB AG
ermittelt. An der dem Objekt nachstgelegenen Bebauung dstlich der Herschelstral3e ist da-
nach mit einer Verringerung der Immissionspegel um bis zu 12 dB(A) zu rechnen. Bedingt
durch den Abbruch der Gebaude Herschelstral3e 6 und Briderstral3e 7 / 8 muss andererseits
an der Bebauung im Bereich des Knotens Herschelstral3e / Briiderstral3e von einer Erho-
hung der aus dem Bahnhofsbereich einwirkenden Schienenverkehrsgerdusche um rd. 3 bis
4 dB(A) ausgegangen werden. In den so betroffenen Immissionsorten werden jedoch auch
im Prognosefall die Orientierungswerte fur MK-Gebiete sowohl tags als auch nachts sicher
eingehalten.

3.2 Naturschutz

Die zum Thema Naturschutz erforderlichen Untersuchungen wurden im Rahmen einer Um-
weltvertraglichkeitsstudie (4) und des Umweltberichtes (5) durchgefiihrt.

Die Flachen sind bisher zum grof3en Teil mit Gebduden bestanden, die Restflachen sind ver-
siegelt. Bedeutsame Vegetationsvorkommen sind nicht vorhanden. Im Siidosten vor dem
Postgebédude am Ernst-August-Platz befinden sich zwei Robinien unterschiedlicher Grée
und Alters (Stammumfang in 1 m Hohe: 180 cm und 45 cm). Weitere Bdume (Robinie und
Bergahorn) sind noch im Norden auf3erhalb des Plangebiets vorhanden, werden aber von
den geplanten Baumaf3nahmen nicht tangiert. Kleine teilversiegelte Bereiche sind im Bereich
der Bahnanlagen im Nordosten des Bebauungsplanbereiches anzutreffen. Auf diesen von
der Bahn AG unterhaltenen und intensiv gepflegten Flachen kann sich eine kurzlebige und
raschwiichsige Ruderalvegetation ansiedeln. Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten sind
aufgrund der intensiven Unterhaltungsmafnahmen der Bahnanlagen nicht zu erwarten.

Das Bebauungsplangebiet ist auch als Lebensraum fir die Fauna nicht bzw. nur bedingt

geeignet. Vorkommen von geschuitzten oder sonstigen wertvollen Tierarten fir diesen Be-
reich sind nicht bekannt und auch nicht ermittelt worden. Ein Vorkommen von Greifvogelar-
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ten kann fir das Gebiet ausgeschlossen werden. Dies gilt analog fir das Vorkommen von
Fledermauspopulationen.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der weitgehenden faunistischen und floristi-

schen Verarmung hat das Plangebiet insgesamt nur einen sehr geringen Wert fiir Natur und
Landschaft. Eine besondere Bedeutung fur den Naturhaushalt bzw. fir das Landschaftsbild
ist nicht erkennbar. Die Ausfiihrung der Planung kann daher lediglich zum Verlust einzelner
Baume am Ernst-August-Platz fihren.

Weiterhin sieht der Bebauungsplan eine wesentliche Erweiterung der vorhandenen Baurech-
te nicht vor. Bei Ausfiihrung der Planung ist im Vergleich mit dem rechtskraftigen Durchfih-
rungsplan bzw. den Baurechten gemaf § 34 nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen. Somit
entsteht kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft.

Ein Ausgleich ist aus den geschilderten Griinden nicht erforderlich und konkrete Ausgleichs-
mafinahmen werden daher nicht festgesetzt.

Unabhéangig davon ist jedoch die Baumschutzsatzung der Stadt Hannover anzuwenden. Fur
die zu entfernenden Baume sind nach Mal3gabe der Baumschutzsatzung Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Im Rahmen der Planung fiir das neue Einkaufszentrums ist jedoch ohnehin
beabsichtigt, den Anteil von StralRenbdumen im Umfeld zu erhéhen.

Das Plangebiet befindet sich Innenstadtbereich und weist kaum natirliche oder naturnahe
Strukturen auf. Zur Verbesserung dieser aus naturschutzfachlicher Sicht ungiinstigen Situa-
tion sieht der Bebauungsplan eine Festsetzung zur Dachbegrinungspflicht vor. Dachbegru-
nungen bilden gerade im verdichteten Stadtgebiet einen kleinen, aber durchaus wichtigen
Beitrag zur Verbesserung der Umwelt. Flachdacher und flachgeneigte Dacher werden im
Regelfall mit Materialien eingedeckt, die unerwiinschte Nebeneffekte haben, wie z.B. starke
Aufheizung im Sommer oder sofortiges AbflieRen von Niederschlagswasser. Am wirkungs-
vollsten und mit dem geringsten Aufwand kann dem durch ein Begriinung solcher Dacher
begegnet werden. Dadurch kodnnen u.a. die kleinklimatischen Verhaltnisse verbessert wer-
den, Regenwasser kann gespeichert werden, es entstehen Standorte fir zahlreiche Pflanzen
und Tiere und ferner bilden sie einen positiven Erlebnis- und Erholungswert fir den Men-
schen.

Der Bebauungsplan sieht daher eine Festsetzung zur Dachbegriinungspflicht vor. Danach
sind die Dachflachen, die eine Dachneigung von weniger als 20 Grad aufweisen und von der
angrenzenden Bebauung einsehbar sind, zu begriinen. Ausnahmen von dieser Dachbegri-
nungspflicht kbnnen zugelassen werden, wenn sie im Widerspruch zum Nutzungszweck
steht, wie z.B. bei Dachflachen fir Belichtungszwecke, Parkplatze und zur Installation tech-
nischer Anlagen, wie z. B. Klimaanlagen und Photovoltaikanlagen.

3.3 Kampfmittel

Nach Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes weisen die Luftbildaufnahmen aus
dem zweiten Weltkrieg eine Bombardierung des Bebauungsplangebietes auf. Es ist daher
nicht ganzlich auszuschlie3en, dass dort noch Bombenblindganger vorhanden sein kénnen,
von denen eine Gefahr ausgehen kann. Bei Bauvorhaben werden daher aus Sicherheits-
grinden, je nach Vorgehensweise baubegleitende MalRhahmen empfohlen.

Sollten bei einer Sondierung Bombenblindganger oder andere Kampfmittel festgestellt wer-

den, ist die zustandige Behdrde (Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen, Dezernat
23, Zentrale Polizeidirektion Hannover) zu benachrichtigen.
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3.4 Altlasten

Im August 2004 wurden zur Ermittlung der Untergrundverhaltnisse orientierende Untersu-
chungen durchgefiihrt. Dabei wurde eine anthropogene Auffillung festgestellt. Die Ergebnis-
se der analytischen Untersuchungen zeigten keine Uberschreitungen von Prifwerten nach
der Bundesbodenschutzverordnung. Sowohl bei der derzeitigen als auch zukunftigen Nut-
zung ist wegen der Versiegelung der Direktpfad Boden — Mensch nicht relevant. Aufgrund
der Planungen ist davon auszugehen, dass die anthropogene Auffullung sowie ggf. noch
vorhandene Schaden in den bisher wegen der vorhandenen Gebaude nicht untersuchten
Bereichen im Rahmen der Bebauung entfernt werden. Das Material unterliegt damit einer
abfallrechtlichen Beurteilung. Hierfiir sowie im Falle von erforderlichen Grundwasserabsen-
kungen ist die Region Hannover zustandig.

4. Denkmalschutz

Das fur die Denkmalliste zustéandige Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege (NLD)
hat innerhalb des Bebauungsplangebietes zwei Kulturdenkmale festgestellt. Es handelt sich
unter der Adresse Ernst-August-Platz 2 um zwei gem. § 3 Abs.2 Niedersachsischem Denk-
malschutzgesetz (NDSchG) als Einzeldenkmale eingeordnete Wandbilder, die am bzw. im
derzeitigen Postgebaude angebracht sind:

* an der Fassade: Wandrelief "Briefboten" (1951) von Richard Kudhl.
* in der ehemaligen Schalterhalle: Wandbild "Landschaft" (1975) von Max Sauk.

Beide Wandbilder stehen unter Denkmalschutz. Es wird eine substanzschonende Abnahme
und Neuanbringung dieser Wandbilder im geplanten Neubau angestrebt.

Bei dem geplanten Bauvorhaben ist aul3erdem der Umgebungsschutz gem. § 8 NDSchG zu
beachten, der von den Baudenkmalen Ernst-August-Platz Nr. 1 (Hauptbahnhof), Ernst-
August-Platz Nr. 3 (ehemaliger Russischer Hof, heute 'Saturn’) und Nr. 4 sowie Lister Meile
(Eisenbahniberfihrung) und Kurt-Schumacher-Straf3e Nr.7 ausgeht: Veranderungen bzw.
Neubauten in der Umgebung von Baudenkmalen dirfen das Denkmal-Erscheinungsbild
nicht beeintrachtigen.

Geplant ist auRerdem vom NLD eine Denkmalausweisung des gesamten Ernst-August-
Platzes, womit der auf Laves zurtick gehende Platzgrundriss gemeint ist, der durch die um-
gebenden Platzwande definiert wird. Dieser Schutzstatus wirkt sich auf das Erscheinungsbild
der Platzrandbebauung des Bahnhofsvorplatzes aus und wurde durch entsprechende Fest-
setzung, wie z.B. Baulinien und zwingende Hohenfestsetzungen sowie die Durchfiihrung
eines Fassadenwettbewerbs gewdrdigt (s. Pkt. 2.3 Bauland).

5. Nachrichtlich Angaben

Als nachrichtliche Angabe wird der Verlauf der zukiinftigen unterirdischen Stadtbahnlinie D
im Bebauungsplan dargestellt. Es handelt sich hierbei um eine geplante U-Bahn-Strecke, die
Uberwiegend noch nicht realisiert worden ist. Ein entsprechendes Planfeststellungsverfahren

ist seinerzeit begonnen, aber nicht abgeschlossen worden.

Ferner wird in Teilen das zukinftig unter Denkmalschutz stehende Bau-Ensemble Ernst-
August-Platz im Plan aufgezeigt.
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6. Stadtebaulicher Vertrag (incl. ErschlieBungsvert  rag)

Fur das Vorhaben wurde auf der Grundlage des Bebauungsplanvorentwurfes ein Stadtebau-
licher Vertrag (incl. ErschlielBungsvertrag) zwischen der Landeshauptstadt Hannover und
dem Investor geschlossen, der die nicht im Bebauungsplanverfahren regelbaren Punkte fest-
legt.

Diese Regelungen beinhalten u.a. Vereinbarungen zu folgenden Punkten:
e Stadtebauliche Planungen, Untersuchungen, Gutachten,
* Larmschutz,
e Leitungsumverlegungen,
e StralRenbeleuchtung, Oberleitung Stadtbahn, Lichternetz Ernst-August-Platz,
e Erschlieung,
« Fassadengestaltung des Vorhabens,
e Energiekonzept des Projektes,
* Kosten des Vorhabens, die der Investor tragt:
0 Kosten fur stadtebauliche Planungen, Untersuchungen und Gutachter,
0 Kosten fur Larmschutzmal3nahmen,
0 Leitungsumverlegungskosten, ca. 750.000,00 €,
o0 Kosten fur die erforderlichen MalRnahmen bzgl. Stral3enbeleuchtung, Oberlei-
tung, Lichternetz,
0 Gesamtkosten fir die Erschlieungsmaflinahmen, ca. 853.000 €.

7. Kosten fir die Stadt

Der Stadt entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten.

8. Fachgutachten

(1) Einzelhandelsgutachten/Wirkungsanalyse vom
GfK PRISMA INSTITUT fur Handels-, Stadt-, und Regionalforschung GmbH & Co. KG,
Biro Hamburg, August 2004

(2) Verkehrsuntersuchung der
Ingenieurgruppe IVV Aachen, September 2004

(3) Schalltechnisches Gutachten und Erganzende schalltechnische Untersuchung von der
Bonk - Maire - Hoppmann GbR , Beratende Ingenieure VBI - Bauwesen - Gerdusche -
Erschitterungen - Luftreinerhaltung, Garbsen, Oktober 2004 und Dezember 2004

(4) Umweltvertraglichkeitsstudie und Ergdnzung zur Umweltvertraglichkeitsstudie von der
GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover, November 2004 und Januar 2005

(5) Umweltbericht von der
GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover, Januar 2005
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Begrindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt

aufgestellt Hannover hat der Begriindung

Bereich Stadtplanung, Februar 2005 des Entwurfes am 17.03.2005
zugestimmt.

gez. Heesch gez. Seinige

(Heesch)

Fachbereichsleiter Stadtischer Oberrat

61.11/16.02.2005

Die Begriindung des Entwurfes wurde zum Satzungsbeschluss redaktionell Giberarbeitet.

Bereich Stadtplanung, Mai 2005 Der Rat der Landeshauptstadt
Hannover hat der Begriindung der
Satzung am
zugestimmt.

(Dr. Breyer)
Ltd. Baudirektor

61.11/31.05.2005
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