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Wohnbauflacheninitiative
Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 1467 - Am Listholze

Antrag,

dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan Nr. 1467 - Am
Listholze - mit der Projekt Am Listholze GmbH & Co. KG, Hohenzollernstr. 27, 30161
Hannover zu den in der Begriindung aufgefiihrten wesentlichen Vertragsbedingungen
zuzustimmen.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Gender-Aspekte wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eingehend geprift und
gelten fur den Durchfiihrungsvertrag in gleichem MalRe. Das Ziel des Bebauungsplans, eine
neue Wohnbebauung auf dem Vertragsgrundsttick zu errichten, wirkt sich auf Frauen und
Manner sowie auf alle Bevolkerungsgruppen gleichermaf3en aus.

Kostentabelle

Das Vertragsgebiet ist zzt. nach 8 34 BauGB als Gewerbegebiet zu beurteilen. Aufgrund der
sich durch die Uberplanung zu Wohnzwecken unter Beriicksichtigung der derzeitigen
planungsrechtlichen Situation ergebenden verhaltnismaRig geringen Bodenwertsteigerung
kénnen im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages unter Berlicksichtigung des Grundsatzes
der Angemessenheit aus 8 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB lediglich die ErschlieBungsleistungen in
Hohe von ca. 1,4 Mio. € auf den Vertragspartner tbertragen werden. Darlber
hinausgehende Leistungen, insbesondere die Versorgung mit den erforderlichen
U3-Krippen- sowie U3-Kindergartenpléatzen, gehen zu Lasten der Stadt.



Begriindung des Antrages

Die Projekt Am Listholze GmbH & Co. KG - nachfolgend "PAL" genannt" ist ein
Gemeinschaftsunternehmen der Firmen Gundlach und Delta Bau. Sie hat die westliche
Teilflache des Grundstiicks Am Listholze 82 mit einer Gréf3e von rd. 19.500 m2 (in Anlage 1
umrandet) erworben und beabsichtigt, auf dem entstehenden Grundstiick mehrere
Mehrfamilienwohnhduser mit insgesamt ca. 100 Wohneinheiten sowie ca. 50
Einfamilienwohnhauser einschlie3lich Nebenanlagen und innerer ErschlielBung zu errichten.

Fur das v.g. Grundstick existiert kein Bebauungsplan nach § 30 BauGB. Es ist vielmehr
nach § 34 BauGB (im Zusammenhang bebauter Ortsteil) als Gewerbegebiet zu beurteilen.
Die Errichtung einer Wohnbebauung an dieser Stelle wiirde sich nicht in die Eigenart der
naheren Umgebung im Sinne von § 34 BauGB einfliigen und ware daher nach dem
derzeitigen Planungsstand unzulassig. Um die Wohnbebauung zu ermdglichen, hat die
Stadt das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1467 eingeleitet.

Zur Regelung der sich im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
1467 ergebenden stadtebaulichen Fragen hat sich die Verwaltung mit der PAL auf einen
stadtebaulichen Vertrag zu folgenden wesentlichen Vertragsbedingungen geeinigt:

e Die PAL verpflichtet sich, im Vertragsgebiet nach einem Funktionsplan, der auf der
Basis eines Ende 2012 durchgefiihrten stadtebaulichen Wettbewerbs erstellt worden ist,
Mehrfamilienh&user mit ca. 100 Wohneinheiten und ca. 50 Einfamilienhauser zu
errichten. Die nédheren Einzelheiten der Gebaudegestaltung ergeben sich aus einer vor
Beginn der Bauarbeiten mit der Stadt abzustimmenden und dann verbindlichen
Hochbauplanung. Eine Realisierung innerhalb von 36 Monaten nach Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 1467 wird angestrebt.

e Der dem Vertrag als Anlage beigefligte MalRnahmenplan Freiflachen ist bei der
Gestaltung der Freiflachen verbindlich. Ein detaillierter und differenzierter
Freiflachenplan ist spatestens 3 Monate nach Stellung des Bauantrags flr das erste
Gebaude im Vertragsgebiet mit der Stadt zu erstellen und mit der Stadt abzustimmen.

e Der vor wenigen Jahren entlang der Westseite des Vertragsgebiets angelegte
offentliche Griinsteifen ist wahrend der Bauarbeiten soweit mdglich zu sichern und zu
erhalten. Soweit aus technischen Grinden ein Eingriff erforderlich ist, ist die PAL
verpflichtet, diese Bereiche in Abstimmung mit der Stadt gleichwertig wieder
herzustellen. Die in dem Grunstreifen derzeit vorhandenen Durchbriiche fur mehrere
Zufahrten werden bis auf die spatere Hauptzufahrt an der Slidseite des Vertragsgebiets
geschlossen.

e Fur einen im Zuge der vorgesehenen Anbindung an den Mittellandkanal notwendigen
Eingriff an vier Stellen einer Ausgleichs- und Ersatzflache nérdlich des Vertragsgebiets
legt die PAL an der Ostseite eine im Vertrag definierte Grunflache an.

e Die im Vertragsgebiet vorhandenen Baume durfen erst nach Erteilung der nach der
Baumschutzsatzung erforderlichen Fallgenehmigung gefallt werden. Die nach dem
MafRnahmenplan Freiflachen vorgesehenen Neupflanzungen von Baumen und
Gehdlzen reichen als Ersatzpflanzungen hierfir aus. Dartber hinausgehende
Pflanzungen kénnen gegebenenfalls als Ersatzpflanzungen oder als Ausgleich fur



andere Bauvorhaben angerechnet werden.

Der dem Vertrag zugrunde liegende Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1467 sieht an der
Nordseite des Vertragsgebiets zwei mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
belastende Flachen vor. Die PAL ist verpflichtet, dieser Festsetzung innerhalb von 3
Monaten nach Fertigstellung des ersten der an die betreffenden Flachen angrenzenden
Mehrfamilienwohnhduser durch Eintragung einer entsprechenden Dienstbarkeit im
Grundbuch nachzukommen.

Die Stadt Ubertragt der PAL im Rahmen eines zum stadtebaulichen Vertrags
gehorenden ErschlieBungsvertrags gemal § 11 Abs. 1 BauGB die ErschlieBung des
Vertragsgebiets einschlief3lich der Entwasserungseinrichtungen. Die PAL tragt samtliche
Kosten der ErschlieBung einschlieBlich des 10 %igen Eigenanteils der Stadt.

Die erforderliche Verlegung der an der Stiidwestecke des Vertragsgebiets vorhandenen
Trafostation der Stadtwerke ist Gegenstand einer gesonderten Vereinbarung zwischen
der PAL und den Stadtwerken. Die PAL stellt die Stadt in diesem Zusammenhang von

samtlichen Kosten frei.

Die PAL Ubertragt sdmtliche im Bebauungsplan fur 6ffentliche Zwecke vorgesehenen
Flachen unentgeltlich an die Stadt.

Wenn ein entsprechender Anschluss angeboten wird, werden die Wohngebaude im
Vertragsgebiet an das Fernwarmenetz angeschlossen und hiertiber mit Heizwarme und
Warmwasser versorgt. Soweit kein Anschluss mdglich ist oder dieser nur zu
ungunstigeren Konditionen als bei vergleichbaren Objekten im tbrigen
Versorgungsgebiet angeboten wird, ist die Warmeversorgung direkt oder Uber ein
Nahwarmenetz durch eine Anlage mit Kraft-Wéarme-Kopplung (Blockheizkraftwerk)
sicherzustellen. Die Gebaude sind wenigstens in Niedrigenergiebauweise-Plus (2009)
zu errichten. Die Dachflachen der Gebaude im Vertragsgebiet sind - auch zur
Unterstitzung der Regenwasserriickhaltung - extensiv zu begriinen. Die Déacher sind fir
den Ein- bzw. Aufbau einer Photovoltaikanlage auszulegen.

Die PAL ist verpflichtet, fur 10 % der Mietwohneinheiten im Geschosswohnungsbau,
mindestens jedoch fur 10 Mietwohneinheiten einen Antrag auf Férderung nach dem
aktuellen stadtischen Wohnraumférderprogramm zu stellen und bei Férderung den
Forderbestimmungen entsprechend anzubieten.

Im Vertragsgebiet ist unter einer Oberflachenbefestigung eine Aufschittung mit sehr
hohem Bauschuttanteil mit Machtigkeit von 1,50 - 2,70 m vorhanden. Deren aktuell
ermittelten Schadstoffgehalte Gberschreiten bereichsweise die Vorsorgewerte der
Bauleitplanung der Landeshauptstadt Hannover fir die Nutzung Wohnen. Zudem ist
eine Grundwasserbelastung vorhanden, von der nicht auszuschlie3en ist, dass sie ihre
Ursache in der o.g. Auffillung bzw. im Vertragsgebiet hat. Die PAL ist verpflichtet, vor
Beginn der Bauarbeiten im Vertragsgebiet ein mit der Stadt und der Unteren
Bodenschutzbehorde bei der Region Hannover abgestimmtes Sanierungskonzept
vorzulegen und umzusetzen. In jedem Fall sind die spateren Freiflachen des
Vertragsgebietes in einer Starke von mindestens 1,00 m mit sauberem, den o0.g.
Vorsorgewerten entsprechendem Boden aufzufiillen.Die Abfallrechtliche Behandlung
von eventuellem Bodenaushub ist Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens.



Neben den oben genannten Punkten enthalt der Vertrag noch die erforderlichen
allgemeinen Regelungen (insbesondere stadtebauliche Grundlagen, Bestimmungen fur den
Fall der VeraufRerung des Grundstiicks/Rechtsnachfolge einschliel3lich Vertragsstrafe bei
Verstol3 hiergegen, Folgen bei wesentlichen Abweichungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans 1467 von dem Entwurf, der dem Vertrag zugrunde liegt, Ausschluss von
Schadensersatzanspriichen - insbesondere bei Verzégerungen, Aufhebung oder
Feststellung der Nichtigkeit des Bebauungsplanes Nr. 1467 im Rahmen eines
Rechtsbehelfsverfahrens -).

Die mit der PAL vereinbarten Vertragskonditionen sind insgesamt und im Einzelnen
angemessen und als Voraussetzung bzw. Folge des geplanten Bauvorhabens ursachlich.
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