Beschluss-

drucksache
Landeshauptstadt Hannover
In den Stadtbezirksrat
Bothfeld-Vahrenheide
In den Stadtentwicklungs- und Nr.[3109/2007
Bauausschuss
In den Ausschuss fur Anzahl der Anlagen |3
Umweltschutz und Grinflachen
In den Verwaltungsausschuss ZuToP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

208. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan Han  nover
Teilbereich 208.2: Lahe / Fachmarktansiedlung "Im U re"

erneuter Aufstellungsbeschluss,
Beschluss zur (erneuten) frithzeitigen Beteiligung d er Offentlichkeit

Antrag,
1. die Fortfiihrung des 208. Anderungsverfahrens fiir den Teilbereich 208.2 fiir die in der
Anlage 3 bezeichneten Flachen zu beschliel3en (erneuter Aufstellungsbeschluss),

2. diein der Anlage 3 dargelegten allgemeinen Ziele und Zwecke fir die Anderung des
Flachennutzungsplanes flr den dort bezeichneten, geanderten Bereich zu beschliel3en,

3. die Durchfiihrung der erneuten frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Unterrichtung
und Erorterung gemal § 3 Abs. 1 BauGB auf die Dauer eines Monats) zu beschliel3en.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Die Bauleitplanverfahren und die damit verfolgten Planungsziele wirken sich in
gleichwertiger Weise auf die Belange von Mannern und Frauen bzw. auf alle
gesellschaftlichen Gruppen aus. Durch die verkehrsglnstige Lage des
Ansiedlungsvorhabens kann in besonderer Weise den Bedurfnissen der
Bevolkerungsgruppen entsprochen werden, welche auf die Benutzung des OPNV
angewiesen sind.

Kostentabelle
Es entstehen keine finanziellen Auswirkungen.

Begriindung des Antrages:



Bisherige Drucksachen und Beschliusse:

Nr. 1923/ 2007 - Aufstellungsbeschliisse, Einleitungsbeschluss und Beschluss uber die
Beantragung einer Anderung des Regionalen Raumordnungsprogramms

Nr. 1945 / 2007 - Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die Ansiedlung "Neubau Zentrale HDI/Gerling" am Biro- und Verwaltungsstandort
"nordliche PodbielskistralRe" erfolgt auf der Flache des an der StralRe Riethorst ansassigen
Gartenfachmarkts. Als Ausweichgrundstiick hat sich der Betriebsinhaber zunachst fir eine
im Stadteigentum befindliche Flache norddstlich der Kirchhorster Stral3e in der
Flurbezeichnung "Im Ure", unmittelbar an der Auffahrt zur BAB 2 gelegen, entschieden. Das
208. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan wurde fiir beide Vorhaben gemeinsam
eingeleitet. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde auf Beschluss des
Verwaltungsausschusses in der Zeit vom 01. bis 30.11.2007 durchgefihrt. Zu den
allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung sind bzgl. der Verlagerung des
Gartenfachmarkts Hinweise, Bedenken oder Anregungen von Birgerinnen und Blrgern
nicht eingegangen.

Im Zuge der Vorbereitung der fur die Verlagerung des Gartenfachmarktes erforderlichen
Anderung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) hat es sich als erforderlich
erwiesen, wegen des unterschiedlichen Verfahrensaufwandes fir die beiden Teilbereiche
die Anderung des Flachennutzungsplanes in getrennten Verfahren zu betreiben. Zudem hat
die Vorbereitung der Anderung des RROP fiir den Teilbereich "Im Ure" die Erkenntnis
erbracht, dass uber die bereits vorliegende naturschutzfachliche Erhebung aus dem Jahre
2005 hinaus weitere bzw. vertiefende Untersuchungen mit besonderer natur- bzw.
artenschutzrechtlicher Ausrichtung erforderlich sind. Damit wére ein erhdhter zeitlicher
Aufwand verbunden, der zur Folge hat, dass das Ziel der baldméglichsten Schaffung von
Baurecht fir den Ersatzstandort des Gartenfachmarkts verfehlt wird. Aus diesem Grunde
wurde vorgeschlagen, den Vorhabenstandort auf eine gleich groR3e, ebenfalls stadtische
Flache rd. 150 m weiter in stidwestliche Richtung zu verschieben. Diese gegenwartig als
Baumschule bewirtschaftete Flache ist gegentiber dem bisherigen Standort von wesentlich
geringerer naturschutzfachlicher Bedeutung. Der Vorhabentréger hat der
Standortverschiebung zugestimmt und seinen Antrag auf Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entsprechend modifiziert. Durch die
Standortverschiebung besteht die Moglichkeit, trotz zu wiederholender friihzeitiger
Beteiligung der Offentlichkeit die Bauleitplanverfahren in dem bisher zugrunde gelegten
Zeitrahmen durchzufiihren. Allerdings kann auf dieser Flache das bisherige Ziel einer
hoherwertigen stadtebaulichen Entwicklung nicht mehr verfolgt werden.

Auch fur den Bereich des neuen Ersatzstandortes fir den Gartenfachmarkt stellt der
Flachennutzungsplan in der geltenden Fassung "Gewerbliche Bauflache" dar. Dem
konkreten grof3flachigen Einzelhandelsprojekt entsprechend erfolgt wie bisher vorgesehen
die Darstellung einer "Sonderbauflache - Garten- und Zoofachmarkt".

Wie fiir den bisher verfolgten Standort ist die Anderung des RROP auch fiir den neuen
Vorhabenstandort erforderlich. Fur die Modifizierung des Antrages auf Anderung des RROP
bilden die bisherigen Beschliisse weiterhin die Grundlage.

Des Weiteren soll in die 208. Flachennutzungsplan-Anderung, Teilbereich 208.2, auch der
Bereich einbezogen werden, der bereits bisher auf Bebauungsplan-Ebene fur
Ausgleichsmal3inahmen vorgesehen ist (Teil B).

Die Wiederholung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist wegen der Verschiebung
des Vorhabenstandortes und Erweiterung des Plangebiets durch Teil B erforderlich.

Die nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB vorgeschriebene friihzeitige Beteiligung der Behtérden und



sonstigen Trager offentlicher Belange, die auch der Ermittlung des Umfanges und des
Detaillierungsgrades der Umweltprifung gemaf 8§ 2 Abs. 4 BauGB dient, wurde in der Zeit
vom 06.09.2007 bis 12.10.2007 durchgefuhrt. Sie umfasste beide Teilbereiche des 208.
Anderungsverfahrens. Die wesentlichen Ergebnisse sind in der Anlage 2 zu dieser
Drucksache zusammengestellt. Die fachlichen Beitrédge wurden in die Begriindung
eingearbeitet, soweit sie die MalRstabsebene des Flachennutzungsplanes betreffen. Die o0.g.
Standortverschiebung ist auch auf das Ergebnis dieses Verfahrensschrittes zurlickzuftihren.

Fachliche Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die aktualisierte fachliche Stellungnahme des Fachbereichs Umwelt und Stadtgrin ist dieser
Drucksache als Anlage 1 beigeflgt.

Mit der erneuten friihzeitigen Beteiligung der Offen tlichkeit wird das Verfahren zur
208. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Tei  Ibereich 208.2, fortgefiihrt.
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