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Bebauungsplan Nr. 1806 ,,Wohnquartier Annastift“
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange
Stellungnahme des Bereiches Forsteﬁ/, Landschaftsraume und Naturschutz
im Fachbereich Umwelt und Stadtgriin

Planung

Im Teilbereich A des Plangebietes ist vorgesehen, den nicht mehr fiir das Annastift
bendtigten Gelandeteil fur Wohnungsbau zu nutzen. Geplant ist die Ausweisung
Aligemeiner Wohngebiete mit einer GRZ von 0,4 bzw. im Siiden von 0,5 sowie zweier
Sondergebiete, die dem Annastift zugeordnet werden. Der Teilbereich B soll
entsprechend seiner tatsdchlichen Ausgestaltung als Wald bzw. éffentliche Griinflache
planungsrechtlich gesichert werden. Fur diese Flache wird das Baurecht entsprechend
aufgehoben und fir kiinftige Eingriffe als Ausgleich im Okokonto vorgehalten. Teil C
umfasst die Flache eines neu zu bauenden Regenriickhaltebeckens. Es handelt sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB.

Bestand und Bewertung aus Sicht des Naturschutzes

Teilfliche A: Die Flache umfasst Einrichtungen des Annastifts sowie angrenzende
‘Grunflachen. Die westliche Griinfliche hat in Verbindung mit der angrenzenden
Kleingartenflache und der Nahe zum Waidgebiet der Seelhorst potentielle Bedeutung als
Lebensraum fir Tiere, insbesondere fiir Végel und Fledermause und ggf. auch
Amphibien erwartet werden. Die in 2014 durchgefiihrten Untersuchungen ergaben
hinsichtlich der Avifauna u.a. den Nachweis der streng geschiitzten Teichralle. Beziglich
der Fledermause ist das Vorkommen des Grof3en und Kleinen Abendseglers sowie der
Rauhautfledermaus zu nennen und im Zusammenhang mit den ausgedehnten
Lebensrdumen der Seelhorst zu sehen, die als Lebensraum fur die Flederméuse
weiterhin zur Verfligung stehen. Der norddstlich gelegene Teich wird von Erdkréte und
Grasfrosch als Laichbiotop genutzt. GemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans ist
von dem Erhalt der Teiche als Bestandteil der privaten Grinflache auszugehen.
Artenschutzrechtliche Konflikte mit den Zielen des Bebauungsplans sind daher nicht zu
erwarten. Da das westliche Plangebiet im Bereich der Griinflache unversiegelt ist, ist dort
eine freie Versickerung des Niederschlagswassers moglich.

Die Teilfliche B weist bereits Wald mit einer vorgelagerten Waldrandzone auf.

Die Teilfliche C wird derzeit von einer der Seelhorst vorgelagerten Grinlandflache
eingenommen.

Auswirkungen auf den Naturhaushalt und auf das Landschaftsbild

Bei Ausfiihrung der derzeitigen Planung ist auf Teilflaiche A mit einer deutlich héheren
Versiegelung und mit einem teilweisen Verlust des Baumbestandes zu rechnen. Die freie
Versickerung des Niederschlagswassers wird eingeschrankt. Durch die Bebauung
kommt es zu Veranderungen des Landschaftsbildes auf bisher unbebauten Flachen.

Fir die Teilflaichen B und C ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und auf das Landschaftsbild.




Eingriffsregelung

. Bestehende Baurechte werden mit der neuerlichen Planung nicht Uberschritten. Die
Eingriffsregelung kommt daher nicht zur Anwendung. Die grundsétzliche Beachtung
artenschutzrechtlicher Belange, z. B. die Fallung von Baumen auerhalb der
Vegetationszeit, bleibt hiervon allerdings unberihrt. Vor Fallung der Baume sollte eine
Untersuchung auf H6hlen erfolgen, da Héhlen als Lebensstétten fiir Végel und
Fledermaduse dienen kdnnen.

Baumschutzsatzung
Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung finden Anwendung. Eine Entscheidung tiber

den Erhalt der Baume erfolgt in einem gesonderten Verfahren. Zur Minimierung der
Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild ist ein grétmdglicher Erhalt
des Baumbestandes anzustreben. Ein BaumaufmaR sollte genutzt werden, um die Lage
der Bauflachen zum Erhalt von schiitzenswerten Baumen friihzeitig zu optimieren.
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