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1. Zweck des Bebauungsplanes

Das Annastift beabsichtigt den Grundstiicksteil westlich und stidéstlich seiner an der Wilfeler
StraRe gelegenen Einrichtungen einer Wohnungsbauentwicklung zuzufiihren. Die Absicht des
Annastifts kommt den stadtischen Bemihungen um einer dem prognostizierten Bedarf gerecht
werdenden ErschlieBung von Potentialen fir den Wohnungsbau entgegen. Durch die Anbindung
an bestehende Wohngebiete und den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sowie der Nahe
zur Seelhorst ist das Gelande sehr gut fir eine Wohnnutzung geeignet. Das geplante Wohn-
quartier (Teil A) soll auf ca. 6,4 ha neue Wohnungen ermdéglichen. Die Flache ist bereits in das
Wohnkonzept 2025 einbezogen worden.

An der Willfeler StralRe soll fur eine kleine Freiflache zwischen Mira-Lobe-Grundschule und Wiil-
feler Stral3e die Festsetzung Sondergebiet Annastift erhalten bleiben. Diese Freiflache steht im
Zusammenhang mit der Mira-Lobe-Grundschule.

Nordlich der Werner-Dicke-Schule / 6stlich des Wohn- und Pflegeheims (Wilfeler Stral3e 60a)
soll fur einen Teilbereich das bestehende Baurecht ,Sondergebiet Annastift* zuriickgenommen
werden. Da diese Flache fir die Sondergebietsnutzungen nicht mehr bendtigt wird, soll hier ent-
sprechend der Ortlichkeit Wald bzw. 6ffentliche Griinflache/WaldauRenrand planungsrechtlich
gesichert werden.

Im Zuge der Umsetzung der Planungsziele soll nérdlich des 6stlichen Ful3ballfeldes der Bezirks-
sportanlage Mittelfeld ein Regenwasserriickhaltebecken errichtet und planungsrechtlich gesi-
chert werden. Dies ist Bestandteil des Entwésserungskonzepts.

Mit dem geltenden Baurecht der Bebauungsplane Nr. 320 und Nr. 928 - grof3tenteils Sonderge-
biet Annastift - kdnnen diese Ziele nicht umgesetzt werden. Fur die Aktivierung der bestehenden
Entwicklungspotentiale sowie der Festsetzung von Wald, offentlicher Grunflache / WaldaulR3en-
rand und Entwasserungsgraben sowie eines Regenwasserriickhaltebeckens ist die Anderung
der bestehenden Bebauungsplane erforderlich. Dies soll mit dem Bebauungsplan Nr. 1806 ge-
schehen.

2. Ortliche und planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Stadtteils Mittelfeld, nérdlich der Wiilfeler Stral3e. Es
grenzt im Sudosten an den Stadtteil Bemerode und im Nordwesten an den Stadtteil Seelhorst.
Es handelt sich um Flachen, die zum Gesamtareal Annastift gehoren.

Der fur eine Wohnungsbauentwicklung vorgesehene Teil A des Bebauungsplans Nr. 1806 liegt
im Westen bzw. Sidosten der Einrichtungen des Annastifts. Die Flache im Westen wird vom
Annastift nicht genutzt. Es handelt sich dabei grof3tenteils um eine Griinfliche ohne besondere
Nutzung. Gehdlzstrukturen sind hier neben einer gehoélzreichen Teilflache im Nordwesten (west-
lich Hs-Nr. 60F) ausschlief3lich in den Randbereichen zu finden. Die Flachen im Siden und Os-
ten des Plangebiets werden als Parkplatz und fir Wohnnutzungen des Annastifts (Hs-Nr.56)
sowie als Sportplatz genutzt. Die Grunflache, die diese Teilbereiche verbindet, wird durch Baum-
reihen im Randbereich gesaumt. Der Parkplatz weist ebenfalls einen Baumbestand auf.

Der im Nordosten gelegene Teil B zeigt sich dagegen sehr strukturreich und hat als Vorflache
des angrenzenden Waldgebiets der Seelhorst bzw. als Ubergangsbereich durch “sich selbst
Uberlassen” eine besondere Biotopbedeutung erlangt. Der Nordostteil dieser Flache hat sich
bereits in einen Pionierwald entwickelt.

Im Osten des Plangebiets liegt das Einfamilienhausgebiet “Bemerode-West“. Sudlich wird das
Plangebiet durch die Wiilfeler StralRe begrenzt, an die das Einfamilienhausgebiet der Siedlung
Seelhorst anschliefdt. Stidwestlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich eine Tankstelle
und ein Lebensmittel-Discounter (nordlich der Wulfeler Strafl3e). Im Westen schlief3t sich die
Kleingartenflache der Kolonie “Am Mittelfeld* des Kleingartenvereins Bemerode an. Im Nordwes-
ten ist die Bezirkssportanlage Mittelfeld gelegen, die hauptsachlich vom Sportverein VB Wilfel
genutzt wird. Die Einrichtungen des Annastifts bilden den nérdlichen und dstlichen Rand des
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Teilbereichs A. Sie grenzen auch an die Teilflichen B und C, im Siden und Westen bzw. im
Siuden. Im Norden und Nordosten der Teilflachen B und C ist das Waldgebiet der Seelhorst mit
seinen Vorflachen gelegen.

e Infrastruktur

Mit dem vorhandenen Lebensmitteldiscounter an der Wilfeler Stral3e besteht eine direkte Nah-
versorgungsmdglichkeit. Weitere Einrichtungen der privaten Versorgung stehen vor allem im
benachbarten Stadtteil Bemerode zur Verfugung.

Im Umkreis von 700 m befinden sich drei Kindertagesstétten. Dartiber hinaus ist im Plangebiet
bzw. auf dem Areal des Annastifts die Einrichtung einer Kindertagesstatte geplant. Direkt am
Wohnquartier liegt die Mira-Lobe-Grundschule, die erste inklusive Grundschule Hannovers. Die-
se im Schuljahr 2012/2013 in Betrieb genommene Schule befindet sich in Tréagerschaft des An-
nastifts. Sie wurde im Jahr 2015 durch einen Erweiterungsbau ergéanzt. Im Umkreis von 2 km
befinden sich noch die Grundschule Am Sandberge und An der Feldbuschwende im Stadtteil
Bemerode sowie die Grundschule Beuthener Stral3e im Stadtteil Mittelfeld.

Hinsichtlich der 6ffentlichen Versorgung ist das Plangebiet den Einrichtungen im Stadtteil Mitte-
feld zuzuordnen.

Naherholungsmaoglichkeiten bietet im Wesentlichen das nordéstlich angrenzende Waldgebiet
der Seelhorst.

e Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Auf der Wiilfeler StralRe verkehren die Buslinien 123 und 124, die in Richtung Norden eine Ver-
bindung zur Stadtbahnlinie 6 bzw. 16 (Stadtbahnstation Brabeckstrafl3e) und in Richtung Westen
eine Verbindung zur Stadtbahnlinie 8 bzw. 18 (Stadtbahnstation Am Mittelfelde) herstellen. Die
Bushaltestelle LerchenfeldstraRe liegt unmittelbar an der Zufahrt zum Annastiftgeléande.

Fur den Ausbau des Knotenpunkts Wilfeler Stral3e / Planstrale ist die Verlegung der Bushalte-
stelle Lerchenfeldstrafl3e (Nordseite) erforderlich. Dabei soll die Haltestelle barrierefrei ausgebaut
werden. Die Festlegung eines neuen Standorts wird im weiteren Verfahren mit der Ustra Hanno-
versche Verkehrsbetriebe AG und der Region Hannover (Fachbereich Verkehr) abgestimmt.
Sollte auch die sudliche Haltestelle betroffen sein, so ist auch diese barrierefrei herzurichten.

Dem Wunsch der Ustra an der geplanten Lichtsignalanlage (LSA) am Knoten Wiilfeler Strale /
PlanstraRe eine Vorrangschaltung fir den Busverkehr einzurichten, spricht seitens der Verwal-
tung nichts entgegen.

e Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm der Region Hannover in der geltenden Fassung
(RROP 2005) trifft fir den Anderungsbereich keine besonderen Festlegungen. Die Wulfeler
Strale ist als Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutung.

Nach dem RROP 2005 ist bei der Siedlungsentwicklung auf den sparsamen Umgang mit der
Ressource Flache hinzuwirken. Vor der Inanspruchnahme neuer Flachen fur Siedlung und Ver-
kehr sind flachensparende Alternativen zu prufen. Durch die Nutzung des bisher fur Einrichtun-
gen des Annastifts vorgesehenen Geldndes zum Zwecke des Wohnungsbaus wird ein OPNV-
erschlossenes Entwicklungspotential in naher Zuordnung zum Siedlungsbestand genutzt und so
die zur Bedarfsdeckung bendtigte zusatzliche Inanspruchnahme unbesiedelter Flachen vermie-
den. Dem raumordnerischen Grundsatz zur Siedlungsentwicklung (“Innen- vor AufRenentwick-
lung”) kann somit in besonderer Weise Rechnung getragen werden.

Nach Mitteilung der Region Hannover ist die Planung mit den Zielen der Raumordnung verein-
bar.



e Landschaftsrahmenplan (LRP)

Im Landschaftsrahmenplan 2013 der Region Hannover ist nahezu das gesamte Plangebiet als
Siedlungsflache eingestuft und von landschaftsplanerischen Zielsetzungen ausgenommen. Der
westliche Randbereich, der ebenfalls keiner Zielkategorie zugeordnet ist, ist als Grin- und Frei-
raum gekennzeichnet. Dieser ist ggf. nach Uberpriifung durch die kommunale Landschaftspla-
nung zu sichern. Die Kennzeichnung ist in erster Linie auf den Geholzbestand in der Nordwest-
ecke des Plangebiets zurtickzufiihren.

e Landschaftsplan / Stadtebaulich-landschaftsplanerisches Rahmenkonzept

Ein Landschaftsplan liegt nicht vor. Das stadtebaulich-landschaftsplanerische Rahmenkonzept
sieht als Schwerpunkt stadtebaulichen Handelns das Schaffen und Aufwerten von 6&ffentlichen
Grinzugen / Grunverbindungen am Ostlichen Rand des Annastiftareals vor.

e Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet ,Sonderbauflache* mit dem Symbol fiir Kran-
kenhaus, StraBenverkehrsflache (Wulfeler Straf3e) und allgemeine Grinflache (Teil C) dar.

Im Umfeld des Geltungsbereiches sind Kleingartenflache, Sportfliche, allgemeine Griinflache,
Waldflache, Sonderbauflache und Wohnbauflache sowie Hauptverkehrsstralle dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a aufgestellt. Der Flachennut-
zungsplan wird geman § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst. Fir den
Teilbereich A des Bebauungsplanes wird Wohnbauflache, fir den Teilbereich B Waldflache und
allgemeine Grunflache sowie fir den Teilbereich C das Standortsymbol fir ein Regenwasser-
rickhaltebecken dargestellt.

Daraus ergibt sich folgende Flachenbilanz in ha:

Sonderbauflache -6,74 ha
Wohnbauflache + 4,73 ha
Allg. Grunflache + 0,67 ha
Wald + 1,34 ha
+ 6,74 ha -6,74 ha

Bisherige Darstellung Neue Darstellung
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e Bestehende Bebauungspléne

Der gesamte Geltungsbereich ist bereits Uberplant. Es gilt im westlichen Bereich auf einer Breite
von ca. 65 m der Bebauungsplan Nr. 928 aus dem Jahr 1982 und fur die weiteren Flachen der
Bebauungsplan Nr. 320 aus dem Jahr 1979. Diese setzen grol3tenteils Sondergebiet mit der
naheren Bezeichnung Annastift fest. In beiden Planen dienen die ausgewiesenen Sondergebiete
ausschlieB3lich der Errichtung einer orthopadischen Heil- und Lehranstalt fir das Annastift. Die
genauen Zulassigkeiten von Einrichtungen sind in den identischen 8§ 1 der textlichen Festset-
zungen geregelt.

Auch das Mal} der baulichen Nutzung ist in den Bebauungsplanen Nr. 320 und Nr. 928 gleich.
So sind Bereiche fir eine I-geschossige, 1V-geschossige und XllI-geschossige Bebauung aus-
gewiesen. Als Grundflachenzahl (GRZ) ist 0,5 und als Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2 festge-
setzt. Bauwerke sind in geschlossener Bauweise zu errichten. An der Wilfeler Stral3e ist ein
17,0 m breiter Streifen zum Anpflanzen von Rasen, Strduchern und Baumen festgesetzt. Der
Bebauungsplan Nr. 320 setzt am Ostrand eine Flache mit Leitungsrechten bis zu einer Breite
von 20 m fir eine zu der Zeit vorhandene 110 KV-Leitung fest. Dieses Recht ist obsolet, da die
vorhandene Leitung im Rahmen der MalRnahmen fir die Expo 2000 verlegt wurde.

Fur den Teil B, der nordlich der Werner-Dicke-Schule des Annastifts liegt, wird im Bebauungs-
plan Nr. 320 auch Sondergebiet Annastift festgesetzt.

Fur den Teil C (geplantes Regenwasserriickhaltebecken), der nordwestlich des Wohn- und Pfle-
geheims (Wilfeler StralRe 60a) bzw. nordlich der benachbarten Bezirkssportanlage liegt, setzt
der Bebauungsplan Nr. 320 Grinverbindung fest.

Mit dem geltenden Baurecht kénnen die genannten Ziele nicht umgesetzt werden. Fir die Akti-
vierung der bestehenden Entwicklungspotentiale sowie der Festsetzung von Wald, offentlicher
Grunflache / WaldaufRenrand und Entwéasserungsgraben sowie eines Regenwasserriickhaltebe-
ckens ist die Anderung der bestehenden Bebauungsplane Nr. 320 und 928 erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 320 sichert in seinem verbleibenden Geltungsbereich mit der Festset-
zung Sondergebiet Annastift die bestehenden Einrichtungen des Annastiftes weiterhin.
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Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 928 von 1997 wurden die erforderlichen Festset-
zungen zur Ansiedlung der bestehenden Tankstelle getroffen.

e Verfahren

Der Bebauungsplan tragt zur Entwicklung von ungenutzten Freiflachen bei. Es handelt sich um
eine Nachverdichtung im Siedlungsraum und dient damit einer Mal3hahme der Innenentwick-
lung. Es soll das beschleunigte Verfahren nach 8 13a BauGB durchgefuhrt werden. Nach § 13a
Abs. 1 BauGB darf das beschleunigte Verfahren unter folgenden Voraussetzungen durchgefiihrt
werden:

- Die nach § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grundflache muss weniger als 20.000 m? betra-
gen. Das Plangebiet hat eine Gesamtgrtf3e von ca. 64.150 m2. Davon werden ca. 40.850 m?
als Bauflachen und ca. 14.900 m? als Uberbaubare Flachen festgesetzt. Das entspricht in et-
wa einem Anteil von 36% und korrespondiert mit der Uberwiegend festgesetzten GRZ von
0,4. Der Grenzwert von 20.000 m? Grundflache wird deutlich unterschritten.

- durch den Bebauungsplan wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet.

- Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes sind nicht beeintrachtigt.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 im be-
schleunigten Verfahren entsprechend. Nach § 13 Abs. 2 kann das Verfahren durch Straffung
oder das Weglassen einzelner Verfahrensschritte verkiirzt werden. Dies ist hier nicht beabsich-
tigt.

Nach 8§ 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und von der Angabe
in der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

3. Stadtebauliche Ziele
3.1. Wohnbauflachen (Teil A)

Seit vielen Jahren sind durch die Bebauungsplane Nr. 320 und 928 Flachen fiur das Annastift am
Standort Mittelfeld gesichert, die Gber den aktuellen Bedarf hinausgingen bzw. hinausgehen. So
wurden bereits Teilflachen an der Wiilfeler Straf3e fur die Ansiedlung einer Tankstelle und eines
Lebensmittel-Discounters aus der Flachenvorhaltung herausgenommen. Nunmehr hat das An-
nastift die Absicht dargelegt, den Ubrigen, nicht von seinen Einrichtungen beanspruchten Teilbe-
reich einer Wohnbauentwicklung zuftihren zu wollen.

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat im Jahr 2013 das Wohnkonzept 2025 fir die Ent-
wicklung des Wohnungsmarktes in Hannover beschlossen. Eines der vier Aktionsfelder ist die
Schaffung neuer Planungsrechte. Das Wohnkonzept ful3t auf den Erkenntnissen des Gutach-
tens der GEWOS GmbH (Hamburg, 2013). Als Basisdaten dienten die Schriften zur Stadtent-
wicklung, welche eine wachsende Einwohnerzahl in den letzten sieben Jahren von 12.000 Per-
sonen aufzeigen und fir Hannover eine Bevolkerungszunahme um 3,7 % / 19.200 Einwohner
bis 2025 gegeniber 2012 prognostiziert. Die daraus entstehende Nachfrage nach neuen
Wohneinheiten bis 2025 wird auf insgesamt 8.000 beziffert. Ohne eine deutliche Intensivierung
des Wohnungsneubaus wird die erhdhte Nachfrage, insbesondere in den preiswerten Anteilen,
nicht befriedigt werden kénnen. Neben der Verbesserung des Angebots im preisglnstigen Seg-
ment und vor allem im innerstadtischen Geschosswohnungsbau ist in diesem Sinne auch wich-
tig, das zusatzliche Angebot an Baugrundstiicken fir den Wohnungsbau — dem Nachfrageinte-
resse entsprechend — rdumlich und in unterschiedlichen Lagequalitdten im Stadtgebiet zu
verteilen. Dabei ist vorrangiges Ziel im Sinne einer nachhaltigen, umweltgerechten Siedlungs-
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entwicklung die Aktivierung von Potentialen im bereits besiedelten Raum zu verfolgen. Im We-
sentlichen handelt es sich dabei um Flachen, die durch Nutzungsumwandlung der Wohnnutzung
zur Verfuigung gestellt werden kdnnen oder die als Arrondierungen bereits bestehender Wohn-
gebiete aufzufassen sind. Der Bebauungsplan Nr. 1806 folgt diesem Grundsatz. Mit der beab-
sichtigten Wohnbauentwicklung wird auch dem Ziel aus 8 1 Abs. 6 Nr. 4 des BauGB Rechnung
getragen, wonach in der Bauleitplanung auch die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile zu beriicksichtigen ist. Durch die Anbindung an bestehende Wohngebiete und den
OPNV sowie der Nahe zur Seelhorst ist das Gelande sehr gut fiir eine Wohnbaunutzung geeig-
net.

Nach dem gegenwartigen Stand des Entwicklungskonzepts sind ca. 380 Wohneinheiten geplant.
Dieses Entwicklungspotential ist bereits in das Wohnkonzept 2025 einbezogen worden. Ergén-
zend zur Wohnnutzung mit differenzierten Wohnformen werden im “kleinen Zentrum“ Versor-
gungsangebote (Dienstleistungen, Gesundheitseinrichtungen usw.) geschaffen, die den funktio-
nalen Bezug zu den bestehenden Versorgungseinrichtungen (SB-Markt, Backerei) aufnehmen.

e Quartiersbeschreibung / Leitidee

Das geplante Wohnquartier soll unter dem Aspekt “Vielfalt in der Normalitat“ eine Offnung der
bestehenden sozialen Einrichtungen der “Annastift Leben und Lernen“ und Integration von neu-
en unterschiedlichen Wohnnutzungen auf den ca. 6,4 ha grof3en Teilflachen erméglichen. Im
Sinne eines inklusiven Wohnquartiers sollen die Anforderungen an eine Barrierefreiheit bei der
Planung der Verkehrs- und Freirdume sowie der Gemeinschaftsrdume geschaffen und eine le-
bendige Nachbarschaft geférdert werden.

Zentrales Element des neuen Quartiers bildet der mittig gelegene Quartierspark, der an die be-
stehenden Grunflachen mit Weidenkirche und Teich anknipft und die Hauptwegeverbindungen
aufnimmt. Am sudlichen Haupteingang ist ein kleines Zentrum mit Vorplatz in Ergdnzung zur
vorhandenen Versorgungseinrichtung (SB-Markt) als Auftakt und Orientierungspunkt im neuen
Wohnquartier vorgesehen.

Die neue stadtebauliche Struktur bildet 5 rGumliche Einheiten aus, die durch unterschiedliche
Merkmale und Wohntypologien ein differenziertes Angebot an Wohnqualitat ermdglicht. Der
Uberwiegende Teil der Wohngebaude ist als Geschosswohnungsbau (ca. 70%, auch fiur Ge-
meinschaftswohnen in Form von Baugruppen, genossenschaftliches Wohnen) sowie als “Ser-
vice Wohnen* (ca. 20% fur Wohnanlagen fir betreutes Wohnen, Mehrgenerationswohnen) vor-
gesehen. Des Weiteren sind Reihen- bzw. Stadthauser (ca. 10%) konzeptionell angedacht. Vom
zentralen Bereich, fir den eine IV-Geschossigkeit vorgesehen ist, erfolgt eine Reduzierung auf
eine lll-Geschossigkeit an den Randbereichen.

Besonderes Entwurfselement stellen gemeinschaftliche Freiraume dar, die im Innenbereich der
Neubauensembles gebildet werden (Wohnhofe, Spielpark). Dadurch soll die Kommunikation und
Interaktion unter den Bewohnern gefordert werden.

Um die stddtebauliche und architektonische Qualitdt in dem neuen Wohnquartier zu sichern,
sind im Anschluss an das Bauleitplanverfahren Entwurfskonkurrenzen in 5 raumlichen Einheiten
durchzufihren (siehe Stadtebaulicher Vertrag).

Desweiteren ist an der Wiilfeler Stral3e im mittleren Bereich eine Erganzung der Nutzung fur das
Annastift (Mira-Lobe-Grundschule) geplant. Hier soll deshalb die alte Festsetzung Sondergebiet
Annastift aus dem Bebauungsplan Nr. 320 Ubernommen werden.

Als Folge der Wohnbauentwicklung nach diesem Bebauungsplan entstehen der Stadt Hannover
erhebliche Kosten fur die Schaffung oder Erweiterung sozialer Infrastruktureinrichtungen. Nach
dem in Aufstellung befindlichen Infrastrukturkonzept waren die der Stadt entstehenden Kosten
fur 34 Kindergarten- (U3) und 13 Krippenplatze (U3) durch den Investor zu ersetzen. Das
Annastift hat sich entschlossen, ein eigenes Angebot fur die Kindertagesstattenversorgung
vorzuhalten. Einzelheiten wie z.B. Inbetriebnahme und Laufzeiten werden im stadtebaulichen
Vertrag geregelt.
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3.2. Wald, offentliche Grunflache / WaldaufRenrand, Entwésserungsgraben (Teil B)

Zu den Reserveflachen des Annastifts gehort auch eine nordlich der Werner-Dicke-Schule und
ostlich des Wohn- und Pflegeheims gelegene, in stadtischem Eigentum stehende Flache, fur die
Baurecht gemal? Bebauungsplan Nr. 320 besteht. Urspriinglich sollte diese Flache Erweite-
rungsmoglichkeiten flr das Annastift sicherstellen. Sie wird fir die Sondergebietsnutzungen
nicht mehr bendtigt. Auch angesichts ihrer abseitigen Lage ist eine zwingende Notwendigkeit zur
baulichen Inanspruchnahme nicht erkennbar.

Die Flache hat durch “sich selbst lberlassen* eine hochwertige Biotopqualitéat entwickelt. Der
nordliche Bereich weist einen Pionierwaldbestand auf. Mit ihrem strukturreichen Gehdglz-bestand
bildet sie nunmehr einen wertvollen Vor- und Ubergangsbereich zum Waldgebiet der Seelhorst.
Die Flache soll entsprechend der tatséchlichen Ausgestaltung als Erganzung der Seelhorst im
norddstlichen Teil als Wald und im sudlichen und westlichen Teil als 6ffentliche Grunflache /
Waldauf3enrand planungsrechtlich gesichert werden. Die genaue Abgrenzung zwischen Wald
und Grunflache / WaldaufRenrand erfolgte in Abstimmung mit dem Fachbereich Umwelt und
Stadtgriin der Stadt Hannover. Die offentliche Grinflache / WaldaulRenrand dient als
Ubergangsbereich zum westlich angrenzenden Annastift. Der WaldauRenrand soll auf ca. 30 m
Tiefe aus heimischen Kraut- und Straucharten sowie einzelnen Baumen Il. Ordnung nach auf3en
abgedacht aufgebaut und dauernd bestockt gehalten werden. Dazu sollen seltene,
lichtbedurftige, heimische und standortangepasste Arten gepflanzt werden, wéahrend die Ubrigen
Arten sich von allein ansiedeln. Spatere Pflegeeingriffe sollen sich auf den Schutz dieser
konkurrenzschwacheren Arten beschrdnken. RegelméRige PflegemalRnahmen (z.B. Mahd)
sollen nicht stattfinden, damit sich die Flache naturnah und ungestért entwickeln kann. Ggf. kann
ein unbefestigter FuBweg durch die Grinflache angelegt und erhalten werden, weitere
gestalterische Malinahmen sollen nicht erfolgen.

Am 0Ostlichen Rand verlauft ein Graben parallel zum Mira-Lobe-Weg. Um die
Siedlungsentwasserung im Bereich der Seelhorst (3 Einzugsgebiete, nicht das Plangebiet)
sicher zu stellen und die anfallenden Niederschlage sicher ableiten zu koénnen, sind
Rickhaltemal3hahmen im sidlichen Seelhorstwald vorgesehen. Anknipfend an das Konzept zur
Stabilisierung des Wasserhaushalts im Seelhorstwald (ifs 2013), werden in den Graben zwei
Drosselbauwerke eingebaut. Vorgesehen ist hierbei das Potential des Grabens als
Retentionsraum zu nutzen, bei einem Volumen von 315 ms3. Die Genehmigung fir diese
Mafl3nahmen liegt vor.

Demzufolge soll fur diese Flache das Baurecht aufgehoben und im Bebauungsplan Wald und
offentliche Grunflache / Waldauf3enrand sowie der Entwasserungsgraben festgesetzt werden.

Der Teil B wird nicht als Ausgleich fiir die Planung benétigt und soll daher dem Okokonto der
Stadt Hannover zugeordnet werden. Die Flache kann somit anderen Planverfahren als
Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft zugeordnet werden.

3.3.  Regenwasserriickhaltebecken (Teil C)

Zur Regenwasserbewirtschaftung wurde ein Konzept vom Biro BPR (Hannover) erstellt. Fir die
gezielte Drosselung und verzégerte Ableitung des Regenwassers ist der Bau eines Regenwas-
serrickhaltebeckens erforderlich. Das Entwasserungskonzept wird im Kapitel 4.2 Ver- und Ent-
sorgung — Abschnitt Niederschlagswasser / Entwasserungskonzept erlautert.

3.4. Bauland / Festsetzungen des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan sollen die planerischen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
Wohngebiets geschaffen werden. Diesem Ziel folgend, wird das Plangebiet neben den Erschlie-
Rungsflachen (StraBenverkehrsflachen, Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten) und der
privaten Griunflache mit angrenzendem o6ffentlichen Spielplatz als allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt.
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Ausnahme bilden zwei kleine Flachen. Zwischen der Wiilfeler StralBe und der Mira-Lobe-
Grundschule wird ein Sondergebiet festgesetzt, dass ausschlie3lich dem im Bebauungsplan
Nr. 320 festgesetzten Sondergebiet Annastift dient. Aus Griinden der Unterscheidung erhalt das
Sondergebiet den Zusatz 2. Die Flache soll als Freiflache der Mira-Lobe-Grundschule dienen.
Aus diesem Grund wurde auf die Ausweisung Uberbaubarer Grundstticksflachen verzichtet.

Zweite Ausnahme bildet die westliche Flache des “kleinen Zentrums®* im Kurvenbereich der
PlanstraRe, norddstlich des Lidl-Marktes gelegen. Hier soll ebenfalls weiterhin Sondergebiet
Annastift festgesetzt werden. Der § 2 der textlichen Festsetzungen regelt die Zulassigkeit von
Vorhaben, so dirfen im Sondergebiet (SO;) Therapieeinrichtungen (z.B. betreutes Wohnen),
Dienstleistungsbetriebe, Biro- und Verwaltungsgebaude sowie Backereien und Restaurants
errichtet werden.

Das “kleine Zentrum* soll ein lebendiger Treffpunkt fir alle Anwohner werden. Dieses Ziel soll
mit zwei MalRnahmen erreicht werden — Ausgestaltung der Freiflachen und Ansiedlung von pub-
likumswirksamen Nutzungen im Erdgeschoss. Die Freiflachen sollen einen Platzcharakter erhal-
ten, der zum Verweilen einladt. Zur Absicherung der Zuganglichkeit werden hier Gehrechte zu-
gunsten der Allgemeinheit begriindet. Mit der Festsetzung einer Erdgeschosshéhe von 5,0 m,
Abweichungen bis zu 0,3 m sind erlaubt, werden die Voraussetzungen zur Ansiedlung von LA&-
den und Lokalen aber zum Beispiel auch Werkstattnutzungen des Annastifts geschaffen. Wah-
rend im SO; das zulassige Nutzungsspektrum auf die Bedurfnisse des Annastifts zugeschnitten
ist, sollen im dstlichen Teil des “kleinen Zentrums" die in 8 4 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nut-
zungen zulassig sein. Im Einzelnen sind das Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans. Diese Nutzungen mit ihrem erhohten Flachenbedarf sind nicht vereinbar mit dem
stadtebaulichen Konzept.

Am sudlichen Rand des Plangebiets wird mit dem 8 4 der textlichen Festsetzungen — mindes-
tens 20 % der Wohneinheiten sind fur Therapieeinrichtungen (Wohngruppen mit betreutem
Wohnen) vorzuhalten — dem Planungsziel ,Vielfalt in der Normalitat®, das auf Inklusion und In-
tegration aufgebaut ist, Rechnung getragen.

Im Vergleich zu den benachbarten Wohngebieten soll im Plangebiet eine verdichtete Bebauung
maglich sein. So sind im Plangebiet 3- bzw. 4-geschossige Gebaude vorgesehen. Das geplante
Wohnquartier hebt sich von der diffusen Umgebung ab, lasst sich so eindeutig dem Areal An-
nastift zuordnen und tragt somit zum stadtebaulichen Ziel der Adressbildung bei. Da die Ge-
schosshdhen stark voneinander abweichen kdnnen, verzichtet die Planung auf eine Festlegung
der Vollgeschosse, sondern setzt Maximalhohen der Geb&ude fest. Die Festlegung der Maxi-
malhdhe fir die Oberkante der Gebaude ermdglicht eine variable, innere Organisation der Ge-
baude, sorgt aber gleichzeitig fur einen einheitlichen Charakter des Wohngebiets und eine ein-
heitliche Hohenentwicklung der Geb&ude. So sind im Grunde zwei verschiedene Hohen
festgesetzt — 10,5 m (geplante 3-Geschossigkeit) und 13,5 m (geplante 4-Geschossigkeit) Uber
Burgersteiganschlusshohe (0. BAH). Ausnahmen bilden die drei Baufelder im “Kleinen Zentrum?®.
Die abweichenden H6hen (14,5 m und 12,5 m . BAH) resultieren aus der hier fr Laden und
Dienstleistungsangebote bendtigten und festgesetzten Erdgeschosshohe von 5,0 m 4. BAH.

Bei voller Ausnutzung der Baufelder und der zuldssigen maximalen Gebaudehdhe wird an ver-
schiedenen Stellen der gemal 8 5 Abs. 2 NBauO erforderliche Grenzabstand unterschritten.
Gemal § 6 Abs. 2 NBauO durfen benachbarte Grundsticke fir die Bemessung des Grenzab-
standes auf dem Baugrundstiick bis zu einer gedachten Grenze zugerechnet werden, wenn
durch Baulast gesichert ist, dass bauliche Anlagen auf dem benachbarten Grundstiick den vor-
geschriebenen Abstand von dieser Grenze halten. Der Grundstiickeigentiimer und Investor ist
Uber diesen Sachverhalt in Kenntnis gesetzt. Insbesondere im Bereich des “Kleinem Zentrums*
wird die volle Ausnutzung angestrebt, um mit einer offenen Gestaltung der Freiflachen einen
Bezug der einzelnen Gebaude untereinander zu schaffen. Nur so erhalten die Freirdume des
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“Kleinen Zentrums* den Platzcharakter, der als Treffpunkt bzw. Ort der Begegnung zum Verwei-
len einladt.

Dachflachen fir Belichtungszwecke oder zur Installation von technischen Aufbauten (z.B. Fahr-
stuhliberfahrten) dirfen die festgesetzten Gebaudehdéhen ausnahmsweise um maximal 2,5 m
Uberschreiten (8 13 textliche Festsetzungen).

Fur die allgemeinen Wohngebiete (WA) wird die offene Bauweise festgesetzt. Dadurch wird si-
chergestellt, dass die Gebaude allseitig Grenzabstand einhalten und so Distanz zu benachbar-
ten Nutzungen gewahrt wird. Ausnahme bildet das an der Paderborner Stral3e, ¢stlich der Plan-
straBe gelegene WA. Hier sollen die Regeln der offenen Bauweise mit der Maligabe gelten,
dass nur Hausgruppen zuldssig sind. Eine Sonderstellung nehmen das allgemeine Wohngebiet
des “kleinen Zentrums" und das allgemeine Wohngebiet nérdlich angrenzend an das Tankstell-
engrundstick ein. Im “kleinen Zentrum“ wird das Ziel verfolgt, das Entree in das Quartier optisch
und raumlich zu fassen. Die Lage des Baufeldes am Knotenpunkt Wiilfeler Straf3e / Planstral3e
soll ermdglichen, hier eine stadtebaulich prdgnante Kante zu schaffen. Das nérdlich der Tank-
stelle gelegene WA (bernimmt stadtebaulich eine Abschirmfunktion zwischen Quartier und
Tankstelle. In beiden Fallen wird daher auf die Festsetzung der Bauweise verzichtet.

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird in den allgemeinen Wohngebieten (WA) eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die Obergrenze gemald 8 17 Abs. 1 BauNVO wird einge-
halten. Ausnahme bildet auch hier das WA des “kleinen Zentrums“. Mit dem Ziel im Erdge-
schoss publikumswirksame Nutzungen anzusiedeln, entsteht ein erhdhter Flachenbedarf. Aus
diesem Grund wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt, was einer Uberschreitung der Grenzwerte
gemal § 17 Abs. BauNVO von 0,1 entspricht. Diese ist nach § 17 Abs. 2 BauNVO gerechtfer-
tigt, da sie aus stadtebaulichen Grunden (,Kleines Zentrum®) erfolgt und gesunde Wohnverhalt-
nisse mit ausreichend Licht, Luft und Freirdumen gewdhrleistet sind. Der baulichen Dichte in
diesem Bereich stehen die grof3zligig dimensionierten Grinflachen als Ausgleich gegeniber, die
den Bewohnern zur Verfligung stehen und dem Plangebiet einen durchgriinten Charakter geben
sollen. Daruiber hinaus grenzen in ful3laufiger Néhe die Waldflachen der Seelhorst an. Fir das
das Sondergebiet im ,kleinen Zentrum* (SO;) wird eine GRZ von 0,6 aus den vorstehend ge-
nannten Grinden festgesetzt.

Auf eine Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet. Die Baufelder haben den
Entwurf des Planungsbiiros Stadt Land Fluss zur Grundlage.

Ausnahmsweise durfen die Baugrenzen bis zu einer maximalen Tiefe von 1,0 fur Loggien sowie
1,5 m fur Terrassen und Balkone tberschritten werden. Die benétigte rAumliche Flexibilitat far
bewegungseingeschrankte Personen (z.B. Rollstuhlfahrer), die einen signifikanten Anteil der
Bevolkerungsstruktur des Annastiftsareals ausmachen, wird somit beriicksichtigt. Die Uber-
schreitungen gewahrleisten eine angemessene Wohnqualitat. Dabei bezieht sich die Uber-
schreitung flr die Loggien auf Baugrenzen, die den ErschlieBungsflachen (StraRenverkehrsfla-
che, Flachen mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger sowie Leitungsrechten
zugunsten der Stadtgemeinde Hannover) zugewandt sind. Die Uberschreitung fur Terrassen
und Balkone bezieht sich genau auf die gegenuberliegende Gebaudeseite. Im westlichsten WA
gelten diese Festsetzungen nur fur die an der StralR3enverkehrsflache liegenden “Kopfbauten®.
Im “kleinen Zentrum* soll die Uberschreitung der Baugrenzen ausschlieBlich fiir Loggien zulés-
sig sein, daflr aber umlaufend. Freisitze (Balkone/Terrassen) sind hier auf Grund der verschie-
denen Larmquellen nicht vorgesehen.

Das neue Quatrtier soll ein einheitliches Erscheinungsbild erhalten. Neben der H6henentwick-
lung, der strukturierten Anordnung von Loggien und Balkonen/Terrassen sowie dem Ausschluss
von oberirdischen Garagen und Carports, tragen gestalterische MaRnahmen zur Adressbildung
bei. So sind im Plangebiet nur Flachdacher zuldssig (8 15 textliche Festsetzung). Damit soll die
Dachform der angrenzenden Hauptgebaude des Annastifts aufgenommen werden. Die Flachda-
cher sind dauerhaft und flachendeckend zu begrinen. Ausnahmen von der Dachbegriinungs-
pflicht kdnnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z.B.
bei Dachterrassen, Dachflachen fir Belichtungszwecke oder zur Installation technischer Anla-
gen wie Klimaanlagen u.s.w.). In diesen Ausnahmeféllen sind mindestens 25% der Dachflache
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von Flachdachern zu begrinen (8 12 textliche Festsetzungen). Durch die Dachbegrinung kén-
nen Spitzenabflisse bei Starkregenereignissen gegentiber unbegriinten Dachern um ca. 50 %
reduziert werden.

Die Regelungen beziglich der Materialitat und Farbigkeit der AulRenwande der Gebaude sind
entlang der StralBenverkehrsflachen (Wiilfeler Stral3e und Planstral3e) einheitlich. So sind die
AuBenwande der in diesen Bereichen entstehenden Geb&ude mit rotem oder grauem Klinker zu
erstellen. Einzelheiten zur Farbgebung regelt der 8 17 der textlichen Festsetzungen. Die Ge-
baude der “1. Reihe”, die von den ErschlieBungsflachen wahrgenommen werden, erhalten so
eine eigene Identitdt und heben sich von den Bestandsgebauden des Annastifts ab. Im west-
lichsten WA gilt diese Festsetzung nur fur die an der Planstral3e entstehenden “Kopfbauten®.

Das neue Wohnquartier soll einen durchgriinten Charakter erhalten. Einer der Hauptbausteine
diesbezuglich ist die vorhandene Parkanlage, die nach Westen durch einen Spielplatz erweitert
wird. Darlber hinaus sind als Einfriedungen nur Hecken aus standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen zulédssig 818 (1) textliche Festsetzung). So wird der grine Charakter von der
Parkanlage in die einzelnen Baublocke transportiert. Zaune die eine Durchsicht gewahren (z.B.
Stabgitterzaune) sind nur in Verbindung mit der zu verwendenden Hecke zuldssig. Die Hauser
und Vorgarten innerhalb des neuen Wohngebietes sollen méglichst auch fir Besucherinnen und
Besucher vom o&ffentlichen StralRenraum aus erlebbar sein. Um dieses Ziel zu erreichen, wird
die Hohe der Einfriedungen an den ErschlieBungswegen (Stralenverkehrsflache und Flachen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten) auf maximal 1,2 m festgesetzt. Durch die niedrigen Ein-
friedungen soll gleichzeitig eine hohere Transparenz und bessere soziale Kontrolle der 6ffentli-
chen Raume begunstigt werden. In den anderen Bereichen dirfen die genannten Einfriedungen
eine Hohe von maximal 1,6 m nicht Gberschreiten. Eine hohe Attraktivitat wird somit gewéhrleis-
tet.

Millsammelstellen sollen vorzugsweise in die Hauptgebaude integriert werden, um einen unbe-
bauten Freiraum sicherzustellen. Zur Integration von auf3enliegenden Abfall- und Wertstoffbehal-
ter in die Garten- bzw. Hofbereiche sind diese einzuhausen und zu begrunen.

Auf die Festsetzungen zum ruhenden Verkehr (Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen)
wird im Kapitel 4.1 - Verkehr, Abschnitt ruhender Verkehr néher eingegangen. Mit dem Thema
Larm und den in § 14 textliche Festsetzungen getroffenen SchutzmafRnahmen setzt sich die
Begriindung im Kapitel 5.1 — Larmschutz auseinander.

In den Teilbereichen B und C wird jeweils nur die Art der Nutzung festgesetzt - “Wald und offent-
liche Griunflache / WaldauRRenrand” sowie “von der Bebauung freizuhaltende Flache fir ein ge-
plantes Gewésser mit ndherer Bezeichnung Regenwasserrickhaltebecken und Entwasserungs-
graben®.

3.5. Energetische Aspekte

Die Landeshauptstadt Hannover hat es sich zum Ziel gesetzt, u.a. durch dkologische Baustan-
dards dazu beizutragen, den CO,-Ausstol3 bis 2020 gegentiber 1990 um 40% zu reduzieren.

Zu dem Bauvorhaben wurde das Annastift durch die Klimaschutzleitstelle beim Fachbereich
Umwelt und Stadtgriin der Stadt Hannover und den kommunalen Férderfonds proklima beraten.
Das Ergebnis der Beratungen ist Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags. Das Annastift ver-
pflichtet sich die dort aufgeflihrten Vorgaben zu erflllen. Im Wesentlichen sind das:

¢ Die geplanten Gebaude sind wenigstens in Niedrigenergie-Bauweise-Plus (NEH-Plus) zu
errichten, d.h. die Warmeverluste des Gebaudes Uber die AuRenbauteile miissen wenigs-
tens 15 % unter den Werten des Referenzgebdudes nach Tabelle 1 der Anlage 1 zur Ener-
gieeinsparverordnung 2014/16 (EnEV 2014/16) liegen. Fur den Primarenergiebedarf sind
mindestens die ab 2016 gultigen Anforderungen der EnEV einzuhalten.

e Im Rahmen der durchzufiihrenden Entwurfskonkurrenz wird beriicksichtigt, dass die Ent-
waurfe die zukinftige KfW-Forderstufe Effizienzhaus 55 sicherstellen.
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o Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich sicherzustellen, dass die Warmeversorgung fir die zu
errichtenden Gebéaude Uberwiegend durch ein BHKW, ergénzt durch einen Gas-
Spitzenlastkessel tUber ein Nahwarmenetz mit maximalen Verteilungsverlusten von
15 kWh/m2 Nutzflache erfolgt.

Um eine aktive Nutzung erneuerbarer Energien, hier der Solarenergie, in Form von Photovolta-
ikanlagen u.a. auf den Dachern zu ermdglichen, kann es sich im Planvollzug anbieten, Statik,
Ausrichtung und Gestaltung der Décher flr Solarenergie zu optimieren.

3.6.  Freiflachen / private Grinflache

Der vorhandene zentrale Quartierspark wird durch einen westlich angrenzenden Spielplatz er-
ganzt, so dass ein robustes Rickgrat als “griine Mitte* des Gesamtquartiers geschaffen wird.
Der Quartierspark wird als private Grunflache festgesetzt. Zwischen dem Annastift und der Stadt
Hannover besteht dahingehend Einigkeit, dass der Spielplatz als 6ffentlicher Spielplatz festge-
setzt wird und somit der Allgemeinheit zur Verfigung steht. Das Spielplatzgrundstiick geht in
das Eigentum der Stadt Hannover lber. Regelungen trifft der stadtebauliche Vertrag, z.B. zur
Herstellung des Spielplatzes.

Bestehende Wegeverbindungen werden fortgefiihrt und erweitert, so dass die Haupteinrichtun-
gen des Annastifts sowie die neuen Wohnnutzungen und der Spielplatz Gber ein barrierefreies
FuRwegenetz miteinander verbunden sind. Um die Zuganglichkeit des an die private Grinflache
angrenzenden oOffentlichen Spielplatzes fur die Allgemeinheit zu sichern, wird das Wegenetz in
der Parkanlage mit entsprechenden Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit belastet. Dartber
hinaus erhalt der Spielplatz eine direkte Anbindung in sidlicher Richtung an die Planstral3e.
Diese ist mit 4 m Breite so dimensioniert, dass sie dem Fachbereich Umwelt und Stadtgrin als
Zuwegung zur Pflege des Spielplatzes dient. Auch dieser Weg wird mit entsprechenden rechten
gesichert.

Den unterschiedlichen Wohnformen kénnen differenzierte Grunflachen zugeordnet werden (Pri-
vat-, Mieter- oder Gemeinschaftsgarten sowie Gartenanlagen).

Mit der Festsetzung des in der Parkanlage vorhandenen Teichs wird dieser in seinem Bestand
gesichert.

3.7. Planungsalternativen bzgl. des Standortes bzw. im Plangebiet

Wie im Kapitel 3. stadtebauliche Ziele, Abschnitt Quartiersbeschreibung / Leitidee beschrieben,
plant das Annastift auf seinen Flachen eine Offnung der bestehenden sozialen Einrichtungen
und Integration von neuen unterschiedlichen Wohnnutzungen. Der vorhandene, zentrale Quar-
tierspark bildet dabei ein verbindendes, zentrales Element. Es soll ein inklusives Wohnquartier
unter dem Aspekt “Vielfalt in der Normalitat“ entstehen. Daher bestehen weder Alternativen zum
Standort noch zur geplanten Nutzung.

4, Verkehr und Erschlielung

4.1 Verkehr

Fur den motorisierten Individualverkehr ist das Plangebiet sehr gut an das StraBennetz ange-
bunden. Die Wilfeler Stral3e hat ortliche HauptverkehrsstralRenfunktion, das Uberértliche Haupt-
verkehrsstral3ennetz (B6 / Messeschnellweg und BAB A7) ist auf kurzem Wege zu erreichen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets selbst erfolgt tber eine 6ffentliche Ringerschlie-
Bung mit zwei Zufahrten, im Sidden an der Wilfeler Strae und im Nordwesten an der Pader-
borner StraRe. Durch die beiden Anbindungen kann der Ziel- und Quellverkehr auch tber die
Paderborner StralRe abflieRen und somit den Knotenpunkt Annastift / Wilfeler Stral3e entlasten.
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Aufgrund der Zusatzverkehre, die durch Ziel- und Quellverkehre des geplanten Wohngebiets
hervorgerufen werden, wurde die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte Wiilfeler StraRe / Annas-
tift und Wilfeler Stral3e / Paderborner Stral3e Gberpruft.

Dies erfolgte mit einer Verkehrsuntersuchung durch das Unternehmen BPR — Beraten, Planen,
Realisieren, Dipl.- Ing. Bernd F. Kiinne & Partner (Hannover, Januar 2014).

Grundlage fir die Verkehrsuntersuchung ist das stadtebauliche Konzept vom Biro “Stadt Land
Fluss" (Oktober 2014) sowie Verkehrserhebungen der vormittdglichen und nachmittaglichen
Spitzenstunde am 26.11.2014. Als Grundlage fur den Knotenpunkt Wilfeler Stral3e / Paderbor-
ner StralRe dienen zudem die signaltechnischen Unterlagen der Niedersachsischen Landesbe-
horde fur StraRenbau und Verkehr (NLStBV), dem Betreiber der Lichtsignalanlage (LSA). Die
Ermittlung des Prognoseverkehrsaufkommens erfolgt anhand der Bruttogeschossflache (BGF),
die auf Berechnung aus dem o.g. stadtebaulichen Konzept basieren. Aus den BGF-Zahlen wer-
den mit Hilfe der Tabellen nach Dr. Bosserhoff die zusatzlichen Verkehre durch das geplante
Wohnquartier prognostiziert. Die prognostizierten Verkehre werden auf die beiden Knotenpunkte
verteilt. Dabei wird angenommen, dass 60% Richtung Westen und 40% Richtung Osten fahren.
Die Verkehre Richtung Osten werden zu 100% Uber den Knotenpunkt Wiilfeler StraRe / Annas-
tift abgewickelt. Die Verkehre Richtung Westen werden je nach Lage im Quartier zu 80% Uber
den Knotenpunkt Wiilfeler Stral3e / Paderborner StraRe oder Willfeler Stral3e / Annastift abgewi-
ckelt.

Die Prognoseverkehrsstarken wurden auf Grundlage der Verkehrszéhlungen und der prozentua-
len Verteilung des Verkehrs berechnet. Das Verkehrsaufkommen fir den Prognosefall errechnet
sich durch Addition von Zusatzverkehren und Bestandsverkehren.

e Knotenpunkt Wilfeler Stral3e / Annastift

Das prognostizierte morgendliche Spitzenverkehrsaufkommen am Knotenpunkt Annastift / Wul-
feler Stral3e betragt zwischen 7:30 und 8:30 Uhr 1.131 Pkw-E/h. Bei der nachmittaglichen Spit-
zenstunde (15:45 — 16:45 Uhr) liegt die Gesamtverkehrsstarke am Knotenpunkt bei 1.193 Pkw-
E/h. Durch die prognostizierten Verkehrsstarken kommt es beim Knotenpunkt Wulfeler Stral3e /
Annastift ohne LSA lediglich zu geringen Rickstaus und Wartezeiten. Die mittleren Wartezeiten
betragen im Maximum 22,4 s. Sowohl in der morgendlichen als auch in der abendlichen Spit-
zenstunde wird fir den Knotenpunkt die Qualitatsstufe C (mittlere Wartezeit 12,1 — 36,3 s) er-
reicht.

Aus Grunden der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit ist eine Signalisierung des Knoten-
punkts winschenswert. Mit Hilfe einer LSA lasst sich die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes
und insbesondere die Verkehrssicherheit erhbhen. Deshalb wird die Einrichtung einer LSA im
ErschlielBungsvertrag vereinbart.

Um an allen Knotenpunktzufahrten eine Ful3gangerfurt vorzusehen, muss der Fu3- und Radweg
Richtung Annastift / SB-Markt aufgeweitet werden, um eine Aufstellflache an der LSA sicherzu-
stellen. Diese MalRBhahme erfordert eine partielle Neuordnung an privaten Flachen, die in einem
Grundstlckskaufvertrag zu regeln sind.

Der Standort bzw. die Verlegung der Bushaltestelle Lerchenfeldstralle muss im weiteren Verfah-
ren im Detail geprift werden. Im Planvollzug sind MaRnahmen zu prifen, die den Belangen mo-
bilitatseingeschrankter Personen gerecht werden, die diese Haltestelle hdufig nutzen. Dies be-
trifft sowohl die Nord-, als auch die Slidseite des Haltepunktes Lerchenfeldstral3e.

e Knotenpunkt Wilfeler Stral3e / Paderborner Stral3e

Da der Knotenpunkt bereits mit einer Lichtsignalanlage (LSA) ausgestattet ist, muss lediglich die
Signalsteuerung angepasst werden. Die Geometrie des Knotenpunkts wird nicht veréndert.
FuRgangerstréme gibt es in drei Zufahrten. Lediglich in der Zufahrt Wilfeler Straf3e West befin-
det sich keine Ful3géngerfurt.
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Das prognostizierte morgendliche Spitzen-Verkehrsaufkommen am Knotenpunkt betragt zwi-
schen 7:30 und 8:30 Uhr 1.606 Pkw-E/h. Bei der nachmittaglichen Spitzenstunde (15:45 — 16:45
Uhr) betragt die Verkehrsstarke am Knotenpunkt 1.736 Pkw-E/h.

Der Leistungsfahigkeitsnachweis zeigt, dass mit der aktuellen Signalsteuerung fir den Ful3gan-
gerverkehr, unabhangig ob in der morgendlichen oder nachmittéglichen Spitzenstunde, nur die
Qualitatsstufe F (maximale mittlere Wartezeit 37,4 s) erreicht werden kann. Fiur den Kfz-Verkehr
ergibt sich in der morgendlichen Spitzenstunde die Qualitatsstufe D (mittlere Wartezeit 12,1 —
62,8 s) und in der nachmittaglichen Spitzenstunde die Qualitatsstufe C (mittlere Wartezeit 12,1 —
36,3 s).

Eine Optimierung des Signalprogramms zeigt, dass mit einer Festzeitsteuerung (Umlaufzeit
70 s) in beiden Spitzenstunden fir den FulRgangerverkehr die Qualitatsstufe C und fur den Kfz-
Verkehr die Qualitatsstufe B erreicht werden kann.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass der Knotenpunkt ausreichend leistungsfahig ist.
Bauliche Anpassungen sind am Knotenpunkt Wiilfeler Strale / Paderborner Strafle nicht not-
wendig.

Die Paderborner Stral3e ist im Abschnitt zwischen Sportplatz und Plangebiet auszubauen. Die
Gesamtbreite der StralRenverkehrsflache wird von 14,5 m (festgesetzt im B-Plan Nr. 928) auf
11,5 m reduziert. Sie liegt damit immer noch ca. 2 m Uber dem zurzeit vorhandenen Profil.

e Innere verkehrliche ErschlieRung

Im StralBenraum sind beidseitig Gehwege sowie einseitig ein Parkstreifen fir Besucherstellplat-
ze vorgesehen. Das Gesamtprofil der Stral3enverkehrsflache betragt 12,5 m, wobei die Fahr-
bahn eine Breite von 5,5 m erhalt. Im Einmindungsbereich zur Wilfeler Stral3e erfolgt eine Auf-
weitung der Gehwege, die im sich anschlieBenden “kleinem Zentrum“ einen Platzcharakter
erhalten. Dies erfolgt unter Beibehaltung der Fahrbahnbreite von 5,5 m. Die Erschlielung der
nicht direkt an der Planstral3e liegenden Gebaude wird durch private Wege gesichert, an denen
Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anlieger und Leitungsrechte zugunsten der Stadtgemeinde
Hannover grundbuchlich gesichert werden. Dies erfolgt in drei Bereichen. So erhélt das im Os-
ten auf dem Sportplatz entstehende allgemeine Wohngebiet einen eigenen direkten Anschluss
an die Wiilfeler StrafRe. Mit der Festsetzung als Privatweg sollen an dieser Stelle Parksuchver-
kehre fur das Annastift vermieden werden.

Die WohnstraR3en sollen verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

Die bestehende geschwungene Stral3e, die die Einrichtungen des Annastifts erschlief3t, bleibt
ein verkehrsberuhigter Bereich im Privateigentum mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der An-
lieger. Dieser Teil der ErschlieBung des Annastifts liegt nicht im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 1806.

e Ruhender Verkehr

Der aufgrund der geplanten Nutzungen gemafl Niedersachsischer Bauordnung entstehende
Stellplatzbedarf kann auf den jeweiligen Grundstiicken auf unterschiedliche Weise nachgewie-
sen werden.

Wie bereits im Kapitel 3.1 Bauland / Festsetzungen beschrieben, sollen im gesamten Plange-
biet oberirdische Garagen und Carports nicht zulassig sein (8 8 textliche Festsetzungen). Ober-
irdische Stellplatze aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur auf den daftr
festgesetzten Flachen zulassig (8 9 textliche Festsetzungen).

Um die Unterbringung der notwendigen Stellplatze auf den Grundstiicken gewéhrleisten zu kén-
nen, soll im Plangebiet abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO die zulassige Grundflache durch
die das Grundstick lediglich von Tiefgaragen sowie ihren Zufahrten unterbaut wird, ausnahms-
weise von 50 v. H. auf 80 v. H. erhdht werden (8 11 textliche Festsetzungen - “Tiefgaragen-
bonus®). So kénnen gut funktionierende und wirtschaftliche Tiefgaragen realisiert werden. Mit
den genannten Maflinahmen soll ein willkirliches Verbauen der nicht Uberbaubaren Grund-
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stucksflachen fur den ruhenden Verkehr verhindert werden. Ziel ist es, ein erlebbares Quartier
zu schaffen, in dem die Freiflachen Begegnungsstétten sind.

In den Therapieeinrichtungen (Wohngruppen) werden dem Konzept des Annastifts folgend
Menschen mit Behinderungen, tlw. auch Mehrfachbehinderungen wohnen, die es Ihnen nicht
maoglich machen, eigenstandig ein Pkw zu fuhren. Aus diesem Grund wird fur die Wohneinheiten
dieser Therapieeinrichtungen der erforderliche Einstellplatzbedarf auf 0,2 Stellplatze pro
Wohneinheit festgesetzt.(§ 16 textl. Festsetzungen). Fur alle Gbrigen Nutzungen ist der § 47
Abs. 1 NBauO anzuwenden.

Eine Sonderstellung nimmt das stidwestliche allgemeine Wohngebiet ein. Der hier geplante Ge-
schosswohnungsbau liegt am Rand des neuen Wohnquartiers. Im Suden grenzen die vorhan-
dene Tankstelle und der Lebensmittel-Discounter an. Stadtebaulich werden hier keine Bedenken
fur einen “freien” oberirdischen Stellplatznachweis aulRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen gesehen. Aus diesem Grund findet im stdwestlichen allgemeinen Wohngebiet der § 9
textliche Festsetzungen — oberirdische Stellplatze aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstticksfla-
chen sind nur auf den dafir festgesetzten Flachen (St) zulassig — keine Anwendung. Allerdings
soll mit dem “Tiefgaragenbonus” auch hier der Anreiz fir eine unterirdische Lésung gegeben
sein.

Stellplatzanlagen sind durch ein Baumraster zu gliedern. Fur jeweils 4 Stellplatze ist mindestens
ein standortheimischer Laubbaum I. oder Il. Ordnung zu pflanzen und zu erhalten (siehe § 10
textliche Festsetzungen).

Die durch Uberplanung wegfallenden notwendigen Stellplatze werden auf dem auRerhalb des
Geltungsbereichs liegendem Areal des Annastifts nachgewiesen.

e OPNV

Es besteht ein guter Anschluss an den OPNV durch den Bus, der in beide Richtungen eine Ver-
bindung zu den Stadtbahnen herstellt. Auf den OPNV wurde bereits im Kapitel 2 - Ortliche und
planungsrechtliche Situation, Abschnitt Offentlicher Personennahverkehr detailliert eingegangen.

4.2 Ver- und Entsorgung

Fur die Versorgung des Plangebiets mit Strom ist noch ein Netz fur die Energieversorgung auf-
zubauen. Dies kann erst bei Vorliegen eines Bebauungskonzepts (inkl. Angaben zum Leis-
tungsbedarf) erstellt werden. Dabei wird die am Knotenpunkt Wilfeler Stral3e / Planstral3e lie-
gende vorhandene Station weiterhin bendétigt. Sie wird je nach Umsetzung der Planung ggf. in
der Nachbarschaft zum heutigen Standort neu eingerichtet. Von dieser Station verlaufen Strom-
und Datentbertragungskabel parallel zur Wiilfeler StraRe (im Abstand von ca. 15 m zur Grund-
stiicksgrenze) Richtung Osten. Bei Aktivierung der Baufelder an der Wilfeler Stral3e ist hier eine
Verlegung der Kabel erforderlich. Eine frihzeitige Abstimmung mit dem Versorgungstrager
enercity wird empfohlen.

Da es sich beim Plangebiet um Bereiche des bereits erschlossenen Areals des Annastifts han-
delt, sind in der Wilfeler Straf3e die zur Ver- und Entsorgung erforderlichen Leitungen und Ka-
nale vorhanden. In der Paderborner Stral3e liegt ein Schmutzwasserkanal. Nordlich der Werner-
Dicke-Schule verlauft ein Regenwasserkanal in dstliche Richtung.

Zur ErschlieBung des neuen Wohnquartiers sind im Bereich der geplanten Strafl3enverkehrsfla-
chen ca. 450 m Schmutzwasser- und ca. 850 m Regenwasserkanale zu bauen. Die 6ffentlichen
StraBenverkehrsflachen bieten ausreichend Platz, um die Kanale unterzubringen. Dartber hin-
aus sieht der Bebauungsplan fiir die Herrichtung der Kanéle entsprechende Flachen vor, die mit
Leitungsrechten zugunsten der Stadtgemeinde Hannover zu belasten sind. Zur gedrosselten
Niederschlagswasserableitung ist der Bau eines Regenwasserriickhaltebeckens erforderlich (s.
dazu Abschnitt Niederschlagswasser / Entwésserungskonzept).
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Im Ful3- und Radweg der Wilfeler Stral3e (nérdliche Seite) liegt eine Kabelschutzrohranlage der
GasLINE GmbH. Im Planvollzug ist zu prifen, ob fir den Knotenpunktausbau Wiilfeler StralRe /
PlanstralRe eine Verlegung der Kabelschutzrohranlage in diesem Abschnitt erforderlich ist.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Abfall- und Wertstoffbehélter im Plangebiet sat-
zungsgerecht unterzubringen sind, d.h. Behalterstandplatze sind grundsétzlich ebenerdig und
max. 15 m von der 6ffentlichen Stral3e entfernt anzulegen. Bei einer Entfernung von mehr als
15 m bestehen die folgende Alternativen:

o kostenpflichtiger Hol- und Bringdienst
o Selbstbereitstellung an der Stral3e
¢ Einrichtung von Sammelstellen an befahrbaren Straf3en

Die zentrale Ldschwasserversorgung fir das Plangebiet ist gemal 8§ 2 Niedersachsisches
Brandschutzgesetz (NBrandSchG) durch die Stadt Hannover sicherzustellen. Durch das vor-
handene Leitungswassernetz im Plangebiet ist die Loschwasserversorgung nicht ausreichend
sichergestellt. Das Leitungswassernetz muss im Plangebiet erweitert werden, das Hydranten-
netz ist zu verdichten. Die Hydrantenstandorte sind entlang der PlanstraRe mit einem maximalen
Abstand von 100 bis 150 m zueinander festzulegen.

4.2.1 Niederschlagswasser / Entwasserungskonzept

Fur das neue Wohnquartier hat der Umgang mit dem anfallenden Regenwasser auf privaten und
offentlichen Flachen eine besondere Bedeutung. Daher ist eine wassertechnische Untersuchung
notwendig, die aufzeigt, in welchen Bereichen versickert werden kann und wo eine gedrosselte
Ableitung von Regenwasser notwendig ist. Die wassertechnische Untersuchung erfolgte durch
das Biuro BPR Kinne & Partner, Hannover.

Durch eine gezielte Untersuchung der Baugrundverhaltnisse in den Flachen, in denen die Versi-
ckerung geplant ist, ist der dort vorherrschende Kf-Wert und somit die Versickerungsfahigkeit zu
ermitteln. Dafur wurden die Baugrunduntersuchungen des Blros ELH-Ingenieur, Hannover her-
angezogen. Die im Teil A des Plangebiets oberflachennah anstehenden bindigen Bodenschich-
ten haben Durchlassigkeiten die kleiner als 1*10-6 m/s und tlw. noch deutlich geringer sind. Da-
nach ist dieser relativ grol3e Bereich im ErschlieBungsgebiet fir eine gezielte Versickerung von
e Niederschlagswasser ungeeignet. Auf3erdem steht das
i 3 Grundwasser zum Teil mit geringem Flurabstand an, so
) dass der Mindestabstand der Versickerungsebene zum
- ' / mittleren hochsten Grundwasser (MHGW) als Sicker-
/ / strecke im Boden nicht eingehalten werden kann.

- P . In den gelb gekennzeichneten Bereichen ist eine Versi-
-] . ckerung des Niederschlagswassers grundséatzlich mog-
3 lich. In den blauen Bereichen ist eher unwahrschein-
= ~ lich, dass der Untergrund das gesamte anfallende
L Niederschlagswasser zur Versickerung aufnehmen

/f = kann.

___< ol Die zu erschlieBenden Grundstiicksflachen an der Wiil-
. gt feler StralRe kénnen, wie der Skizze zu entnehmen ist,
)il durch Versickerung entwassert werden. Lediglich die
; Verkehrsflachen sollen hier an den o6ffentlichen Regen-
wasserkanal in der Woilfeler Stralle angeschlossen

werden.

Quelle: NIBIS-Kartenserver des LBEG ' Die Versickerungsmulde ist diejenige Versickerungsan-

lage, die den Anforderungen sowohl in quantitativer
(Speichervolumen) als auch qualitativer (Regenwasserbehandlung) Hinsicht am ehesten ent-
spricht. Die maximale Einstautiefe der Mulden liegt bei 30 cm, die Bdschungsneigung betragt
1:3. Die Zuleitung des Oberflachenwassers erfolgt oberirdisch (z.B. Mulden- oder Kastenrinnen).
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Auf den privaten Grundstiicken steht ausreichend Flache fir die Herstellung von Versickerungs-
anlagen zur Verfugung (ggf. Doppelnutzung als Aufenthaltsflache). Im Bereich der Versicke-
rungsanlagen ist die Unschadlichkeit eventueller Auffillungen nachzuweisen, um eine Ausbrei-
tung von Schadstoffen durch die Versickerung von Niederschlagswasser zu verhindern. Bei
belasteten Bdden ist ein Bodenaustausch unterhalb bzw. im seitlichen Sickerraum gegen unbe-
lasteten, versickerungsfahigen Boden erforderlich.

Fiur Grundstiicke tber 2000 m? Grundstlicksflache gilt eine Abflussbeschrankung von 20 I/s*ha.
Dartber hinausgehende Wassermengen sind auf dem Grundstlick zu speichern und verzégert
in das offentliche Regenwasserkanalnetz einzuleiten. Die entsprechenden Nachweise sind mit
dem Entwasserungsantrag vorzulegen.

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Erlaubnisfrei ist die Versickerung von Niederschlagswasser, das auf Dach- oder
Wegeflachen von Wohngrundsticken anféllt. Dartber hinaus sind Flachdacher — im Plangebiet
sind nur Flachdécher zuléassig — dauerhaft zu begriinen. So kénnen Spitzenabfliisse bei Starkre-
genereignissen durch die begrinten Dacher gegentber unbegriinten Dachern um ca. 50 % re-
duziert werden.

In den anderen Bereichen wird aufgrund der ungeeigneten Bodenverhaltnisse auf eine Versicke-
rung von Niederschlagswasser verzichtet. Die Entwasserung der privaten und offentlichen Fla-
chen soll Gber einen Regenwasserkanal und einem Regenwasserriickhaltebecken (RRB) erfol-
gen. Das RRB muss am Gelandetiefpunkt angeordnet werden. Das Becken (Teil C) wird
nordlich der Bezirkssportanlage festgesetzt. Es liegt somit am sidlichen Waldrand der Seel-
horst. Das RRB wird naturnah hergerichtet, so dass keine artenschutzrechtlichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten sind.

Die Berechnungen zu Einleitmengen und Dimensionierung des Regenwasserriickhaltebeckens
erfolgte anhand des stadtebaulichen Konzepts des Biros Stadt-Land-Fluss. Es ergibt sich eine
Einzugsflache von 3,63 ha (fir Berechnungen auf 4,0 ha gerundet) und ein Versiegelungsgrad
von 0,5. Die Berechnungen ergaben, dass ein RRB mit einem Volumen von 385 m3 erforderlich
ist. Durch das von BPR entworfene und im Bebauungsplan festgesetzte RRB entsteht ein Volu-
men von ca. 390 m3 unter Berlcksichtigung einiger vorhandener Baumstandorte. Aus diesem
Grund entsteht im RRB eine “Insel”.

Das Regenwasser wird nach dem RRB mit einer Drosselabflussspende von 5,9 I/s*ha in den
parallel zum Mira-Lobe-Weg verlaufenden Graben eingeleitet. Die bisherige, bereits wasser-
rechtlich genehmigte Einleitmenge in diesen Graben, die bewusst von der sonst anzuwenden-
den Regelung - nicht mehr als 3 I/s*ha - abweicht, wird nicht Uberschritten. Das Entwasserungs-
konzept wurde am 26.10.2015 mit der Region Hannover als Untere Wasserschutzbehorde
abgestimmt. Unabhangig davon ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese wurde im
genannten Termin in Aussicht gestellt.

Anhand der Daten der umliegenden Grundwassermessstellen ist fir den Waldrand naherungs-
weise von einem Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) von ca. 0,9 m unter Gelande-
oberkante (GOK) auszugehen. Die GOK ist am sudlichen Waldrand idealisiert mit ca. 67,5 m
U.NN einzuordnen, so dass sich ein MHGW von ca. 66,6 m U.NN ergibt. Aufgrund der Zuleitun-
gen zum RRB ergibt sich im RRB eine Sohle von ca. 66,7 m (.NN.

Der Bau des RRB ist genehmigungsfrei, da die Sohle ber dem MHGW liegt. Der Einbau von
Kolken, die ins MHGW ragen, wirde allerdings einen Wasserrechtsantrag nach sich ziehen. Fir
die Einleitung des Regenwassers in den Graben SO XIV ist ein Einleitungsantrag nach § 10
Wasserhaushaltsgesetz zu stellen.

e Oberflachengewasser

Sowohl im Teil A (Teich) als auch Teil B (Seitengraben) befinden sich Gewasser, fir die grund-
satzlich die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Niedersachsischen
Wassergesetzes (NWG) anzuwenden sind. Der Teich und der Graben diurfen danach ohne vor-
heriges wasserrechtliches Verfahren nicht wesentlich verandert oder beseitigt werden. Bauliche
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Anlagen an einem Gewasser in einem Abstand bis 5 m — gemessen ab Béschungsoberkante —
sind genehmigungspflichtig. Einleitungen sind erlaubnispflichtig. Teich und Graben werden mit
dem Bebauungsplan Nr. 1806 planungsrechtlich gesichert.

5. Umweltbelange / Umweltvertraglichkeit

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Wohnbebauung (Teil A) geschaffen. Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind, wie in
Kapitel 2 (6rtliche und planungsrechtliche Situation - Verfahren) erlautert, die Voraussetzungen
fur einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB gegeben, so dass die Ein-
griffsregelung nicht anzuwenden ist (8 13 a Abs.2 Nr. 4 BauGB). Abgesehen von dieser rechtli-
chen Wirkung ist das Plangebiet bereits vollstandig durch die Bebauungsplane Nr. 320 und 928
Uberplant. Eine darliber hinaus gehende Inanspruchnahme von Grund und Boden wird mit dem
Bebauungsplan Nr. 1806 nicht vorbereitet. Daher sind keine zusétzlichen Eingriffe zu erwarten.
Es sind keine Beeintrachtigungen zu erkennen, die die Eignung der Flache fiir den vorgesehe-
nen Nutzungszweck in Frage stellen wirden. Gleichwohl wird in den folgenden Abschnitten ge-
pruft, welche erkennbaren Auswirkungen der Bebauungsplan auf die Umwelt und die Schutzgu-
ter mit sich bringt.

Der Teil B und der Teil C fallen aus diesen Betrachtungen heraus. Im Teil B soll mit den ge-
troffenen Festsetzungen Wald, éffentliche Grinflache / Waldaul3enrand und Entwasserungsgra-
ben der tats&chliche Bestand gesichert werden. Im Teil C wird das erforderliche Regenwasser-
rickhaltebecken naturnah hergerichtet, so dass, wie im Abschnitt 4.2.1 Niederschlagswasser /
Entwésserungskonzept bereits naher ausgefiihrt, keine artenschutzrechtlichen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten sind. Beim Ausbau des Regenwasserriickhaltebeckens sind die gesetzlichen
Bestimmungen zu beachten.

5.1 Larmschutz

Das Plangebiet ist durch verschiedene Gerauschimmissionen vorbelastet, die durch Anlagenge-
rausche (Gewerbelarm), Sportlarm und Verkehrslarm hervorgerufen werden.

Aufgabe der Schalltechnischen Untersuchung (GTA — Gesellschaft fir technische Akustik, Han-
nover, Juli 2015) war, eine prognostische Ermittlung der zu erwartenden Gerduschimmissionen
zu erstellen, die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans durch die vorgenannten
Gerauschquellen hervorgerufen werden.

Am Rand des geplanten Wohnquatrtiers befinden sich im Suden ein Discounter und eine Tank-
stelle. Im Nordwesten befindet sich die Bezirkssportanlage Mittelfeld mit zwei Ful3ballfeldern in
geringem Abstand zum Plangebiet. Auf dem Areal des Annastifts liegt im Norden in unmittelba-
rer Nahe zum Plangebiet ein Basketballfeld. Es wird sehr selten durch die Bewohner des Annas-
tifts genutzt. Im Osten liegt das Annastift. Der Besucherparkplatz grenzt direkt an das Plangebiet
an. Im Suden verlauft die Willfeler Straf3e und im Westen in ca. 500 m Entfernung die stark be-
fahrene Bundesstralie 6.

Innerhalb des Plangebiets ist neben Wohnbebauung auch die Errichtung von Anwohnerstellplat-
zen und Tiefgaragen geplant. Diese Nutzungen verursachen aufgrund ihrer Lage mdglicher-
weise Gerduschimmissionen an geplanten Gebauden. An den bereits bestehenden Gebauden
kénnen Gerduschimmissionen dieser Nutzungen von vornherein ausgeschlossen werden.

Die Ermittlung der maf3geblichen Beurteilungspegel erfolgt auf Grundlage der DIN 18005 in Ver-
bindung mit den fiir jede Larmart einschlagigen Vorschriften, d.h. der TA Larm, der 18. BImSchV
und den RLS-90. Die Beurteilung der zu erwartenden Gerauschimmissionen erfolgt auf der
Grundlage des Beiblatts zur DIN 18005 unter Beachtung der TA Larm.

Bei Gerduscheinwirkungen unterschiedlicher Gerauschquellen ist gemafR Beiblatt 1 zur DIN
18005 Folgendes zu beachten:
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.Die Beurteilungspegel verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Ge-
werbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu die-
sen Gerauschquellen jeweils fir sich allein mit Orientierungswerten verglichen und nicht
addiert werden.”

Dabei sind die schalltechnischen Orientierungswerte keine Grenzwerte, haben aber vorrangig
Bedeutung fur die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedurftigen Nutzungen, aber auch fir
die Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen. Sie sind als sachverstan-
dige Konkretisierung fir die in der Planung zu berticksichtigen Ziele des Schallschutzes zu nut-
zen.

Bei der Berucksichtigung der Gerausche von Anlagen (gewerbliche Anlagen, Sportanlagen) darf
im Rahmen der Bauleitplanung nicht auf den derzeitigen Betriebszustand abgestellt werden.
Vielmehr ist unter Berlicksichtigung des Bestandsschutzes dieser Nutzungen auf den im Rah-
men der Genehmigung moglichen hdchsten Auslastungszustand abzustellen.

e Anlagengerdusche (Gewerbelarm)

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass eine Uberschreitung des Immissionsrichtwerts der TA
Larm fur allgemeine Wohngebiete am Tage (55 dB(A)) auf den dem Discounter benachbarten
Flachen nicht ausgeschlossen werden kann. Ab einem Abstand von rd. 15-20 m zum Parkplatz
des Discounters ist der Immissionsrichtwert am Tage aber eingehalten. Der Bezugspegel der
TA Larm zur Beurteilung kurzzeitiger Einzelereignisse wird durch den Maximalpegel (Turschla-
gen) ab einem Abstand von ca. 3 m zum Parkplatz eingehalten.

Nachts kann eine Uberschreitung der Immissionswerte durch Anlagengerausche im Plangebiet
bis zu einem Abstand von 60 m zur Tankstelle im 3. OG nicht ausgeschlossen werden. Im Erd-
geschoss ist auch hier nachts der Immissionswert unterschritten. Dies liegt an der abschirmen-
den Wirkung der bestehenden ca. 2 m hohen Schutzwand im ruckwéartigen Bereich der Tank-
stelle. Der o0.g. Bezugspegel der TA Larm zur Beurteilung kurzzeitiger Einzelereignisse wird ab
einem Abstand von rd. 28 m eingehalten.

Um die geplante Nutzung im Plangebiet umsetzen zu kdnnen, missen im Bereich der Tankstelle
und des Discounters weitergehende MalRBhahmen zur Senkung der Gerduschimmissionen ergrif-
fen werden. Dabei haben die zu treffenden MalRBnahmen darauf abzuzielen, dass die ansassigen
Betriebe nicht in ihren genehmigten Betriebsablaufen durch die neue schutzbedurftige Nachbar-
schaft eingeschrankt werden.

Im Bereich der Tankstelle und des Discounters ist aktiver Schallschutz méglich. Hierfir wird im
Bebauungsplan eine Larmschutzwand festgesetzt. Die Erforderlichkeit und genaue Dimensionie-
rung ergibt sich erst aus den konkreten Entwicklungsabsichten des Discounters und kann somit
erst im Planvollzug festgelegt werden.

Im Bereich der Tankstelle besteht die Mdglichkeit die vorhandene Schutzwand zu ertlichtigen.
Die Berechnungen ergeben, dass die Gerduschimmissionen der Tankstelle nachts durch eine
um 1 m aufgesetzte und um 45° abgewinkelte Schallschutzwand soweit gesenkt werden, dass
der Immissionsrichtwert (nachts 40 dB(A)) im Bereich der geplanten Wohnbebauung eingehal-
ten wird. Der Bezugspegel der TA Larm zur Beurteilung kurzzeitiger Einzelereignisse wird bei
einer Pegelminderung der Schallschutzwand an der Tankstelle von rd. 10 dB(A) ab einem Ab-
stand von ca. 8 m eingehalten.

Im Bereich des “kleinen Zentrums* (SO;), welches einen Schutzanspruch eines Mischgebiets
genielt, ist der Immissionsrichtwert (tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)) der TA Larm am Tage und
in der Nacht unterschritten.

e Sportlarm

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der Immissionsrichtwert der 18. BimschV fir seltene
Ereignisse (65 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten) an Sonntagen mit Doppelnutzung beider Ful3-
ballplatze bzw. an Spielen mit 150 Zuschauern (oder beides) innerhalb der Ruhezeiten bei ei-
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nem Beurteilungspegel von rd. 62 dB(A) am Rand des Plangebiets unterschritten wird. Im Sinne
der 18. BImSchV gilt als seltenes Ereignis, wenn es an weniger als 18 Tagen im Jahr vorkommt.
In der Regel sind damit alle Meisterschaftsheimspiele einer Mannschaft abgedeckt.

Der Bezugspegel fur Maximalpegel kurzzeitiger Einzelereignisse (Schiedsrichterpfiffe) wird ab
rd. 32 m, d.h. im Randbereich des Plangebiets eingehalten.

Fir den nicht seltenen Fall der Nutzung eines der beiden Spielfelder fir Ful3ballspiele mit bis zu
50 Zuschauern, welches den schalltechnisch ungiinstigsten Fall des “Regelbetriebs” darstellt,
zeigen die Berechnungsergebnisse, dass der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV innerhalb
der Ruhezeiten fur allgemeine Wohngebiete (50 dB(A)) im Bereich der geplanten Wohnbebau-
ung, d.h. im Abstand von rd. 15 m zur Paderborner Stral3e, um 5 dB(A) tberschritten wird.

Aktiver Schallschutz im Plangebiet, d. h. eine Larmschutzwand an der ndrdlichen Plangebiets-
grenze ist nicht zielfihrend, da eine Schutzwand nur Wirkung erzielt, wenn sie an der Larmquel-
le errichtet wird. Als weitere Moglichkeit auf Uberschreitungen von Orientierungswerten zu rea-
gieren, ist nach Auffassung der Gerichte als zweite MalRnahme nach dem aktiven Schallschutz
auf die sogenannte architektonische Selbsthilfe (Grundrissorientierung) abzustellen. Eine geeig-
nete Grundrissorientierung sichert im vorliegenden Fall die Einhaltung des Immissionsrichtwerts
an den der Sportanlage abgewandten Gebaudeseiten der nachstgelegenen Bebauung, da die
Pegelminderung durch Eigenabschirmung rd. 5 dB(A) betragt. Aus diesem Grund wird im § 14
Abs. 1 der textlichen Festsetzungen geregelt, dass in den nérdlichsten zwei Baufeldern westlich
und dstlich der PlanstralRe Aufenthaltsrdume nur auf der larmabgewandten Seite zuléassig sind,
wenn nicht auf andere Weise ausreichender Larmschutz gewdhrleistet wird. An dieser Stelle
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Schlafriume von dieser Festsetzung nicht betroffen
sind, da die Sportanlage bis maximal 22:00 Uhr genutzt wird.

Im vorliegenden Fall kann von nachtréglichen Auflagen zum Betrieb der Sportanlage abgesehen
werden, da die Anlage vor Inkrafttreten der 18. BImSchV genehmigt wurde und daher den “Alt-
anlagenbonus” von 5 dB(A) gemaf 8 5 Abs. 4 der 18. BImSchV geniel3t. So ergeben sich keine
Einschrankungen fir die Sportanlage.

An Werktagen, innerhalb der abendlichen Ruhezeiten, wird der Immissionsrichtwert von
50 dB(A) durch die Gerdusche von Ful3balltraining unterschritten.

Durch Pkw-Abfahrten auf den Parkplatzen der Sportanlage und der Nutzung des nachstgelege-
nen Tennisplatzes wird in der ungiinstigsten Nachtstunde der Immissionsrichtwert knapp unter-
schritten.

e Verkehrslarm

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der orientierungswert des Beiblatts 1 zur DIN 18005
fur allgemeine Wohngebiete am Tage (55 dB(A)) im Plangebiet grof3tenteils tberschritten wird.
Am Rand des Plangebiets zur Wiilfeler StraRe betragt die Uberschreitung rd. 11 dB(A).

Nachts wird der Orientierungswert im gesamten Plangebiet Uberschritten. Auch nachts betragt
die Uberschreitung am Rand bei einem Beurteilungspegel von ca. 56 dB(A) rd.11 dB(A).

Aktiver Schallschutz (Larmschutzwand) ist in diesem Bereich aus stadtebaulichen Grinden nicht
mdglich. Daher wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass in den direkt an der Wilfeler Straf3e
gelegenen Baufeldern die Aufenthalts- und Schlafraume nur auf der larmabgewandten Seite, in
diesem Fall auf der Nord- bzw. Nordwestseite, zulassig sind. Im Nahbereich der Wiilfeler Stral3e
(weniger als 50 m) lassen sich allerdings auch dadurch die Orientierungswerte tags und nachts
nicht einhalten.

Im Fall von Verkehrslarm kann der Immissionsschutz auch durch MalRnahmen zum baulichen
Schallschutz sichergestellt werden. Bei passiven SchallschutzmalRnahmen wird durch Festle-
gung der schalltechnischen Anforderungen an die AuRenbauteile von Gebauden auf einen aus-
reichenden Schutz von AufenthaltsrAumen bei geschlossenen Fenstern abgestellt.
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Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass sich die Larmpegelbereiche I, 1l und IV ergeben. Der
§ 14 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen regelt ganz allgemein, dass im gesamten Plangebiet
zum Schutz vor Verkehrslarm besondere Vorkehrungen zu treffen sind, die geeignet sind, in den
Aufenthalts- und Schlafraumen gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse zu gewahrleisten. Bei-
spielhaft werden Schallschutzfenster, schallddmmende Aufienwande und schallddmmende LUf-
tungseinrichtungen genannt.

Im Beiblatt 1 zu DIN 18005 wird darauf hingewiesen, dass bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A)
nachts selbst bei teilweise getffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht moglich ist. Aller-
dings muss in Schlaf- und Kinderzimmern nachts die Mdglichkeit einer dauerhaften Luftung ge-
geben sein. Um einen ausreichenden Schallschutz nachts bei geschlossenem Fenster sicherzu-
stellen und gleichzeitig die Umsetzung des erforderlichen Luftwechsels zu gewahrleisten,
kénnen als passive SchallschutzmalBhahme schallgedammte Luftungséffnungen vorgesehen
werden. Bei Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A) nachts sollte die genannte Belliftung bei
geschlossenen Fenstern mdglich sein. Dies ist nachts bei freier Schallausbreitung im gesamten
Plangebiet der Fall. Je nach Bauweise bewirkt die Eigenabschirmung des jeweiligen Baukdrpers
allerdings eine Pegelminderung von bis zu 5 dB(A), so dass ggf. bei an der quellabgewandten
Gebéaudeseite angeordneten Schlafraumen und Kinderzimmer Schlafen bei gekipptem Fenster
moglich ist.

Eine exakte Berechnung der erforderlichen Schalldammmalfe ist im Rahmen der Bauleitplanung
nicht moglich, da wichtige Berechnungsparameter, wie z.B. die RaumgrtRRen, die Fenstergrof3en
und die Wandstarken in dem zukinftigen Geb&ude noch nicht bekannt sind. Diese Parameter
werden erst in der weiteren Planung festgelegt. Daher kann die Festsetzung von Larmschutz-
mafnahmen nur pauschal erfolgen. Aus den genannten Grinden kdnnen erst im Planvollzug
anhand der dann vorliegenden Berechnungsparameter die Anforderungen an den Schallschutz
konkretisiert werden. Wenn das Anzeigeverfahren nach 8 62 NBauO angewendet wird, ist der
Entwurfsverfasser fir die Umsetzung verantwortlich.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass mit den im Bebauungsplan getroffenen
Maflinahmen sowohl ein ausreichender La&rmschutz fir das neue Wohnquartier gegeben ist, als
auch die vorhandenen Anlagen (Tankstelle, Discounter, Sportanlage) in ihren Nutzungen nicht
eingeschrankt werden.

5.2 Naturschutz / Artenschutz

Der Bebauungsplan Nr. 1806 bezieht sich ausschlie3lich auf Flachen, die bereits durch die Be-
bauungsplane Nr. 320 und 928 Uberplant sind. Die Baurechte werden gegentber den Ur-
sprungsplanen deutlich reduziert.

Der zur Wohnungsbauentwicklung vorgesehene Bereich (Teil A) des Bebauungsplans zeigt sich
Uberwiegend als offener, gehélzloser Freiraum. Eine dichte Gehdlzbepflanzung befindet sich im
Nordwesten sowie im Nordosten, hier als Parkanlage mit Wegenetz und Teich. Im Osten mar-
kiert eine Geholzreihe den Rand des von den Einrichtungen des Annastifts genutzten Gelandes.
Im Suden besteht die Anpflanzung aus drei Baumreihen. Die sudlichste und mittlere sGumen
die Wiilfeler StralRe ein. Die nordlichste Baumreihe verlauft auf dem Annastift-Areal stdlich des
Sportplatzes, der Mira-Lobe-Grundschule und des sidlichsten Parkplatzes. Die Parkflachen sind
durch ein Baumraster gegliedert.

Das Plangebiet durfte auch in Anbetracht der westlich direkt angrenzenden Kleingérten und dem
nahen Waldgebiet der Seelhorst grundsatzlich einen wertvollen Lebensraum insbesondere fir
Tiere (z.B. VOgel, Flederméause etc.) darstellen.

Naturschutzrechtliche Ausweisungen (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Geschutzter
Landschaftsbestandteil) sind fir das Plangebiet nicht erfolgt. Besonders geschiitzte Biotope
nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und 8§ 24 Nds. Ausfihrungsgesetz zum
BNatSchG (NAGBNatSchG) wurden bisher nicht festgestellt. Natura 2000-Gebiete sind hinsicht-
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lich ihrer Erhaltungsziele und Schutzzwecke von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1806
nicht betroffen.

e Baumbilanz

Fur das Plangebiet wurde ein Baumaufmald und eine Baumbewertung vorgenommen. Insge-
samt befinden sich im Plangebiet 225 Baume, als Gruppe oder Solitar, die durch die Baum-
schutzsatzung geschutzt sind. Dabei wurden nur die Bauflachen (hier: allgemeine Wohngebiete,
Sondergebiete) und StraRenverkehrsflachen betrachtet, da in den anderen Gebieten des Be-
bauungsplans (z.B. private Grinflache, offentliche Grinflache, offentlicher Spielplatz) der
Baumbestand durch Baumalnahmen nicht gefahrdet ist.

Da noch keine konkreten Planungen zu einzelnen Bauvorhaben vorliegen, Entwurfskonkurren-
zen finden erst nach dem Bauleitplanverfahren statt, kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
benannt werden, ob und ggf. welcher Bestand von diesen 225 Baumen erhalten werden kann.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Hannover Anwendung finden. Uber die zu entfernenden Baume ist im Rah-
men eines Féllantrages zu entscheiden und Ersatzpflanzungen sind durchzufihren. Diese sollen
mdglichst im Plangebiet, sofern dies nicht oder nur teilweise maéglich ist, moglichst in unmittelba-
rer Nahe erfolgen.

Bei der Fallung der Baume sind neben den Vorschriften der Baumschutzsatzung auch die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen (88 44 und 45 sowie § 39 Abs. 5 BNatSchG) zu beachten.
Daher wird empfohlen, die Fallung in den Monaten Oktober bis Februar durchzufihren. Fur ver-
bleibende Gehdélze sind SchutzmalRnahmen nach MalRgabe der DIN 18920 -,Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen “- vorzusehen.

e Artenschutz

Zur Erfassung der artenschutzrelevanten Belange wurde durch das Biro NZO GmbH (Bielefeld,
Dezember 2014) ein ,Ergebnisbericht zu den Kartierungen im Bereich des Bebauungsplans Nr.
1806 Wohnquartier Annastift in Hannover” erstellt. Untersucht wurden die Tiergruppen Voégel,
Flederméuse und Amphibien. Ergéanzend erfolgte eine Biotoptypenkartierung. Die Ergebnisse
werden im Folgenden zusammengefasst wiedergegeben.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine seltenen oder geschitzten Biotope. Es wurde
jedoch eine Vielzahl ganz unterschiedlicher Biotoptypen mit geringer bis mittlerer ékologischer
Wertigkeit dokumentiert. Die offene halbruderale Gras- und Staudenflur besitzt aufgrund der
isolierten Lage im Stadtgebiet eine geringe 6kologische Wertigkeit. Sie wird lediglich vom Feld-
schwirl als Brutlebensraum genutzt. Fur die festgestellten Fledermausarten stellt die Flache kein
wesentliches Jagdhabitat dar.

Die weiteren Griinflachen im parkdhnlich gestalteten Bereich und auch im Sidosten des Plan-
gebiets sind 6kologisch betrachtet ebenfalls von geringer Wertigkeit. Sie dienen einigen der
festgestellten Vogelarten, wie z.B. dem Star, zur Nahrungssuche.

Der kinstlich angelegte Teich bietet den Vogelarten Teichralle und Stockente einen geeigneten
Lebensraum. Weiter nutzen Erdkréte und Grunfrosche den Teich als Fortpflanzungshabitat. Der
Luftraum ist aufgrund des Insektenreichtums Jagdlebensraum einiger Fledermausarten. Insge-
samt besitzt der Teich aufgrund der relativ geringen Grof3e, der hohen Goldfischdichte und der
Kanadischen Goldrute im Uferbereich nur eine mittlere 6kologische Wertigkeit.

Die Gebusche, Straucher, Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbdaume sowie das Feldgehdlz ha-
ben insgesamt eine mittlere 6kologische Wertigkeit. Die Gehdlze sind mit einem Alter von 10 bis
maximal 50 Jahren noch relativ jung. Totholz ist nicht vorhanden. Diese Vegetationsstrukturen
bieten einigen Vogelarten der Stadt einen geeigneten Lebensraum. Die im Plangebiet festge-
stellten besonders geschiitzten Arten nutzen zum Uberwiegenden Teil diese Gehdblzbereiche flr
die Fortpflanzung. Der Buntspecht nutzt unter anderem das Feldgehdlz zur Nahrungssuche. Die
Baumkronen und Gehdlzrander bieten vielen der festgestellten Fledermausarten einen geeigne-
ten Jagdlebensraum.
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Die Ergebnisse der Fledermausaktivitaten lassen sich im Zusammenhang mit der grél3eren
Waldflache im Nordwesten des Plangebietes, die als Wertraum mit sehr hoher Bedeutung fur
Flederméuse definiert wurde (Region Hannover, Untere Landschaftsbehdrde), betrachten. Die
Waldflache ist Lebensraum der Arten Grof3er Abendsegler und Kleiner Abendesegler sowie wei-
terer typischer Waldarten. Insbesondere konnten von diesen Arten Jagdaktivitaten des Grol3en
Abendseglers im Bebauungsplangebiet nachgewiesen werden. Als weitere typische Waldarten
wurden der Kleine Abendsegler und die Rauhautfledermaus im Bereich der Bebauungsplanfla-
che festgestellt.

Bewertung der streng geschiitzten Arten

Die streng geschutzte Teichralle ist Brutvogel im Bereich des Teiches im Plangebiet. Die Art
wurde aufgrund leicht abnehmender Bestande in Niedersachsen in die Vorwarnliste aufgenom-
men (Wendt 2006). Aufgrund der Festlegung der Flache im Bebauungsplan als private Grunfla-
che ist davon auszugehen, dass der Teich und damit auch die Lebens- und Fortpflanzungsstatte
fur diese Art erhalten bleiben. Im Falle einer Beseitigung oder Verkleinerung des Teiches befin-
den sich im ndheren Umfeld jedoch ausreichend geeignete Stillgewasser als Ausweichmdéglich-
keiten fur die Etablierung von Fortpflanzungsstéatten der Teichralle. Unter Berlicksichtigung der
zeitlichen Beschrankung der Baumalnahmen als VermeidungsmalRnahme wéren erhebliche
artenschutzrechtliche Konflikte auch durch ein Entfernen oder Verkleinern des Teiches ausge-
schlossen.

Die Flache des Bebauungsplangebiets wird von Fledermausarten genutzt, die ihre Quartiere in
Baumhdohlen oder Geb&uden beziehen. Das Vorhandensein von Baumhghlen innerhalb der Be-
bauungsplanflaiche kann nicht ausgeschlossen werden. Eine Kartierung der Baumhdéhlen war
aufgrund der vollstdndigen Belaubung der Baume nicht mdglich. Daher sollte der zu rodende
Gehoélzbestand unmittelbar vor einer Rodung aul3erhalb der Vegetationsperiode auf Baumhoh-
len untersucht werden. Eventuell festgestellte Baumhohlen sollten dann auf eine Nutzung durch
besonders und streng geschitzte Arten kontrolliert werden.

Die im Plangebiet vorhandene Bebauung in Form von zwei Wohnh&ausern und einem Geb&ude
fur die Stromverteilung bieten grundsétzlich Méglichkeiten fiir die Etablierung von Quartieren fur
Gebéaude bewohnende Fledermausarten. Dies war nicht Bestandteil der Untersuchungen. Daher
sind diese Gebéaude vor eventuellen Umbau- oder Abrissarbeiten fachgutachterlich auf eine tat-
sachliche Nutzung durch besonders oder streng geschutzte Arten zu kontrollieren.

Zu beachten ist weiter, dass die Rodung von Baumbestanden, Gebiischen und anderen Gehdl-
zen, die Beseitigung oder Verkleinerung des Teiches sowie Bauarbeiten im Bereich der halbru-
deralen Gras- und Staudenflur, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September, also wahrend
der Aktivitatszeiten der Arten, nicht erlaubt sind (BNatSchG; 8§ 39 Abs. 5, Nr. 2).

Es ist davon auszugehen, dass auch nach der Umsetzung des Bauvorhabens laut Bebauungs-
plan, geeignete Jagdlebensraume fur die festgestellten Fledermausarten, insbesondere im Be-
reich der privaten Grinflache aber auch entlang von stra3enbegleitenden Gehélzen, bestehen
bleiben.

Fur die festgestellten Amphibienarten stehen im rdumlich funktionalen Zusammenhang ausrei-
chend vergleichbare Stillgewasser als geeignete Ausweichmoglichkeiten als Lebensraum zur
Verfigung. Bei einer Beseitigung des Teiches wére dieser unmittelbar vor dem Eingriff auf eine
Nutzung durch Amphibien fachgutachterlich zu kontrollieren. Gefundene Tiere waren in geeigne-
te Stillgewasser in der Nadhe umzusetzen. Nach Einhaltung dieser Vermeidungsmaf3hahmen
waren auch bei einer Beseitigung des Teiches erhebliche artenschutzrechtliche Konflikte ausge-
schlossen.

Bewertung der besonders geschiitzten Arten

Die Brut- und Vermehrungsstéatten der besonders geschiitzten europaischen Vogelarten, die im
Zuge der Kartierungen im Gebiet nachgewiesen wurden, wirden zum Teil durch Gehélzrodun-
gen und Bebauung der Freiflachen verloren gehen. Da es sich hierbei jedoch tberwiegend um
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in Hannover weit verbreitete und haufige Vogelarten handelt und im nahen Umfeld weitere
gleichwertige Lebensraumstrukturen als Ausweichmdglichkeiten fur die Fortpflanzung zur Verfi-
gung stehen, sind erhebliche artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen.

Der Feldschwirl (RLV) kommt in Hannover mit schatzungsweise 60 — 80 Brutpaaren vor. Er be-
siedelt vor allem Lebensraume der Leinemasch, aber auch Brachen am Siedlungsrand und in
landwirtschaftlichen Flachen (Wendt 2006). Das festgestellte Brutrevier befindet sich im Plange-
biet in mitten der halbruderalen Gras- und Staudenflur. Die Wilfeler Masch an der Leine mit
bekannten Vorkommen der Art und geeigneten Brutmoglichkeiten befindet sich in einer Entfer-
nung von ca. 3 km in slidwestlicher Richtung zum Plangebiet. Somit bestehen in der naheren
Umgebung ausreichend vergleichbare Ausweichméglichkeiten fur die Brut des Feldschwirls.
Erhebliche artenschutzrechtliche Konflikte durch eine Bebauung der Gras- und Staudenflur sind
fur den Feldschwirl unter Berlicksichtigung der oben genannten Vermeidungsmalnahmen aus-
geschlossen.

e Zusammenfassung

Bei Umsetzung der Planung ist von einer tatséchlichen zusatzlichen Versiegelung sowie von
einer Verringerung des Baumbestandes und deren oben genannten Funktionen fir den Natur-
haushalt und fir das Ortsbild auszugehen. Gleichwohl reduzieren sich die Baurechte gegentiber
den Moglichkeiten, die das aktuelle Baurecht einrdumt. Daher wird mit der Wahl des Standortes
den Grundsétzen der 8 1a Abs. 2 und 3 BauGB gefolgt.

Zusammenfassend kdnnen bei Verwirklichung der Planung folgende kompensierbare Beein-
trachtigungen eintreten:

e Beeintrachtigung und Verlust wertvoller Lebensraume von Brutvogel und Fledermause,
Storung der Tierwelt wahrend der Bauphase,

e Verlust von strukturreichen, landschaftsbildprégenden und —gliedernden Gehdlzbestan-
den und von alten Einzelgehoélzen,

¢ Bodenversiegelung und Freiflachenverlust,

e Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch Verdichtung und Aufschitten von
Bodenmassen,

e Verringerung der Grundwasserneubildungsrate,

e Erh6hung des oberflachigen Wasserabflusses.

53 Klima und Luft

Zur verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover liegt seit Oktober 2014 das von der
Fa. GEO-NET erstellte “Konzept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in
Hannover” vor. Dargestellt werden die Immissionsfelder exemplarisch fur den Parameter Stick-
stoffdioxid (NO,). Die Modellrechnungen fiir Benzol und Dieselruf3 zeigen ahnliche Ergebnisse.
Danach wird fur das Plangebiet weder eine potentiell unterdurchschnittliche, noch eine potentiell
Uberdurchschnittliche NO,-Belastung verzeichnet.

Auf diesem Konzept aufbauend bzw. es fortfihrend stellt die Arbeit ,Erstellung einer GIS-
basierten Karte der klima- und immissionsdkologischen Funktionen fir die Stadt Hannover®
(GEO_NET, Juni 2006) fest, dass das Plangebiet Giberwiegend keine Bedeutung fir die Kaltluft-
lieferung oder den Kaltluftabfluss hat. Lediglich der mit Geholzen dicht bestandene Nordwestteil
des Plangebiets hat eine Bedeutung fur die Kaltluftlieferung, die aber als “sehr gering“ bewertet
wird. Die bioklimatische Belastung des Plangebiets wird als “gering“ eingestuft.

Eine Kaltluftproduktion in geringen Umfang findet in der nérdlich benachbarten Flache der Be-
zirkssportanlage und weiter nérdlich im Waldgebiet der Seelhorst statt. Den westlich benachbar-
ten Kleingartenflachen kommt dagegen eine mittlere Bedeutung in der Kaltluftentstehung zu.

Durch die Nahe zu Kaltluft liefernden Freiflachen ist auch angesichts der geringen Vorbelastung
nicht zu beflrchten, dass die beabsichtigte Wohnbebauung zu einer splrbaren nachteiligen
Veranderung der klimatischen Situation im Vergleich zur bisherigen fiihrt. Zudem kann eine
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Verminderung der Beeintrachtigungen teilweise durch die Anlage von Hausgarten und anderen
Grunflachen bewirkt werden. Dariber hinaus sollen mit der Bauleitplanung eine energieeffiziente
und solaroptimierte Planung erfolgen, um die durch betriebsnotwendige Anlagen bedingte
Schadstoffbelastung der Luft auf das gebotene Minimum zu beschranken.

5.4  Warmeversorgung und allgemeiner Klimaschutz

Mit den fir die Stadt Hannover geltenden “Okologischen Standards* (Drs. 1984/2009) erhalt der
allgemeine Klimaschutz ein besonderes Gewicht. Er ist daher auch im Rahmen der Bauleitpla-
nung und in Vertragen als Mindestanforderung zu beriicksichtigen. Das effektivste Mittel flr den
allgemeinen Klimaschutz ist langfristig den Energieverbrauch soweit wie mdglich durch den Bau
von energetisch hocheffizienten Gebauden zu vermeiden, die deutlich hohere Anforderungen
u.a. an die Warmedammung stellen, als dies gesetzlich vorgeschrieben ist. Eine kompakte
Bauweise wirkt sich hierflr kostenmindernd aus. Eine sinnvolle Ergénzung ist eine effiziente
Warmeversorgung mit Kraftwdrmekopplung und die Nutzung von erneuerbaren Energien.

Fur die Nutzung von Solarenergie sind Sudorientierung, Verschattungsvermeidung und solar-
technisch geeignete Dacher bzw. Fassaden bei der stadtebaulichen Planung zu beriicksichti-
gen.

55 Boden

Die Bodenkundliche Stadtkarte Hannover weist flr den nordéstlichen Bereich (Teil B) Informati-
onen zu den Bodentypen auf. Hier wird im Uberwiegenden Teil der Bodentyp “Tiefer Pseu-
dogley-Podsol“ ausgewiesen und in einem ndrdlichen Teilstlick tritt der Bodentyp “Mittlerer
Pseudogley-Podsol* auf. Fir den Teil A des Bebauungsplans ist nach Bodenubersichtskarte
(BUK50) der Bodentyp Pseudogley-Braunerde ausgewiesen. Dies ist ein Boden mit zeitweiligem
Staunasseeinfluss im tieferem Teil des Unterbodens und Eigenschaften der Braunerde in den
oberen Horizonten.

Die zusammenfassende Karte der Schutzwirdigkeit der Boden in Hannover enthélt Angaben zu
den als relevant angesehenen Bodenfunktionen (Bodenfunktionskarte). Die Aussagesicherheit
der Bodenfunktionsbewertung wird von sicher (westlicher Bereich im Teil A) bis extrem unsicher
(nordlicher Bereich im Teil A) eingestuft.

Zusammenfassend wird die Schutzwiirdigkeit der Boden im Planbereich nach der Bodenfunkti-
onskarte fur den Teil A als mittel bis hoch ausgewiesen. Dem Teil B wird eine hohe Schutzwr-
digkeit zugesprochen.

Fur die im zu Uberplanenden Gebiet vorkommenden natirlichen Bdden gelten die allgemeinen
Vorsorgegrundsatze (z.B. gemald § la Abs. 2 BauGB). Die Ausweisung einer Wohnbauflache
wird zur Versiegelung des Bodens und zum unwiederbringlichen Verlust seiner natirlichen
Funktionen fuhren. Im Wesentlichen beeintrachtigen folgende Faktoren den Boden:

- Bodenversiegelung und genereller Verlust,

Verlust und Beeintrachtigung des Lebensraums von Bodenorganismen,

- Beeintrachtigung des Bodengefiiges und des Bodenwasserhaushalts durch Verdichtung,
- Schadstoffeintrag in den Boden, insbesondere wéhrend der Bauphase.

Fur den Teil A sollte wahrend der Bauarbeiten die Inanspruchnahme zukunftiger Freiflachen auf
ein Minimum reduziert werden. Es wird eine bodenkundliche Baubegleitung durch ein qualifizier-
tes Fachbiiro empfohlen, um folgende MalRhahmen fachgerecht umzusetzen:

- das Befahren der Baustelle sollte nur in speziell dafiir vorbereiteten Bereichen erfolgen,
um nachhaltige Schaden durch Verdichtung zu vermeiden,

- zukunftige unversiegelte Freiflachen sollten mdglichst nicht befahren werden und nicht
als Kranstandort oder Lagerplatz benutzt werden,
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- humoser Oberboden (Mutterboden) und nichthumoser Unterboden sollten nur dort abge-
tragen werden, wo es bautechnisch notwendig ist. Beide Arten sind getrennt in Haufwer-
ke zwischenzulagern und vor Ort wieder einzubauen oder fiir andere Standorte zu ver-
werten,

- sind im Bereich der unversiegelten Freiflachen Geldndemodellierungen (Bodenauftrag
oder —abtrag) erforderlich, muss sichergestellt werden, dass der humose Oberboden im
Vorfeld abgetragen, zwischengelagert und nach erfolgter Gelandeh6henanpassung an
der Oberflache wieder fachgerecht eingebaut wird.

Die Ausweisung von Wald und offentlicher Grinflache / WaldauRenrand im Teil B ist aus Sicht
des vorsorgenden Bodenschutzes sehr empfehlenswert.

e Baugrund

Nach der Baugrundkarte der Landeshauptstadt Hannover (Ausgabe A- Baugrund, Blatt Stidost)
liegt der Hauptteil (Teil A) der Untersuchungsflache in einem Bereich, der Gberwiegend mit Fein-
bis Mittelsand, ortlich mit Grobsand und Kies (Schmelzwassersand bis tber 10 m méchtig) be-
schrieben wird. In der Mitte schiebt sich von Ost nach West eine Zunge, bestehend aus tonig-
steinigem Schluff (Geschiebelehm und Geschiebemergel) Uber 2 m machtig, zuoberst 1 m
schluffig, steiniger Sand. Nach den vorliegenden Aufschluss- und Sondierbohrungen befindet
sich dieser Streifen in dem Bereich des jetzigen Berufsforderungswerks nérdlich des Wohnhau-
ses. Nordlich und sidlich davon durchgefiihrte Bohrungen weisen zumindest fir die ersten 3 m
unter Gelandeoberkante (GOK) Uberwiegend sandige Schichten nach. Die ingenieurgeologische
Karte des Niedersachsischen Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie beschreibt den
Baugrund hauptsachlich mit nicht bindigen, grobkdrnigen Lockergesteinen, Uberwiegend mittel-
dicht bis dicht gelagert. Der Bereich der 0.g. eingeschobenen Zunge aus Schluff wird in der in-
genieurgeologischen Karte mit magig bis gut konsolidierten gemischtkérnige, bindigen Locker-
gesteinen, lageweise Sand und Kies beschrieben.

Fur den Teil B des Bebauungsplans beschreibt die Baugrundkarte der Landeshauptstadt Han-
nover hauptsachlich Fein- bis Mittelsand (Schmelzwassersand bis 2 m méachtig) Uber Geschie-
belehm. Durchgefiihrte Bohrungen beschreiben die sandige Schicht mit einer M&chtigkeit im
Osten von ca. 3,8 m bis 4,5 m, lediglich im auf3ersten Westen beschreibt eine Bohrung den Un-
tergrund bereits unterhalb des Mutterbodens mit Ton. Die ingenieurgeologische Karte beschreibt
den Suden mit nicht bindigen, grobkdrnigen Lockergesteinen, tberwiegend mitteldicht bis dicht
gelagert, den Norden mit maRig bis gut konsolidierten gemischtkérnige, bindigen Lockergestei-
nen, lagenweise Sand und Kies.

e Grundwasser

Nach der Grundwasserkarte der Landeshauptstadt Hannover (Ausgabe 2013) fallt im Bereich
des Plangebiets das Grundwasser deutlich von Stdosten nach Nordwesten ein. Wéahrend in der
Sidostecke eine maximaler Grundwasserstand von ca. 71,5 m U.NN zu erwarten ist, betragt
dieser in der Nordwestecke des Teil A ca. 68,0 m G.NN. Im Teil B fallt der maximale Grundwas-
serspiegel von ca. 67 m U.NN im Suden auf ca. 66 m. U.NN im Norden ab. Fir das Plangebiet
kénnen 5 Grundwassermessstellen fir die Ermittlung der tiefsten bzw. hdchsten Grundwasser-
stande herangezogen werden. Die Interpolation des maximal gemessenen Grundwasserstandes
mit dem digitalem Geldndemodell ergibt im Teil A fir den Grundwasserflurabstand Werte zwi-
schen 0,7 und 4,5 m. Generell kann gesagt werden, dass der grote Grundwasserflurabstand
sich im Siudosten befindet und im Nordwesten eher geringere Grundwasserflurabstande zu er-
warten sind. Im Teil B betragt der Grundwasserflurabstand bei hohen Grundwasserstanden we-
niger als 1,0 m.

Sofern im Zusammenhang mit Bautatigkeiten (z.B. Tiefgaragenbau) das Entnehmen, Zutage
férdern, Zutage leiten oder Ableiten von Grundwasser erforderlich ist und damit eine Grundwas-
serbenutzung stattfindet, bedarf es grundsétzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Erlaubnis-
frei ist lediglich die voribergehende Grundwasserbenutzung (Absenkung der Baumafinahme) in
einer geringen Menge (insgesamt weniger als 5.000 m3).
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Es wird darauf hingewiesen, dass aus grundsatzlichen wasserwirtschaftlichen Erwédgungen her-
aus auf eine standige Grundwasserentnahme bzw. Bauwerksdrainage zu verzichten ist. Ggf.
sind Bauwerke so zu errichten, dass diese als wasserdichte Wanne ausgebildet werden. Eine
Erlaubnis fir eine stindige Ableitung von Grundwasser bzw. eine standige Grundwasserhaltung
kann nicht in Aussicht gestellt werden.

e Altlasten / Verdachtsflachen

Das Grundstiick des Annastifts ist im Verdachtsflachenkataster vermerkt, da das Annastift auch
Werkstatten betreibt bzw. betrieben hat. Aus diesem Grund wurde eine Historische Recherche
vom Biro Altlasten + Planung (Hannover, Juli 2014) erstellt. Die Ergebnisse lassen sich wie folgt
skizzieren:

Das Plangebiet wurde bis zur Bebauung 1974/1975 ackerbaulich genutzt. 1975 bis 1977 wurde
das Berufsbildungswerk Annastift errichtet. Es folgten die Werner-Dicke-Schule (1982-1984), ein
Pflegeheim und mehrere Wohngebaude (1990er Jahre) sowie die Mira-Lobe-Schule (2013).

Altlastenrelevant sind lediglich die Werkhallen bzw. die Werkstitten des Annastifts. In den
Werkstatten wird Metallbearbeitung (Feinmechanik, Schweil3erei), eine Fahrradwerkstatt sowie
eine Elektrowerkstatt betrieben. Als Ruckstande fallen Altdle, Bohr- und Schleifélemulsionen,
Kahlmittel, Metallspane, S&auren, Batterien und Entwicklerbader an. Die Rickstadnde werden
ordnungsgemal gelagert und regelmafiig fachgerecht entsorgt. Aus den Nutzungen der Werk-
hallen sind keine relevanten Kontaminationen zu erwarten. Alle weiteren Gebaude werden zu
Wohn-, Therapie- und Ausbildungszwecken genutzt und sind nicht altlastenrelevant.

Aus Vorsorgegrinden zu berticksichtigen wére allein die friihere landwirtschaftliche Nutzung des
geplanten Wohngebiets. Bis in die 1990er Jahre wurden die neu zu bebauenden Flachen acker-
baulich genutzt. Aktuell liegt dieser Bereich des Plangebiets brach und ist Wiese. Ein Einsatz
von Pflanzenschutz- und Schadlingsbekampfungsmittel auf den Ackerflachen war nicht auszu-
schliel3en.

Zur Klarung dieses Sachverhalts liegt das Gutachten der Firma M&P Geonova (Hannover, Juni
2015) vor. Im Zuge der Feldarbeiten wurden am 28.04.2015 insgesamt 10 Oberbodenmischpro-
benfelder angelegt und beprobt. Jeweils 10 Einzelproben pro Feld wurden zu einer reprasentati-
ven Mischprobe zusammengefiihrt. Der gesamte Boden des Untersuchungsgebiets ist Uiber die
gesamte beprobte Tiefe (0,0 — 0,3 m u. Gelandeoberkante) homogen, gleichmaRig humos und
locker bis mitteldicht gelagert. Das Substrat besteht aus Mittelsand, ist schwach grobsandig und
weist unterschiedliche Anteile an Grobsand bzw. Schluff auf (beides deutlich untergeordnet).
Eine Horizontierung wurde nicht angetroffen. Der Oberboden ist Gber die gesamte Flache frei
von Fremdbestandteilen. Lediglich im Bereich einer Flache nahe dem Supermarkt wurden sehr
geringe Mengen von Ziegelbruch im oberflachennahen Bereich angetroffen, bei denen es sich
vermutlich um Material aus der Bautatigkeit (Anlage des Parkplatzes) handelt.

Die chemischen Analysen der Mischproben sind insgesamt ganzlich unauffallig. In keiner der
unterschiedlichen Proben konnten Gehalte der untersuchten Parameter nachgewiesen werden.
Alle Analyseergebnisse blieben unterhalb der jeweiligen Bestimmungsgrenze des Einzelstoffs.

Eine Belastung des untersuchten Oberbodens durch Pflanzenschutzmittel kann daraus nicht
abgeleitet werden. Da die untersuchten Stoffe aufgrund ihrer physiko-chemischen Eigenschaften
auch Jahrzehnte nach Eintrag in die Umwelt noch nachweisbar sind, legt der vorliegende Nega-
tivbeweis nahe, dass auf den entsprechenden Flachen vermutlich keine Aufbringung und mit an
Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit kein dauerhafter Einsatz der untersuchten Stoffe
stattgefunden hat. Diese Aussage wird durch die Annahme unterstiitzt, dass auf den landwirt-
schaftlich genutzten Flachen vermutlich kein Obstanbau betrieben wurde.

Es liegt kein Hinweis auf eine flachendeckende Beeintrachtigung des Oberbodens durch die
untersuchten Pflanzenschutzmittel vor. Die in der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) genannten Prifwerte sowie die Bodenwerte fiir die Bauleitplanung der Stadt
Hannover werden deutlich unterschritten. Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeits-
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verhdltnisse sowie Nutzungseinschrédnkungen durch die untersuchten Stoffe lassen sich hier
nicht ableiten.

Sollten im Zuge der Baumalinahmen Belastungen gefunden werden, ist mit den zustandigen
Stellen der Stadt (Fachbereich Umwelt und Stadtgrin, Bereich Umweltschutz) und erforderli-
chenfalls der Region Hannover die notwendigen Mal3Bhahmen zur weiteren Untersuchung und
- soweit erforderlich - ordnungsgeméafRen Beseitigung einvernehmlich abzustimmen und an-
schlieRend entsprechend umzusetzen.

Der Bebauungsplan setzt als westliche Erweiterung der bestehenden Parkanlage (private Grin-
flache) einen Spielplatz fest. Vor der Umsetzung der Planung ist fur die Flache des Spielplatzes
eine Untersuchung hinsichtlich moglicher Bodenbelastungen nach den Standards des stadti-
schen Mindestuntersuchungsprogramms (MUP) durchzufiihren. Detaillierte Angaben enthalt der
stadtebauliche Vertrag.

e Kampfmittel

Die Auswertung der vorhandenen alliierten Luftbilder ergab, dass eine Bombardierung des
Plangebietes vorliegt. Daher ist davon auszugehen, dass noch Bombenblindgdnger vorhanden
sein kénnen, von denen eine Gefahr ausgehen kann. Aus Sicherheitsgriinden werden Gefahren-
erforschungsmalfinahmen empfohlen. Baumafnahmen im Plangebiet sind daher durch entspre-
chende Fachfirmen fir Kampfmittelbeseitigung begleiten zu lassen. Hinsichtlich der Beseitigung
vorhandener Kampfmittel gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

6. Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen dem Annastift e.V. als Grundstickseigentiimer und Investor sowie der Landeshaupt-
stadt Hannover wird ein stadtebaulicher Vertrag gemafl? 8 11 BauGB geschlossen. In diesem
Vertrag geht der Grundsttickseigentimer / Investor u.a. Verpflichtungen zu folgenden Themen
ein:

Architektonische Qualitat

Geférderter Wohnungsbau,

Soziale Infrastruktur — Kindertagesstattenversorgung,

Energiekonzept,

Spielplatz, Stadtisches Mindestuntersuchungsprogramm fiir Spielplatze (MLUP),
Dienstbarkeiten,

Altlasten / Kampfmittel.

Daruber hinaus wird zwischen dem Annastift e.V. und der Landeshauptstadt Hannover ein Er-
schlieBungsvertrag geschlossen, der Anlage des Stadtebaulichen Vertrages wird.

Der Ankauf und die Ubertragung der fiir den Ausbau des Knotenpunkts Willfeler StraRe / Plan-
stral’e aus dem Flurstuck 8/15, Flur 7, Gemarkung Wiilfel (Lidl) bendtigten Flachen sind in ei-
nem Grundstiickskaufvertrag zwischen dem Grundstiickseigentimer (Alpha Immobilienvermie-
tung GmbH & Co. KG), dem Annastift und der Stadt Hannover zu regeln.

7. Gutachten

Die in der Begrindung zum Bebauungsplan erwahnten Gutachten wurden geprift. Die Landes-
hauptstadt Hannover schlief3t sich den Ergebnissen der Gutachten an. Diese kénnen in den Ge-
schaftsrdumen der Stadtverwaltung, Fachbereich Planen und Stadtentwicklung eingesehen
werden. Im Einzelnen sind dies:

Historische Recherche — Altlasten und Planung, Juli 2014

Untersuchungen auf Rickstande von Pflanzenschutzmitteln — M&P Geonova, Juni 2015
Ergebnisbericht zu Kartierungen (Artenschutzgutachten) — NZO, GmbH, Dezember 2014
Verkehrsuntersuchung — BPR Beraten | Planen | Realisieren, Januar 2015
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Schalltechnische Untersuchung — GTA Gesellschatft fiir Technische Akustik, Juli 2015
Baugrunduntersuchungen
Wassertechnische Untersuchung

8. Kosten fiur die Stadt

Die Gesamtkosten kénnen zum heutigen Zeitpunkt noch nicht ndher beziffert werden. Die Kos-
tenaufteilung zwischen dem Annastift und der Landeshauptstadt Hannover wird in entsprechen-
den Vertragen (Stadtebaulicher Vertrag, ErschlieBungsvertrag) geregelt.

Zum Satzungsbeschluss wurde die Begrin- Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
dung in den Abschnitten 3.1, 3.4, 3.5, 3.6, 4.1 der Begrindung der Satzung am

(ruhender Verkehr), 4.2.1, 5, 5.1, 5.5 (Altlas- zugestimmt.

ten/Verdachtsflachen) und 6 erganzt bzw.

Uberarbeitet.

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Marz 2016

61.12 11.03.2016

(Heesch)
Fachbereichsleiter



