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1. Zweck des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Calenberger Neustadt unmittelbar am
Flusslauf der Inme, der die Grenze zum Stadstteil Linden darstellt. Nordlich und norddstlich
verlauft die Gustav-Bratke-Allee, unmittelbar dstlich angrenzend die Ohestraf3e. Diese flihrt
zu den sidlich und suddstlich gelegenen Berufsbildenden Schulen, die als moderner Bil-
dungsstandort das gro3te Berufsschulzentrum Niedersachsens darstellen.

Das ca. 6.900 m2 groRRe stadtische Grundstiick zur Bebauung im Planbereich wurde bisher
als Parkplatz fur die benachbarten Schulen genutzt. Die angrenzenden Randbereiche wer-
den im ndrdlichen Teil als 6ffentliche Verkehrsflachen und im westlichen Teil als 6ffentliche
Ufer- und Freiflachen der Inme genutzt.

Es ist Ziel der Stadt Hannover, das Wohnen in der Innenstadt und den innenstadtnahen
Quartieren zu starken. Urbane, gut integrierte und erschlossene Wohnstandorte werden
zunehmend nachgefragt und der Wohnungsmarkt verzeichnet einen wachsenden Trend u.a.
aus dem Umland zuriick in die Stadt.

Die Flache an der Ohestral3e entspricht dieser Nachfrage. Die Nahe zur Innenstadt, die her-
vorragende verkehrliche ErschlieBung und die gute Anbindung an die Calenberger Neustadt
und den Stadotteil Linden sowie die unmittelbare Lage am Naherholungsraum der lhme bie-
ten hervorragende Standortvoraussetzungen fur das Wohnen. Das Konzept sieht die Ent-
wicklung eines Wohnquatrtiers vor, in dem private Baugemeinschaften und Baugruppen zum
Zuge kommen sollen.

Die bisherige Nutzung der stadtischen Flache als bewirtschafteter Stellplatz entspricht nicht
der Lagegunst dieses Standortes. Die Nutzungsanderung zu Wohnzwecken ermdglicht eine
standortgerechte und stadtteilvertragliche Nachnutzung des Grundstiicks.

Eine Wohnbebauung ist jedoch auf der Grundlage des geltenden Planungsrechtes derzeit
nicht moglich. Der z.Z. im Uberwiegenden Teil des vorliegenden Bebauungsplanes geltende
Bebauungsplan Nr. 280, 1. Anderung setzt im nérdlichen Bereich Kerngebiet (MK) fest mit
einer sehr hohen Ausnutzungsmadglichkeit, die eine Hochhausbebauung ermdglichen wirde.
Diese Anderung erfolgte 1993 im Hinblick auf eine beabsichtigte Ansiedlung der Verwaltung
eines Versicherungskonzerns. Ein Burogebaude bis zu einer Hohe von 20 Geschossen soll-
te in der Achse der Humboldtstral3e einen stadtebaulichen Akzent setzen. Das Ansiedlungs-
vorhaben scheiterte und auch in den folgenden Jahren erwies sich eine Entwicklung zu ei-
nem Burostandort als nicht umsetzbar.

Ein sudlicher Streifen der nunmehr fir Wohnungsbau vorgesehenen Flache ist im Bebau-
ungsplan Nr. 280 fur den Gemeinbedarf (Berufsschulen) vorgesehen. Der vorhandene Be-
rufsschulstandort an der Ohestraf3e wird zurzeit ertlichtigt. Mit der neuen Halle, die im Zuge
der Hochwasserschutzmal3nahmen an der Ihme neu errichtet wurde, wurde der nérdliche
Abschluss gebildet. Das zugehérige Grundstlck ist im Rahmen der Regionsbildung von der
Stadt an die Region Ubergeben worden. Weitere Flachen werden nicht bendtigt, so dass
eine planungsrechtliche Absicherung nicht mehr erforderlich ist.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen nunmehr die Voraussetzungen fir die Zulas-
sigkeit von Bauvorhaben gemal § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) geschaffen werden.
Grundlage fir das erforderliche Bauleitplanverfahren ist der mit dem ersten Preis ausge-
zeichnete Entwurf einer im Sommer 2014 durch die Landeshauptstadt Hannover durchge-
fuhrten Mehrfachbeauftragung eines stadtebaulichen und freiraumplanerischen Konzeptes.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich des Bebauungsplangebietes als gemischte Baufla-
che dargestellt. Nordlich und norddstlich verlauft die Gustav-Bratke-Allee als Hauptverkehrs-
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stral3e. Sudlich und 6stlich ist eine Gemeinbedarfsflache fur eine berufsbildende Schule so-
wie eine stadtische Bicherei ausgewiesen. Westlich des Plangebietes ist die Wasserflache
der lhme sowie eine begleitende allgemeine Grinflache dargestellt.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geéndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf jedoch nicht beeintrachtigt werden und der Flachennutzungsplan ist im Wege der Be-
richtigung anzupassen.

Da die stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes im vorliegenden Fall nicht beein-
trachtigt wird, wird von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, den Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung anzupassen. Entsprechend der zukiinftigen Nutzung ist geplant, die
Darstellung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich des Plangebietes in Wohnbaufla-
che zu andern und somit entsprechend anzupassen. Dies wird aus der nachfolgenden Dar-
stellung deutlich:
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Der Bebauungsplan dient einer Malinahme der Innenentwicklung. Es handelt sich im We-
sentlichen um die Entwicklung einer bisher als Parkplatz untergenutzten Flache zu einem
Wohnstandort in innerstadtischer Randlage.

Dieses Verfahren darf fur einen Bebauungsplan u.a. nur durchgefihrt werden, wenn in ihm
eine zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt wird von insge-
samt weniger als 20.000 mz.

Da die Gesamtgrol3e des Bebauungsplangebietes incl. Verkehrsflache und 6ffentlicher
Griunverbindung lediglich ca. 8.300 m2 umfasst, liegt die zulassige Grundflache deutlich un-
ter der zulassigen Grenze von 20.000 m2. Die anderen gesetzlichen Voraussetzungen nach
§ 13 a Abs. 1 BauGB liegen ebenfalls vor. Der Bebauungsplan kann daher im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt werden.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird deshalb von der Umweltpriifung, vom Umweltbericht, von
der Angabe in der Bekanntgabe zur 6ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach

§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

2. Stadtebauliche Ziele
2.1 Wohnbauflacheninitiative

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat in der Sitzung vom 13.06.2013 das Wohnkon-
zept 2025 als Handlungsgrundlage fur die Entwicklung des Wohnungsmarktes in Hannover
in den néchsten Jahren beschlossen (Drucksache Nr. 0840/2013). Es umfasst vier Aktions-
felder, die neben der Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes, einem kommunalen
Wohnungsbauférderprogramm und der FortfiUhrung des konstruktiven Dialogs mit der Woh-
nungswirtschaft iber Malinahmen im Bestand und tber Neuinvestitionen den Wohnungs-
neubau, insbesondere durch die Schaffung neuer Planungsrechte, zum Ziel haben. Dabei
spielen die demographischen Entwicklungen und die sich wandelnden Wohnanspriche der
unterschiedlichen Nachfragegruppen eine wesentliche Rolle. Bereits heute sind deshalb auf
dem Wohnungsmarkt Anspannungstendenzen bei kleinen und auch bei grof3en Wohnungen
erkennbar. Diese Marktsegmente verengen sich zunehmend, insbesondere in den preiswer-
ten Anteilen. Ohne eine deutliche Intensivierung des Wohnungsneubaus wird die erhéhte
Nachfrage zukinftig nicht befriedigt werden kénnen.

Das Wohnkonzept 2025 fufdt auf den Erkenntnissen, die mit einem dazu von der Landes-
hauptstadt Hannover in Auftrag gegebenen Gutachten gewonnen wurden (GEWOS GmbH,
Hamburg, Marz 2013). Als Basisdaten dienten die Ergebnisse der aktuellen Bevolkerungs-
prognose (Region Hannover und Landeshauptstadt Hannover, Schriften zur Stadtentwick-
lung, Heft 112). Diese zeigen, dass die Einwohnerzahl Hannovers in den Jahren zwischen
2005 und 2012 um insgesamt ca. 12.000 Personen zugenommen hat, was u.a. auf die of-
fensichtlich erfolgreichen Anstrengungen zur Erhéhung der Wohn- und Lebensqualitat in der
Stadt zurtickzufihren ist. Allein im Jahr 2012 erreichte der Zuwachs ca. 4.100 Personen.
Auch 2011 war der Zuwachs mit ca. 3.100 Personen schon deutlich Gberdurchschnittlich. Ein
Beitrag dazu wurde auch mit der Erweiterung des Wohnraumangebotes geleistet. Prognosti-
Ziert wird derzeit eine weitere Bevoélkerungszunahme um ca. 19.200 Einwohner bis 2030.

Auch kinftig besteht daher der stadtpolitische Anspruch, neben der gemar Wohnkonzept

weiterhin zu verfolgenden Wohnraumerhaltung, Einwohnerinnen und Einwohner, besonders
junge Familien, durch entsprechende Angebote im Stadtgebiet zu halten und flr Zuziehende
interessant zu bleiben. Wichtig ist in diesem Sinne u.a. das zusatzliche Angebot an Einfami-
lienhausgrundstiicken, dem Nachfrageinteresse entsprechend, raumlich und in unterschied-
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lichen Lagequalitaten im Stadtgebiet zu verteilen. Die Bereitstellung eines ausreichenden
und attraktiven Angebotes an Baugrundstiicken entspricht zudem der regionalplanerischen
Aufgabe der Landeshauptstadt Hannover als Oberzentrum mit der Schwerpunktaufgabe
~Wohnen".

Als weitere Tendenz zeigt sich, dass potenzielle Bauherren zunehmend gemeinschaftliches
oder gemeinschaftsnahes Wohnen in urbaner Verdichtung als nachhaltige Form des Bauens
und Investierens fur sich entdecken und nutzen wollen.

Das angestrebte Planungsziel entspricht dem Kenntnisstand zur Bedarfslage flr zusatzliche
Wohnbauflachen im nachsten Jahrzehnt. Im Stadtbezirk Mitte sind bisher nur wenige Mdg-
lichkeiten fir eine demzufolge notwendige Entwicklung gegeben. Erfahrungsgemaf werden
aber in erster Linie Baugrundstiicke im raumlichen Umfeld des bisherigen Wohnstandortes
nachgefragt. Ein Minderangebot fordert die Abwanderung in das anschlieRende Umland.
Stadtebauliches Ziel ist es deshalb, mit zusatzlichen Angeboten einer derartigen, fir Hanno-
ver nachteiligen Entwicklung entgegenzuwirken.

Vorrangig im Sinne einer nachhaltigen, umweltgerechten Siedlungsentwicklung ist das Ziel
der Aktivierung von Potentialen im bereits besiedelten Raum zu verfolgen. Im Wesentlichen
handelt es sich dabei um Flachen, die durch Nutzungsumwandlung der Wohnnutzung zur
Verfligung gestellt werden kénnen oder die als Arrondierungen bereits bestehender Wohn-
gebiete aufzufassen sind. Mit der geplanten Wohnbebauung wird u.a. dem Ziel aus

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 des BauGB Rechnung getragen, wonach in der Bauleitplanung auch die
Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile zu berlcksichtigen ist. Mit der Umnut-
zung im Siedlungsbestand wird dazu beigetragen, die zusatzliche Inanspruchnahme unbe-
bauter Flachen auRRerhalb des Siedlungsraumes abzumildern (Prinzip: Innenentwicklung vor
AulRRenentwicklung).

Es kann im vorliegenden Fall ein stadtebauliches Konzept entwickelt werden, welches der
Lagegunst des Grundstiicks gerecht wird (Schnittachse zweier Stadtteile, hervorragende
verkehrliche ErschlielBung, unmittelbare Lage am Naherholungsraum der Ihme) und sich zur
Nutzung unterschiedlicher selbstorganisierter Baugemeinschaften eignet.

Baugemeinschaften spielen im Baugeschehen der Stadt quantitativ bisher zwar keine her-
ausragende Rolle, sie werden in den letzten Jahren jedoch immer starker nachgefragt. Ge-
meinschaftliches Bauen und Wohnen wird als ,neue* Wohnform zukinftig mehr an Bedeu-
tung gewinnen. Daher unterstiitzt die Stadt dieses wichtige Thema. Zur Foérderung von Bau-
gruppen wird im Rahmen der Gebietsentwicklung OhestralRe gezielt fir diese Nachfrage-

gruppe geplant.

In Anbetracht der dringend erforderlichen Deckung des Wohnbedarfs ist diese Flache eine
fur diese Nutzung noch verfugbare Verdichtungsreserve.

2.2 Stadtebauliche Situation

Das Grundsttick liegt am Rande der Calenberger Neustadt an der Schnittstelle zum Stadtteil
Linden. Westlich grenzt die lhme mit der im Zuge des Hochwasserschutzes neu gestalteten
Uferzone an. Die Erreichbarkeit zweier Stadtteile und die Lage am Wasser bieten in Verbin-
dung mit der Freiflachensituation an der Ihme eine hohe Wohnattraktivitat. Mit der geplanten
Nutzungséanderung des Grundstiicks soll die stadtische Flache einer addquaten Nutzung
zugefihrt werden, die der integrierten und gut erschlossenen Lage gerecht wird.

Im Norden liegen die Wohnquartiere der Calenberger Neustadt mit klaren 1V- bis VI-ge-
schossigen Blockrandstrukturen. Eine stadtebauliche Besonderheit bildet das im nérdlichen
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Bereich unmittelbar gegentiber, zwischen dem Ufer der Ihme und der hochfrequentierten
Kreuzung der Gustav-Bratke-Allee und der Humboldtstral3e gelegene Verwaltungsgebaude
mit 14 Geschossen.

2.3 Mehrfachbeauftragung eines stadtebaulichen und freiraumplanerischen Entwurfes

Fur das stadtische Grundstiick an der OhestralRe wurde zur Entwicklung eines stadtebauli-
chen Konzeptes fir ein Wohnquartier im Mai 2014 eine Mehrfachbeauftragung ausgelobt.

Ziel war es, ein stadtebauliches Konzept zu entwickeln, welches der Lagegunst gerecht wird
und sich zur Nutzung unterschiedlicher selbstorganisierter Baugemeinschaften und Bau-
gruppen eignet. Dies setzt eine einfache und robuste Bebauungsfigur voraus, welche sich in
unterschiedlich breite Parzellen gliedern lasst, die unkompliziert erschlossen sowie in unter-
schiedlichen Zeitabschnitten bebaut werden kénnen. Die Bebauung komplettiert die heutige
Uferansicht und definiert die Stadtkante gegeniber dem Lauf der Ihme.

Die Bebauung im ndrdlichen Abschnitt liegt in der Blickachse der Humboldtstral3e, die als
Lavesachse eine stadthistorisch wichtige Bedeutung hat. Hier galt zu prifen, wie die stadte-
baulich wichtige Blickbeziehung und die Moglichkeit einer neuen Adressbildung herausgear-
beitet werden kdnnen.

Die Aufgabenstellung wurde im Wesentlichen folgendermaRen definiert:

« Esist ein Wohnquartier geplant. Als Nutzer sollen Baugruppen und Baugemeinschaften
angesprochen werden, die direkt eine Parzelle von der Stadt erwerben kénnen. Im ndrd-
lichen Kopfbereich zur Gustav-Bratke-Allee ist auch die Entwicklung eines Baukomple-
xes durch einen Bautrager moglich, wobei im Erdgeschoss bei einer Ausrichtung zum
Kreuzungsbereich gewerbliche Nutzungen angeordnet werden sollen.

e Es soll eine urbane verdichtete Bebauungsform entwickelt werden, die die Stadtkante
der Calenberger Neustadt gegeniiber dem Naturraum der lhme definiert.

« Das Wohnungsangebot soll vielseitig und flexibel sein. Alle Wohnungen sollen einen
Balkon oder Terrasse haben.

« Bei der stadtebaulichen Grundfigur ist darauf zu achten, dass flexible Parzellenbreiten
mdglich sind, die den funktionalen und raumlichen Anforderungen der einzelnen Bau-
gruppen entsprechen kénnen. Dariiber hinaus sind auch Gemeinschaftshoéfe / Bereiche
auszubilden.

« Die stadtebauliche Figur muss eine Entwicklung in 2-3 Bauabschnitten ermdglichen, da
nicht eindeutig abschatzbar ist, wie hoch die Nachfrage bei Baugemeinschaften ist und
in welchem Zeitraum das Gebiet vollstéandig entwickelt werden kann.

« Die Stellplatze sind mit einem Schliissel von 0,8 je WE in Tiefgaragen nachzuweisen.

« Die offentliche ErschlieBung erfolgt ausschliellich Gber die Ohestral3e. Die innere Er-
schlieBung wird privat geregelt.

« Bei der stadtebaulichen Figur ist zu berticksichtigen, dass die unmittelbare Lage an
HauptverkehrsstralRen mit Stadtbahnfiihrung zu einem Larmeintrag in das Gebiet fuhrt.

< Im nordlichen Bereich verlauft eine Fernwéarmeleitung, die einen Schutzstreifen von
10 m erfordert.

« Das Gebiet ist an Fernwarme anzuschlieRen. Eine Versickerung von Niederschlagswas-
ser ist nicht moglich. Alternativ hierzu soll das von den Dach- und Wegeflachen abflie-
Rende Niederschlagswasser Uber offene, begrinte Mulden gedrosselt, evtl. in Kombina-
tion mit Rigolen, in die Inhme abgeleitet werden. Die Mulden kénnen gestalterisch in die
Freiflache integriert werden.

« Von besonderer Bedeutung ist der Ubergang von privater Freiflache in den 6ffentlichen
Grinzug an der Inme. Eine attraktive und barrierefreie Anbindung von den 6ffentlichen
Verkehrsflachen zur Grinflache ist sicherzustellen.



« Die Stadt gibt beim Bauen im kommunalen Einflussbereich energetische und dkologi-
sche Mindeststandards vor. Die Hauptausrichtung der Gebaude sollte mdglichst nach
Suden erfolgen. Es wird eine Bebauung im Passivhausstandard gefordert.

Alle vier teilnehmenden Biros haben ihre Arbeiten fristgerecht abgeliefert und die geforder-
ten Verfahrensleistungen im Wesentlichen erbracht.

Das Preisgericht aus Vertretern der Landeshauptstadt Hannover (Politik und Verwaltung),
Architekten, Stadtplanern sowie einem Vertreter der Wohnungswirtschaft fihrte in einem
ersten Rundgang der Preisgerichtssitzung eine intensive Auswertung der Arbeiten durch. In
einem zweiten Rundgang einigte sich die Jury, dass zwei Arbeiten nicht weiter betrachtet
werden sollten. Daraufhin wurde die Fortsetzung der Beratung im Plenum weitergefihrt.
Besonders vertieft wurden die Unterschiede zwischen den zwei verbleibenden Arbeiten, ins-
besondere die stadtebauliche Figur in Verbindung mit den unterschiedlichen Gebaudetiefen
und die Verortung des Hochpunktes.

Die Entscheidung fiel einstimmig auf den Entwurf des Tubinger Biros Hahnig und Gemme-
ke, der im Wesentlichen folgendermafR3en beurteilt wurde:

.Die Grundfigur besteht auch hier aus zwei Baufeldern, die durch zwei Winkelbauten zu den
offentlichen Verkehrsflachen abgegrenzt werden. In die hierdurch entstehenden Hofe wer-
den jeweils zwei Gebaudezeilen eingestellt, die die stdliche Hofbegrenzung bilden. So ent-
steht zur Ihme ausgerichtet eine vierzeilige Figur. Die Gebaude in Ost-West-Ausrichtung
sind in ihrer Langsstruktur geringfligig abgeknickt.

Eine ErschlieBungsachse zwischen den Baufeldern bietet eine unmittelbare Verbindung von
der Ohestral3e zur 6ffentlichen Uferzone. Entsprechend der beiden Baufelder sind auch die
Bauabschnitte gegliedert und die Anlagen von zwei Tiefgaragen geplant.

Das grofite Bauvolumen wird mit 7 Geschossen in der Blickachse zur HumboldtstralRe ge-
setzt, wahrend die weitere Randbebauung zum 6ffentlichen Verkehrsraum 5-geschossig
ausgebildet wird. Die zum Ufer ausgerichtete Bebauung ist in 4-geschossiger Bauweise bzw.
3-geschossiger Bauweise + Stafel vorgesehen.

Im Nordkopf wird eine Parzellierung vorgeschlagen, die sich auch in der Architektursprache
und Fasssadengestaltung niederschlagen kann."

Der Entwurf wurde mit dem 1. Preis ausgezeichnet (s. Anlage 1). Ausschlaggebend hierfur
waren folgende Kriterien:

« ,Hochverdichteter urbaner Stadtebau, der vielfaltige Mdglichkeiten zur Parzellierung
bietet.

« Die hochste Bruttogeschossflache und damit auch die héchste Anzahl an Wohnungen,
Parzellen und Baugemeinschaften.

e Geringer ErschlieBungsanteil aufgrund der besser dimensionierten mittigen Erschlie-
Bungsachse.

e Der Hochpunkt in der Blickachse der Humboldstral3e ist stadtebaulich gut nachvollzieh-
bar.”

Der Entwurf des Biuros LEHEN drei wurde einstimmig als 2. Preis ausgezeichnet (s. Anlage
2).

Das Preisgericht empfahl, das Blro Hahnig und Gemmeke mit der Weiterbearbeitung zu
beauftragen. Zu einigen Punkten wurde ein Uberarbeitungsbedarf fir die Weiterbearbeitung
empfohlen.
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Weiterhin wurde durch das Preisgericht festgehalten, dass der Stellplatznachweis auf den
Faktor 0,7 fur alle Nutzungen reduziert werden soll. Entsprechend sind die Tiefgaragen an-
zupassen. Zudem ist ein ausreichendes Angebot an Fahrradstellplatzen nachzuweisen.

Die Landeshauptstadt Hannover schlie3t sich dem Votum des Preisgerichts an. Eine ent-
sprechende Uberarbeitung des Wettbewerbsentwurfes wurde durchgefiihrt. Das im Rahmen
des ausgelobten Wettbewerbs fiir diese Flache somit entwickelte stadtebauliche Konzept
diente als Grundlage fur die Aufstellung von Funktionsplanen. Ferner dient es als Grundlage
fur den Bebauungsplan und trifft damit verbindliche Festlegungen fir die erforderlichen stad-
tebaulichen, landschaftsplanerischen und verkehrsstrukturellen Detailplanungen. Es ist pla-
nerisches Ziel der Landeshauptstadt Hannover, dieses Konzept, mit dem eine qualitatvolle
und der Situation angemessene Ldsung gefunden wurde, umzusetzen.

Auf Antrag des Bezirksrates Mitte hat der Rat der Landeshauptstadt Hannover eine weitere
Reduzierung des Stellplatzschlissels auf 50 % des jeweiligen Wertes bzw. des jeweils unte-
ren Wertes der in den gegenwartigen Ausfiihrungsbestimmungen zu § 47 NBauO festgeleg-
ten Zahl der Einstellpléatze beschlossen.

2.4 Festsetzungen
2.4.1 Bauland

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der oben beschriebenen stadtebaulichen Zielsetzung wird im Plangebiet ein
allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Damit werden Wohnungsangebo-
te in einer urbanen, gut integrierten und erschlossenen Lage geschaffen und es wird dem
stadtischen Ziel entsprochen, das Wohnen in der Innenstadt und den innenstadtnahen Quar-
tieren zu starken. Damit kann dem zunehmenden Bedarf nach derartigem Wohnraum Rech-
nung getragen werden.

Die Nahe zur Innenstadt, die hervorragende verkehrliche Erschlielung und die gute Anbin-
dung an die Calenberger Neustadt und den Stadstteil Linden sowie die unmittelbare Lage am
Naherholungsraum der Ihme bieten hervorragende Standortvoraussetzungen fur das Woh-
nen. Das Areal ist derzeit eine der wenigen Wohnungsbauentwicklungsflachen in der Calen-
berger Neustadt.

Mit dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind vorwiegend Wohnnutzungen zuléssig.

Im Bereich der noérdlichen Gberbaubaren Flache sind im Erdgeschoss Wohnnutzungen nicht
zulassig. Hier sind das Wohnen erganzende, jedoch nicht beeintrachtigende Nutzungsarten
vorgesehen. Dieses sind die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe (z.B. Friseure, Backer, Fleischer,
Schneider), Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Hierdurch besteht die Mdglichkeit in expo-
nierter Lage entlang der offentlichen Verkehrsflache der Gustav-Bratke-Allee eine gewisse
Infrastruktur zu schaffen, die nicht nur die Versorgung des Gebietes mit Dienstleistungen,
sondern zugleich auch ein Angebot zur Gestaltung der Freizeit umfasst und damit auch ein
Zusammenwachsen der Nachbarschaft fordert. Zudem kann u.U. die Ladenstruktur und die
Anzahl der Betriebe im Bereich des Schwarzen Béaren erganzt und mit denen im Bereich der
HumboldtstralBe zusammengefihrt werden.

Eine Mischung von Wohnen und anderen vertraglichen Nutzungen fiihrt zudem zu einer Be-
lebung des Quartiers, die im Einklang steht mit der Lage im Stadtteil. Die vorgenommene
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ortliche Gliederung der Nutzungen stellt sicher, dass die publikumsintensiven Nutzungen im
Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache und die ausschlie3liche Wohnnutzung eher im
rickwartigen, ungestdrteren und ruhigeren Bereich angesiedelt sind.

Die Entwicklung eines neuen urbanen Wohnquartiers mit Geschaften und Gastronomienut-
zung in den Erdgeschosszonen an der Kreuzung bietet ferner die Chance, die angrenzen-
den Berufsbildenden Schulen besser in das Stadtgefiige zu integrieren und damit ebenfalls
zu einer Belebung des Quartiers beizutragen.

Zur Vermeidung von Nachteilen fir das zukinftige Wohnquartier, insbesondere im Hinblick
auf Immissionen, die z. B. durch Verkehr verursacht werden, werden die in § 4 Abs. 3 Nr. 1.
und 3. bis 5. BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, An-
lagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Die gemaR baurechtlicher Vorschriften (8 47 NBauO) notwendigen Einstellplatze sind auf
den Baugrundstiicken oder in deren Nahe auf einem anderen Grundstlick zu realisieren.
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind im Plangebiet nur innerhalb der durch Planzeichen um-
grenzten Flachen fur Garagen zulassig. Dieses sind zwei teilabgesenkte Garagenbaukdrper
im nordlichen und stdlichen Planbereich, die jeweils im mittleren Bereich zweier geplanter
Wohnbaukdrper anzuordnen sind. Die gemeinsame Zufahrt erfolgt zwischen den beiden
Garagenanlagen im Bereich einer geplanten Durchwegung des Plangebietes. Die Anzahl
der erforderlichen Einstellplatze geman § 47 Abs. 1 NBauO wird auf 50 % des jeweiligen
Wertes bzw. des jeweils unteren Wertes der in den gegenwartigen Ausfihrungsbestimmun-
gen zu § 47 NBauO fur den Einstellplatzbedarf festgelegten Zahl festgelegt (s. Abschnitt
2.4.1 Bauland / Ortliche Bauvorschrift).

Stellplatze fur Fahrrader sind innerhalb der Keller vorgesehen und auch auf3erhalb im Ein-
gangsbereich der Gebaude angeordnet.

Zur Sicherung des besonderen Freiflachenkonzeptes des zugrunde liegenden stadtebauli-
chen Entwurfs, insbesondere im Hinblick auf die Anlage der zwei Gemeinschaftshoéfe im
inneren Bereich der geplanten Gebaude werden auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen Nebenanlagen geman § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulassig waren, ausgeschlossen. Dies gilt nicht fir die Zufahrten zu
den Grundstiicken, Kleinkinderspielplatze, Fahrradstellplatze, bauliche Anlagen, die der 6f-
fentlichen Versorgung dienen (z.B. Trafostation) sowie notwendige Flachen fur die Feuer-
wehr und / oder den Rettungsdienst.

Die Festlegung von Feuerwehrzufahrten und -durchfahrten mit ihren notwendigen Anbin-
dungen an die offentlichen Verkehrsflachen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Malf3 der baulichen Nutzung

Fur die geplante Bebauung wurden je nach Lage maximal 1V, V oder VII Geschosse festge-
setzt. Die Gebaude entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind im Wesentlichen maximal
V- und VlI-geschossig geplant und damit héher ausgebildet als die rickwartige Bebauung,
die zur Ihme ausgerichtet maximal IV-geschossig vorgesehen ist. Durch diese Héhenstaffe-
lung ist eine deutliche Abschirmung der zuriickliegenden Bebauung vor dem Verkehrslarm
mdglich. Die geplante Hohe der Gebaude ergibt sich aus der Weiterfliihrung der vorhande-
nen Blockrandbebauung am Schwarzen Baren auf der gegentberliegenden Seite der Ihme.
Auch die Calenberger Neustadt ist durch eine 1V- bis V-geschossige Blockrandbebauung
gepragt. Im Eckbereich zwischen der lhme und der Gustav-Bratke-Allee / Benno-Ohnesorg-
Briicke dominiert ein 14-geschossiger solitdrer Verwaltungsbau, der mit der gegeniberlie-
genden Bebauung an der Ihme, dem Capitol-Hochhaus, korrespondiert. Hierauf reagiert das
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geplante Vll-geschossige Gebaude mit dem Hochpunkt im Plangebiet, der insbesondere in
der Blickachse zur Humboldtstra3e stadtebaulich wirksam wird.

Bei der Festlegung der maximalen Zahl der Vollgeschosse bleiben die zulassigen Garagen-
geschosse unbericksichtigt. Diese sind auf die festgesetzte Zahl der zulassigen Vollge-
schosse nicht anzurechnen.

Zur Betonung und Ermdglichung entsprechender zuléassiger Gewerbe- und Geschéaftsraume
wird festgesetzt, dass die Erdgeschosshdhen im Bereich der nérdlichen tberbaubaren Fla-
che, d.h. entlang der Gustav-Bratke-Allee sowie im Einmundungsbereich der Ohestral3e in
die Gustav-Bratke-Allee, mit einer Héhe von 4 m auszufihren sind. Damit wird zusatzlich
eine eindeutige optische Unterscheidung zu den oberen Wohngeschossen geschaffen.

Die festgesetzten Garagengeschosse einschlief3lich des Gesamtaufbaus fir die intensive
Begrinung darf die Hohenlage des westlich des Plangebietes parallel verlaufenden Ful3-
und Radweges nicht Uberschreiten. Hiermit wird sichergestellt, dass die Blickbeziehung von
der offentlichen Griinflache entlang der Ihme in Bezug auf das neue Baugebiet nicht durch
eine unattraktive Fassade eines Garagengeschosses gepragt wird.

Die Grundflachenzahl (GRZ), nach der sich der Grad der Versiegelung des Grundstiicks
bemisst, wird in den allgemeinen Wohngebieten mit 0,4 festgesetzt. Die GRZ liegt damit
innerhalb der in 8§ 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenzen fir die Bestimmung des Ma-
Bes der baulichen Nutzung, die fur WA-Gebiete eine GRZ von maximal 0,4 vorsieht. Die
zulassige Grundflache darf jedoch durch die Grundflache der festgesetzten Garagenge-
schosse bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Giberschritten werden. Damit kann die Anzahl
der notwendigen Stellplatze, die auf 50% der erforderlichen Einstellplatze gemar

§ 47 NBauO reduziert sind (s. Ortliche Bauvorschrift) in den Garagengeschossen unterge-
bracht werden. Die nach § 17 Abs. 1 BauNVO maximal zuldssige GRZ von 0,4 wird damit
allerdings Uberschritten.

Zur Festlegung des Mal3es der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan eine GRZ
(Grundflachenzahl) und als H6henangabe die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal fest.
Auf die Festsetzung einer GFZ (Geschol3flachenzahl) kann gemaf § 16 Abs. 3 BauNVO
verzichtet werden, da dies aufgrund der detailliert festgesetzten tberbaubaren Flachen so-
wie der angegebenen Hohenfestlegungen nicht erforderlich ist.

Im Hinblick auf die festgesetzten Hohenangaben und die zulassige Grundflache wird jedoch
bewirkt, dass im Plangebiet auch eine hohere Geschol3flache als nach § 17 Abs. 1 BauNVO
grundsatzlich festgesetzt werden darf, ermdéglicht wird. 8§ 17 Abs. 1 BauNVO lasst als Ober-
grenze eine GFZ von 1,2 zu. Mit der zulassigen Zahl der festgesetzten Vollgeschosse von
IV, V oder VII kann bei IV Geschossen eine GFZ von 1,6 erreicht werden. Bei VII Geschos-
sen kann die GFZ 2,8 betragen.

Die in 8 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenzen kdnnen aus stadtebaulichen Grinden
uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch
Mafnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachtei-
lige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Folgende Aspekte sind hier wesent-
lich:

1. Es ist stadtebauliches Ziel der Landeshauptstadt Hannover entlang der Ihme im Stadtteil
Calenberger Neustadt, an der Schnittstelle zum Stadtteil Linden in innenstadtnaher Lage
einen Wohnstandort zu schaffen. Der Standort soll urban entwickelt werden und eine
dauerhafte Attraktivitat erhalten. Das entwickelte stadtebauliche Konzept wird der Lage-
gunst gerecht und eignet sich zur Nutzung unterschiedlicher selbstorganisierter Bauge-
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meinschaften. Dies setzt eine einfache und robuste Bebauungsfigur voraus, welche sich
in unterschiedlich breite Parzellen gliedern lasst und die unkompliziert erschlossen sowie
in unterschiedlichen Zeitabschnitten bebaut werden kénnen. Die Bebauung komplettiert
die heutige Uferansicht und definiert die Stadtkante gegentber dem Lauf der Ihme.
Durch eine Orientierung der Baukdorper und Freirdume zum Wasser wird der Ort in einen
attraktiven Wohnstandort verwandelt. Die Bebauung im nérdlichen Abschnitt liegt in der
Blickachse der Humboldstral3e, die als Lavesachse eine stadthistorisch wichtige Bedeu-
tung hat.

2. Es besteht ein hervorragender Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr. Auf der
Benno-Ohnesorg-Briicke liegt die Stadtbahnhaltestelle ,Schwarzer Bar". Ferner befinden
sich in unmittelbarer Nahe die zwei Bushaltestellen ,Schwarzer Bar* und ,Humboldtstra-
Re".

3. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden durch die Uberschreitung nicht beein-
trachtigt, da Besonnung und Beliftung u.a. durch die aufgeweiteten Flachen der Ihme
einschlieBlich ihrer Uferbereiche sowie der Verkehrsflachen, insbesondere der Gustav-
Bratke-Allee mit dem Kreuzungsbereich zur Humboldtstral3e sowie die innerhalb des
Planbereiches geplanten Freiflachen (geplante Gemeinschaftshife oberhalb der Gara-
gen) sichergestellt sind. Insgesamt besteht hier ein entsprechender Ausgleich, so dass
von einer ausreichenden Frischluftversorgung auszugehen ist. Die bauordnungsrechtli-
chen Absténde werden eingehalten.

4. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten (s. Abschnitt 3. Umwelt-
vertraglichkeit).

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die stadtebauliche Figur zeigt eine urbane, verdichtete Bebauungsform, die die Stadtkante
der Calenberger Neustadt gegentiber dem Naturraum der lhme definiert. Es handelt sich im
Wesentlichen um zwei Baufelder, die durch zwei Winkelbauten zu den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen abgegrenzt werden, so dass hierdurch jeweils eine Hofsituation entsteht. Die
sudliche Hofbegrenzung wird jeweils durch eine weitere Gebaudezeile festgelegt. Zur Ihme
ausgerichtet zeigt sich hierdurch eine vierzeilige Figur, wobei die Gebaude in Ost-West-
Ausrichtung in ihrer Langsstruktur geringfligig abgeknickt sind. Dies ermdglicht vielseitige
Blickbeziehungen zum Flusslauf.

Die stadtebauliche Figur ermdglicht eine klare Trennung zwischen den 6ffentlichen und pri-
vaten Raumen. Daher kann davon ausgegangen werden, dass die Wohnruhe der zukuinfti-
gen Anwohner durch die insbesondere in der Ohestral3e verlaufenden Schilerwege nicht
beeintrachtigt wird.

Die festgesetzten Baufelder sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowohl durch
Baulinien als auch durch Baugrenzen bestimmt. Die Baulinien bestimmen die Gberbaubaren
Flachen nach auf3en, d.h. zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen, zum Naherholungsbereich
der Ihme sowie zur geplanten Durchwegung im mittleren Bereich des Plangebietes. Die
Baugrenzen bestimmen den riickwértigen und nach innen ausgerichteten Bereich der ge-
planten Bebauung (z.B. zu den Gemeinschaftshofen). Zur Festschreibung der stadtebauli-
chen Ziele und des stadtebaulichen Konzeptes orientieren sich die Uberbaubaren Flachen
an dem 1. Preis der Mehrfachbeauftragung (s. Anlage 1). Sie belassen jedoch ausreichend
Spielraum fir die konkretisierende bauliche Umsetzung der Konzeption.

Die Baugrenzen und die hach Westen ausgerichteten Baulinien dirfen ab dem 1. Oberge-
schoss durch Balkone und Erker bis zu einer Tiefe von 1,50 m und maximal 1/3 der Breite
der jeweiligen AuRenwand Uberschritten werden, wenn dies aus Griinden der differenzierten
Einzelgestaltung erforderlich ist. Zur Sicherung der Privatsphare ist zur seitlichen Grund-
stiicksgrenze ein Mindestabstand von 2,00 m einzuhalten. Aus diesen Griinden sowie aus
immissionsschutzrechtlichen und stadtgestalterischen Griinden sind zu den Verkehrsflachen
keine Balkone und Erker vorgesehen.
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Fur die geplante Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes wird die geschlossene Bau-
weise festgesetzt, so dass die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden kon-
nen. Fur die Bebauung entlang der Gustav-Bratke-Allee und der Ohestral3e soll hier mit ei-
ner eindeutigen Kante zur Straf3e der Beginn des neuen Wohnquartiers markiert werden.
Ferner ist die geschlossene Bebauung wesentlicher Bestandteil des Immissionsschutzes fir
die dahinter liegende Bebauung.

Ortliche Bauvorschrift

Notwendige Einstellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Einstellplatze gemald § 47 Abs. 1 NBauO wird festgelegt. Als
notwendige Einstellplatze sind 50% des jeweiligen Wertes bzw. des jeweils unteren Wertes
der in den gegenwartigen Ausflihrungsbestimmungen zu § 47 NBauO, Runderlass des Mi-
nisteriums fur Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit vom 19.12.2008 — Nds. Ministerial-
blatt 2009 S. 50 -, geandert durch Runderlass vom 24.09.2013 — Nds. Ministerialblatt 2013
S. 713 — (s. Anlage 3a/b zur Begriindung des Bebauungsplanes) festgelegten Zahl der Ein-
stellplatze zur Verfiigung zu stellen.

Ausgenommen von dieser Begrenzung sind Einstellplatze fir Menschen mit Behinderungen
- 849 Abs. 2 S. 2 NBauO - einschlief3lich des Mehrbedarfes bei Nutzungsanderungen -

8§ 47 Abs. 1 S. 2 NBauO -.

Die Lage des Planbereiches im unmittelbaren Einzugsbereich des 6ffentlichen Nahverkehrs
(Stadtbahn- und Bushaltestelle ,Schwarzer Bar* sowie Bushaltestelle ,Humboldstraf3e)
rechtfertigt eine Reduzierung der notwendigen Einstellplatze. Uber die Stadtbahnlinien 7, 9
und 17 sowie die Buslinien 120, 300 und 500 ist das zukinftige Baugebiet hervorragend
erschlossen. Dartiber hinaus sind auch eine fu3laufige Anbindung sowie eine Erreichbarkeit
der Grundstiicke fur Fahrradfahrer zu 6ffentlichen und privaten Einrichtungen, insbesondere
auch der Innenstadt sichergestellit.

Die Vergabe der Grundstiicke wird im Schwerpunkt an Baugruppen und Baugemeinschaften
erfolgen. Erfahrungsgeman haben diese Personengruppen ein hohes Interesse an Car-
sharing-Modellen und tendieren zu einem geringeren Motorisierungsgrad. Um diesem Inte-
resse gerecht zu werden, sollen im nordlichen Bereich der Ohestral3e 2-3 Stellplatze zum
Carsharing bereitgestellt werden.

Gestaltungsvorschrift

Ziel der Gestaltungsvorschrift ist es, die Qualitat des Entwurfes sowie das besondere stad-
tebauliche Konzept zu unterstitzen und die tatsachliche Umsetzung zu sichern. Die ge-
troffenen Gestaltungsvorschriften sind insbesondere auf die Ausgestaltung der Fassaden
und der Dacher ausgerichtet.

Nordlich der Benno-Ohnesorg-Bricke befindet sich auf der Lindener Seite der Ihme das
Capitol-Hochhaus, einem markanten Backsteingebaude der friihen 20er Jahre des letzten
Jahrhunderts. Das geplante nérdliche Baufeld nimmt eine quartiersgestaltende Funktion ein,
da es sich zum einen am Endpunkt einer Lavesachse befindet und zum anderen in Wech-
selbeziehung steht zu der beschriebenen stadtebaulichen Dominate. Fir die AuRenfassaden
des nordlichen Baufeldes, die zur Gustav-Bratke-Allee sowie zur Ohestral3e ausgerichtet
sind, ist daher das Material Stein (z.B. Klinker, Naturstein) vorgeschrieben.

Die im Plangebiet festgesetzte hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse variiert zwischen 1V,
V und VII. Eine konkrete Festsetzung zur maximalen Héhe der baulichen Anlagen wurde
nicht vorgenommen, um ausreichenden Spielraum bei der Héhenausgestaltung der unter-
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schiedlich geplanten Gebaude einzurdumen. Dieser Spielraum soll jedoch nur im Rahmen
der maximal zulassigen Vollgeschosse ermdéglicht werden. Dariiber hinausgehende Hohen-
variationen sollen nicht zulassig sein, um inshesondere das aufiere Erscheinungsbild von
den Verkehrsflachen und von der Ihme aus in einem relativ einheitlichen Hohenrahmen zu
entwickeln. Dies korrespondiert mit der Festsetzung von Baulinien zu diesen Seiten des
Baugebietes, die ebenso eine einheitliche Fassadenfront sicherstellen.

Entsprechend der umgebenden Bebauung, die gepragt ist von groRen Flachdachflachen,
sind lediglich Flachdéacher mit einer Dachneigung von weniger als 20° zulassig. Die Qualitat
des neuen Wohnquartiers soll weiterhin durch die Einbeziehung von Griinelementen ver-
starkt werden. Hierzu gehort auch die Begriinung der Dachflachen. Die niedrigeren V-
geschossigen Gebaude sind zudem von der Umgebung her von oben einsehbar. Die Dach-
flachen der Gebaude sowie die nicht Gberbauten Hallendecken der Geragengeschosse mit
Ausnahme der Zugange sind daher dauerhaft zu begriinen. Die Begriinung dieser Dacher
bewirkt gerade im verdichteten Stadtgebiet u.a. einen positiven Einfluss im Hinblick auf die
klimatischen Auswirkungen und bildet insgesamt einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung
der Umwelt sowie des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen. Mdgliche Nachteile, wie
z.B. erhéhte technische Anforderungen und damit u.U. auch héhere Kosten werden demge-
genuber in der Abwagung zurtickgestellt.

Weiterhin soll der Abstand der technischen Aufbauten auf den baulichen Anlagen mindes-
tens 2,50 m vom Dachrand betragen. Damit sind diese von den Verkehrs- und Freiflachen
aus nicht wahrnehmbar und fihren nicht zu einer Beeintrachtigung des Stadtbildes.

Das derzeitige Parkplatzgrundstick ist insbesondere auch nach Westen zur lhme und zu
den begleitenden Erholungs- und Freiflachen von vielen Baumen und Strauchern eingefasst,
so dass das Grundstick hier einen besonders eingegriinten Charakter aufweist. Der vor-
handene Bewuchs kann jedoch aufgrund der vorgesehenen neuen Baurechte nicht erhalten
bleiben. Der Charakter des eingegriinten Grundstticks soll dennoch insbesondere von den
Frei- und Erholungsflachen aus erhalten bleiben. Ferner soll ein Bezug zu der geplanten
Bebauung, die sich zu diesen Flachen hin 6ffnet, hergestellt werden. Es wird daher eine
Festsetzung getroffen, die vorsieht, dass Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Grinflache
nur als Hecken aus heimischen Laubgehélzen oder als durchsichtige Metallzdune in Verbin-
dung mit Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, jeweils in einer maximalen Héhe von

1,50 m zulassig sind. Damit sind die Hecken zum o6ffentlichen Raum hin wirksam und bilden
den westlichen Abschluss des geplanten Wohnquatrtiers. Die begriinte Kante des Grund-
stiicks, die derzeit pragend wirkt, kann dadurch erhalten bleiben.

Far die sudliche Begrenzung des Grundstticks, die sich in unmittelbarer Nahe zu der Werk-
halle der Berufsbildenden Schule befindet, wird in Verlangerung der erforderlichen Schall-
schutzwand im 6stlichen Bereich eine Einfriedigung als Sichtschutz mit einer Hohe von

2,00 m festgesetzt. Damit wird eine wirksame Abgrenzung der Wohnbebauung zu der schu-
lischen Werkhalle und den zugehérigen Aul3enflachen gebildet.

2.4.2 Bau- und Kulturdenkmale

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich mehrere bauliche Anlagen, die
in das Verzeichnis der Kulturdenkmale der Landeshauptstadt Hannover aufgenommen sind
und den Bestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) unter-
liegen. Dieses sind u.a. die Berufsbildende Schule 4 an der Gustav-Bratke-Allee 1, ferner die
Gebaude AdolfstraRe 8A sowie Schwarzer Bar 1 und 2. Fir sie ist der Umgebungsschutz
gemal’ 8 8 NDSchG zu berucksichtigen. Das Erscheinungsbild des Denkmals darf nicht be-
eintrachtigt werden. Mit den vorab beschriebenen Festsetzungen zu Art und Mal3 der bauli-
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chen Nutzung sowie den Gestaltungsvorschriften ist gewahrleistet, dass die Vorgaben des
NDSchG berlcksichtigt werden.

Das vorliegende Plangebiet ist eng mit der Stadtgeschichte verbunden, da es sich im Be-
reich der mittelalterlichen Stadtbefestigung befindet. Nach Mitteilung des zustandigen Lan-
desamtes fur Denkmalpflege (NLD) waren Bodenfunde bzw. archéologische Fundstellen in
dem betroffenen Areal nicht bekannt, wurden allerdings im Vorfeld der ehemaligen Stadtbe-
festigung vermutet. Teile der Befestigungsanlagen hatten sich sogar noch im Nordostbe-
reich des Plangebietes befinden kénnen.

Um Planungssicherheit zu erlangen, wurden im Vorfeld der Erdarbeiten fur die ErschlieBung
des Wohngebietes archéologische Untersuchungen durchgefihrt.

Die Bodenarbeiten bis zur Eingriffstiefe von 3,5 m u. GOK ergaben allerdings keine relevan-
ten archaologischen Befunde oder Funde. Bei den angetroffenen Fundamenten handelt es
sich um neuzeitliche Siedlungsreste. Eine archaologische Begleitung der kinftigen Bau-
mafinahme ist nicht erforderlich. Lediglich bei abweichenden auffélligen Funden ist eine
Meldung an das Landesamt fur Denkmalpflege (NLD) vorzunehmen.

Fur alle Erdarbeiten ist dennoch eine denkmalrechtliche Genehmigung fur die Grundsticks-
bebauung und deren ErschlieRung nach § 10 in Verbindung mit § 13 NDSchG erforderlich.

2.4.3 Verkehr

ErschlieRung

Das Plangebiet ist durch die angrenzende Gustav-Bratke-Allee und die Ohestrafe erschlos-
sen. Uber die Gustav-Bratke-Allee, die zur Lavesallee und zur Ritter-Briining-StrafRe fiihrt,
erfolgt die auRere Erschlielung. Hiertber sind der Cityring, die hannoverschen Schnellwege
sowie das Fernstraf3ennetz (Bundesautobahnen A2 und A7) zu erreichen.

Teilflachen der Gustav-Bratke-Allee werden im nérdlichen Plangebiet als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt. Hier verlauft eine Fernwarmeleitung, deren Schutzstreifen (10 m)
den Abstand zur Bebauung festlegt.

Um den flieBenden StralRenverkehr im Kreuzungsbereich Gustav-Bratke-Allee / Humboldt-
stral3e nicht zu beeintrachtigen, wird entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache zur Gustav-
Bratke-Allee ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Die unmittelbare und innere ErschlieBung des zu bebauenden Grundstiicks erfolgt Uber die
Ohestral3e, die im weiteren Verlauf das Berufsschulzentrum anbindet. Es ist geplant, die
Westseite der Ohestral3e im Zusammenhang mit der Neubebauung des stadtischen Grund-
stiicks zu ertlichtigen.

Im mittleren Abschnitt des Plangebietes erfolgt von der Ohestral3e aus Uber ein Fahrrecht
fur die Anlieger die Einfahrt zu den zwei nérdlich und stdlich festgesetzten Garagenanlagen.
Um eine offentliche Durchquerung des Plangebietes in die Frei- und Erholungsflachen ent-
lang der Thme zu ermdéglichen, wird dieses Fahrrecht fur die Anlieger um ein Gehrecht fur die
Allgemeinheit verlangert, das unmittelbar auf die festgesetzte 6ffentliche Griinverbindung
fuhrt.

Der sudliche Abschnitt des Plangebietes ist fu3laufig zu erreichen. Hier ist ein Gehrecht fur

die Anlieger festgesetzt. Eine weitere 6ffentliche Durchwegung ist nicht erforderlich und da-
her an dieser stdlichen Stelle nicht vorgesehen.
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Offentlicher Personennahverkehr

Der geplante Wohnstandort ist hervorragend durch den OPNV erschlossen. Auf der Benno-
Ohnesorg-Bricke liegt in unmittelbarer Néhe die Stadtbahnhaltestelle ,Schwarzer Bar* fur
die Linien 9 und 17. Die Linie 17 bedient zudem die Haltestelle ,Humboldstrale* im Kreu-
zungsbereich Humboldtstral3e / Calenberger StralRe. Ferner wird der Standort auch von den
Buslinien 120, 300 und 500 an den Haltestellen ,Schwarzer Bar* und ,Humboldtstra3e* an-
gefahren.

Ruhender Verkehr — Wegfall der bisherigen Stellplat  ze

Das stadtische Grundstick wurde bisher als Parkplatz genutzt. Dieser umfasste ca. 200
Stellplatze, die durch die Landeshauptstadt Hannover bewirtschaftet und tberwiegend von
Schilern der angrenzenden Berufshildenden Schulen genutzt wurden. Diese Stellplatze
wurden bauordnungsrechtlich zum Zeitpunkt der einzelnen Baugenehmigungen fir die
Schulgebaude nicht gefordert. Die Flache ist frei von Baulasten. In Baugenehmigungen ge-
forderte Stellplatze und Flachendarstellungen fur Parken in weiteren Genehmigungen befin-
den sich ausschlief3lich auf den heutigen Schulgrundstiicken der Region. Sollten in weiteren
Genehmigungsverfahren notwendige Stellplatze erforderlich werden, sind die Vorschriften
der NBauO anzuwenden. In diesem Zusammenhang kann die Pflicht zur Herstellung not-
wendiger Einstellplatze ausgesetzt werden, wenn z.B. den Schiilern Zeitkarten fur den 6f-
fentlichen Nahverkehr verbilligt zur Verfligung gestellt werden.

Die Landeshauptstadt Hannover halt an der Entwicklungsabsicht fur eine Wohnnutzung fest,
obgleich damit der Verlust von ca. 200 Stellplatzen, die tberwiegend von Schilern der Be-
rufshildenden Schulen genutzt wurden, verbunden ist. Die Flache ist flr eine dem Standort
angemessene Nutzung verfigbar und geeignet. Alternative Stellplatzflachen stehen in ca.
400 m fuRlaufiger Entfernung umfangreich auf dem Schuitzenplatz zur Verfigung.

Zudem sind sowohl die geplante Wohnbauflache als auch das Berufsschulzentrum hervor-
ragend mit dem 6ffentlichen Nahverkehr zu erreichen. Der Schulstandort wird neben der
Haltestelle Schwarzer Bar auch durch die Haltestellen Waterloo und Allerweg erschlossen.
Die Erreichbarkeit des Schulzentrums ist daher auch weiterhin gewahrleistet.

2.4.4 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Versorgungsleitungen und Kandle in den vorhan-
denen offentlichen Verkehrsflachen im Wesentlichen erschlossen bzw. kann daran ange-
bunden werden.

Von besonderer Bedeutung ist eine Fernwarmeleitung im nérdlichen Bereich des Plangebie-
tes im Verlauf der 6ffentlichen Verkehrsflache der Gustav-Bratke-Allee. Diese Fernwarmelei-
tung erfordert einen Schutzstreifen von 10 m. Dieser muss allerdings nicht mittig in der Ka-
nalachse liegen. Der Schutzstreifen kann auch aufRermittig in Richtung Fahrbahn (Gustav-
Bratke-Allee) gelegt werden. Dabei ist ein einseitiger Mindestabstand von der Kanalachse zu
einer Bebauung von 3,50 m (andere Seite 6,50 m) einzuhalten. Dies ist im vorliegenden Fall
gewabhrleistet. Die geplante Bebauung im Bereich des noérdlich festgesetzten Baufeldes weist
an der engsten Stelle einen Abstand von 3,50 m von der Kanalachse auf.

Diese Leitung ermdglicht auch aus technischer Sicht einen direkten Anschluss an das stadti-
sche Fernwarmenetz. Ein Anschluss und die tUberwiegende Deckung des Warmebedarfs fir
die geplante Bebauung aus Fernwarme sind daher vorgesehen.

Fur die Versorgung des betreffenden Gebietes mit Strom ist ein Netz fir die Energieversor-
gung aufzubauen. Aus netzstrategischer Sicht ist, je nach zukinftigem Leitungsbedarf, ein
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Standort flr eine Netzstation erforderlich. Mit einem Symbol fur eine Trafostation stddstlich
des nordlichen Baufeldes ist an der Ohestral3e dieser Standort im Bebauungsplan gesichert.

Das geplante allgemeine Wohngebiet ist durch den vorhandenen Mischwasserkanal in der
Ohestral3e erschlossen. Dieser Mischwasserkanal kreuzt in der norddstlichen Ecke das
Plangebiet. Zur Ermdglichung der Bebauung ist der Kanal aus diesem Bereich heraus, in der
Ohestraf3e und Gustav-Bratke-Allee neu zu verlegen.

Aufgrund der im Boden vorhandenen Schadstoffe ist die Versickerung von Niederschlags-
wasser nicht zu empfehlen und daher eine entsprechende Bewirtschaftung nicht vorgese-
hen. Bisherige Planungen gehen von einer vollstandigen Auskofferung der belasteten Béden
im Zuge der BaumalRnahme aus. Fir die Ableitung des Niederschlagswassers gilt, fur
Grundstticke tber 2000 m2 Grundstucksflache, eine Abflussbeschrankung von 40 I/s *ha.
Dartber hinausgehende Wassermengen sind auf dem Grundstlck zu speichern und verzo-
gert in das offentliche Mischwasserkanalnetz abzugeben. Hierzu wird Uber die festgesetzte
Dachbegriinung ein entsprechender Beitrag geleistet. Im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens muss u.U. tber weitere Mal3nahmen zur Rickhaltung oder Ableitung des Nieder-
schlagswassers (z.B. in die Ihme) entschieden werden.

Im Grenzbereich des Bebauungsplangebietes mit der Ohestral3e sind ehemals stadtische
Fernmeldeanlagen verlegt worden. Diese werden nicht mehr benétigt und kénnen entfernt
werden.

Zur inneren ErschlieBung, die u.U. weitere Leitungen und Kanale erfordert, sind im mittleren
und stdlichen Bereich des Plangebietes zwei Flachen mit Leitungsrechten fir die Stadtge-
meinde Hannover vorgesehen.

Entsprechend der Ubrigen Erschlie3ung, soll auch die Millentsorgung Uber die Ohestralle
abgewickelt werden. Unmittelbar an der Ohestral3e sind jeweils stdlich der Gberbaubaren
Flachen zwei Mullaufstellflachen geplant.

2.4.5 Offentliche Griinverbindung

Entlang der Westgrenze des Plangebietes wird in einem schmalen Streifen eine 6ffentliche
Griunverbindung festgesetzt. Diese erganzt die Grinverbindung und Naherholungsflache
entlang der Ostseite der Ihme, die in den vergangenen Jahren im Rahmen der Vorlandab-
grabung zum Hochwasserschutz entstanden ist. Die festgesetzte 6ffentliche Grunverbindung
stoRRt im ndrdlichen Bereich unmittelbar an die offentliche Verkehrsflache. Mit der Erweite-
rung der Naherholungsflachen der Inme nach Osten und der unmittelbaren Anbindung an
die offentliche Verkehrsflache kann ein attraktiver und barrierefreier Ubergang fur die vor-
handenen Ful3- und Radwege hergestellt werden.

2.4.6 Private und o6ffentliche Infrastruktur

Die zur Versorgung der Bevolkerung notwendigen 6ffentlichen Einrichtungen, wie z.B. Schu-
len (Grundschule Goetheplatz, IGS Linden, Berufshildende Schulen), Kindertagesstatten
und Alteneinrichtungen sind im Stadstteil selbst bzw. in den angrenzenden Stadtteilen vor-
handen.

Insbesondere bei der Kleinkinder- und Kinderbetreuung wird jedoch mit einem wachsenden
Wohnungsanteil im Stadtteil und steigender Nachfrage eine Standortverdichtung durch 6f-
fentliche oder private Trager erforderlich. Es entsteht ein Mehrbedarf an betreuten Krippen-
sowie Kindergartenplatzen. Die Landeshauptstadt Hannover ist angesichts des bestehenden
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Rechtsanspruches fir Kindertagesstéattenplatze und fir die Betreuung der unter 3-jahrigen
fortlaufend mit dem Ausbau des Angebotes an Kindertagesstatten befasst, um den entspre-
chenden Versorgungsgrad zu erreichen.

Die Betreuungseinrichtungen in der Calenberger Neustadt sind derzeit ausreichend. Auf
entstehende Mehrbedarfe ist jedoch zu reagieren. Da es jedoch vor allem in den innenstadt-
nahen Stadtteilen derzeit kaum mdglich ist, weitere Einrichtungen fur die Betreuung von
Kleinkindern vorzuhalten, ist es besonders auch bei privaten Bauvorhaben unerlasslich, die
Belange der Kinderbetreuung zu bertcksichtigen. Es ist daher geplant, im stddstlichen Bau-
feld an der Ohestral3e eine eingruppige Kindertagesstatte einschlief3lich notwendiger Freifla-
che vorzusehen. Eine gesonderte Festsetzung dazu ist nicht notwendig, da sie in einem all-
gemeinen Wohngebiet zulassig ist. Bei der Vergabe der Baugrundstticke erfolgt eine Priori-
sierung fur die Bewerber, die Raumlichkeiten flr eine Kita-Nutzung anbieten und diese dem
freien Markt nachhaltig vorhalten. Hierzu werden verbindliche Regelungen im Grundstiicks-
kaufvertrag getroffen.

Die nachstgelegenen Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs befinden sich in der Calen-
berger Neustadt, insbesondere entlang der Calenberger Stral3e sowie in Linden im Bereich
Schwarzer Bar. Umfangreiche Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich ferner in der Innenstadt
Hannovers in ca. 1 km Entfernung.

Offentliche Kinderspielplatze

Nordlich des Plangebietes befindet sich an der Glockseestral3e in einer Entfernung von ca.
400 m der nachstgelegene o6ffentliche Spielplatz zur Gré3e von ca. 3.300 m2. Dieser ist ein-
gebettet in die umfangreichen neu gestalteten Griin- und Freiflachen, die im Rahmen der
Ihmevorlandabgrabung als HochwasserschutzmafRnahme entstanden sind. Diese erstrecken
sich ebenfalls westlich des Plangebietes und stehen ebenfalls zu Spiel- und Naherholungs-
zwecken zur Verfigung. Der Spielplatz ist Gber die dort verlaufenden Ful3- und Radwege
kreuzungsfrei zu erreichen. Insgesamt wird damit den Spiel- und Bewegungsbedurfnissen
der Kinder ausreichend Rechnung getragen. Die Festsetzung eines 6ffentlichen Spielplatzes
im Plangebiet ist daher nicht erforderlich.

3. Umweltvertraglichkeit
3.1 Larmschutz
3.1.1 Schalltechnisches Gutachten

Auf das Plangebiet wirken unterschiedliche Larmquellen ein. Dieses sind Immissionen des
Verkehrslarms sowie Anlagengerausche der benachbarten Berufsbildenden Schule. Zur
Beurteilung der Gerauschbelastung des Plangebietes ist daher ein schalltechnisches Gut-
achten beauftragt worden (s. Abschnitt 4. Fachgutachten, Nr. [1]). Die wesentlichen Ergeb-
nisse des Gutachtens werden im Folgenden wiedergegeben:

wl Allgemeines und Aufgabenstellung
[...]

Aus der Nachbarschaft wirken mehrere Gerauschquellen ein. Das Plangebiet befindet sich
an der Gustav-Bratke-Allee im Bereich der Kreuzung mit der HumboldtstraBe. Beide Stra-
Ben sind stark befahren. Darliber hinaus verkehren dort mehrere Stadtbahnlinien. Es ist
somit davon auszugehen, dass im Plangebiet mit Verkehrslarm gerechnet werden muss.
Sudlich des Plangebiets befindet sich die Fachpraxishalle der BBS 3. Diese wird wie eine
Werkstatt genutzt. Im rickwartigen Bereich befindet sich auf der Freiflache ein Baustoff-
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lager. Somit kénnen Anlagengerdusche aufgrund der Nutzung der Fachpraxishalle im
Plangebiet ebenfalls nicht ausgeschlossen werden.

[...]
3 Ermittlung von Gerauschemissionen - Verkehrslarm

3.1 Stadtbahn
[...]

Fur die Stadtbahnstrecke wurden vom Auftraggeber Verkehrszahlen zur Verfligung ge-
stellt. Demnach ergeben sich folgende Bewegungshaufigkeiten:

Tabelle 1: Verkehrszahlen der Stadtbahn (Schall 03 (2014))

Verkehrsweg Art Anzahl / Tag Anzahl / Nacht
Benno-Ohnesorg-Briicke Stadtbahn 238 30
HumboldtstraB3e Stadtbahn 97 1
Gustav-Bratke-Allee Stadtbahn 147 30

[...]
3.2 StraBBenverkehr

[..]

GemaB den Angaben des Auftraggebers ist von folgenden Verkehrsmengen auszugehen:

Tabelle 2: Gesamtverkehr (DTV) und Lkw-Anteile

Bezeichnung Verkehr Kfz in 24 h Lkw-Anteil
Benno-Ohnesorg-Briicke 15000 4,1
HumboldtstraBe 10000 5,4
Gustav-Bratke-Allee 12500 1,7
Ohestral3e 1000 0,1
[...]
4 Ermittlung von Gerauschemissionen - Anlagengerausche

4.1 Allgemeines

Grundlage der in Abschnitt 5 erlauterten schalltechnischen Beurteilung eines Gerauschs
ist der Beurteilungspegel. Dieser wird u. a. mit dem Uber die jeweilige Beurteilungszeit
gemittelten Mittelungspegel L,.. gebildet. Fir die Bildung des Mittelungspegels ist somit
die Dauer einer Gerauscheinwirkung wesentlich. Als MaB zur Beschreibung der ,Starke"
einer Gerauschquelle wird der (abstandsunabhdngige) Schallleistungspegel verwendet.
Somit flhrt eine langer andauernde Einwirkung eines Gerauschs mit konstantem Schall-
leistungspegel zu einem héheren Mittelungspegel als eine kirzere Einwirkzeit.

Ein weiteres, zusatzliches Beurteilungskriterium ergibt sich aus dem Maximalpegel kurz-
zeitiger Einzelereignisse.

Im Folgenden werden die verwendeten Ansdtze fiir den Schallleistungspegel, den Schall-
leistungsmaximalpegel und flir die Einwirkzeiten (Dauer des Gerauschs) beschrieben.
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Zur Berlcksichtigung der Gerdusche der Nutzung der Fachpraxishalle der BBS 3 soll ein
denkbares Nutzungsszenario entwickelt werden. Dabei wird von einer 8-stiindigen Nut-
zung der Halle mit einer werkstattahnlichen Gerauschentwicklung von i. M. 70 dB(A) als
Innenpegel ausgegangen. Darliber hinaus befindet sich westlich der Halle eine Freilager-
flache, auf der auch Container fiir Bauschutt o. A. abgestellt werden. In Regalen an der
Halle unter einem Vordach werden verschiedenste Baumaterialien gelagert. Im Folgenden
wird davon ausgegangen, dass ein groBer Lkw am Tag zwischen 8:00 und 17:00 Uhr Ma-
terial anliefert. Das Entladen kann auf unterschiedlichste Arten erfolgen. Es wird voraus-
gesetzt, dass ein Stapler zum Einsatz kommt. Darlber hinaus wird weiterer Staplerbe-
trieb berlcksichtigt. Damit sollen Umlagerungsvorgdnge bzw. das Verbringen von Bau-
materialien in die Halle abgebildet werden. Insgesamt wird von 0,5 Stunden Staplerbe-
trieb ausgegangen. Zusatzliche Ladegerausche werden nicht beriicksichtigt. Diese sollen
durch die angesetzte Betriebsdauer des Staplers mit abgebildet werden. Falls also deutli-
che Gerdusche von Ladetatigkeiten auftreten, die Betriebsdauer des Staplers aber we-
sentlich weniger als die angesetzten 0,5 Stunden betrdgt, beschreibt der gewahlte Emis-
sionsansatz die Gesamtgerauschentwicklung des Staplers einschlieBlich der Ladegerdu-
sche bzw. Umlagerungsarbeiten.

Darlber hinaus wird davon ausgegangen, dass 3 Minuten am Tag ein Bauschuttcontainer
beschickt wird und ein Tausch eines Containers stattfindet. Der Containertausch wird
durch einen weiteren Lkw durchgefiihrt.

GemalB den Angaben der BBS 3 kann im Freien auch der Betrieb einer Baukreissage, ei-
nes Nassschneiders oder einer Rittelplatte auftreten.

[..]

5 Ermittlung und Beurteilung der Gerauschimmissionen
[...]

5.4 Beurteilung des Verkehrslarms

Auf Grundlage der [...] Berechnungsergebnisse zum Verkehrslarm ist festzustellen, dass
am Tage der Orientierungswert des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete
bei Beurteilungspegeln zwischen 37 dB(A) und 66 dB(A) um bis zu 11 dB(A) Uberschrit-
ten wird. Von Uberschreitungen sind alle der Gustav-Bratke-Allee und der OhestraBe zu-
gewandten Fassaden sowie die Westfassade des flinfgeschossigen Gebdaudes im Nordwes-
ten des Plangebiets betroffen.

Nachts wird der Orientierungswert bei Beurteilungspegeln von bis zu 59 dB(A) um bis zu
14 dB(A) Uberschritten [...] . Nur an der Nord-, Ost- und Sidfassade des sidlichsten Ge-
bdudes sowie an den beiden ,hofseitigen™ Fassaden des ndrdlich davon liegenden Gebau-
deriegels wird der Orientierungswert von 40 dB(A) eingehalten.

Die Pegeldifferenz zwischen den Beurteilungspegeln am Tage und in der Nacht betragt rd.
7 dB(A).

Die héchsten Uberschreitungen liegen an der Nordfassade des nordlichsten Geb&uderie-
gels vor. Die Gerdauschpegel nehmen dann in Richtung Stiden mit zunehmender Entfer-
nung von den Verkehrslarmquellen ab.
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Aufgrund der Uberschreitungen von Orientierungswerten miissen SchallschutzmaBnah-
men ergriffen werden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen (Vollschutzvariante)

Um einer fehlerhaften Abwdagung vorzubeugen, ist zunachst die Frage zu beantworten,
welche aktiven SchallschutzmaBnahmen in Form von Schallschutzwanden oder -waéllen
erforderlich waren, um den gebietsbezogenen Immissionsschutz zu gewdhrleisten (vgl.
hierzu z. B. HessVGHUTrteil 4C694 10N vom 29.03.2012). Um den Orientierungswert auch
im 6. OG einzuhalten, wdre eine Schallschutzwand mit einer Hohe erforderlich, die min-
destens der Hb6he eines planungsrechtlich zuldassigen siebengeschossigen Gebaudes ent-
spricht.

Sollte im Rahmen der Abwdgung festgestellt werden, dass aktive SchallschutzmaBnah-
men im vorliegenden Fall mit weiteren stadtebaulichen Zielen nicht vereinbar sind, kann
beim Schutz von Aufenthaltsraumen zuklnftiger Nutzungen im Plangebiet auf passive
SchallschutzmaBnahmen abgestellt werden.

Passive SchallschutzmaBnahmen

Auf die rechnerisch ermittelten bereichsweisen Uberschreitungen der Orientierungswerte
des Beiblatts 1 zur DIN 18005 kann nach Abwagung von Méglichkeiten zur aktiven Redu-
zierung der Immissionen durch Verkehrslarm im Plangebiet ggf. durch Festsetzung passi-
ver SchallschutzmaBnahmen reagiert werden. Dabei wird durch Festlegung der schall-
technischen Anforderungen an die AuBenbauteile von Gebauden auf einen ausreichenden
Schutz von Aufenthaltsraumen bei geschlossenen Fenstern abgestellt.

Allerdings ist nach Auffassung der Gerichte als erste MaBnahme auf die sog. architektoni-
sche Selbsthilfe abzustellen. Setzt sich ein Vorhaben Larmimmissionen aus, muss es sich
in zumutbarer Weise selbst schitzen. Dabei werden passive SchallschutzmaBnahmen
nicht als architektonische Selbsthilfe angesehen. Primdr wdre als erste geeignete MaB-
nahme zum Schutz von Aufenthaltsraumen (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer)
deren Anordnung an der larmabgewandten Gebdudeseite zu nennen.

GemaB einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG 4 CN 2.06 vom
22.03.2007) ist auch ohne aktive SchallschutzmaBnahmen ein Bebauungsplan nicht
zwingend abwé&gungsfehlerhaft, wenn Uberschreitungen am Rand des Plangebiets von
mehr als 10 dB(A) vorliegen. Diese Betrachtungsweise bezieht sich auf den gebietsbezo-
genen Immissionsschutz, d. h. auf die Flache des Plangebiets. Ob diese Sichtweise ohne
Weiteres auch auf Fassaden (bertragen werden kann, ist fraglich. Insofern sollte flir ge-
plante straBennahe und somit insbesondere nachts hochbelastete Bebauung eine geeig-
nete Grundrissorientierung, die auf die architektonische Selbsthilfe abstellt, in jedem Fal-
le umgesetzt werden.

Fur Falle, bei denen eine geeignete Anordnung grundsatzlich nicht maéglich ist, kann der
Immissionsschutz im Fall von Verkehrslarm als letzte MaBnahme auch durch Festsetzung
von MaBnahmen zum baulichen Schallschutz [...], also Vorgaben fiir die erforderlichen
Schalldémm-MaBe der AuBenbauteile, sichergestellt werden.
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[..]

5.5 Beurteilung der Anlagengerdusche

Auf Grundlage der [...] Berechnungsergebnisse der als Anlagengerdusche i.S. der
TA Larm einzustufenden Gerauschimmissionen der Nutzung der Fachpraxishalle mit dem
in Abschnitt 4 beschriebenen Umfang kann festgestellt werden, dass am Tage der Immis-
sionsrichtwert flir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) an allen Fassaden der geplanten
Gebdude eingehalten wird.

Die Ergebnisse [...]zeigen, dass bei dem konstruierten Nutzungsszenario auf dem Freige-
lande der BBS 3:

» Anlieferung durch 2 Lkw mit Rangieren,

« Entladung der Lkw resp. 0,5 Stunden Staplerbetrieb, Lagertatigkeiten oder Vergleich-
bares,

» 3 Minuten Bauschutteinwurf,
« Tausch eines geflillten Bauschuttcontainers gegen einen leeren,

+ 80 Minuten Betrieb einer Baukreissage oder 50 Minuten Betrieb eines Nassschneiders
oder 35 Minuten Betrieb einer Rittelplatte oder 6 Minuten Betrieb einer (gerduschin-
tensiven) handgefiihrten Steinsdge,

der Immissionsrichtwert an der Slidfassade der geplanten Gebdude gerade erreicht wird.
Ein Immissionskonflikt ist demnach bei dem angesetzten Emissionsszenario nicht zu er-
warten.

Lediglich im Bereich des Plangebiets zwischen dem sidlichsten geplanten Gebaude und
der Freifldache der BBS3 wird der Immissionsrichtwert auf den Freiflachen um bis zu
6 dB(A) direkt an der sidlichen Grundstlicksgrenze Uberschritten. Da in der TA Larm ein
Schutz von AuBenwohnbereichen nicht explizit geregelt ist, kann die auf den auBersten
Randbereich des Plangebiets bezogene Uberschreitung des Immissionsrichtwerts nicht zu
nachtraglichen Auflagen gegenliiber dem Verursacher fithren. Da sich darlber hinaus eine
deutliche Uberschreitung auf einen sehr kleinen Randbereich konzentriert, ist der Schutz
der AuBenwohnbereiche abwagungsfahig. Bei exakter Einhaltung des Immissionsricht-
werts am geodffneten Fenster gilt dies auch annahernd fiir einen direkt an der Fassade
angeordneten AuBenwohnbereich.

Ein Blick [...] zeigt, dass der Maximalpegel kurzzeitiger Einzelereignisse den Bezugspegel
der TA Larm zur Beurteilung kurzzeitiger Einzelereignisse um 2 dB(A) unterschreitet. An
der sldlichsten Fassade der geplanten Gebdude ergibt sich ein Maximalpegel kurzzeitiger
Einzelereignisse von ca. 83 dB(A)."

Zur Konkretisierung wurde das 0.g. Gutachten [1] zum Satzungsbeschluss des Bebauungs-
planes um folgende Einschatzung ergénzt:

»~Durch das beschriebene Nutzungsszenario auf den Freiflachen der Fachpraxishalle wer-
den die zwar nicht ausdriicklich genehmigten, jedoch zum Ausbildungsbetrieb der BBS 3
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erforderlichen Tatigkeiten auf den Freiflachen im Sinne des Gebots der gegenseitigen
Ricksichtnahme abgebildet. Dabei ist neben der jeweils angesetzten Zeitdauer eines Ge-
rausches auch die Lage der Gerauschquelle auf dem Grundstiick fir die Gerauschimmissi-
onen im Plangebiet von Bedeutung.

Demnach stellen die hier berilicksichtigten Betriebsdauern einzelner Werkzeuge keine
starre Obergrenze dar. Die Gerdauschimmissionen im Plangebiet ergeben sich, wenn die
Gerauschquellen in den [...] dargestellten Bereichen betrieben werden. Werden einzelne
Gerauschquellen in groBerem Abstand zum Plangebiet betrieben, so kann auch bei einer
langeren als hier angenommenen Betriebsdauer keinesfalls zwingend auf eine Uberschrei-
tung des Immissionsrichtwerts an der geplanten Wohnbebauung geschlossen werden.
Somit kann ein umfangreicheres Ausbildungsszenario z.B. auf den Freiflachen sidlich der
Fachpraxishalle durchaus konfliktfrei moglich sein. Darliber hinaus ist zu beachten, dass
bei Wegfall einer Gerauschquelle des entwickelten Szenarios eine andere zusatzlich oder
die verbleibenden Gerauschquellen langer betrieben werden kénnen. Somit ist beispiels-
weise ein etwas langerer Betrieb der Ausbildungswerkzeuge an Tagen ohne Container-
tausch und Anlieferungen durch LKW mdglich."

3.1.2 Stellungnahme der Landeshauptstadt Hannover

Verkehrslarm

Im Hinblick auf die Larmpegeltberschreitungen schlief3t sich die Landeshauptstadt Hanno-
ver den Ergebnissen des Gutachtens an. In Anlehnung an die DIN 18005, die fir allgemeine
Wohngebiete Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts vorsieht, sind die
prognostiziert einwirkenden Verkehrsimmissionen (Stadtbahn und Straf3enverkehr) durch die
Benno-Ohnesorg-Briicke, die Humboldtstral3e, die Gustav-Bratke-Allee sowie die Ohestralle
so erheblich, dass grundsatzlich SchutzmalRnahmen als erforderlich erachtet werden, um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleisten zu kénnen. Der Orientierungswert
wird tags um 11 dB(A) und nachts um bis zu 14 dB(A) Uberschritten.

Aus straRenbautechnischer und stadtebaulicher Sicht ist kein aktiver Larmschutz, z.B. durch
eine Larmschutzwand maoglich, da entsprechende Flachen nicht zur Verfligung stehen und
die stadtebauliche Qualitat des Siegerentwurfes der Mehrfachbeauftragung deutlich beein-
trachtigt ware. Erforderliche SchutzmalRhahmen kénnen daher nur durch die Festsetzung
passiven Larmschutzes erreicht werden. Es wird daher eine Festsetzung getroffen, die vor-
sieht, dass im Plangebiet besondere bauliche Vorkehrungen (z.B. Grundrissgestaltung,
Schallschutzfenster, fensterunabhangige Bellftungen, geschitzte AuRenwohnbereiche) zum
Schutz vor Verkehrsimmissionen zu treffen sind. Durch die Festsetzung dieser MalRnahmen
sollen die durch den Verkehrslarm entstehenden schadlichen Auswirkungen soweit wie mog-
lich vermindert werden. Im Ergebnis sollen in den kiinftigen Gebauden Innenraumpegel er-
reicht werden, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ermdglichen.

Eine exakte Berechnung hierzu erforderlicher bewerteter Schallddmmmale ist im Rahmen
der Bauleitplanung insofern nicht mdglich, weil wichtige Berechnungsparameter, wie z.B. die
RaumgréRen, die FenstergrofRen und die Wandstarken noch nicht bekannt sind und erst im
Baugenehmigungsverfahren festliegen. Die Festsetzungen kénnen daher nur pauschal und
allgemein vorgenommen werden. Erst im Baugenehmigungsverfahren, wenn die genannten
Berechnungsparameter konkret festliegen, ist es mdglich, Schalldammmalie entsprechend
den nachfolgend beschriebenen Gesichtspunkten zu fordern.
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Verbindliche Anforderungen Uber bestimmte einzuhaltende Innenpegel sind gesetzlich nicht
vorgeschrieben. Als sinnvolle Grundlage fur die Ermittlung mindestens anzustrebender In-
nenpegel erscheint es sachgerecht, die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchflihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-Schallschutzmalinahmenverordnung
- 24. BImSchV) hinzuzuziehen. Diese Verordnung legt Art und Umfang der zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche notwendigen Schutzmal3nah-
men flr schutzbedurftige Raume in baulichen Anlagen fest, soweit u.a. durch den Bau 6f-
fentlicher StraRen die Immissionsgrenzwerte der hierfir anzuwendenden sechzehnten Ver-
ordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzver-
ordnung - 16. BImSchV) Uberschritten werden. Die 24. BImSchV sieht als anzustrebenden
Innenraumpegel (Tageswerte) z.B. fur RAume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt wer-
den, 27 dB und fur Wohnrédume 37 dB vor.

Durch diese MaRnahmen des passiven Larmschutzes werden somit - auch nach den Er-
kenntnissen der Larmforschung - Innenpegel gewahrleistet, die den Nutzern eine gegen
unzumutbare Larmbeeintrachtigungen abgeschirmte Gebaudenutzung ermdéglichen. Dem
liegt die Erwagung zugrunde, dass Mallnahmen des passiven Schallschutzes die ihnen zu-
gedachte Schutzwirkung erflllen, wenn sie die Gewahr dafir bieten, dass Kommunikations-
und Schlafstérungen vermieden werden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens muss gepruft werden, ob an einzelnen Fas-
saden in den oberen Geschossen, an denen diese zulassig sind, eventuell geplante Frei-
wohnbereiche, wie z.B. Balkone oder Loggien 0.a., durch bauliche MalRhahmen vor Ver-
kehrsimmissionen geschuitzt werden mussen. Der Schutz der Au3enwohnbereiche in den
Erdgeschossen kann ohne zusatzliche aktive SchallschutzmalRnahmen unter Nutzung der
Eigenabschirmung von Geb&auden realisiert werden. Bei Anordnung der Freibereiche auf den
den StralRen abgewandten Gebaudeseiten wird der Orientierungswert fur Verkehrslarm fur
allgemeine Wohngebiete am Tage eingehalten.

Stellungnahme der dstra Hannoversche Verkehrsbetrie  be AG

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens (8 4 Abs. 2 BauGB und 8§ 3 Abs. 2 BauGB) wies
die Ustra Hannoversche Verkehrsbetriebe AG darauf hin, dass die in der 0.g. Schalltechni-
schen Untersuchung angenommenen Verkehrszahlen der Stadtbahnen zu niedrig seien. Die
aktuellen Zugzahlen [6] der Ustra beriicksichtigen neben der Linie 9 (und 3 NStV) die Linien
17 und 10 sowie die Al (Auslaufer Glocksee Richtung Schwarzer Bar), A2 (Auslaufer
Glocksee Richtung Waterloo), E1 (Einlaufer aus Richtung Schwarzer Béar) und E2 (Einlaufer
aus Richtung Waterloo). Mit diesen Zugzahlen wurde daher eine gutachterliche Uberpriifung
durchgefihrt [7]. Der Gutachter beschreibt die Untersuchung wie folgt:

»~ich habe die aktuellen Zugzahlen in Kennwerte* (L w') nach (neuer) Schall 03 umge-
rechnet und den alten gegeniibergestellt:

Alt Neu

T/N T/N

dB(A) dB(A)
Linie 9: 67,9/ 64,0 65,8/ 61,8
Linie 17: 63,2 / 46,3 61,1/ -
Linie 10: -/ - 49,8 / 49,8
Al 49,7 / 59,7
A2 49,7 / 58,7
El 49,7 / 58,2
E2 53,1/ 58,7
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Auf den ersten Blick ist hier natrlich nicht zu erkennen, ob es im Plangebiet Pegelveran-
derungen gibt. Die "dominanten" Strecken 9 und 17 besitzen bei den neuen Zugzahlen
geringere Pegel. Jedoch liefern die Auslaufer und Einlaufer in der Summe relativ hohe
Nachtwerte.

Um ein plakatives Ergebnis zu erhalten habe ich die energetische Summe aller Emissi-
onspegel gebildet. Aufgrund der tatsachlichen Streckenverlaufe ist dies natirlich "falsch"
aber es gibt die zu erwartenden Pegelanderungen im Plangebiet annahernd und pauschal
wieder. Man erhalt:

Alt Neu

T/N T/N

dB(A) dB(A)
Gesamt: 69,2/ 64,1 67,5/ 66,7

Mit den neuen Zahlen erhalt man somit am Tage im Plangebiet um rd. 2 dB(A) geringere
Pegel und nachts rd. 2,5 dB(A) héhere Pegel flr den Schienenverkehrslarm.

Die vergleichbaren StraBen-Kennwerte* (nicht der L m,E) sind rd. 81 dB(A) am Tage und
73 dB(A) in der Nacht. Damit dominiert der StraBenverkehrslarm. Dessen Emissions-
kennwert liegt tags rd. 10 dB(A) und nachts rd. 6 dB(A) Uber dem des Schienenverkehrs.

Grob betrachtet verringert sich somit der Gesamtpegel im Plangebiet um 0,1 dB(A) am
Tage und erhdht sich nachts um 0,4 dB(A).

Fazit:

Die Gerauschimmissionen aufgrund von Verkehrslarm im Plangebiet verandern sich nur in
der ersten Nachkommastelle (tags etwas geringere Pegel, nachts etwas hdhere). Die Ab-
wdgung wird hiervon nicht berthrt. Fir die Larmpegelbereiche ist diese Verdnderung
ebenfalls nicht grundlegend von Bedeutung, da sich die Grenzen der einzelnen Larmpe-
gelbereiche nur leicht verschieben wiirden.

* Alle Emissionskennwerte in dB(A) je m."

Die Landeshauptstadt Hannover schlief3t sich den Ergebnissen dieser Beurteilung an. Die
veranderten Zugzahlen der Stadtbahn haben keinen Einfluss auf die Abwagung, da der
Stral3enverkehrslarm den Uberwiegenden Anteil am Verkehrslarm ausmacht und der Schie-
nenverkehrslarm nur von untergeordneter Bedeutung ist. Eine Anderung der Planung ist
damit nicht erforderlich.

Gewerbelarm

Die Ergebnisse des Gutachters sind nachvollziehbar dargestellt. Die Landeshauptstadt Han-
nover schlief3t sich diesen Ergebnissen an. Grundlage fur die Ermittlung dieser Ergebnisse
war ein Nutzungsszenario, das die zwar nicht ausdriicklich bauordnungsrechtlich genehmig-
ten, jedoch zum Ausbildungsbetrieb der BBS 3 erforderlichen Téatigkeiten auf den Freifla-
chen der Fachpraxishalle im Sinne des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme abbil-
det. Danach kdnnen sich in den stidwestlichen Randbereichen des Plangebietes, Uber-
schreitungen des Orientierungswertes des Beiblattes 1 der DIN 18005 bzw. des Immissions-
richtwertes der TA Larm von 55 dB(A) am Tag fir allgemeine Wohngebiete um bis zu 6
dB(A) unmittelbar an der sudlichen Grundstiicksgrenze, angrenzend an die Berufsbildende
Schule durch deren Ausbildungsbetrieb ergeben. Die Gebdudefassaden der geplanten Ge-
baude sind davon jedoch nicht betroffen. Auch der Bezugspegel der TA Larm zur Beurtei-
lung von Maximalpegeln kurzzeitiger Gerauschspitzen von 85 dB(A) tags ist unterschritten
und liegt gemalf einer aktuellen Larmmessung bei 83 dB(A).
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Aus diesen Ergebnissen ist abzuleiten, dass die Fachpraxishalle der BBS 3 derzeit, und da-
mit Uber die erteilte Genehmigung hinausgehend, so betrieben werden kann, dass in dem
ndrdlich geplanten allgemeinen Wohngebiet die WA-Werte der TA-Larm eingehalten wer-
den. Es ist somit davon auszugehen, dass dies erst recht fir den genehmigten Betrieb gilt,
der hinter den diesbeziiglichen Annahmen des Schallgutachtens zuriickbleibt. Die ermittel-
ten Larmpegel belegen damit, dass der genehmigte Betrieb der BBS 3 die flr die geplante
Wohnbebauung geltenden Immissionsrichtwerte flir WA-Gebiete einhalt und damit dort eine
Wohnnutzung in jedem Fall zumutbar ist.

Die BBS 3 hingegen wird durch diese Wohnnutzung nicht wesentlich eingeschrankt, viel-
mehr bestehen entsprechend der durchgefiihrten Schalltechnischen Untersuchungen auch
nach Realisierung der Wohnbebauung weiterhin realistische Entwicklungsspielraume.

Es ist weiterhin zu bertcksichtigen, dass derzeit schalltechnische Optimierungen auf der
Freiflache der Fachpraxishalle nicht stattfinden. Die vorhandene Freiflache der Fachpraxis-
halle ist jedoch sehr grof3, ferner handelt es sich bei den immissionsrelevanten Nutzungen
im Wesentlichen nicht um feste bauliche Anlagen, so dass eine diesbezlgliche Optimierung
madglich und auch zumutbar ist. So muss z.B. der vorhandene Container nicht unmittelbar an
der Grenze zur zukinftigen Wohnbebauung aufgestellt werden, sondern kann auch einen
entfernteren Standort einnehmen.

Fur das berechnete Nutzungsszenario, auf der Basis der zwar nicht ausdriicklich genehmig-
ten, jedoch zum Ausbildungsbetrieb erforderlichen Tatigkeiten, ist neben der jeweils ange-
setzten Zeitdauer eines Gerausches auch die Lage der Gerauschquelle auf dem Grundstiick
fur die Gerauschimmissionen im Plangebiet von Bedeutung.

Werden einzelne Gerduschquellen in grofRerem Abstand zum Plangebiet betrieben, so kann
auch bei einer langeren Betriebsdauer keinesfalls zwingend auf eine Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes an der geplanten Wohnbebauung geschlossen werden. Somit kann
ein umfangreiches, u.U. auch andersartiges Ausbildungsszenario auf den Freiflachen sid-
lich der Fachpraxishalle durchaus konfliktfrei maglich sein. Weiterhin ware es auch méglich
bei Wegfall einer Gerauschquelle eine andere zusatzlich oder die verbleibenden Gerausch-
quellen langer zu betreiben. Grundsatzlich liel3e die heutige Anordnung der Fachpraxishalle
auch eine Einhausung der AuRenflache durch Erweiterung der Halle zu.

Insgesamt wird deutlich, dass fur die BBS 3 nach Realisierung der geplanten Wohnbebau-
ung und unter Einhaltung der WA-Werte der TA-Larm weiterhin erhebliche Entwicklungs-
spielrdume bestehen. Gleichzeitig ist jedoch eine Wohnnutzung unter aus Sicht der Lan-
desshauptstadt Hannover zumutbaren Rahmenbedingungen mdaglich.

Zur Vermeidung jeglichen Konfliktpotentials zwischen der geplanten Wohnnutzung sowie
dem Ausbildungsbetrieb der stidlich angrenzenden Berufshildenden Schulen, wird entlang
der sudlichen Grundstiicksgrenze des Plangebietes die Errichtung einer Wand mit einer H6-
he von 2 m im Bebauungsplan festgesetzt. Diese wird im westlichen Abschnitt in einer Lan-
ge von 30 m als Abgrenzung zu den larmintensiveren AuRenbereichen der Schule als Larm-
schutzwand ausgebildet. Damit kbénnen die Richtwerte fur die Freiflachen zwischen den ge-
planten Gebauden und der Grundstiicksgrenze eingehalten werden. Eine héhere Larm-
schutzwand wurde ebenfalls in Erwagung gezogen. Im Hinblick auf die negative stadtgestal-
terische Wirkung wurde davon allerdings Abstand genommen, zumal sich die Immissionsbe-
lastung auch so in einem aus Sicht der Stadt vertretbaren Umfang bewegt.

Im weiteren Verlauf der siidlichen Grundstiicksgrenze ist ein Larmschutz nicht erforderlich.

Dort wird die Wand bis zur Ohestral3e als Sichtschutzwand fir die ebenerdigen Freiflachen
der zukinftigen Wohnbebauung weitergefuhrt. Damit wird eine klare Abgrenzung und kom-
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plette Abschirmung zwischen der Berufsbildenden Schule und der geplanten Wohnbebau-
ung ermdglicht.

In Bezug auf passive Larmschutzmafl3ihahmen sind im Hinblick auf die zumutbare Immissi-
onsbelastung durch die BBS 3 aus Sicht der Landeshauptstadt Hannover keine gesonderten
Festsetzungen erforderlich.

3.2 Naturschutz

Die Flache des Bebauungsplanes wurde bisher Uberwiegend als Stellplatzflaiche genutzt, der
ndrdliche Teil diente temporér auch als Baustelleneinrichtungsflache fir den Umbau der
Benno-Ohnesorg-Briicke. Die Ubrigen Bereiche sind unversiegelt und weisen einen z.T. alte-
ren Geholzbestand auf.

Aufgrund der insgesamt schlecht ausgepragten Biotopausstattung ist die Lebensraumbe-
deutung eher als gering einzuschatzen. Ein Vorkommen artenschutzrelevanter Tiere und
Pflanzen ware allenfalls im Zusammenhang mit Baumhdhlen zu erwarten. Im Spatsommer
2015 wurde der Baumbestand auf Hohlungen fir Végel und Fledermause Uberpruft. Es wur-
den keine genutzten Héhlungen gefunden.

Die Ihme und die sie begleitenden Auen und héher gelegenen Grinflachen sind im Entwurf
des Landschaftsrahmplans als regionaler Korridor fiir die Biotopvernetzung dargestellt. Die-
ser Korridor bleibt bei der vorliegenden Planung erhalten. Gerade in einer dicht besiedelten
Stadt ist es notwendig, dass Pflanzen und Tiere Wandermdglichkeiten vorfinden. Diese be-
finden sich bevorzugt entlang linearer Strukturen. Sie dienen dem genetischen Austausch
und der Erhaltung der Artenvielfalt in der Stadt.

Die Planflache lasst derzeit in groRen Teilen eine freie Versickerung der Niederschlage zu
und ermdglicht damit eine Anreicherung des Grundwassers. Aufgrund der gro3zigigen Fla-
chengestaltung des Ihmeufers ist eine gute Erreichbarkeit des Gewassers gewabhrleistet.

Bei Realisierung der Planung sind eine zusatzliche Versiegelung und eine Verringerung der

Versickerungsrate zu erwarten. Hinzu kommt — insbesondere bei Realisierung der geplanten
abgesenkten Garagen — ein weitgehender Verlust der vorhandenen und z.T. ortshildbestim-

menden Gehdlze.

Eingriffsregelung

Aufgrund der bereits bestehenden Baurechte in den Bebauungspléanen Nr. 280 und 280,
1. And. kommt die Eingriffsregelung nicht zum Tragen, da ein Eingriff in Natur und Land-
schaft bereits bisher zulassig war und die neuen Baurechte nicht Uber die bisherigen Bau-
rechte hinausgehen.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich zudem um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, der gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird.
Danach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
bzw. zulassig (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ausgleichsmalinahmen sind daher nicht erforder-
lich.

Unabhéangig davon, dass fir den vorliegenden Bebauungsplan keine Ausgleichsmaflinahmen
erforderlich sind, ist jedoch das planerische Abwagungsgebot (81 Abs. 7 BauGB) zu beach-
ten. Auch um den umweltschitzenden Belangen in der Abwagung gemaf 81 Abs. 6 Nr. 7
BauGB gerecht zu werden, sieht der Bebauungsplan folgende Festsetzungen vor:
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. Zulassige Befestigung der Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und / oder Leitungs-
recht belastet sind, nur mit wasser- und luftdurchlassigem Belag.

. Pflicht zur dauerhaften und flachendeckenden Begrinung der Dachflachen von Ge-
bauden und Gebaudeteilen sowie der nicht Uberbauten Hallendecken der Garagen-
geschosse. Um eine intensive Begrinung zu ermdglichen, sind diese mit einem Min-
destgesamtaufbau von 0,60 cm zu versehen. Ausnahmen von der Dachbegrinungs-
pflicht kbnnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck
steht (z.B. bei Dachflachen flr Belichtungszwecke oder zur Installation technischer
Anlagen).

Diese Festsetzungen bilden einen kleinen, aber durchaus wichtigen Beitrag zur Verbesse-
rung der Umwelt. Die kleinklimatischen Verhéaltnisse werden verbessert (Erhéhung der Ver-
sickerungsrate, Verminderung der Luftstromgeschwindigkeiten und der Temperaturunter-
schiede im Dachbereich, Filterung von Schmutzpartikeln, Erh6hung der Verdunstung). Das
Regenwasser kann gespeichert werden und es entstehen Standorte flir zahlreiche Pflanzen
und Tiere mit den zugehdrigen Nahrungs-, Brut- und Ruheplatzen. Weiterhin fuhrt dies zu
einer Verbesserung des Erlebnis- und Erholungswertes fur die Bewohner.

Baumschutz )
Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung sind zu beachten. Uber den Erhalt bzw. die Fal-
lung von Gehdlzen wird einvernehmlich in einem eigenstandigen Verfahren entschieden.

Derzeit befinden sich auf der Flache 74 Baume (s. Anlage 4 zur Begriindung). Hierbei han-
delt es sich im Wesentlichen um verschiedene Sorten von Ahornen, Birken, Pappeln, Wei-
den und Eschen. Die Uberwiegende Anzahl dieser Baume weist aus grinplanerischer Sicht
eine gute Wertigkeit auf. Einige Baume im sudlichen Bereich des Plangebiets weisen aller-
dings keine langfristige Perspektive auf.

Im Planbereich sind umfangreiche Flachen fir den Bau von Garagengeschossen erforder-
lich. Diese umfassen zusammen mit den Baugruben fur die geplanten Gebédude nahezu die
gesamte Grundsticksflache. Restflachen verbleiben lediglich in den Randbereichen sowie
im mittleren Teil des Plangebietes, fir den eine 6ffentliche Durchwegung ermdglicht wird.
Aufgrund der Erforderlichkeit dieser umfangreichen Baugrube lassen sich die vorhandenen
Baume auf dem Baugrundstiick nicht halten. Dies betrifft auch die Baume, die sich auf der
im westlichen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten offentlichen Grunverbindung befin-
den. Im Zusammenhang mit der Bebauung muss ferner eine umfangreiche Altlastensanie-
rung durchgefihrt werden, die einen Bodenaustausch erfordert. Ein Erhalt der vorhandenen
Baume ist somit nicht mdglich.

Ein kompletter Ersatz dieser Baume im Plangebiet ist aufgrund der geplanten Bebauung
nicht maglich. Ersatzpflanzungen werden in der 6ffentlichen Grinflache am Ostufer der Ih-
me nach Wiederherstellung des festgesetzten Grinstreifens vorgenommen. Hier soll in Er-
ganzung einer bereits vorhandenen Reihe von Wildkirschbaumen eine zweite Reihe ange-
pflanzt werden, so dass eine Allee ausgebildet wird. Der restliche Bedarf an Ersatzpflanzun-
gen wird auf anderen stadtischen Flachen vorgenommen. Hier kommen u.a. Aufforstungs-
mafinahmen in Frage. Weiterhin besteht u.U. die Moéglichkeit, beim geplanten Ausbau der
Ohestralie einzelne neue Baumstandorte vorzusehen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind Gehdlzfallungen zwischen Oktober und Feb-
ruar vorzusehen.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Bestimmungen sind zu beachten. Dies gilt insbesondere bei den Fall-
arbeiten in Bezug auf die Baume im Plangebiet. Hierzu ist insbesondere die Erkundung von
Baumhohlen vorgesehen.
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3.3 Energieversorgung und Warmeschutz

Mit der Zielsetzung, bis 2020 den CO,-Ausstol3 um 40 % zu senken (Basis 1990) hat der Rat
der Landeshauptstadt Hannover die Umsetzung des Klimaschutzaktionsprogramms 2008-
2020, im Dezember 2008 beschlossen (Drs.-Nr. 1688/2008). Die Okologischen Standards
beim Bauen im kommunalen Einflussbereich sind Teil des entsprechenden Fachprogramms
und bei der Planung zu berlcksichtigen.

Energetische Standards werden regelmafig auf der Grundlage der stadtischen Vorgaben zu
den 6kologischen Standards beim Bauen im kommunalen Einflussbereich als Vorgabe in
den Grundstiicksausschreibungsverfahren aufgenommen. Bei der vorgesehenen Vergabe
der Grundstiicke wird als Vorgabe die Passivhausbauweise gefordert.

Die geplante Bebauung der Flache mit Mehrfamilienhéausern bietet zudem ein hohes Mal3 an
Kompaktheit fur die Baukorper. Die Hauptausrichtung der Gebaude erfolgt nach Suden.

Weiterhin ist die Bebauung an das 6ffentliche Fernwarmenetz anzuschlieen und Uberwie-
gend hiertiber mit Heizwarme und Warmwasser zu versorgen.

3.4 Altlasten

Untersuchungen zum allgemeinen Wohngebiet

Fur den Bereich des Bebauungsplanes wurden bereits im Rahmen des Planverfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 280, 1. Anderung, zur angrenzenden lhmevorlandabgrabung und zur
vorhandenen Altablagerung in der Vergangenheit mehrere Untersuchungen durchgefihrt,
die zahlreiche Informationen zu Boden- und Grundwasserbelastungen lieferten. Weiterer
Untersuchungsbedarf ist nach aktuellem Kenntnisstand daher nicht erforderlich.

Aus der vertieften Recherche aus dem Jahr 2005 (s. Abschnitt 4 Fachgutachten, Nr. [2])
gehen die Grenzen der Altablagerung A 1.9 hervor. Der Verflllzeitraum wird in vier Phasen
eingeteilt:

- 1835 bis 1860: Auffullung des dstlichen Bereiches um ca. 1,5 m tber dem urspringli-
chen Niveau.

- 1860 bis1920: Ausdehnung der Bebauung nach Westen zur Ihme und Angleichen des
Hoéhenniveaus auf die bereits bebauten Bereiche, Aufflllungsmachtigkeit vermutlich
ebenfalls 1,5 m.

- 1943: Kriegszerstorung aller vorhandenen Gebaude, vermutlich Ablagerung von Triim-
merschutt und Verbrennungsrickstanden.

- 1972: Abriss samtlicher Gebaude, mdgliche Ablagerung von Bauschutt. Auffillungs-
machtigkeit liegt zwischen ca. 3 bis 5 m.

Die anschlieRend beauftragten ,Orientierenden Untersuchungen der Altablagerung A1.9
Ohestraf3e in Hannover (s. Abschnitt 4. Fachgutachten, Nr. [3]) bestatigen im Wesentlichen
diese Erkenntnisse.

Im August/September 2015 wurden im Zuge der Baureifmachung des Grundstiicks drei
Baggerschurfen in Ost-West-Ausdehnung zur geologischen und archaologischen Erkundung
angelegt. Die Ergebnisse dieser Detailerkundungen lassen sich wie folgt zusammenfassen
(s. Abschnitt 4. Fachgutachten, Nr. [5]):
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Im gesamten Untersuchungsgebiet ist von kinstlichen Auffillungen mit mindestens 3 m
Méachtigkeit auszugehen. Die Aufflllungen setzen sich aus Boden mit unterschiedlichen An-
teilen technogener Materialien zusammen, darunter vornehmlich Ziegel, Asche, Schlacke,
untergeordnet auch Glas, Metall und Siedlungsabfalle. Im ndrdlichen Bereich wurden Sied-
lungsreste (Keller, Fundamente, Brunnen etc.) angetroffen und teilweise rickgebaut.

Die durchgefuhrten chemischen Analysen fur eine abfallrechtliche Deklaration ergaben eine
flachenhafte Belastung der Auffillungen im Bereich der LAGA-Einbauklassen Z1 bis groR3er
Z 2 und sind auf die Anteile technogener Materialien in den Aufflllungen zurtickzufihren.
Der anstehende geogene Auelehm weist eine natirliche Hintergrundbelastung mit Blei bis
zur GroéRenordnung Z 2 auf.

Die auf der Basis der Analysenergebnisse angefertigte Massenschatzung auf Grundlage der
aktuellen Planungen ergibt eine anzunehmende Gesamtkubatur des Aushubs von rund
56.000 t Boden (Auffullung und Geogen), wobei rund 8.000 t Boden auf die LAGA-Klasse
Z1, 30.000 t auf die LAGA-Klasse Z 2 und rund 18.000 t auf die LAGA-Klasse > Z2 bzw.

DK | entfallen (Anm.: LAGA = Landerarbeitsgemeinschaft Abfall).

Erdbaumaflinahmen im Bereich des Untersuchungsgebietes sind fachgutachterlich zu beglei-
ten, um eine entsprechende Separierung und Deklaration von anfallendem Bodenaushub
vornehmen zu kénnen. Fir die Deklaration des Materials sind Haufwerke anzulegen, die
fachgerecht zu beproben und analytisch zu untersuchen sind. Die Verwertung/Entsorgung
des Aushubs ist gemafd dem vom Gutachter erarbeiteten Abfallmanagementkonzept auszu-
fuhren.

Orientierende Untersuchung (OU) zur 6ffentlichen Gr  Gnverbindung

Das untersuchte stadtische Teilgrundstick befindet sich zwischen dem derzeitigen Parkplatz
an der Ohestraf3e und der kirzlich hergestellten Grinflache der Inmevorlandabgrabung in
der Calenberger Neustadt. Im Vorfeld der Schaffung von Baurecht im vorliegenden Bebau-
ungsplan wurde eine Orientierende Untersuchung (s. Abschnitt 4 Fachgutachten, Nr. [4])
durchgefhrt.

Bei der gekennzeichneten Flache von ca. 120 m Lange und 3,5 m Breite handelt es sich um
einen mit Baum- und Strauchbewuchs leicht ,verwilderten* Griinstreifen. Im Bebauungsplan
soll dieser Streifen als offentliche Grinverbindung festgesetzt werden und gestalterisch ver-
andert werden. Es sind demzufolge detaillierte Informationen ber die Beschaffenheit des
Untergrundes unerlasslich. Daher wurden nutzungsbezogene Untersuchungen mit einer
Bewertung gemaf der aktuellen Bodenwerte nach Bauleitplanung der LHH fur Grin- und
Parkanlagen sowie der BBodSchV durchgefiihrt. Eine kampfmitteltechnische Uberwachung
der Bohrarbeiten war auf Grundlage einer Kampfmittelabfrage nicht erforderlich.

Die Ergebnisse der Orientierenden Untersuchung werden im Folgenden kurz zusammenge-
fasst.

Die Untersuchungsflache liegt im westlichen Randbereich der Altablagerung A 1.9 Ohestra-
Re, die oben ausfiihrlich beschrieben wurde.

Der Untersuchungsumfang fur die 6ffentliche Grinverbindung umfasste 4 Rammkernsondie-
rung DN 80 bis in 1,0 m Tiefe. Dartiber hinaus wurde aus 20 gleichmaRig tber die Flache
verteilten Einzelproben eine Oberboden-Mischprobe des Tiefenbereichs bis 0,1 m u. GOK
zusammengestellt.

Ausgewahlte Bodenproben wurden in der Feinfraktion (< 2 mm) gemal der Bodenwerte fir
die Bauleitplanung und der BBodSchV analysiert und eine Probe aus einer angetroffenen
Schlackeschicht gesondert in der Gesamtfraktion auf ausgewéhlte Parameter untersucht.
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Untersuchungsergebnisse

Zusammenfassend lasst sich festhalten:

Wie erwartet steht auf dem Grinstreifen zuoberst ein feinsandiges, organoleptisch un-
auffalliges Bodenmaterial ohne wesentliche Fremdbestandteile an (Schichtméachtigkeit:
0,5-0,6 m).

Darunter folgte eine sandige, teilweise auch steinige Auffillung, die Asche, Bauschutt,
Schlacke und Kohle fihrt.

Alle Analysen des oberen Bodenhorizonts bis 0,5 m Tiefe unterschreiten die mal3gebli-
chen Vorsorgewerte der LHH fir die Nutzung Grin- und Parkanlagen deutlich.

Die unterlagernde Auffullung unterscheidet sich organoleptisch und analytisch deutlich
vom Oberboden. In drei von vier Proben sind die Bodenwerte der Bauleitplanung hin-
sichtlich Griin- und Parkanlagen fur Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK) sowie teilweise fiir Blei, Nickel und Zimt tiberschritten. Eine Uberschreitung von
Prifwerten der BBodSchV fir die Nutzung Park- und Freizeitanlagen ist jedoch nicht
gegeben.

Die PAK-Summengehalte aus den Proben der Auffullung deuten auf eine Kontamination
in Hinblick auf eine mdgliche Entsorgung von > LAGA Z 2 hin (,gefahrlicher Abfall).

Bewertung

Das Gutachterburo sieht unter der Voraussetzung, dass sich Nutzung und Zustand der
untersuchten Flache nicht andern, keinen Handlungsbedarf, da bis in eine Tiefe von
0,5 m die Prifwerte der BBodSchV fir die Nutzung Park- und Freizeitanlagen eingehal-
ten sind. Auch die Bodenwerte der Bauleitplanung werden im obersten Horizont nicht
Uberschritten, so dass auch unter dem Vorsorgeaspekt keine Mal3hahmen erforderlich
sind. Dieser Einschatzung folgt die Landeshauptstadt Hannover uneingeschrankt.

Bei einer Umgestaltung des Grinstreifens (RodungsmalRnahmen, Neuanpflanzungen,
Bodenarbeiten) ist jedoch zu beachten, dass im unterlagernden Auffillungsmaterial ab
ca. 0,5 m Tiefe u. GOK die Bodenwerte der Bauleitplanung der LHH fur Grin- und
Parkanlagen Uberschritten werden. Demzufolge ist dieses Material nicht mit dem unbe-
lasteten Oberboden zu vermischen. Das belastete Auffullungsmaterial ist nicht vor Ort
wiedereinbaufahig. Bodenaushub aus dem Auffillungshorizont ist entsprechend LAGA
PN 98 (Richtlinie fir das Vorgehen bei physikalischen, chemischen und biologischen
Untersuchungen im Zusammenhang mit der Verwertung/Beseitigung von Abfallen) zu
untersuchen und ordnungsgema zu entsorgen. Eine Haufwerksbeprobung wird vom
Gutachterbiiro empfohlen.

Auch wenn Oberboden und Aufflllung klar organoleptisch zu unterscheiden sind und die
Schichtgrenze durchgehend bei ca. 0,5 m Tiefe verlauft, so ist das vom Gutachter emp-
fohlene Verfahren bei Umgestaltungsmafinahmen aus stadtischer Sicht nicht praktika-
bel. Insbesondere bei Baumfallungen mit anschlielenden Stubbenrdumung oder —
frasung ist eine gesicherte Trennung der beiden Bodenschichten unrealistisch. Auch
wlrden bei Bodenarbeiten in der Auffullungsschicht infolge von Baumneuanpflanzungen
fur die Deklarationsuntersuchungen und Entsorgung des Auffullungsmaterials nicht un-
erhebliche Mehrkosten fir eine ordnungsgemaéaliie Entsorgung anfallen.

Fazit:

Aufgrund der oben erlauterten Ergebnisse und deren Bewertung soll der Streifen der
offentlichen Grinverbindung im Zuge der Baureifmachung der dstlich angrenzenden
geplanten Bauflachen mit saniert werden. Da der Baumbestand im Bereich des Grin-
streifens entsprechend der Einschatzung der Landeshauptstadt Hannover im Zuge der
Umnutzung und Bebauung nicht erhalten werden kann, wéare ein Bodenaustausch im
Bereich der Belastung moglich. In der Folge wére eine Neugestaltung und dauerhafte
Pflege der offentlichen Grinflache ohne Einschrankungen und zusétzliche Kosten
durchfihrbar.
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« Die Anforderungen an das auf der Grinflache wiedereinzubauende Bodenmaterial
(Fullboden, humoser Oberboden) ist im Rahmen der Leistungsbeschreibung fur die Ge-
samtmafinahme der Baureifmachung zu formulieren.

3.5 Kampfmittel

Nach Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes weisen die zur Verfigung stehenden
Luftbildaufnahmen aus dem zweiten Weltkrieg fir den Gberwiegenden Teil des Planbereichs
keine Bombardierung auf. Lediglich in einem noérdlichen Teilbereich an der Gustav-Bratke-
Allee ist eine Bombardierung bzw. sind Kriegseinwirkungen zu erkennen. Daher ist davon
auszugehen, dass dort noch Bombenblindgénger vorhanden sein kénnen, von denen eine
Gefahr ausgehen kann. Aus Sicherheitsgriinden werden flr diesen Bereich je hach Bauvor-
gehensweise begleitende MaBnhahmen (Gefahrenerforschungsmafinahmen) empfohlen.

3.6 Gewasserschutz

Uberschwemmungsgebiet der Leine

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt am Rand des gesetzlich fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebietes der Leine. Teilbereiche im Nordosten und Siidosten
des Geltungsbereiches liegen innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebie-
tes der Leine und der lhme (Bekanntmachung des NLWKN vom 26.01.2011). Dies betrifft im
norddéstlichen Bereich eine Teilflache, die als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt ist und
im suddstlichen Bereich eine Teilflache, die als nicht Gberbaubare Grundsticksflache ein-
schlie3lich eines Geh- und Leitungsrechts festgesetzt ist.
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Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet im Bere ich des

Bebauungsplanes Nr 1786 — Ohestral3e -
e ANT —.,_-,_ L.__j____l.__;_J

} k i .._‘I i

Nach der derzeitigen Rechtslage liegt die Planflache somit zumindest teilweise im vorlaufig
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Leine. Die durchgefiihrten Vorlandabgrabungen
an der Ihme als HochwasserschutzmalRnahmen bewirken allerdings, dass sich das Gebiet
mit dem signifikanten Hochwasserrisiko deutlich verkleinert und der beschriebene Bereich im
Umfeld des Plangebietes dort herausfallt.

Ausweislich der Antragsunterlagen zum Hochwasserschutz in Hannover ,Vorlandabgrabun-
gen an der Ihme*, Lageplan Anlage 9, Genehmigungsplanung, Wasserstande HQ;o0PLAN-
Zustand vom 18.12.2009 sind die betreffenden Bereiche nach plankonformer Umsetzung
hochwasserfrei.

Die Entscheidung, ob und welche Gebiete im Einflussbereich der durchgefihrten Maf3nah-
men zum Hochwasserschutz als hochwasserfrei i.S. der einschlagigen wasserrechtlichen
Grundlagen gelten, kann abschlieend erst nach Durchfiihrung eines entsprechenden Ver-
fahrens zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes ,Leine* getroffen werden. Nach
gegenwartigem Kenntnisstand kann allerdings davon ausgegangen werden, dass die Be-
bauungsplanbereiche nicht mehr im Wirkbereich eines hundertjahrigen Hochwassers
(HQ100), das als Bemessungs- und Beurteilungshochwassers gilt, liegen.

Das in 8 78 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaus-

haltsgesetz — WHG) geregelte Verbot der Ausweisung von neuen Baugebieten u.a. in Bau-
leitplanen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten bezieht sich lediglich auf Flachen in
Uberschwemmungsgebieten, die einer erstmaligen Bebauung zugefiihrt werden sollen. Das
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Verbot gilt hingegen nicht fur die Uberplanung bereits vorhandener Baugebiete, fir die nun-
mehr eine andere Baugebietsart festgesetzt wird. Dies entspricht dem vorliegenden Fall, da
die nunmehr Uberplante Flache in den derzeit noch geltenden Bebauungsplanen Nr. 280 und
280, 1. And. bereits als Kerngebiet sowie als Flache fiir den Gemeinbedarf (Berufsschulen)
festgesetzt ist. Einer Ausnahme nach § 78 Abs. 2 WHG bedarf es unter Bezug auf 8§ 30
BauGB daher nicht.

Es ist allerdings das in 8§ 78 Abs. 1 Nr. 2 WHG vorgesehene Verbot zur Errichtung oder Er-
weiterung baulicher Anlagen nach 88 30, 33, 34 und 35 des BauGB zu beachten.

Die untere Wasserbehdrde der Region Hannover als zustandige Behorde fir die wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahren stellt jedoch in Aussicht, dass trotz des noch bestehen-
den formalen Uberschwemmungsgebietes fiir Bauvorhaben in den angesprochenen Bebau-
ungsplanbereichen die erforderlichen Zulassungen nach § 78 Abs. 3 des Gesetzes zur Ord-
nung des Wasserhaushaltes (WHG) aufgrund der obigen Ausfihrungen erteilt werden.

Grundwasser

Sofern im Zusammenhang mit Bautatigkeiten das Enthehmen, Zutageférdern, Zutageleiten
oder Ableiten von Grundwasser erforderlich ist und damit eine Grundwasserbenutzung statt-
findet, bedarf es grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Erlaubnisfrei ist lediglich die voribergehende Grundwasserbenutzung (Absenkung wéahrend
der BaumalRnahme) in einer geringen Menge (insgesamt weniger als 5.000 m?3). Entspre-
chende Antragsunterlagen sind mindestens 6 Wochen vor Beginn der geplanten Maflinahme
fur die Durchfihrung eines Verfahrens nach 88 8, 9 und 10 WHG bei der Unteren Wasser-
behorde der Region Hannover einzureichen.

Aufgrund der Schadstoffsituation innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebau-
ungsplanes kann bei der Férderung und Ableitung des Grundwassers mit Problemen ge-
rechnet werden. Es ist daher erforderlich, dass sich etwaige Vorhabentrager friihzeitig mit
der Region Hannover in Verbindung setzen, damit einzureichende Antragsunterlagen gepruift
und Lésungsmaoglichkeiten erarbeitet werden.

Niederschlagswasser

Aufgrund der derzeit im Boden vorhandenen Schadstoffe ist die Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht zu empfehlen. Eine Versickerung innerhalb des Plangebietes wére nur
zulassig, wenn sichergestellt wird, dass keine Grundwasser geféahrdenden Stoffe mobilisiert
werden kénnen. Im Zuge der Baumalnahme ist derzeit der vollstandige Austausch des be-
lasteten Bodens vorgesehen. Alternativ kénnte das von den Dach- und Wegeflachen abflie-
Rende Niederschlagswasser Uber offene, begrinte Mulden gedrosselt (evtl. in Kombination
mit Rigolen) in die Ihme geleitet werde, Dabei ist mittels Abdichtungen sicherzustellen, dass
evtl. in den Mulden verbleibendes Wasser nicht in den Untergrund versickert. Die Mulden
kénnen gestalterisch in die Freiflachen integriert werden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (hier: Ihme I. Ordnung) ist
grundsatzlich erlaubnispflichtig geman 88 8 ff. WHG. Zusatzlich ist, da es sich bei dem be-
troffenen Gewasser um eine Bundeswasserstral3e handelt, eine strom- und schifffahrtspoli-
zeiliche Genehmigung nach § 31 Bundeswasserstraliengesetz (WaStrG) erforderlich. Aus
wasserwirtschaftlicher Sicht ware ferner zu beachten, dass die Einleitmenge auf 3 I/s*ha zu
begrenzen ist. Auf dem betroffenen Grundstiick waren daher gegebenenfalls Flachen fir
eine Ruckhaltung freizuhalten.
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4. Fachgutachten

[1] Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1786 ,OhestralRe” der Landes-
hauptstadt Hannover, GTA Gesellschaft fir Technische Akustik mbH, Hannover,
12.06.2015.

[2] Vertiefte Recherche mit Kontaminationshypothese Altablagerung A 1.9 Ohestraf3e, Alt-
lasten + Planung, Hannover, 13.01.2005.

[3] .Orientierenden Untersuchungen der Altablagerung A1.9 Ohestraf3e in Hannover*, Mull
und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Hannover, 30.06.2006.

[4] Bericht zur Orientierenden Untersuchung Grunstreifen Ohestral3e Hannover-
Calenberger Neustadt, Altlasten + Planung, Buro fur Erfassung, Erkundung und Sanie-
rung von Altlasten, Hannover, 19.02.2015.

[5] Baureifmachung Ohestral3e 1 geologische und archaologische Erkundung, M&P Ge-
onova, Hannover, 04.12.2015.

[6] Zugzahlen am Gleisdreieck Humboldtstrafl3e, Ustra, 08.02.2016.

[7] Ergénzende Schalltechnische Stellungnahme, GTA Gesellschaft flir Technische Akustik
mbH, Hannover, 09.02.2016.

Die genannten Gutachten wurden gepruft. Die Stadt schlief3t sich den Ergebnissen der Gut-
achten und Fachbeitragen an. Die Gutachten [1] - [4] wurden zusammen mit dem Bebau-
ungsplanentwurf sowie der Begriindung offentlich ausgelegt. Der Bericht Nr. [5] zielt bereits
auf die Baureifmachung des Grundstiicks und liefert damit weitere, Uber die Erfordernis der
Bauleitplanung hinausgehende Informationen. Die Ergebnisse wurden zum Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes in die Begrindung eingearbeitet. Die Ergebnisse zu den
Fachbeitragen Nr. [6] und [7] wurden ebenfalls zum Satzungsbeschluss in die Begrindung
eingearbeitet. Sie filhren nicht zu einer wesentlichen Anderung der Planung.

5. Kosten fiur die Stadt

Der Stadt entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten. Durch den Verkauf der Bau-
grundstticke ist mit entsprechenden Einnahmen zu rechnen. Die durch die Baureifmachung
des Grundstiicks anfallenden Kosten (u.a. archéologischen Untersuchungen, Altlastenent-
sorgung, Ertlichtigung der Verkehrsflachen, Leitungsverlegungen) werden durch die Grund-
stiickseinnahmen kompensiert.
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Begrindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt

aufgestellt Hannover hat der Begriindung
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, des Entwurfes am 19.11.2015
September 2015 zugestimmt.

gez. Heesch gez. Ludke

(Heesch) Stadtoberamtsrat

Fachbereichsleiter

61.11/29.09.2015

Die Begrindung des Entwurfes wurde aufgrund der Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 (2) BauGB sowie aufgrund der offentlichen Auslegung gemaRi § 3 (2)
BauGB gepruft. Sie wurde insgesamt redaktionell Gberarbeitet und in den Abschnitten 2.4.2
Bau- und Kulturdenkmale, 2.4.3 Verkehr, 2.4.4 Ver- und Entsorgung, 3.1 Larmschutz, 3.4
Altlasten, 3.6 Gewasserschutz und 4. Fachgutachten erganzt und aktualisiert.

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, Der Rat der Landeshauptstadt
Februar 2016 Hannover hat der Begriindung der
Satzung am
zugestimmt.
(Heesch)

Fachbereichsleiter

61.11/10.02.2016
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Anlage 1 zur Begriindung Beba uungsplan Nr. 1786

1. Preis

Verfasser: Hahnig und Gemmeke, Tlbingen
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2. Preis

Verfasser: LEHEN drei, Stuttgart

Anlage 2 zur Begriindung Bebauungsplan Nr. 1786
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Anlage 3a zur Begriindung Bebauungsplan Nr. 1786

Richtzahlen der Ausfiihrungsbestimmungen zu 8 47 NBa  uO fur den Einstellplatzbedarf

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Einstellplatze (Estpl.) hiervon fur Besucherinnen/
Besucher
(inv. H.)
1. Wohngebaude
1.1 Einfamilienhauser 1 bis 2 Estpl. je Wohnung —
1.2 Mehrfamilienh&duser und sonstige Gebaude 1 bis 1,5 Estpl. je Wohnung 10
mit Wohnungen
1.3 Wochenend- und Ferienheime 1 Estpl. je Wohnung —
14 Kinder- und Jugendwohnheime 1 Estpl. je 10 bis 20 Betten, jedoch 75
mindestens 2 Estpl.
15 Studentenwohnheime 1 Estpl. je 2 bis 3 Betten 10
1.6 Schwesternwohnheime 1 Estpl. je 3 bis 5 Betten, jedoch 10
mindestens 3 Estpl.
1.7 Arbeithehmerwohnheime 1 Estpl. je 2 bis 4 Betten, jedoch 20
mindestens 3 Estpl.
1.8 Altenwohnheime, Altenheime 1 Estpl. je 8 bis 15 Betten, jedoch 75

mindestens 3 Estpl.
2. Gebaude mit Buro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
2.1 Biro- und Verwaltungsraume allgemein

2.2 R&aume mit erheblichem Besucherverkehr
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs-
rdume, Arztpraxen und dergleichen)

3. Verkaufsstatten

1 Estpl. je 30 bis 40 m2 Nutzflache 20

1 Estpl. je 20 bis 30 m2 Nutzflache, 75
jedoch mindestens 3 Estpl.

3.1 Laden, Geschéftshauser 1 Estpl. je 30 bis 40 m2 Verkaufs- 75
nutzflache, jedoch mindestens 2
Estpl. je Laden
3.2 Laden, Geschaftshauser mit geringem 1 Estpl. je 50 m2 Verkaufsnutzflache 75
Besucherverkehr
3.3 Verkaufsstétten i. S. des § 11 Abs. 3 1 Estpl. je 10 bis 20 m2 Verkaufs- 90
BauNVO nutzflache
4. Versammlungsstétten — aul3er Sportstatten —, Kirc  hen
4.1 Versammlungsstétten von tberortlicher 1 Estpl. je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
4.2 sonstige Versammlungsstatten (z. B. Licht- 1 Estpl. je 5 bis 10 Sitzplatze 90
spieltheater, Schulaulen, Vortragssale)
4.3 Gemeindekirchen 1 Estpl. je 20 bis 30 Sitzplatze 20
4.4 Kirchen von uberértlicher Bedeutung 1 Estpl. je 10 bis 20 Sitzplatze 90
5. Sportstatten
51 Sportplatze ohne Besucherplatze (z. B. 1 Estpl. je 250 m2 Sportflache —
Trainingsplatze)
5.2 Sportplatze und Sportstadien mit Besu- 1 Estpl. je 250 m2 Sportflache, —

cherplatzen zusatzlich 1 Estpl. je 10 bis 15

Besucherplatze

5.3 Spiel- und Sporthallen ohne Besucherplat- 1 Estpl. je 50 m2 Hallenflache —
ze
5.4 Spiel- und Sporthallen mit Besucherplatzen 1 Estpl. je 50 m2 Hallenflache, —

zusatzlich 1 Estpl. je 10 bis 15
Besucherplatze

5.5 Freibader und Freiluftbader 1 Estpl. je 200 bis 300 m2 Grund-  —
stiicksflache

5.6 Hallenb&ader ohne Besucherplatze 1 Estpl. je 5 bis 10 Kleiderablagen ——

5.7 Hallenb&der mit Besucherplatzen 1 Estpl. je 5 bis 10 Kleiderablagen, —
zusatzlich 1 Estpl. je 10 bis 15
Besucherplatze

5.8 Tennisplatze ohne Besucherplatze 4 Estpl. je Spielfeld —

5.9 Tennisplatze mit Besucherplatzen 4 Estpl. je Spielfeld, zusétzlich 1 —

Estpl. je 10 bis 15 Besucherplatze

5.10 Minigolfplatze 6 Estpl. je Minigolfanlage —
5.11 Kegel-, Bowlingbahnen 4 Estpl. je Bahn —
5.12 Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Estpl. je 2 bis 5 Boote —
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6. Gaststatten, Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten von ortlicher Bedeutung 1 Estpl. je 8 bis 12 Sitzplatze 75
6.2 Gaststatten von uberértlicher Bedeutung 1 Estpl. je 4 bis 8 Sitzplatze 75
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 Estpl. je 2 bis 6 Betten, fir zuge- 75
Beherbergungsbetriebe horigen Restaurationsbetrieb Zu-
schlag nach Nr. 6.1 oder Nr. 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Estpl. je 10 Betten 75
7. Krankenanstalten
7.1 Universitatskliniken 1 Estpl. je 2 bis 3 Betten 50
7.2 Krankenanstalten von tberortlicher Bedeu- 1 Estpl. je 3 bis 4 Betten 60
tung
7.3 Krankenanstalten von ortlicher Bedeutung 1 Estpl. je 4 bis 6 Betten 60
7.4 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fur 1 Estpl. je 2 bis 4 Betten 25
langfristig Kranke
7.5 Altenpflegeheime 1 Estpl. je 6 bis 10 Betten 75
8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 Grundschulen 1 Estpl. je 30 Schuler —
8.2 sonstige allgemeinbildende Schulen, Be- 1 Estpl. je 25 Schiler, zuséatzlich1 —
rufsschulen, Berufsfachschulen Estpl. je 5 bis 10 Schiler tiber 18
Jahre
8.3 Sonderschulen fur Behinderte 1 Estpl. je 15 Schuler —
8.4 Hochschulen 1 Estpl. je 4 flachenbezogene Stu-
dienplatze*)
8.5 Kindergarten, Kindertagesstatten und 1 Estpl. je 20 bis 30 Kinder, jedoch —
dergleichen mindestens 2 Estpl.
8.6 Jugendfreizeitheime und dergleichen 1 Estpl. je 15 Besucherplatze —
9. Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Estpl. je 50 bis 70 m2 Nutzflache 10 bis 30
oder je 3 Beschaftigte**)
9.2 Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- 1 Estpl. je 80 bis 100 m2 Nutzflache —
und Verkaufsplatze oder je 3 Beschaftigte**)
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Estpl. je Wartungs- oder Repara- —
turstand
9.4 Tankstellen mit Pflegeplatzen 10 Estpl. je Pflegeplatz —
9.5 automatische Kraftfahrzeugwaschstraflen 5 Estpl. je Waschanlage***) —
9.6 Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedie- 3 Estpl. je Waschplatz —
nung
10. Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen 1 Estpl. je 3 Kleingérten —
10.2 Friedhofe 1 Estpl. je 2 000 m2 Grundstiicks- 90
flache, jedoch mindestens 10 Estpl.
10.3 Spiel- und Automatenhallen 1 Estpl. je 20 m2 Spielhallenflache,

jedoch mindestens 3 Estpl.
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