Beschluss-
Landeshauptstadt Hannover drucksache
In den Stadtbezirksrat Mitte
In den Organisations- und Personalausschuss Nr.[0096/2018
In den Ausschuss fur Arbeitsmarkt-, Wirtschafts- und
Liegenschaftsangelegenheiten Anzahl der Anlagen |3
In den Verwaltungsausschuss 2u TOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Neues Rathaus, Sanierung der Suidfassade
Mehrkosten infolge hoheren Aufwands und zusatzlicher Leistungen

Antrag,
1. der erganzenden Haushaltsunterlage Bau gem. § 12 GemHKVO zur
abschlielienden Sanierung der Stidfassade des Neuen Rathauses in Héhe von
insgesamt 4.230.000 € sowie

2. der Mittelfreigabe und dem sofortigen Baubeginn zuzustimmen.
Beriicksichtigung von Gender-Aspekten

Aus den technischen Aspekten der Sanierung und der finanziellen Auswirkung ergibt sich
keine spezifische Gender-Betroffenheit.



Kostentabelle
Darstellung der zu erwartenden finanziellen Auswirkungen in Euro:

Teilfinanzhaushalt 19 - Investitionstatigkeit

InvestitionsmafRnahme Bezeichnung
Einzahlungen Auszahlungen
Saldo Investitionstatigkeit 0,00

Teilergebnishaushalt 19

Angaben pro Jahr
Produkt 11118 Gebaudemanagement

Ordentliche Ertrage Ordentliche Aufwendungen
Sach- und Dienstleistungen 4.230.000,00
Saldo ordentliches Ergebnis -4.230.000,00

Finanzierung

Die Mittel stehen im Teilergebnishaushalt des Fachbereichs Gebdudemanagement unter
der Position Sach- und Dienstleistungen in H6he von insgesamt 4.230.000 € in den Jahren
2018 und 2019 zur Verfiigung, ggdf. erfolgt die Finanzierung aus einer Rickstellung zulasten
des Jahres 2017.

Die MalRnahme ist ungeplant und es werden Mittel in Anspruch genommen, die fir andere
MalRnahmen vorgesehen waren. Falls daraus ein UberplanmaRiger Mehrbedarf in 2018
entstehen sollte, wird dieser dann dem Rat zum Beschluss vorgelegt.

Begriindung des Antrages
Die Verwaltung hat nach Beschluss zur Drucksache 0626/2016 die Arbeiten zur Sanierung
der Sudfassade des Neuen Rathauses in Auftrag gegeben.

Im Zuge der Ausfuhrung der Arbeiten wurde festgestellt, dass die Schadigungen groRRer
Fassadenpartien sehr viel gravierender sind als ursprunglich eingeschatzt und zudem
umfangreiche, bisher nicht vorgesehene Zusatzleistungen notwendig werden.

Grundlage der urspriinglichen Kostenermittlung in Héhe von 2.970.000 € fir die Sanierung
der Sudfassade des Neuen Rathauses bildete eine Schadensgrobkartierung durch den
beauftragten Gutachter. Die Fassade wurde dazu von einem Hubsteiger aus begutachtet.

In ausgewahlten Bereichen wurde eine Reihe von Bohrkernen zum Ruckschluss auf das
Fassadengefiige und dessen Schadigung gezogen.

Auf der Grundlage dieser Schadensanalyse erfolgten Planung und Ausschreibung der
Sanierungsarbeiten durch den beauftragten Architekten.

Erst nach Stellung des zur Ausfliihrung der Sanierungsarbeiten ausgeschriebenen Gertlstes
war es dann moglich, alle Bereiche der Fassade nochmals handnah zu untersuchen, die
Schadigungen prazise zu analysieren und den Schadensumfang und den daraus
resultierenden Sanierungsbedarf festzustellen.

Hierdurch bedingt konnte die genaue Vorgehensweise bei Art und Umfang notwendiger
Sanierungsarbeiten auch erst im Zuge der Arbeiten vor Ort durch die Fachingenieure in



enger Kooperation mit den ausfihrenden Firmen festgelegt werden.
Folgende Erkenntnisse wurden in diesem Zusammenhang gewonnen:

- Das Schadensbild ist insbesondere in grolten Héhen und im Bereich der Schweifgiebel
und der Juliustlirme weitaus gravierender als zunachst erwartet.

- Der konstruktive Aufbau des Mauerwerks konnte erst mit dem Ausbau und Ersatz
einzelner massiv geschadigter Steine ermittelt werden. Insbesondere fir die Tuffsteine
in den Giebeln ist ein Steinaustausch erforderlich, der zuséatzliche konstruktive
Sicherungsmalinahmen notwendig macht.

- Zudem wurde im Bereich der Verfugung der Sandsteinbereiche ein sehr viel hdherer
Sanierungsbedarf festgestellt.

Weitere Mehraufwendungen entstehen durch folgende Aspekte:

- Die Ausfihrung des Gerlstbaus fiel nach Vorlage der Gertststatik deutlich komplexer
aus. Da ein konkreter Gerusttyp aufgrund der Vergabebestimmungen
(Produktneutralitdt) nicht vorgegeben werden konnte, war die Anfertigung der
Geruststatik erst nach Vergabe der Leistung mdglich.

Somit konnten wichtige Informationen zur Ausflihrung des Gerlsts und des daraus
resultierenden Aufwands erst nach Zuschlagerteilung an das ausfiihrende Unternehmen
gewonnen werden.

- Aufgrund der mit dem aufwandigeren GerlUstaufbau und dem umfangreicheren
Schadensbild einhergehenden Bauzeitenverlangerungen im ersten Bauabschnitt
mussten die Arbeiten wahrend der Opernauffihrungen im Sommer um je zwei Monate
unterbrochen werden.

- Zudem sind die Baumalnahmen regelmaRig mit dem laufenden Rathaus-,
Kindergarten- und Gartensaalbetrieb abzustimmen und aufgrund der Larmemissionen
entsprechend zu unterbrechen.

Die daraus resultierenden Ausfallzeiten sind den ausfihrenden Firmen gesondert zu
verguten. Mit jeder Bauzeitenverlangerung haben sich die laufenden Kosten der
Malinahme, wie beispielsweise die Geristkosten, die Kosten der Baustelleneinrichtung,
der Qualitatssicherung, der Sicherheits- und Gesundheitskoordination und des
Wachpersonals erhoht.

Darlber hinaus mussten fir die Opernauffihrungen im Sommer Teile des Gerlsts
zurtickgebaut, die Baustelleneinrichtung abgebaut, Material zwischengelagert und das
Gerlst entsprechend den Vorgaben des Eventmanagements des NDR aufwendig
illuminiert werden.

Die Gesamtkosten der MaRnahme unter Berlicksichtigung der o. g. Faktoren belaufen sich
auf nunmehr 7.200.000 €.

Eine detaillierte Auflistung der Ursachen und Auswirkungen umfangreicherer und
zusatzlicher Arbeiten kénnen der als Anlage 1 beigefligten Baubeschreibung sowie den als
Anlage 3 beigefiigten Planen enthommen werden.

Im Ergebnis handelt es sich um Kosten, die keine zusatzlichen qualitativen Anderungen des
urspriinglichen Sanierungsumfangs beziffern, sondern um unabweisbare Mehrkosten, die
im Vorhinein im Detail aufgrund der besonderen Gebaudegegebenheiten nicht absehbar
waren. Die Umsetzung der MaRnahme ist aus baufachlicher und auch wirtschaftlicher Sicht
zwingend erforderlich.



Die Sanierung der Rathausfassaden soll in mehreren Bauabschnitten erfolgen, von denen
mit den hier aufgefiihrten Malnahmen der:

1. BA Sanierung der Siidfassade und der
2. BA Sanierung der Sidfassade mit Juliustirmen links und rechts der Gartensaalterrasse

zum Abschluss gebracht werden.
Als weitere Bauabschnitte sind vorgesehen:

3. BA Sanierung der Westfassade und des Hauptturmes
4. BA Sanierung der Ostfassade
5. BA Sanierung der Nordfassade

Fir diese nachfolgenden Bauabschnitte wird den Ratsgremien im kommenden Jahr eine
Gesamtkostenermittiung unter Berlcksichtigung der im Bereich der Sidfassade
gewonnenen Erkenntnisse vorgelegt.

Insgesamt ist damit zu rechnen, dass fiir das Neue Rathaus aus den Aufgabenfeldern:

- Fassadensanierung

- Energetische Sanierung

- Brandschutz und Sicherheit

- Barrierefreiheit

- Kichenbetrieb

- Malinahmen im AulRenbereich und im Untergrund

- Modernisierung und bedarfsgerechte Ausstattung von Bliros und Salen

in den kommenden 10 Jahren ein mittlerer zweistelliger Millionenbetrag aufzuwenden sein
wird.
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