Landeshauptstadt Hannover Hannover, den 27.11.2017
FB Gebdudemanagement, OE 19.11

OBJEKT Neues Rathaus Hannover Anlage Nr. 1
PROJEKT Sanierung Sudfassade
PROJEKTNR.: K.1914.02065 LAGERBUCHNR:.: 015/0005

MaBnahmenbeschreibung

Im Rahmen der Planung der Malinahme, der Ausschreibung der Leistungen und der baulichen
Realisierung haben sich Kostensteigerungen ergeben, die im Wesentlichen durch folgende
Aspekte verursacht werden:

Ifd.

Nr. MalRnahme Begrindung

1 Steinaustausch — zusatzlich | Das Schadensbild fiel insbesondere in groRen H6hen und
konstruktive im Bereich der Schweifgiebel und der Juliustiirme
Sicherungsmaflinahmen gravierender aus als erwartet

insbesondere im Bereich
der Giebel; vollstandiger
Rickbau und Neuaufbau
der Tuffstein - Giebelflachen
nach individuellem Aufmaf}

Der Tuffstein wurde mit unterschiedlichen Qualitaten und
Belastungen eingebaut. Bei ersten Sanierungsarbeiten in
den 1980/1990 er Jahren wurden die Fassaden
hydrophobiert. Die Hydrophobierung flihrte zu
Hinterfeuchtungen, da die naturliche Austrocknung des
Steins behindert wurde. Der Grad der Hydrophobierung ist
bei jedem Stein unterschiedlich, eine exakte Aussage zum
Korrosionsprozess war vorab nicht méglich (siehe Hinweis
HU-Bau)

Grundlage der Kostenschatzung bildete eine
Schadensgrobkartierung. Mittels Hubsteiger wurde die
Fassade ,befahren’ und soweit mdglich Rickschlisse auf
die Bereiche getroffen, die mit dem Hubsteiger nicht direkt
erreichbar waren

Die enthommenen Bohrkerne zeigten nicht die
gravierendsten Schadigungen

Mit dem Ausbau und Ersatz einzelner massiv geschadigter
Steine konnte der konstruktive Aufbau des Mauerwerks
schliellich vollumfanglich ermittelt werden. Die genaue
Vorgehensweise der Sanierung konnte anschliefsend im
Zuge der Arbeiten vor Ort durch die Fachingenieure in
enger Kooperation mit den ausfiihrenden Firmen festgelegt
werden

Die HU-Bau sah Vierungen vor. Die Betrachtung im Ifd.
Bauprozess zeigte eine Verzahnung der Vormauersteine
mit der rickwartigen Wand — Das Sanierungskonzept
musste angepasst werden: das Mauerwerk wurde ca. 10
cm abgeschalt und mit dem rackwartigen Mauerwerk
verankert. Die Verankerung musste statisch konstruktiv
durch Ankerauszugsnachweise und entsprechende
Versuche nachgewiesen werden
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Ifd.

Nr. Maflnahme Begrindung
2 Verfugung der Die HU Bau sah eine vollstandige Verfugung im Bereich der
Sandsteinbereiche — Tuffsteinfassaden vor und eine geringfigige Neuverfugung
Ausraumen und Erneuern im Bereich der Sandsteinfassaden
ﬁg?i;gr?%?%eﬁv?t?;ﬂg#ng der Im Zuge der genaueren Betrachtung stellte man Haarrisse
Flchen als Bleifugen im Bereich der Verfugungen fest, die zu einem Abriss der
9 Sandsteinflanken fiihren
Bei vorangegangenen Sanierungsarbeiten wurden
Polymerfugen zur Instandsetzung verwendet, die bei
Verbleib eine dauerhafte Schadigung durch eindringende
Feuchtigkeit und ggf. Frostwirkung zur Folge haben. In
Rucksprache mit den Sachverstandigen wurde sich fir eine
Neuverfugung fir den Grof3teil der betroffenen Bereiche
ausgesprochen
HU - Bau sah eine Verblechung flr die horizontal
bewitterten Flachen vor. Unter Berlcksichtigung der
Festlegungen zum Feuchteschutz und im Rahmen der
Bemusterung und Abstimmungen mit der Denkmalpflege
wurden die Fugen als Bleifugen ausgefihrt
3 Sanierung der Figuren HU-Bau sah in Abstimmung mit der Denkmalpflege keine
Sanierung der Figuren vor, da man den Originalzustand mit
schwarzer Patina erhalten wollte
Eine weitere gutachterlichen Stellungnahme stuft die Patina
als schadigend ein, in Folge wurde sich fir eine Sanierung
der Figuren ausgesprochen
4 Herstellen von Einsatz von Fassadenkletterern zur Untersuchung
Befestigungspunkten flr besonders schwer zuganglicher Bereiche
ISnZItlzlrJ]ggeftuzru?]pie;id Pflasterungen vor dem Gebaude dirfen aus Griinden des
Wartunasarb ﬂ n Denkmalschutzes auch in Zukunft nicht mit schwerem Geréat
artingsarbeite befahren werden
5 Neuaufbau der Dachgauben | Beurteilung der Gauben erfolgte nach Augenschein
Das Entfernen der Abdeckung zeigte eine marode
Unterkonstruktion
Eine Erneuerung ist nach Aussage des Dachdeckers
innerhalb der nachsten drei Jahre erforderlich
Aufgrund der erheblichen Kosten fur Gerust und
Baustelleneinrichtung ist es sinnvoll, die Erneuerung
vorzuziehen
6 Erneuerung der Mértelfugen | Zustand wurde erst mit Aufstellung des Geriists und der
zwischen Dachflache und Erkenntnisse der Fassadenkletterer erkennbar
aufgehenden Bauteilen, als
auch der Grate und Firste
7 Teilweise Erneuerung der Das Gerist wird zum Teil auf den Umgangen der Julistirme

Kupferabdeckungen im
Bereich der Juliustirme

verankert und abgehangt. Hierflr sind die Bleche zu
demontieren und im Nachgang zu erneuern
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Nr. MalRnahme Begriindung
8 Taubenabwehrkonzept und | Starkere Verschmutzungen durch Taubenkot wurden
Umsetzung vorgefunden - insbesondere im Bereich der Figuren
Die Nachtrags HU-Bau sieht Kosten fir Netze und
Taubenabwehrspikes vor
9 Fenstersanierung der HU-Bau sah den Anstrich der Ratssaalfenster vor
Ratssaalfenster Die genauere Betrachtung zeigte verrostete Fensterprofile
und defekte Scheiben
Besonders aufwendig ist die Erneuerung der
rosettenférmigen Fenster
Aufgrund der erheblichen Kosten flir Gerist und
Baustelleneinrichtung ist es sinnvoll die Erneuerung
vorzuziehen
10 | Nachristen eines Ein innenliegender Sonnenschutz wird seitens des Nutzers
innenliegenden nachtraglich gefordert
ggg?aeslse&heur:fz:r?s?eerrnach In Vorbereitung der HU-Bau wurde ein Sonnenschutz in
. : Form einer Sonnschutzverglasung o.a. seitens
Abstimmung mit der Denkmalpflege abgelehnt
Denkmalpflege Prieg 9
11 | Deutlich komplexere Die Erstellung einer Geruststatik war im Vorfeld nicht
Ausflhrung des GerUsts maoglich; ein konkreter Gerusttyp konnte aufgrund der
nach Vorlage der Vergabebestimmungen (Produktneutralitat) nicht
GerUststatik; vorgegeben werden
gmr/?'tt?clr.l.mr? (rj]er Zum Zeitpunkt der Erstellung der Kostenschatzung fehlten
erustiiache wichtige Informationen zur Ausflihrung des Gertsts
Die Ausschreibung des Gertists erfolgte ohne Gerlststatik
Durch die besonderen oértlichen Gegebenheiten musste die
Statik wahrend der Aufbaus konkretisiert und angepasst
werden
Mit Konkretisierung der Geriststatik hat sich der Umfang
der Gerlstelemente aufgrund der geforderten Geristtiefe
und der Vor- und Riickspriinge in der Fassade verdoppelt
Zwei weitere Ebenen mussten vollstandig fur den Zweck
der Aussteifung gesperrt werden
12 | Provisorisches Abfangen Ein Abfangen der Lasten im UG war Bestandteil der HU-

von zusatzlichen Lasten im

Bereich des UG unterhalb
der Aufstellflachen des
Gerlsts

Bau

Nach Freirdumen der Bereiche im UG wurden weitere Risse
entdeckt — Ausweitung der MalRnahmen nach MalRgabe des
Tragwerkplaners
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Nr. MalRnahme Begriindung
13 | Kosten der Die komplexen Abstimmungsprozesse im Vorhinein, das
Baustelleneinrichtung, der notwendige Aufheben der ersten Gerustausschreibung
Qualitatssicherung und der | aufgrund deutlicher Kostensteigerungen, die
Sicherheits- und baubegleitende Ausflihrungsplanung resultierend aus den
Gesundheitskoordination besonderen Gebaudegegebenheiten fihren zu einem
durch die verlangerte Verlagern der Bauzeit in die Wintermonate und zu einer
Bauzeit deutlichen Verzoégerung des Baufortschritts insgesamt
14 | Honorarkosten Gestiegene Honorarkosten der Architekten und
Ingenieursleistungen durch Erhdhung der anrechenbaren
Kosten und zusatzliche Planungs- und
Koordinationsaufgaben
15 | Preissteigerungen aufgrund | Allgemeine Preissteigerungen (ca. 5%/Jahr) Auswirkung auf
der allgemeinen Kosten der Nachtrags HU-Bau
Baukonjunktur Die Auslastung der Firmen fuhrt zu einem eingeschrankten
Bieterkreis - Einschrankung des Wettbewerbs
16 | Beauftragung eines Wunsch der Hausverwaltung nach versuchtem Einbruch
zusatzlichen Wachdienstes | und Personen auf dem Gertst
17 | Abstimmung und Einblrgerungen, offizielle Termine des Rathauses,
Unterbrechung aller Unterbrechungen auf Wunsch der Nutzer
Eiaugrbeﬂe_n msbes_ondere Ausfallzeiten der Firmen mussen vergltet werden
larmintensiver Arbeiten
entsprechend den
Vorgaben des Rathauses
18 | Unterbrechung und Vorbereitung und Unterbrechung der Arbeiten fir
Rickbau des Gerists und Opernauffiihrungen von ca. 2 Monaten je Sommer
?.Z;E;:?éﬁléennvevg:g:g%%;n Ruckbau von Teilbereichen des Gerlists, Entfernen von
Opernauffiihrunaen Folien, Reinigen des Gertsts, Zwischenlagern von
P uttuhrung Materialien an anderer Stelle, Riickbau der
Baustelleneinrichtung
19 | lllumination des Gerusts Aufwendige lllumination des Gerusts

entsprechend den
Vorgaben des
Eventmanagements des
NDR
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