Anlage 2 zur Drucksache Nr. 12012

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung als Grundla  ge fir die friihzeitige Beteili gung
der Offentlichkeit

Ausweisung einer 3-7- geschossigen Wohnanlage fir s  tudentisches Wohnen mit Ge-
meinschaftsflachen und Laden im Erdgeschoss

Stadtteil: Nordstadt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1763 / Studenti  sches Wohnen am Klaper-
berg
Verfahren gemal § 13 a BauGB als Bebauungsplan der  Innenentwicklung

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfasst das durch die Stralen Am Klaperberg im Siden, Wei-
dendamm im Osten und Hintere Schéneworth im Westen umschlossene Grundstick
(Gemarkung Hannover, Flur 7, Flursttick 24/38).

1. Darstellungen des Flachennutzungsplanes:

Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet Wohnbauflache dar. Diese Flachendarstel-
lung wird im westlich anschlieRenden Gebiet mit einem Bereich fir Marktfunktion tGiberlagert.

Die Flache nordlich des Geltungsbereiches wird als gewerbliche Bauflache dargestellt. Sud-
lich an das Gebiet schliel3t die Darstellung Allgemeine Griinflache an.

Der Weidendamm ist als Hauptverkehrsstrale ausgewiesen. Ostlich an diesen anschlieRend
wird eine Flache fir die Eisenbahn dargestellt.

In der Trasse des Engelbosteler Dammes stellt der FlAchennutzungsplan Stadtbahn und U-
Bahn mit Tunnelstation dar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden

2. Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1410, der hier Kern-
gebiet festsetzt. Diese Festsetzung sollte gegentiber den Bahnanlagen und der als
Entlastungstral3e fiir den Engelbosteler Damm geplanten Hauptverkehrsstral3e Am
Weidendamm zur Abschirmung fir die westlich anschlielRenden Wohngebiete dienen. Zu
diesem Zweck wurde das Mal3 der baulichen Nutzung im Baufeld an der StralRe
Weidendamm mit mindestens V- bis VII- Voll-geschossen festgesetzt. Zur Schéoneworth hin
ist die Geschosszahl abgestuft bis auf maximal 11I- Geschosse. Mit der Festsetzung
Kerngebiet war urspringlich die Moglichkeit des Baues eines Stadtteilparkhauses
vorgesehen, welches zwischenzeitlich nérdlich der Bodestralie realisiert wurde. Mit
Rucksicht auf die Bebauung an der Hinteren Schoneworth sollten die im Kerngebiet generell
zulassigen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten nur entlang des Weidendammes in einer
Tiefe von maximal 20 m zuldssig sein.

Die Quartier Am Klaperberg-Hannover-GmbH & Co. KG als Vorhabentragerin hat am
22.11.2011 beantragt, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fur die Umsetzung eines
Bauvorhabens fiir studentisches Wohnen aufzustellen. Mit diesem Planverfahren sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben geschaffen werden.

3. Stadtebauliche Situation und planerische Zielvor  stellung




Die zu beplanende Flache liegt seit Verlagerung der friiheren gewerblichen Nutzung bereits
viele Jahre brach. Die unbebauten Flachen wurden zwischenzeitlich temporar als Bau-
stelleneinrichtungsflache und als Parkplatze genutzt.

Im Westen des Plangebietes schliel3t ein Gberwiegend durch Wohnnutzungen gekennzeich-
netes Gebiet in Blockstruktur an. Sudlich des Bereiches liegen Griin- bzw. Brachflachen.
Ostlich des Weidendammes liegen zunachst das aufgelassene Gleisfeld des ehemaligen
Hauptguterbahnhofes und dahinter die Anlagen der Deutschen Bahn.

Im westlichen Bereich des Areals sind in den letzten Jahren im Rahmen eines férmlich
festgelegten Sanierungsgebietes Wohnungen zum gréf3ten Teil im sozialen Wohnungsbau
entstanden.

Der StralRenzug Weidendamm- Haltenhoffstra3e dient als Entlastungsstrale, um den
Engelbosteler Damm vom Durchgangsverkehr freizuhalten. Die Strafl3e Hintere Schoneworth
wurde durch den Ausbau dieser Entlastungsstral3e zu einer Sackgasse mit entsprechender
Verkehrsberuhigung umgestaltet. Nordlich der HaltenhoffstralRe wurde auf dem Geléande
eines ehem. metallverarbeitenden Betriebs zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze
ein Stadtteilparkhaus mit 9 Geschossen errichtet.

Durch die im Engelbosteler Damm verkehrenden Stadtbahnlinien 6 und 11 ist das Plan-
gebiet gut an das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs angeschlossen.

Durch das bauliche Konzept sollen die oben beschriebenen stadtebaulichen Strukturen
vervollstandigt werden. Gegentber der Bahnflache am Weidendamm soll durch das Konzept
eine raumwirksame bauliche Kante entstehen, die geeignet ist, einen hoch wirksamen
Schallschutz fir das studentische Wohnen und den Wohnungsbestand an der Hinteren
Schoneworth zu bieten.

Die besondere Wohnfunktion starkt das Quartier 6stlich des Engelbosteler Damms und die
sozialen wie wirtschaftlichen Infrastrukturen im engeren Umfeld. Die gute Anbindung an den
OPNV spricht fir den Standort einer Wohnnutzung, die naturgemaR mit einem geringeren
Bestand privater Pkw verbunden ist.

4. Nutzungskonzept

Die bauliche Nutzung als studentischer Wohnkomplex orientiert sich an den Hohenfestset-
zungen des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 1410. Die drei Ill-, V- und VII- geschossigen
Baukorper umschlieRen einen begrinten Innenhof.

Zur Stral’e Am Klaperberg werden im Erdgeschoss Einheiten fir Dienstleistung und Service
sowie Gemeinschaftsraume angeordnet. In den Ubrigen Flachen des Erdgeschosses und
oberen Geschossen werden Uber Laubengdnge und einen Erschlielungsflur im sudlichen
Bauteil insgesamt etwa 309 Wohnplatze erschlossen. Auf diese Weise kann fur die geplante
Wohnanlage entsprechend passiver Larmschutz zum Weidendamm gewahrleistet werden.

Die Appartements orientieren sich sowohl in den Innenhof, wie auch in die Straf3en Hintere
Schoneworth und Am Klaperberg.

Im Untergeschoss sind ein Fahrradkeller und im sidlichen Bauteil Technikraume
untergebracht

Das Flachdach tber dem IlI- geschossigen Bauteil an der Hinteren Schoneworth wird, da
von anderen Wohnungen einsehbar als begriintes Flachdach ausgefiihrt. Diese Malinahme
unterstreicht die in Kombination mit dem Hof griinbestimmte Innenwirkung des Geb&udeen-
sembles.

Zur energetischen Ausstattung der Gebdude werden auf den nicht begriinten Déachern
Photovoltaikanlagen installiert. Die Warmeversorgung soll Giber Fernwérme erfolgen.

Das gesamte Grundstiick hat eine Flache von annéhernd 3.000 m2 Der Neubau erreicht eine
Grundflache von ca. 2.200 m2. Auf dem Grundstiick wird eine Grundflachenzahl von 0,73
erreicht. Im Rahmen der Planung wird angestrebt, den Versiegelungsgrad fir Nebenanlagen
gering zu halten



Das Vorhaben wird an der Studostecke Uber Durchgange in den Innenhof erschlossen. Im
Norden der Anlage gelangt man von der Hinteren Schoneworth ebenfalls Gber eine Rampe
barrierefrei in den Innenhof. Samtliche Wohnplatze sind Uber eine Aufzugsanlage als
Durchlader barrierefrei erreichbar. 20 Wohnplatze sind zusatzlich in ihrer Grundrissstruktur
barrierefrei gemaf DIN 18025 ausgefuhrt.

In den an das Plangebiet angrenzenden Straf3en sind Regenwasser- und Schmutzwasser-
kanale vorhanden.

5. Umweltvertraglichkeit

Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens nicht be-
grindet. Der neue Bebauungsplan soll keine hdhere bauliche Ausnutzung als das geltende
Planungsrecht ermdéglichen. Nachfolgend werden die Umweltbelange, soweit sie mit der
Planung in Bertihrung stehen, dargelegt.

Die Flache ist grofdtenteils versiegelt. Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Pflanzen-
arten oder geschiitzte bzw. schitzenswerte Tierarten liegen nicht vor.

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus Verkehrslarm des Hauptverkehrsstral3enzuges
Weidendamm- und HaltenhoffstraRe beeintrachtigt. Auerdem sind hohe Schallbelastungen
aus dem Bahnbetrieb insbesondere im Nachtzeitraum als Bemessungsgrundlage fir den
passiven Schallschutz einzustellen. Durch das bauliche Konzept einer Laubengangerschlie-
Bung der Appartements innerhalb des VII- geschossigen Gebaudekdrpers am Weidendamm
ist gewahrleistet, dass die schitzenswerte Wohnnutzung sich in den vom Larm abgeschirm-
ten Bereich orientieren kann. Die zur Hinteren Schéneworth abgestuften Baukorper werden
ebenso wie die bestehende Bebauung an dieser StraRe durch die Bebauung am
Weidendamm von den Larmeintrdgen abgeschirmt.

Das Plangrundstiick wurde vor Abbruch samtlicher baulicher Anlagen durch eine Spedition
genutzt. Verdachtsflachen oder Altlasten sind nicht bekannt.

Die Erhaltung einer —wenn auch geringen- klimatischen Ausgleichsfunktion des Bodens soll
durch die Begriinung des Innenhofes und durch Dachbegriinung des zur Hinteren Schéne-
worth orientierten IlI- geschossigen Baukorpers gewahrleistet werden.

6. Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne von § 13a BauGB
aufgestellt. Die Planung sieht die Herstellung stadtraumlicher Qualitaten und den
Larmschutz der bestehenden Bebauung vor den Emittenten aus Verkehr und Bahnbetrieb
vor. Es handelt sich somit um eine MaRnahme der Wiedernutzbarmachung von Flachen. Der
Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen Uber die zuldssige Grundflache oder die Grolze
der Grundflache. Die durch den Baukorper versiegelbare Flache betragt maximal 2.200 mz2,
Sie liegt damit unterhalb von 20.000 mz.

Andere Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellt werden, liegen nicht vor. Vorhaben, die der Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, werden durch den Bebauungsplan nicht
ermdglicht.

Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten sind nicht
erkennbar. Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind
somit erfallt.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird eine Umweltprifung nicht durchgefuhrt und ein
Umweltbericht nicht erstellt. Aufgrund der Planung ist nicht von einem Kompensationsbedarf
auszugehen. Ein naturschutzfachlicher Eingriffsausgleich ist somit nicht erforderlich, eine
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird nicht vorgenommen.



Gemal § 13 a (2) Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften des § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB
im beschleunigten Verfahren entsprechend. Nach § 13 (2) BauGB kann das Verfahren durch
Straffung oder das Weglassen einzelner Verfahrensschritte verklrzt werden. Dies ist hier
nicht beabsichtigt.

7. Kosten fir die Stadt

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.
Durch den Verkauf des stadtischen Grundsticks werden entsprechende Einnahmen erzielt.

Aufgestellt:

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, Januar 2012
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