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1.0 Ziele und Zwecke der Planung

Anlass der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist der Neubau eines filinfgeschossigen Mehr-
familienhauses auf dem Grundstiick SodenstralRe 10 in der Hannoverschen Oststadt. Mit dieser
MaRnahme soll das bisher ausschlie3lich gewerblich genutzte Grundstiick in dem durch Wohn-
gebaude dominierten Baublock Celler Stral3e/ Perlstral3e/ AngerstraRe/ SodenstraRe umgenutzt
und in die innerstadtische Wohnnutzung eingebunden werden. Bautrager ist die E. Paulin Woh-
nungsbau GmbH, Walderseestral3e 40 in Hannover.

Das Grundstiick ist zurzeit fast vollstandig mit einem eingeschossigen Gebaudekomplex tber-
baut, der friher als Autohaus/ Autowerkstatt genutzt wurde und heute dem Verkauf von Tep-
pich- und Bodenbelagen dient. Dariiber hinaus werden tber das Grundstick sowohl die in die-
sen Gebaudekomplex integrierten 16 vermieteten Garagen als auch die Garagen der nordwest-
lich benachbarten Wohnbebauung erschlossen. Die Erschlieung dieser benachbarten Gara-
gen ist durch eine Baulast gesichert und muss auch zukunftig erhalten bleiben. Dagegen sind
die 16 vermieteten Garagen keine erforderlichen Stellplatze im Sinne der Bauordnung, eine Ab-
sicherung durch Baulast existiert hierfur nicht.

Diese vorhandene Bebauung ist in ihrer Nutzung und Geschossigkeit an diesem Standort nicht
mehr zeitgemal, eine dauerhafte gewerbliche Nutzung ist ebenfalls nicht mehr erwinscht.
Vielmehr wird als kiinftige Nutzung eine moderne Wohnbebauung angestrebt, die sich in die
mehrgeschossige stadtebauliche Struktur einfligt. Das Bebauungskonzept sieht deshalb ein
Mehrfamilienhaus mit Anordnung entlang der Sodenstrale vor, um den Baublock optisch zu
schlieRen und den vorhandenen Straenverlauf zu betonen. Der so entstehende Innenhof wird
begriint und damit gegenlber der heutigen Situation aufgewertet. Die erforderlichen Stellplatze
werden in einer Tiefgarage nachgewiesen.

Dieses Konzept weicht von den Festsetzungen des Durchfihrungsplanes Nr. 61 ab. Zur Reali-
sierung des Vorhabens und zur Steuerung der angestrebten stéadtebaulichen Entwicklung ist die
Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1747 ,Sodenstrale 10“ erforder-
lich. Der Bautrager hat deshalb den Antrag zur Einleitung des Verfahrens gestellt.

2.0 Verfahren

Mit dem Bebauungsplanverfahren ist die Nachnutzung einer innerortlichen, bisher gewerblich
intensiv genutzten Bauflache zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum vorgesehen. Der
Bebauungsplan dient einer MaRnahme der Innenentwicklung. Es soll das beschleunigte Verfah-
ren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Die Voraussetzungen dafir liegen vor:

» Die ausgewiesene Bauflache hat eine Gesamtflache von ca. 1.750 m2. Die nach § 19
Abs. 2 BauNVO zulassige Grundflache wirde selbst bei Festsetzungen der fir allgemei-
ne Wohngebiete héchstzulassigen Grundflachenzahl von 0,4 und damit deutlich unter
20.000 m2 liegen.

« Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht wird nicht
vorbereitet oder begriindet.

« Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes sind nicht beeintrachtigt.

GemalR § 13 a Abs. 2 Nr.1 BauGB gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
im beschleunigten Verfahren entsprechend. Nach § 13 Abs. 2 BauGB kann das Verfahren
durch Straffung oder das Weglassen einzelner Verfahrensschritte verkiirzt werden. Das ist hier
nicht beabsichtigt. Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, vom Umwelt-
bericht und von der Angabe in der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
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Fur den raumlichen Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1747
»SodenstralBe 10“ werden mit seinem Inkrafttreten die bisherigen Festsetzungen des Durchfih-
rungsplan Nr. 61 aus dem Jahr 1954 aufgehoben.

3.0 Lage des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst das ca.
1.750 m2 grofRe Grundstiick Sodenstral3e 10 vollstéandig und liegt im Stadtbezirk Mitte, im Stadt-
teil Oststadt (Gemarkung Hannover, Flur 13, Flurstiicke 1832, 1833). Das Baugrundstiick wird
aus samtlichen Flurstiicken innerhalb des Geltungsbereiches gebildet und wie folgt begrenzt

- im Siden durch die Soden- bzw. Angerstral3e,

- im Sudwesten durch die Sodenstralie

- im Nordwesten durch die Baugrundstiicke Sodenstrale 12 sowie Celler Stral3e 34, 36, 38
- im Norden durch das Baugrundstiick PerlstraRe 1

- im Osten durch die Baugrundstiicke Angerstrale 15 bis 18

Das Plangebiet ist vollstéandig versiegelt. Griin- oder Geholzbestand ist nicht vorhanden.

Réaumlicher Geltungsbereich mit dem geplanten Bauvorhaben (Abb. ohne Mal3stab)

(Architekten BKSP mit Stadtkarte -Copy Landeshauptstadt Hannover — Geoinformation)
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4.0 Planungsvorgaben

4.1  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Hannover stellt sowohl fur den Planungsbe-
reich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als auch fir die umgebenden Baublocke
eine Wohnbauflache dar. Das geplante Bauvorhaben ist mit der angestrebten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar und gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.2  Festsetzungen bestehender Bauleitplane

Der Planungsbereich ist im Durchfiihrungsplan Nr.61 gréRtenteils als Flache ,fur Einstellplatze
oder GroRRgarage vorgesehen!. Umgeben wird diese Flache von einem Wohngebiet nach der
Bauordnung der Stadt Hannover von 1930. Zur Sodenstral3e ist ein Vorgartenstreifen ausge-
wiesen.

Festsetzungen des Durchfiihrungsplanes Nr. 61 (Abb. ohne Mal3stab)
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Mit der Neubebauung und Umnutzung des Grundstiickes wird das bisherige Planungsziel mit

Ausnahme des Garagenhofes in den rickwartigen Grundstiicksbereichen Cellerstr. 34, 36, 38

und Sodenstr. 12 aufgegeben und stattdessen die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum in

der Innenstadt angestrebt. Der Verzicht auf Einstellplatze oder auf eine GroRgarage ist stadte-

baulich sinnvoll und funktional vertretbar, weil

- in unmittelbarer N&he bereits Parkhduser vorhanden sind: in der Rundestral3e und in der
Friesenstralie (Bredero),

- das Plangebiet ful3laufig sehr gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden ist
(siehe hierzu 4.3 Stadtische Infrastruktur - Offentlicher Personennahverkehr),

- der durch Wohnnutzung dominierte Baublock mit der Aufgabe der bisherigen gewerblichen
Nutzung aufgewertet und die Wohnqualitat verbessert wird,

- mit der Neubebauung ein aufgrund seiner zentralen Lage wertvolles Grundstiick zur Stér-
kung der Wohnnutzung in der Hannoverschen Oststadt genutzt wird.

Die Zufahrt zu dem bestehenden Garagenhof bleibt erhalten und wird entsprechend ausgewie-

sen. Die in Zusammenhang mit den neuen Wohnungen notwendigen Einstellplatze nach

NBauO werden in einer Tiefgarage auf dem Baugrundstick selbst untergebracht.

4.3  Stadtische Infrastruktur

Die Anbindung des Plangebietes an die stadtische Infrastruktur lasst sich folgendermalRen zu-
sammenfassen:

Grunflachen / Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten

In geringer Entfernung zum Plangebiet (ca. 300 m Luftlinie) liegt der Welfenplatz mit Spiel- und
Bolzflachen. Grol3ere Freizeit- und Erholungsflachen sind die Eilenriede im Osten (ca. 1.000 m
Luftlinie) und die Herrenhduser Allee im Westen (ca. 1.400 m Luftlinie).

Andere Freizeit- und Sportangebote im Stadtteil stehen in Form von Vereinen sowie von 6ffent-
lichen und privaten Tragern in fuBlaufiger Entfernung zur Verfugung (z.B. Pavillon Kultur- und
Kommunikationszentrum, Oststadtbibliothek,...).

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist tber den 6ffentlichen Personennahverkehr sehr gut angebunden:
Die nachstgelegenen U-Bahnstationen befinden sich an der Lister Meile/Sedanstraf3e (Linien
3, 7, 9) bzw. am Hauptbahnhof (Linien 1, 2, 3, 7, 8, 9), die jeweils in ca. 5 Minuten ful3laufig
zu erreichen sind.
Uber den Hauptbahnhof ist das Plangebiet zugleich auch an das gesamte regionale und
Uberregionale Nah- und Fernverkehrsnetz angebunden.
Neben dem Bahnhof befindet sich am Raschplatz der zentrale Busbahnhof.
Auf der Celler StraBe verkehrt die Buslinie 134 mit dem nachstgelegenen Haltepunkt an der
Celler Straf3e in ca. 100 m Entfernung.

Kindergérten, Schulen
Im Stadtteil ist ein ausreichendes Angebot an Kindergarten- und Schulplatzen vorhanden. Der
zusatzliche Bedarf kann im Bestand gedeckt werden.

Spielplatze
Offentliche Kinderspielplatze sind in unmittelbarer Nahe (ca. 50 m) auf dem Platz zwischen An-

ger- und Perlstral3e und in einem Radius von ca. 300 — 350 m am Welfenplatz (Spiel- und Bolz-
platz) vorhanden, die somit eine Nutzung der Wohnungen insbesondere auch fur Familien at-
traktiv machen.

Fazit

Mit dem geplanten Bauvorhaben werden 19 Wohneinheiten mit ca. 38 bis 50 Bewohnern (ca. 2
bis 2,6 Bewohner / Wohneinheit) neu entstehen. Dadurch ist bei der Kinderbetreuung und dem
Schulangebot sowie bei den Spielplatzstandorten von einem zuséatzlichen Bedarf auszugehen.
Dieser kann im Bestand mit dem vorhandenen Angebot an Infrastruktureinrichtungen abgedeckt
werden.

Planungsbiiro Petersen | Am Uhrturm 1-3 | 30519 Hannover
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5.0 Vorhaben- und Erschliel3ungsplan

5.1 Bebauungskonzept

Mit dem geplanten Mehrfamilienhaus sollen 19 Wohnungseinheiten in Gro3en zwischen 69 mz?
und 143 m2 neu entstehen. Der Hauptzugang zu dem Wohnhaus erfolgt von der Sodenstralle,
ein weiterer Eingang befindet sich auf der Gebauderiickseite zum Hof hin. Alle Wohnungen sind
Uber einen Aufzug schwellenfrei zu erreichen. Mindestens zwei Wohnungen werden rollstuhlge-
recht ausgestattet.

Zur Umsetzung der Baumalf3nahme wird folgendes Konzept verfolgt:

Abriss der vorhandenen eingeschossigen Bebauung,

Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 5 Geschossen,

Nachweis der notwendigen Stellplatze in einer Tiefgarage,

Begrinung des Innenhofes und Anlage einer Kleinkinderspielflache,
Erdgeschosswohnungen mit vorgelagertem, geschitztem Griinbereich zur Sodenstr.
Sicherung der Zufahrt zu den notwendigen Garagen der Nachbarbebauung entlang der
nordwestlichen Grundstiicksgrenze

5.2 Art und Mal3 der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Mit dem Bauvorhaben wird die bisherige gewerbliche Nutzung auf dem Grundstiick vollstandig
und dauerhaft aufgegeben.

Dagegen integriert sich das jetzt geplante Mehrfamilienhaus in die durch Wohnbebauung domi-
nierte Nutzungsstruktur des Baublockes Celler Stral3e/ PerlstralRe/ Angerstra3e/ Sodenstralle
und reiht sich somit in den Nutzungskanon eines Allgemeinen Wohngebietes nach BauNVO
ein. Damit wird auch der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt, an diesem zentralen innerstad-
tischen Standort die Wohnnutzung zu stéarken und das bisherige Angebot zu erweitern, entspro-
chen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mehrfamilienhaus weist mit einer Grundflache von ca. 520 m?2 eine Grundflachenzahl
(GRZ) von ca. 0,3 auf. Die angestrebte Grundstiicksbebauung liegt damit unterhalb der zulassi-
gen Grenzwerte fir Wohngebiete nach § 17 BauNVO (max. GRZ 0,4) und entspricht der in der
unmittelbaren Umgebung vorherrschenden Baudichte.

Diese GRZ kann gemé&lR § 19 Abs. 4 BauNVO u.a. durch notwendige Stellplatze und deren Zu-
fahrten Uberschritten werden. Dies wirde insgesamt einer GRZ von 0,45 entsprechen. Bei dem
geplanten Bauvorhaben werden die Stellplatze in einer Tiefgarage auf dem Grundstiick nach-
gewiesen. Zusammen mit dem Wohnhaus wird dadurch eine Gesamt-GRZ von ca. 0,6 erzielt.
Diese Grundstiicksausnutzung ist jedoch stadtebaulich vertretbar, weil

im Vergleich zur heutigen Situation mit der vollstandigen Uberbauung und Versiegelung auf
dem Grundstiick kiinftig unversiegelte Flachen verbleiben und damit eine deutliche Verbes-
serung erzielt wird.

durch den Nachweis der Stellplatze in einer Tiefgarage dem Ruhebedirfnis der umgeben-
den Wohnnutzung besser entsprochen werden kann als bei einer ebenerdigen Unterbrin-
gung der Stellplatze

auf dem Tiefgaragendach Aufenthalts- und Freibereiche fir die Bewohner angelegt werden
kénnen und damit trotz der GRZ von 0,6 insgesamt der entstehende Innenhof aufgewertet
wird.

Das Gebaude weist mit finf Geschossen eine Hohe von 16,50 m (Attikahdhe) auf. Mit einer
Bruttogeschossflache (BGF) von ca. 2.600 m2 ergibt sich dabei eine Geschossflachenzahl

Planungsbiiro Petersen | Am Uhrturm 1-3 | 30519 Hannover
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(GFZ) von ca. 1,5 und liegt somit ber dem Grenzwert der BauNVO mit 1,2. Diese Erhéhung
bzw. Uberschreitung der GFZ ist jedoch stadtebaulich vertretbar und gewollt, um

das Bauvorhaben in seiner raumlichen Wirkung, Héhenentwicklung und MaRstéblichkeit in
die umgebende Bebauung einzupassen,

unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit die Nachverdichtung bislang untergenutzter Flachen im
Bestand zu beférdern,

unter Berucksichtigung der zentralen und gut erschlossenen Lage in Hannover sowie der
benachbarten, urbanen Wohnquartiere eine angemessene bauliche Ausnutzung des Grund-
stiickes zu erzielen und

mit der kompakten Bebauung einen Beitrag zur Starkung des Wohnens in der Innenstadt zu
leisten.

Dariiber hinaus ist die kompakte Bauweise insbesondere auch unter energetischen Gesichts-
punkten sinnvoll.

5.3 Bauweise / Grenzabstande

Das geplante Bauvorhaben wird in offener Bauweise auf dem Baugrundstiick, welches aus
samtlichen Flurstlicken innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes gebildet
wird, errichtet. Hierbei sind entsprechend der Anderung der Niederséchsischen Bauordnung
(NBauO) in der Bekanntmachung vom 12.04.2012 fir die Beurteilung der Grenzabstande die
neuen Bestimmungen zugrunde zu legen, wonach ein Grenzabstand von 0,5 H, mindestens
jedoch 3 m eingehalten werden muss. Allerdings dirfen benachbarte Verkehrsflachen 6ffentli-
cher Straf3en fiir die Bemessung des Abstandes bis zu ihrer Mittellinie dem Baugrundstiick zu-
gerechnet werden.

Das Mehrfamilienhaus hélt bei einer Gesamthdhe von 16,50 m zu den seitlichen Grundstiicks-
grenzen einen Abstand von jeweils 8,25 m ein.

Zu den benachbarten Verkehrsflachen der Sodenstrale und der Angerstral3e ist dem Baukor-
per auf dem Privatgrundstiick ein Griinstreifen in einer Breite von 3,02 m bzw. 2,75 m vorgela-
gert. Damit wird sichergestellt, dass die Bemessung des Abstandes mit 8,25 m sogar hinter der
jeweiligen Mittellinie der beiden Verkehrsflachen zuriickbleibt.

Insgesamt werden somit die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung vollstan-
dig eingehalten.

5.4  Gestaltungskonzept

Anordnung des Baukdrpers auf dem Grundstick

Durch die straRenbegleitende Bebauung wird der Baublock rdumlich gefasst und der abgewin-
kelte StralRenverlauf der Sodenstral3e/ Angerstral3e zusatzlich optisch betont. Diese Gebaude-
ecke liegt gleichzeitig auch genau in der Blickachse der nach Siden abknickenden Sodenstra-
3e und stellt somit eine markante Raumkante dar.

Gleichzeitig wird mit dem neuen Baukérper die Entstehung eines ruhigen Innenhofes ermog-
licht, der als begrinter und vom StralRenverkehr abgeschirmter Au3enraum den kinftigen Be-
wohnern zusatzlich zur Verfigung steht.

Fassade

Das geplante Wohngebdude wird in kompakter Bauweise ohne erhebliche Vor- und Rick-
spriinge oder den Versatz von Gebaudeteilen errichtet, so dass der Energieverbrauch reduziert
wird.

Die Sud-West-Seite zur SodenstralRe wird mit groRziigigen Loggien ausgestattet. Die Erdge-
schosswohnungen erhalten einen begriinten Vorgartenbereich.
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Die angrenzenden Raume sind raumhoch verglast. Hierdurch wird nicht nur eine ausreichende
Belichtung der Raume gewahrleistet, sondern zusatzlich auch eine Passivnutzung der Sonnen-
energie unterstitzt.

Die massiven Fassadenflachen werden sandfarben verklinkert. Durch diese helle Farb- und
Materialwahl werden der Reflexionsgrad der Fassade verstarkt und damit nachteilige Auswir-
kungen fir die Nachbarbebauung minimiert.

Dach

Als oberer Abschluss des Gebaudes ist ein extensiv begriintes Flachdach vorgesehen. Dies
entspricht einer Flache von ca. 520 m2. Zusammen mit dem begrinten Flachdachanteil der
Tiefgarage sind es insgesamt sogar ca. 1.000 m2,

Das Wohnhaus weicht mit dem Flachdach von den vorherrschenden Dachformen in der unmit-
telbaren Umgebung ab. Dies ist auch stadtebaulich begriindet, da es sich um eine solitdre Aus-
fuhrung mit Alleinstellungsmerkmal handelt. Dartber hinaus wird diese Abweichung unter Be-
ricksichtigung der 6kologischen Zielsetzungen der Stadt Hannover fiir sinnvoll erachtet, um

eine extensive Begriinung auf den Flachdéachern zur Verbesserung des Kleinklimas und zur
Verzogerung des Regenwasserabflusses in das stadtische Kanalnetz zu erméglichen und
zusatzlich durch die Anordnung von Solarkollektoren die regenerativen Energien flr
Brauchwasser und zur Heizungsunterstiitzung nutzen zu kénnen.

5.5 ErschlieBung

Grundstickszufahrten

Das Baugrundstick wird ausschliellich von Suden bzw. Sudwesten tber die Sodenstrae /
Angerstral3e erschlossen. Die Rampe zur Tiefgarage ist auf der Ostseite des neuen Baukorpers
in einem Abstand von ca. 4,5 m zur dstlichen Grundstiicksgrenze angeordnet. Eine Deckelung
der Rampe ist nicht vorgesehen.

Die Zufahrt zu den notwendigen Garagen der Nachbarbebauung (SodenstraRe 12 und Celler
StralRe 34,36 und 38) bleibt erhalten. Sie verlauft entlang der Nordwestgrenze des Baugrund-
stiickes innerhalb der Abstandsflache und wird festgesetzt. Diese Zuwegung wird grundbuchlich
gesichert.

Fur die Anordnung der Tiefgaragenzufahrt auf der Ostseite des geplanten neuen Wohngebéau-
des sind u.a. folgende Aspekte ausschlaggebend:
Das direkte Nebeneinander der Garagenhofzufahrt auf der Westseite des geplanten Neu-
baus und der Zufahrt zur Tiefgarage wurde unter Sicherheitsaspekten als problematisch
eingestuft, da fur die aus der Tiefgarage Uber die Rampe ausfahrenden Pkw’s die Gara-
genhofzufahrt nicht ausreichend einsehbar wére. Eine eindeutige raumliche Trennung z.B.
durch einen Grinstreifen (wie auf der Ostseite vorgesehen) ist aus Platzgriinden nicht még-
lich.
Das Gebaude kann bei dieser Aufteilung symmetrisch auf dem Grundstiick angeordnet
werden, was sich auf das Raumangebot und gleichméaRige Grundrisszuschnitte der Woh-
nungen positiv auswirkt.
Weiterhin ist so bei Einhaltung der seitlichen Grenzabstédnde und unter Beriicksichtigung
der Himmelsausrichtung eine optimale Ausrichtung des Baukdrpers maglich.
Mit dieser Variante verbleiben auf beiden Seiten des Neubaus Pflanzflachen, die u.a. mit
Baumen bepflanzt werden sollen und so zu einer Begriinung und optischen Aufwertung des
Grundstiicks sowie auch der der angrenzenden Bereiche beitragen.

Ruhender Verkehr

Fir jede der 19 Wohneinheiten wird ein Stellplatz geschaffen. Die hierfiir notwendigen Flachen
werden auf dem Baugrundstiick in der Tiefgarage unterhalb des Mehrfamilienhauses vorgese-
hen. Die Garage hat eine Nutzflache von ca. 700 m2 und ist somit als ,Mittelgarage” einzustufen
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(weniger als 1.000 m2 Nutzflache). Entsprechend § 29 DVNBauO werden von den 19 erforderli-
chen Stellplatzen 2 Stiick barrierefrei hergestellt.

Dem erforderlichen Stellplatznachweis gemalR Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) wird
damit in vollem Umfang entsprochen.

Fahrradstander
Die Fahrradstellplatze der Bewohner sind ebenfalls in der Tiefgarage untergebracht (siehe Vor-
habenbeschreibung).

Mullsammelbehéalter
Die Flachen fir die Millsammelbehalter werden in der Tiefgarage vorgehalten. Die Behalter
werden am Abholtag rechtzeitig am Stral3enrand bereitgestellt. Transportwegeldnge tiber 15 m
fallen somit nicht an.

5.6 Rettungswege

Alle Wohnungen sind mit ihren Loggien zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen hin ausgerichtet.
Damit ist fur jede Wohneinheit (WE) der zweite Rettungsweg durch die Anleiterbarkeit tber die
SodenstralRe / Angerstralie sichergestellt.

Die Anleiterfahigkeit der Wohneinheiten wird auch dauerhaft nicht beeintrachtigt, da vor den
Loggien und direkt an der StralRe keine Baumanpflanzungen vorgesehen sind.

5.7 Freiflachengestaltung

Mit der Freiflachengestaltung wird eine Begrinung und Gliederung des Grundstickes ange-
strebt, die insbesondere im Innenhof Grin- und Aufenthaltsflachen fir die Bewohner schafft
und diese zu den Nachbargrundstiicken hin optisch abgrenzt.

Vorgarten / Grundstiickbegriinung

Wahrend fur das Flachdach auf dem Wohnhaus eine extensive Begriinung geplant ist, werden
die Flachen auf der Tiefgarage, soweit sie nicht fir die Zugange zu den Wohnungen befestigt
sind, in die gartnerische Gesamtgestaltung des Grundstlicks mit einbezogen und u.a. mit heimi-
schen Strauchern und Bodendeckern bepflanzt. Als Einfassung dieser begriinten Flachen wer-
den Einzelbdume (Feld-Ahorn — siehe Vorhabenbeschreibung sowie Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan) in Reihe vorgesehen. Die einzuhaltenden Abstédnde des niederséchsischen Nach-
barschaftsgesetzes werden dabei beachtet.

Spielplatzflachen

Auf dem Grundstiick wird entsprechend der NBauO (n.F.) eine ca. 55 m2 grol3e Spielflache fur
Kleinkinder auf dem Dach der Tiefgarage angelegt. Dies entspricht bei einer BGF von ca. 2.600
m2 einem Anteil von ca. 2%. Damit wird den Anspriichen ausreichend Rechnung getragen.

Durch die Anordnung dieser Flache im hinteren Bereich werden spielende Kinder durch andere
Nutzung nicht beeintrachtigt oder gefahrdet. Trotzdem ist die Flache von den Wohnungen aus
gut einsehbar.

Durch den erforderlichen Bodenaushub und die Erstellung der Baugrube fir die Tiefgarage
werden auf dem bebaubaren Grundstiicksabschnitt die Auffillungen auf dem Baugrundstiick
umgelagert und extern entsorgt. Insofern kann davon ausgegangen werden, dass eine Einhal-
tung der Bodenwerte fiur die Bauleitplanung in Hannover und somit die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse insbesondere auch im Bereich der Kleinkinderspielplatzflache gewahrleistet
werden.
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5.8 Energiekonzept / Okologische Standards

Ziel der Planung ist es, eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie vorzusehen. In Ab-
stimmung mit der Klimaschutzleitstelle der Landeshauptstadt Hannover und pro-Klima wurden
hierzu fur das Bauvorhaben folgende MafRhahmen festgelegt:

Die energetischen Ziele der EnEV 2009 (Energieeinsparverordnung) werden um mindestens
15 % unterschritten. Die Anforderung entspricht dem zurzeit definierten Forderstandard Kfw-

Effizienzhaus 70.

Auf dem extensiv begriinten Dach des Wohnhauses werden Solarkollektoren zur Nutzung
regenerativer Energien fiir Brauchwasser und zur Heizungsunterstiitzung angeordnet.

Das Gebaude wird mit einer Brennwertanlage ausgestattet, da ein Anschluss des Gebaudes
an das Fernwarmenetz wirtschaftlich nicht vertretbar ist. In der Sodenstralie ist keine Fern-
heizleitung vorhanden; sie musste zunachst auf Kosten des Vorhabentragers herangefihrt

werden.

Fur die Gebaudetechnik werden die Nutzeranforderungen so energieeffizient wie maoglich

geplant.

Das Protokoll des Beratungsgesprachs bei proKlima wird Anlage des Durchfiihrungsvertrages.

6.0 Umweltbelange

6.1 Kampfmittel

Fur den Planungsbereich wurde bereits im Jahr 2002 eine Bewertung durchgefiihrt. Danach
wird aufgrund der Luftbildauswertung eine Bauaushubliberwachung mit anschlieRender Soh-

lensondierung empfohlen.

RB. N BA.Nr. 55;’&
Bez. OrdFadt pek  J82%/8
Schreiben pN;@ ked ~ p('"\“-@ £ %fﬁ’méﬂ{, ‘ﬁrw—
bec il s, D183 fawcoty  vom 227.01
Luftbildauswtg. : Z0A.0 0k 5: 2 x: X

@ > ’:ﬁ;!"v

Kampfmittelbeseitigung

E:]Bombardierung/ﬁriEgssinwirkungen
i im Planungs-, Grundstiicks- und
Trassenbersich
Es wird eine Bauaushubfiberwachung
mit anschliefender Sohlenson-
dierung empfohlen.
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6.2 Altlasten

Fur das Plangebiet wurde durch Ingenieurbiro Dr. Moll im Anschluss und auf Basis einer Kurz-
recherche der Historischen Nutzung des Grundstiicks eine orientierende umweltgeologische
Untersuchung vorgenommen, da das Baugrundstick Sodenstralle 10 aufgrund friherer Nut-
zung als Verdachtsflache einzustufen ist:

ehemalige Nutzung als Autohaus mit Kfz-Werkstatt

auf dem westlich benachbarten Grundstiick war von 1976-1990 eine chemische Reinigung
angesiedelt

durch erhebliche Kriegseinwirkungen im Umfeld besteht Verdacht auf Trimmerschutt im Un-
tergrund

fir die Untersuchung des Untergrundes ist eine Freigabe durch die KampfmittelrAumung
erforderlich.

Ziel der Untersuchungen ist es, den Grad der Belastungen und Verunreinigungen zu erfassen
und mit der Entsorgung des belasteten Materials im Zuge der BaumalRhahme dauerhaft gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicher zu stellen und eine Gefahrdung aller betroffenen
Schutzgiter auszuschlie3en. Die Ergebnisse des Gutachtens liegen mit Stand vom 25.04.2012
vor.

Kontaminationssituation

Im Februar und Méarz 2012 wurden insgesamt 12 Rammkernsondierungen (DN50) abgeteuft,
von denen vier Bohrungen zu Bodenluft-Messstellen ausgebaut wurden. Dabei wurde eine ma-
ximale Bohrtiefe von 5,20 m u. GOK erreicht. In neun Bohrungen wurde das Auffiillungsmaterial
durchteuft und die unterlagernden Lockergesteinsschichten aufgeschlossen. Aus den gewon-
nenen Einzelproben wurden Material-charakterisierende Mischproben aus Auffullung und an-
stehenden Bdden wie auch aus den Betonplatten zusammengestellt.

Die Grundstucksflache ist z. Zt. vollstdndig versiegelt. Die Unterkante der Auffullung wurde in
unterschiedlichen Tiefen erreicht. Im dstlichen Teilbereich wurden die anstehenden Schichten in
Tiefen von 1,20-1,80 m unter Gelandeoberkante (u. GOK) erkundet, wahrend im westlichen
Abschnitt die Basis der Auffillung erst bei ca. 2,40 m u. GOK anzutreffen ist. Unter dem Keller
wurde der Ubergang zwischen Auffullung und gewachsenem Boden bei ca. 3,00 m u. GOK be-
stimmt.

Die Auffullungsschichten setzen sich aus Sanden variierender Kornzusammensetzungen mit
kiesigen und z. T. geringen schluffigen Beimengungen zusammen. Fremdbestandteile sind
Uberwiegend nur in geringen Mengenanteilen enthalten und bestehen vorwiegend aus Bau-
schuttfragmenten. Neben Bauschutt werden Partikel aus Glas, Keramik, Schlacke und Scha-
mottestein sowie Kohle-Partikel angetroffen. Das anstehende Lockergestein lasst sich eindeutig
von der Auffillung abgrenzen und besteht aus fluviatilen Sanden. Das Grundwasser ist unter-
halb der Sohle des Auffiillungskorpers in einer Tiefe von ca. 3,7 bis 4,0 m u. GOK anzutreffen.

Mit Ausnahme der Boéden im Bereich eines stillgelegten Erdtanks sind die aufgefillten wie auch
die anstehenden Schichten als sensorisch unaufféllig zu beschreiben. Im Bereich des ehemali-
gen Heizbltanks waren die anstehenden Sande von 6ligen Schlieren durchzogen.

Die Ergebnisse der umweltanalytischen Untersuchungen beschranken sich auf die Deklaration
der Boden sowie Boden-Bauschutt-Gemische, die im Rahmen des geplanten Bauvorhabens
extern zu entsorgen sind. Die Bewertung gemal3 LAGA 2004 kommt zu dem Ergebnis, dass
Materialien der Einbauklassen Z 1.2, Z 2 sowie > Z 2 vorliegen. Lediglich der Boden der Kate-
gorie > Einbauklasse Z 2 unterhalb des ehemaligen Heizdl-Erdtanks muss als geféahrlicher Ab-
fall (AVV 170 503*) entsorgt werden. Die Beton-Bodenplatten kénnen entsprechend der LAGA
1997 (Bauschutt) als Z 1.1-Material entsorgt werden, mit Ausnahme der Betonplatten mit senso-
risch erkennbaren Verunreinigungen (> LAGA Z2; AVV 170106%*).
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Die Untersuchungen der Bodenluft verweisen auf quantifizierbare Verunreinigungen durch C3-
Aromaten und leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW). Wahrend die Kontami-
nationen mit C3-Aromaten lokal begrenzt sind und durch einen Kohlenwasserstoffschaden am
Erdtank zu erklaren sind, weisen die LHKW-Belastungen in der Bodenluft eine flachige Verbrei-
tung auf. Der Ursprung ist mutmalflich in dem Betrieb einer chemischen Reinigung auf dem di-
rekt benachbarten Grundstiick (Sodenstr. 12) zu sehen.

Fazit des Gutachters

Eine Diskussion zum Umgang mit der Kontaminationssituation findet im vorliegenden Gutachten
nur konkret bezogen auf die geplante Neubebauung statt. Es wurde die Annahme getroffen,
dass fur den Neubau (u.a. Errichtung einer Tiefgarage Uber den gesamten bebaubaren Grund-
stiicksabschnitt) eine Baugrube erstellt wird, die eine weitgehende Umlagerung der Auffullung
und eine externe Entsorgung des Bodenmaterials zur Folge hat. Dem entsprechend wurden
hier nur abfallrechtliche Betrachtungen vorgenommen.

Das anfallende Aushubmaterial ist auf Grundlage der relevanten Richtlinien in Abhangigkeit von
den ermittelten Schadstoffkonzentrationen einer ordnungsgeméafen und schadlosen Verwer-
tung / Entsorgung zuzufiihren. Laut Gutachter belegen die Ergebnisse ein weitgehend konsis-
tentes Bild der Materialcharakteristik und —kontamination. Aus diesem Grund werden die fest-
gestellten Deklarationsdaten als belastbar angesehen.

Bei Eingriffen in die verunreinigten Auffillungshorizonte sind die entsprechenden Anforderun-
gen hinsichtlich des Arbeits- und Gesundheitsschutzes zu planen und einzuhalten.

Eine weitergehende Bewertung der Gefahrenlage wurde nur fir den Aspekt der durch Heizdl
verunreinigten Bodenhorizonte und der Verunreinigung der Bodenluft getroffen:

Der Heizoltank liegt im sudlichen Randbereich des voraussichtlichen Arbeitsraums des Neu-
baus. Aus diesem Grund ist davon auszugehen, dass ein Ausbau des stillgelegten Tanks
und eine Sanierung des umgebenden verunreinigten Bodens im Zuge der BaumalRnahme
erforderlich sein werden. Mit einer solchen Sanierung wirde auch die mutmaliliche Schad-
stoffquelle der Bodenluft mit C3-Aromaten entfernt und hatte keine weiteren Konsequenzen
fir die Realisierung der Wohnbebauung. Der Gutachter verweist auf eine Abstimmung mit
der zustandigen Behoérde und eine Einbeziehung der Problematik in die Bauausfuhrungspla-
nung.

Die Belastungen der Bodenluft mit LHKW wurden in allen vier Probeentnahmepunkten fest-
gestellt. Die Bodenprufwerte fir die Bauleitplanung in Hannover, die eine uneingeschrankte
Nutzung der Flache als Wohngebiet gewahrleisten, werden sowohl fir den Summenparame-
ter als auch fiur Trichlorethen als Einzelstoff tUberschritten. Auch wenn sich die Quelle der
Schadstoffverunreinigung aller Wahrscheinlichkeit nach auf dem Nachbargrundstiick befin-
det, ergeben sich aus den Priufwertiiberschreitungen baulich-technische Auflagen. Da jedoch
der Neubau eine vollflachige Tiefgarage vorsieht, geht der Gutachter auch nicht weiter auf
diese Problematik ein und verweist auf eine Einzelfall-Entscheidung in Abstimmung mit der
zustandigen Behorde.

Empfehlungen zur weiteren Vorgehensweise

Unter der Voraussetzung, dass ein Neubau mit Tiefgarage Uber den gesamten bebaubaren
Grundstiicksabschnitt realisiert wird, kann aus Sicht der Stadt und der Unteren Bodenschutzbe-
horde der Region den Empfehlungen des Gutachters (Kap. 8 des vorliegenden Gutachtens) bei
der weiteren Planung und Umsetzung des Bauvorhabens im Wesentlichen gefolgt werden.
Hervorzuheben sind folgende Aspekte:

Die vorliegende Untersuchung schliel3t eine Beurteilung der Bausubstanz mit Ausnahme der
Bodenplatten und Flachenbefestigungen aus. Die Erstellung eines Baustoffkatasters mit ent-
sprechender Gefahrdungsabschéatzung und Rickbau-/Entsorgungskonzept sind vor Riick-
bau der bestehenden Gebaudesubstanz (insbesondere der Bodenplatte) und der Funda-
mente erforderlich.
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Eine Belastung der Auffillungsmaterialien auf Grundlage der LAGA-Richtlinien ist nachge-
wiesen. Auf Grundlage der vorliegenden Erkenntnisse und der o. g. Untersuchung der Bau-
substanz ist ein umfassendes Rickbau- und Entsorgungskonzept vor Baubeginn zu erstel-
len. In diesem sind die bekannte Schadstoffsituation des Bodens und der Bausubstanz, die
noch wahrend der Bauausfihrung erforderlichen abfallrechtlichen Untersuchungen sowie
der Nachweis und die Dokumentation Uber die ordnungsgemafe Entsorgung von belastetem
Material ndher zu beschreiben. Dieses ist mit der zustédndigen Behdrde friihzeitig abzustim-
men.

Beim Ausbau ist darauf zu achten, dass keine Materialverschleppungen stattfinden. Es wird
generell auf das Vermischungs- und Verschlechterungsverbot hingewiesen. Die ordnungs-
gemafe und schadlose Entsorgung von kontaminierten Materialien ist sicherzustellen und
zu dokumentieren. Die einschlagigen Arbeitsschutzvorschriften sind zu beachten.

Die LHKW-Belastung der Bodenluft ist bei Realisierung der beliifteten Tiefgarage mit aktiver
Beluftung nicht weiter zu bertcksichtigen, da keine unmittelbare Konfrontation mit wohnbau-
lichen Einrichtungen erfolgt.

Die horizontale und vertikale Ausdehnung der Bodenkontamination im Bereich des stillgeleg-
ten unterirdischen Tanks ist festzustellen. Anhand der Untersuchungsergebnisse ist ein Sa-
nierungsvorschlag zu erarbeiten. Entsprechende Sanierungsmafnahmen kénnen im Zuge
der Bauausfiihrung umgesetzt werden.

Unter Bertcksichtigung der vorgenannten Aspekte und Vorgehensweise geht die Stadt davon
aus, dass eine Einhaltung der Bodenwerte fur die Bauleitplanung in Hannover und somit die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet werden, weil

- durch den erforderlichen Bodenaushub zur Erstellung der Baugrube fir die Tiefgarage auf
dem bebaubaren Grundsticksabschnitt die Auffillungen auf dem Baugrundstiick umgela-
gert und extern entsorgt werden und

- der Kleinkinderspielplatz vollstandig auf der Abdeckelung der Tiefgarage angelegt wird.

Weitere Untersuchungen werden somit nicht erforderlich.

6.3 Emissionen / Larmschutz

Ausgangslage
Die gegentberliegende gewerbliche Immobilie an der Sodenstral3e hat keine zum Planungsge-

biet hin orientierte Anlieferungszone. Die Erschlie3ung der ca. 15 benachbarten Garagen sowie
zweier Hofzufahrten der Wohnbebauung an der Celler Strale werden grundbuchlich dem
Grundstiick gesichert und missen so in das Bebauungskonzept tibernommen werden. Die in
dem Bestandsgebaude vorhandenen ca. 16 Garagen werden abgerissen.

Als potentielle Larmquellen sind der Verkehrslarm der Celler StralRe und der Hamburger Allee
einzustufen. Hierzu wurde von der DEKRA Industrial GmbH (Handwerkstra3e 15, Stuttgart, vom
16.05.2012) ein Larmgutachten erstellt, in dem die Schallimmissionen Uberpriuft wurden, die
durch den Fahrverkehr auf den offentlichen StraRen an dem geplanten Mehrfamilienhaus zu
erwarten sind.

Weiterhin wurde in dem Gutachten auch untersucht, mit welchen Schallimmissionen durch die
Nutzung der Tiefgarage des Mehrfamilienhauses an den néchstgelegenen Wohnnutzungen zu
rechnen ist (IPO1 — AngerstraBe 1/ IP02 Angerstral3e 18/ IPO3 — Angerstral3e 17). Dabei wurde
aufgrund der Forderung der Stadt auch das geplante Bauvorhaben selbst als Immissionspunkt
betrachtet (IPO4-BV Sodenstralle 10 (EG, 1. OG9 und IP04-BV Sodenstralie (2.-4. OG)). Das
Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:
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Schallimmissionen der Tiefgarage

Die bauordnungsrechtlich notwendigen 19 Stellplatze fiir das Bauvorhaben werden in einer
-hauseigenen” Tiefgarage auf dem Grundstiick untergebracht. Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefga-
rage erfolgt Giber eine Rampe an der Ostseite des Geb&audes. Die Rampe ist nicht gedeckelt.

In dem Bereich der Rampe sind in den Wohnungen nur Kiichen, Bader sowie im Erdgeschoss
und 1. Obergeschoss Arbeitszimmer geplant, sodass in diesen Rdumen nur von einer “tagesib-
lichen" Nutzung ausgegangen werden kann. Fir die weiteren Geschosse an dieser Ostfassade
des Mehrfamilienhauses werden die folgenden Richtwerte fiir die Tag- und Nachtstunden eines
»Allgemeinen Wohngebietes" (WA) zugrunde gelegt:

WA -Immissionsrichtwert IRW tags (6 — 22 Uhr) 55 dB(A) / nachts (22-6 Uhr) 40 dB(A)

Nach den Berechnungen werden die Immissionsrichtwerte durch die Nutzung der Tiefgarage
wahrend der Tages- und Nachtzeiten an allen vorgenannten Immissionspunkten unterschritten.

Zur Ermittlung der Spitzenpegel wurden Schallquellen wie Tiren schlagen in der Tiefgarage
sowie Fahrgerdusche im Rampenbereich beriicksichtigt. Dagegen sind vom Offnen/SchlieRen
der Garagentore und dem Uberfahren der Regenrinne keine Spitzenpegel zu erwarten, da die
Ausfiihrung dieser Anlagen dem Stand der Larmminderungstechnik entspricht. Die Begrenzung
der Spitzenwerte liegt bei

zulassiger Spitzenwert  tags (6 — 22 Uhr) bis 85 dB(A) / nachts (22-6 Uhr)  bis 60 dB(A)

Die ermittelten Spitzenpegel liegen zwischen 59 und 75 dB(A) am Tag und in der Nacht. Damit
werden in der Nacht die Spitzenwerte an den Immissionspunkten

Angerstrale 1 (IP01) mit 62 dB(A)
Angerstral3e 18 (IP02) mit 61 dB(A)
BV Sodenstral3e 10, 2.-4.0G (IP04) mit 66 dB(A)

Uberschritten. Allerdings ist dabei zu beriicksichtigen, dass es sich bei den Stellplatzen in der
Tiefgarage ausschlieBlich um private, nach der NBauO notwendige Stellplatze handelt, die nur
den Wohnungen in dem Mehrfamilienhaus zugeordnet sind. Es werden dadurch keine Verkehre
erzeugt, die aufgrund einer gewerblichen Nutzung entstehen. Das v.g. Ergebnis prognostiziert
fir die beiden Immissionspunkte IP 01 und IP 02 an den Nachbargeb&uden geringfiigige Uber-
schreitungen der néchtlichen Spitzenpegel, die jedoch zu keinen nennenswerten Beeintrachti-
gungen der Nachbarbebauung fuhren.

Dariiber hinaus sind in die Abwagung auch noch folgende Aspekte mit einzustellen:

Das Grundstick Sodenstrale 10 weist bisher sowohl an der West-, als auch an der Ostseite
der bestehenden Uberbauung je eine Grundstiickszufahrt auf, die fiir die ErschlieRung der bau-
lichen Anlagen genutzt werden. Insofern liegt an der Ostseite im Bereich der geplanten Tiefga-
ragenzufahrt keine erstmalige Belastung vor, sondern es finden bereits heute auf beiden
Grundstiicksseiten Fahrzeugverkehre statt.

Weiterhin ist anzumerken, dass das Nachbargrundstiick (Angerstrae Nr. 18) im riickwartigen
Bereich direkt angrenzend an das Plangebiet eine vollstdndige Flachenversiegelung aufweist,
die zum Abstellen der Fahrzeuge der Hausbewohner dient. Die Grundstiickszufahrt erfolgt von
der Angerstralle aus und liegt direkt neben der vorhandenen 6stlichen Zufahrt zum Grundstiick
Sodenstralie 10.

Angesichts der mdglichen Uberschreitung von Spitzenpegeln an der dstlichen Fassade des
Bauvorhabens (IP 04) werden wie v.g. fir die hier geplanten Wohnungen Raume mit ,tagesibli-
chen” Nutzungen wie Kiichen, Bader sowie im 1.0bergeschoss Arbeitszimmer vorgesehen.
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Es handelt sich insgesamt um einen innerstadtischen, dicht bebauten Bereich, der zunehmend
durch Wohnbebauung gepragt wird. Mit der bereits heute zugelassenen Wohnnutzung an der
Celler StraRe und der Perlstral3e ist in dem Baublock auch der grundstiicksweise Nachweis der
erforderlichen Stellplatze verbunden. Zudem sind derzeit auf dem Baugrundstiick vermietete
Garagen vorhanden, die kontinuierlich genutzt werden. Unter Berticksichtigung dieser ortlichen
Ausgangslage sind das Grundstick und die direkte Nachbarschaft als vorbelastet einzustufen.

In Bezug auf die geringfiigige Uberschreitung der Spitzenpegelwerte wird im Rahmen der Ge-
samtabwagung auf das Gerichtsurteil des VGH Baden-Wirttemberg (vom 20.07.1995) verwie-
sen, bei dem eine Anwohnerin von einer geplanten Tiefgarage eine unzumutbare Larmbelasti-
gung befiirchtete.

In dem Leitsatz zum Urteil wird folgendes ausgefihrt:

.Das in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 enthaltene Spitzenpegelkriterium (Ver-
meidung von Uberschreitungen der gebietsbezogenen Larmimmissionsrichtwerte um mehr
als 20 dB (A) durch einzelne nachtliche Spitzenpegel) findet jedenfalls auf den durch die zu-
gelassene Wohnnutzung in allgemeinen und reinen Wohngebieten verursachten Parklarm
keine Anwendung.”

Dies wird u.a. wie folgt begriindet:

[...] “Jedenfalls hinsichtlich der aufgrund der zugelassenen Wohnungsnutzung bauordnungs-
rechtlich erforderlichen Stellplatze muss das Spitzenpegelkriterium auf3er Betracht bleiben.
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem durch
die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem von Wohnbebau-
ung gepragten Bereich keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorru-
fen.” [....] ,Diese Einschatzung liegt auch der Regelung des § 12 Abs. 2 BauNVO zugrunde,
der Bewohner von u.a. reinen Wohngebieten und allgemeinen Wohngebieten lediglich inso-
weit schitzt, als er Stellplatze und Garagen nur fur den durch die zugelassene Nutzung ver-
ursachten Bedarf fur zuléssig erklart. Diese Wertung des Verordnungsgebers, dass Parkver-
kehr in dem durch die zugelassene Wohnnutzung hervorgerufenen Umfang auch in reinen
und allgemeinen Wohngebieten hingenommen werden muss, wirde bei Anwendung des
Spitzenpegelkriteriums nach der TA Larm ... unterlaufen.”

Eine weitergehende Reduzierung der Spitzenwerte durch eine zusatzliche Deckelung der Tief-
garage ist daher nicht erforderlich und ist auch nicht vorgesehen, um
hier die Anordnung von ansprechenden Raumen im Erdgeschoss auf der Ostseite der Fas-
sade zu ermdglichen,
eine ausreichende Belichtung und Beliftung dieser Raume nicht zu beeintrachtigen und
auch zu dem Nachbargrundstiick eine zusatzliche Verbauung zu vermeiden.

AuRerdem erfolgt aufgrund der geringen Anzahl der Fahrbewegungen und des bereits vorhan-
denen Verkehrsaufkommens auf der Sodenstral3e und der Angerstral3e eine umgehende Ver-
mischung der Fahrverkehre, so dass die Gerauschsituation durch den Verkehr des Bauvorha-
bens nur unwesentlich erhéht wird und deshalb auf weitergehende Untersuchungen verzichtet
werden kann. Eine Verletzung der nachbarschaftlichen Rechte durch die Neubebauung ist nicht
zu erkennen. Nach der NBauO sind Stellplatze und Garagen so anzuordnen und herzustellen,
dass sie u.a. das Arbeiten und Wohnen, die Ruhe und die Erholung in der Umgebung durch
Larm oder Gerliche nicht erheblich stéren. Die geplante Tiefgarage wird diesen Anforderungen
entsprechen..

Schallimmissionen des Fahrverkehrs auf den 6ffentlichen Stral3en

Hinsichtlich der Schallimmissionen von den 6ffentlichen Stral3en, die auf das geplante Bauvor-
haben einwirken, sind nach der 16. BImSchV fur ein ,Allgemeines Wohngebiet* folgende
Grenzwerte einzuhalten

L, tags (6 — 22 Uhr) 59 dB(A)
L, nachts (22-6 Uhr) 49 dB(A)
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Die fur die Berechnungen zugrundegelegten Verkehrszahlen beruhen auf einer Verkehrszah-
lung von 2004 und geben den werktaglichen Verkehr auf der Hamburger Allee und der Celler
StralRe wieder. Relevante Steigerungen des Verkehrsaufkommens sind seitdem nicht eingetre-
ten und werden in den nachsten Jahren auch nicht erwartet. Fir die Soden- und die Angerstra-
Re kann dabei von ca. 1.000 Kfz-Bewegungen pro Tag ausgegangen werden.

Danach ergeben sich fir den maRgebenden Immissionspunkt an dem geplanten Mehrfamilien-
haus folgende Beurteilungspegel

L, tags (6 — 22 Uhr) 56 dB(A)
L, nachts (22-6 Uhr) 48 dB(A)

Die Grenzwerte fur Schallimmissionen des Fahrverkehrs auf den 6ffentlichen StralRen werden
demnach unterschritten. Damit werden auch die Werte der DIN 18005 eingehalten.

Fazit
Aufgrund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse geht die Stadt Hannover davon aus, dass

die geplante Wohnnutzung mit der dazugehdrigen Tiefgarage fir die Nachbarschaft bauge-
bietsvertraglich ist und sich die Gerauschsituation durch den Verkehr des Bauvorhabens nur
unwesentlich erhoht

auf das Bauvorhaben durch den Fahrverkehr auf den offentlichen Straen keine Uber die
zulassigen Grenzwerte hinausgehenden Schallimmissionen einwirken.

6.4 Artenschutz

Aufgrund der vollstdndigen Flachenversiegelung und der intensiven gewerblichen Nutzung ist
davon auszugehen, dass im Plangebiet keine floristischen und faunistischen Besonderheiten zu
erwarten sind. Ein Artenschutzgutachten ist deshalb nicht erforderlich.

6.5 Schutz von Natur- und Landschaft

Dieses Bauleitplanverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13 a
BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt, d.h. ohne férmliche Umweltpriifung und
formlichen Umweltbericht.

Fiur das Plangebiet bestehen mit dem Durchfihrungsplan Nr. 61 alte Baurechte. Die Uberplante
Flache ist danach fast vollstandig fiir Stellplatze und Garagen vorgesehen. Das Grundstiick ist
heute vollstandig versiegelt. Die eingeschossige Bebauung wird gewerblich genutzt.

Im Gegensatz dazu wird mit der angestrebten Wohnbebauung nur noch eine GRZ von ca. 0,3
erzielt. Zuziglich aller anderen versiegelten und unterbauten Flachen (u.a. Tiefgarage, Rampe,
Garagenzufahrt) erhoht sich diese GRZ zwar auf 0,6, trotzdem wird damit aber die heutige Fla-
chenversiegelung reduziert. Zusatzlich werden die Flachdacher des Wohnhauses und der Tief-
garage begrunt, was einer zusatzlichen Vegetationsflache von ca. 1.000 mz2 entspricht.

Weiterhin werden die mdglichen Belastungen fur die Umwelt durch die Umnutzung von Gewer-
beflachen in Wohnbauland und durch die Beseitigung von Altlasten in Zusammenhang mit der
Baumafinahme reduziert.

Insgesamt werden somit folgende Vorkehrungen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
getroffen:

- angemessene Umnutzung einer innerstadtischen Flache durch Nachverdichtung als MaR-
nahme der Innenentwicklung im Sinne des § 1a Abs.2 Satz 1 BauGB.
- Reduzierung der Umweltbelastungen durch die Anderung der Grundstiicksnutzung,
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- Reduzierung der bisher zuldassigen GRZ und damit Schaffung zuséatzlicher offener Bodenzo-
nen mit heimischem Bewuchs als Lebensraum fiir Flora und Fauna,

- Schaffung weiterer Vegetationsflachen durch eine Begriinung der Flachdéacher des Wohn-
gebaudes und der Tiefgarage,

- Verbesserung des ortlichen Kleinklimas durch die Erhéhung des Grinflachenanteils sowie
durch die Rickhaltung und Verdunstung von Oberflachenwasser auf den begrinten Flach-
dachern.

Baumschutzsatzung
Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung kommen nicht zur Anwendung, da auf dem Grund-
stiick kein Gehdlz- bzw. Baumbestand vorhanden ist.

7.0 Ver-und Entsorgung

Die Energie- und Wasserversorgung sowie die Ableitung des Abwassers erfolgt tber den An-
schluss an das vorhandene 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz. Im Einzelnen ist hierzu fol-
gendes anzumerken:;

7.1 Wasser- und Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist Uber Hydranten in den angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen ausreichend sicher gestellt.

Der Richtwert fir den Loschwasserbedarf zur Absicherung des Grundschutzes bestimmt sich
nach dem Regelwerk des DVGW (Blatt 405 - Stand: Februar 2008). Die Betriebsanforderungen,
Abstande in der offentlichen Verkehrsflache und weiteren Einbauregeln von Hydranten bestim-
men sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt 331.

7.2  Abwasserentsorgung

Das anfallende Abwasser wird durch Anschluss an das bestehende Kanalnetz schadlos abge-
leitet.

7.3 Oberflachenentwéasserung

Das Oberflachenwasser wird durch Anschluss an den Regenwasserkanal abgeleitet. Eine voll-
standige Versickerung auf dem Grundstick ist wegen des Versiegelungsgrades aufgrund der
Tiefgarage nicht moglich.

Durch die Begruinung der Dachflachen auf dem Wohngebaude und der Tiefgarage werden Ver-
dunstungsflachen geschaffen. Darlber hinaus erfolgt dadurch eine Rickhaltung und zeitver-
setzte Abgabe des Niederschlagswassers in den Regenwasserkanal, so dass die Abflusshe-
schréankung von 60 I/s und ha eingehalten werden kann. Die entsprechenden Nachweise zur
Oberflachenentwésserung erfolgen im Rahmen des Bauantrages.

7.4  Grundwassernutzung

Sofern im Zusammenhang mit Bautatigkeiten das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten oder
Ableiten von Grundwasser erforderlich ist und damit eine Grundwasserbenutzung stattfindet,
bedarf es grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Erlaubnisfrei ist lediglich die vo-
ribergehende Grundwasserbenutzung (Absenkung wéahrend der Baumalinahme) in einer ge-
ringen Menge (insgesamt weniger als 5.000 rn°).

7.5 Energie- und Warmeversorgung

Die Energie- und Warmeversorgung wird Uber die enercity Netzgesellschaft mbH sichergestellt.
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7.6  Millentsorgung

Der Standort fur die Mullbehalter wird in der Tiefgarage vorgesehen. Die Behdlter werden am
Tag der Leerung rechtzeitig am Stralenrand fur den Zweckverband Abfallwirtschaft Region
Hannover (aha) bereit gestellt.

7.7 Kabelschutzrohranlage

Die Kabelschutzrohranlage der GasLINE GmbH & Co.KG wurde zwar auf3erhalb des Plange-
bietes in offentlicher Verkehrsflache verlegt, der 2 m breite Schutzstreifen (1 m beiderseits der
Achse) kann jedoch in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans hinein-
ragen. Die Deckung der Kabelschutzrohranlage betragt hier mehr als 4,5 m.

Bei den weiteren Planungen ist deshalb das geltende Merkblatt der Open Grid Europe GmbH
zu beachten.

Durch den Abstand des Bauvorhabens zur StraRenverkehrsflache der Sodenstral’e von 2,75 m
ist eine Beeintrachtigung der Kabelschutzrohranlage nicht zu erwarten.

Kabelschutzrohranlage GLT
600/114 Bl.2 mit 2 m breitem
Schutzstreifen (1 m beider-
seits der Achse).
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Abb. ohne Mafl3stab

8.0 Durchfuhrungsvertrag

Die Einleitung dieses Bauleitplanverfahrens wurde durch den Bautrager E. Paulin Wohnungs-
bau GmbH, Walderseestral3e 40 in Hannover nach § 12 BauGB beantragt.

In einem Durchfihrungsvertrag mit der Landeshauptstadt Hannover geht der Vorhabentrager
u.a. folgende Verpflichtungen ein:

Durchfiihrungsverpflichtung fir das Bauvorhaben
Begrinungsmallnahmen im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben
Effektive Energienutzung, Energieeinsparung

Altlastenbeseitigung
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9.0 Umsetzung der Planung / Kosten

Die Umsetzung der Planung soll kurzfristig erfolgen. Wahrend der Baumafl3nahme werden die
abfallrechtlichen Anforderungen bei der Entsorgung des Aushubs im Bereich des Bodentanks
beachtet und durch ein Fachunternehmen baubegleitend Uberprift. Dies gilt auch fur die Bau-

substanz, insbesondere die Bodenplatte.

Der Landeshauptstadt Hannover entstehen durch diese Planung keine Kosten.

Begrindung aufgestellt vom Planungsbiro
Petersen (Architekten und Stadtplaner)

Am Uhrturm 1-3, 30519 Hannover

gez. Silvia Petersen

(Silvia Petersen)

fuir den Fachbereich Planen und Stadtent-
wicklung, September 2012

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover
hat der Begrindung des Entwurfes am
18.10.2012 zugestimmt.

gez. Seinige

Stadtischer Direktor

61.11/04.09.2012

gez. Heesch

(Heesch)
Fachbereichsleiter

Die Begriindung des Entwurfes wurde aufgrund der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8§ 4(2) BauGB gepruft. Sie wurde redaktionell Uberarbeitet und in den Abschnitten 3.0 La-
ge des Plangebietes, 5.3 Bauweise / Grenzabstéande, 5.5 ErschlieRung, 5.7 Freiflachengestal-
tung, 6.2 Altlasten, 6.3 Emissionen / La&rmschutz, 7.7 Kabelschutzrohranlage ergénzt und aktua-
lisiert.

Begrindung aufgestellt vom Planungsbiro
Petersen (Architekten und Stadtplaner)
Am Uhrturm 1-3, 30519 Hannover

%WQV\Q @,ch

(Silvia Petersen)

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover
hat der Begrindung des Entwurfes am
2013 zugestimmt.

Stadtischer Direktor

61.11/12.06.2013

fuir den Fachbereich Planen und Stadtent-
wicklung, Juni 2013

(Heesch)
Fachbereichsleiter
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