Beschluss-
Landeshauptstadt Hannover drucksache
In den Stadtbezirksrat Mitte
In den Ausschuss fur Umweltschutz und Grinflachen Nr.11954/2012
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss
In den Verwaltungsausschuss Anzahl der Anlagen |3
In die Ratsversammlung 20 TOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1747 - Sodenstr  af3e 10,
Bebauungsplan der Innenentwicklung,

Auslegungsbeschluss

Antrag,
1. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1747 mit Begrindung zuzustimmen
2. die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zu beschliel3en.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Die Gender-Aspekte wurden eingehend geprft. Durch die Neuplanung ist keine
Bevorzugung oder Benachteiligung bzgl. des Geschlechtes, des Alters der Betroffenen oder
einzelner anderer Gruppen zu erwarten ist.

Kostentabelle
Es entstehen keine finanziellen Auswirkungen fir die Landeshauptstadt Hannover.

Begriindung des Antrages

Der Stadtbezirksrat Mitte hat am 15.11.2010 den Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit mit dem Planungsziel eines Neubaues einer llI- bis V-geschossigen
Wohnanlage mit ca. 20 Wohnungen auf dem Grundsttick SodenstralRe 10 gefasst. Am
25.10.2010 fasste der Verwaltungsausschuss den zugehdrigen Einleitungs- und
Aufstellungsbeschluss zur Durchfiihrung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Zurzeit ist das Grundstick im Planbereich fast vollstandig mit einem eingeschossigen,
gewerblich genutzten Geb&udekomplex Uberbaut. Das ehemals als Autohaus /
Autowerkstatt genutzte Geb&ude beinhaltet z.Zt. einen Teppich- und Bodenbelagshandel.
Die vorhandene Bebauung stellt in ihrer Nutzung und Geschossigkeit an diesem Platz keine
zeitgemalle stadtebauliche Struktur dar. Das Bebauungskonzept sieht eine
mehrgeschossige Wohnbebauung vor. Mit der geplanten Begriinung der Tiefgarage wird



eine Aufwertung des Innenhofes erreicht, von der auch das bestehende Wohnquartier
profitiert. Zur Steuerung dieser stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich.

Der Planbereich liegt in dem Gebiet des Durchfihrungsplanes Nr. 61, der diesen Teil des
Baublockes als Flache fur Einstellplatze oder GroR3garage und fir die umliegende
Wohnbebauung Wohngebiet nach der Bauordnung der Stadt Hannover von 1951 festsetzt.
Wegen eines Ausfertigungsmangels ist dieser Durchfiihrungsplan in einem gesonderten
Verfahren zu heilen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 09. Dezember 2010 bis
17. Januar 2011 durchgefiihrt. Gegen den dargestellten Bebauungsvorschlag wurden von
Birgerinnen und Burgern in 4 Stellungnahmen Einwende gegen die beabsichtigte
Wohnbebauung vorgetragen. Zusammengefasst beflrchten sie,

e eine Verschlechterung der Lichtverhaltnisse und Verschattung der Gebaude in der
Angerstral3e durch eine zu hohe IV-geschossige Bauweise des geplanten Wohn-
gebaudes. Daher solle der geplante Baukoérper terrassenformig gestaltet werden.

e eine Minderung der Wohnqualitat, der Vermietbarkeit und des Wiederverkaufswertes
der anliegenden Wohnungen durch eine zu hohe Neubebauung.

e dass der Abstand des geplanten Wohngebaudes zu den vorhandenen Wohngebauden
an der Angerstral3e generell zu gering sei.

e eine zu hohe Larm- und Dreckbelastung wahrend der Bauphase.

Hierzu fahrt die Verwaltung aus:

Die Planung wurde nach der frihzeitigen Beteiligung im Laufe des weiteren Verfahrens
Uberarbeitet. Der jetzt geplante V-geschossige Wohnungsneubau mit 19 Wohneinheiten
flgt sich mit ca. 16,50 m in die Hohenentwicklung des Gebaudebestandes ein und halt zu
den angrenzenden Nachbargrundstiicken die nach der NBauO vom April 2012 geforderten
Grenzabstande mit ¥2 H (= 8,25 m) ein. Der zukinftige Mindestabstand zwischen dem neu
geplanten Wohngebaude und den vorhandenen Wohngebauden wird ca. 20 m betragen.
Damit bleiben ausreichende Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse fur die vorhandenen
Wohnungen gewabhrt.

AuRerdem wird mit dem Wohnungsheubau und der Neugestaltung der verbleibenden
Freiflachen im Innenhof sowohl das Grundstiick SodenstrafRe 10 selbst, als auch die
unmittelbare Umgebung im Vergleich zur heutigen Situation deutlich aufgewertet. Die bisher
hier vorhandene gewerbliche Nutzung wird vollstandig aufgegeben. Der inner- stadtische
Baublock Celler StraRe/Perlstral3e/Angerstral3e/Sodenstralde wird baulich arrondiert und der
StralRenverlauf raumlich eindeutig gefasst.

Eine Einschrankung der Vermietbarkeit oder eine Reduzierung des Wiederverkaufswertes
der Eigentumswohnungen an der Angerstral3e in dieser innerstadtischen und verkehrlich
gut erschlossenen Lage ist aufgrund der geplanten Neubaumafnahme deshalb nicht zu
erwarten.

Die wéahrend einer Bauphase temporar auftretenden Umweltbelastungen durch z. B. Larm-
und Staubentwicklung kbnnen im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens nicht gesteuert
werden. Hier gelten vollig unabhangig die Regelungen der "Allgemeinen
Verwaltungsvorschriften Baularm (AVV Baularm)" fir Larm, Staub und Erschitterungen bei
Bau- und Abbrucharbeiten, die durch die untere Immissionsschutzbehérde der Region
Hannover Uberwacht werden.

Entsprechend den oben beschriebenen Zielen soll der vorliegende Vorhabenbezogene
Bebauungsplan nach Abwagung aller vorgebrachten Belange nunmehr weitergefthrt und



offentlich ausgelegt werden.

Die nach dem bisherigen Verfahren vorliegende Stellungnahme des Bereiches Forsten,
Landschaftsraume und Naturschutz im Fachbereich Umwelt und Stadtgriin liegt als

Anlage 3 bei.

Um die Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes herbeifiihren zu kénnen, sind die
beantragten Beschlisse erforderlich.
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