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BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklun g Nr. 1790, Altenbekener Damm 82
Beschluss uber Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Antrag,

1. die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1790 eingegangenen Anregungen aus den Stellungnahmen der
Katholischen Kirche in der Region Hannover sowie von Anwohnerinnen und Anwohnern
aus der Nachbarschaft des Plangebietes, deren Namen in einer gesonderten
vertraulichen Informationsdrucksache genannt werden, nicht zu bertcksichtigen,

2. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1790 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 10 Abs. 1 NKomVG als Satzung zu beschliel3en und der Begriindung
zuzustimmen.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Unterschiedliche Auswirkungen der Planung auf Frauen und Manner sind nicht erkennbar.

Kostentabelle

Es entstehen keine finanziellen Auswirkung.

Begriindung des Antrages

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1790 hat vom

12. Februar 2015 bis 11. Marz 2015 o6ffentlich ausgelegen. In dieser Zeit gingen
Stellungnahmen von der Katholischen Kirche in der Region Hannover in Vertretung des
Bistums Hildesheim als Trager der Ludwig-Windthorst-Schule am Altenbekener Damm
81/81A sowie von Anwohnerinnen und Anwohnern aus der Siemensstralde, der
Wedemeyerstralie und des Altenbekener Damms ein. Die Inhalte der Stellungnahmen
werden nachfolgend wiedergegeben. Die (teilweise inhaltsgleichen) Stellungnahmen aus



der Nachbarschaft zitieren zum grof3en Teil zuerst die Bebauungsplanbegriindung und
setzen sich dann damit auseinander. Zur besseren Ubersichtlichkeit werden nachfolgend
diese Stellungnahmen in Themengruppen gegliedert. Soweit zum Verstandnis des Inhalts
auch die Wiedergabe des Textes der Bebauungsplanbegriindung zweckmafig ist, wird
dieser kursiv wiedergegeben.

Die Anregungen im Einzelnen:
Katholische Kirche in der Region Hannover (wdrtlich zitiert):

"Seitens der Elternschaft der Schule besteht eine hohe Sorge, dass beim Abriss des
Altbestandes Schadstoffe freigesetzt werden, die eine Kontaminationsgefahr fir die
Schulerlnnen und die Lehrerlnnen bedeuten kann.

Die Erstellung eines Gutachtens ist unbedingt vor dem Abriss erforderlich. Eine mdgliche
Zerschredderung des Bauschutts sollte bei einer festgestellten Kontaminierung nicht vor
Ort geschehen, um eine Belastung der in unmittelbarer Nahe liegenden Schulen, aber
auch der Anwohner auszuschlie3en."

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Abriss des Gebaudealtbestandes ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Die Anregungen kdnnen deshalb aus formellen Grinden
nicht bertcksichtigt werden.

Die Katholische Kirche wurde von der Verwaltung auf diese Rechtslage hingewiesen.
Gleichzeitig wurde mitgeteilt, dass von der Vorhabentragerin ein Gutachten vergeben
wurde. Die Vorhabentragerin hat die Anlieger, zu denen auch die katholische
Ludwig-Windhorst-Schule z&hlt, in zwischen tber die Modalitaten des Abrisses
informiert. Den Anregungen wird inhaltlich durch die Vorhabentragerin voll entsprochen,
die Stellungnahme hat die Katholische Kirche aber nicht zurtickgezogen. Es ist deshalb
ein formeller Beschluss erforderlich.

Anregungen aus der Nachbarschaft:

Stadtebauliche Situation / Zahl der Vollgeschosse (wortlich zitiert)

",.Das direkte Umfeld des Plangebietes ist durch unterschiedliche Nutzungen und
Baukorperstrukturen gepragt. Nordlich des Planareals schlief3t sich an die
Siemensstral3e ein Wohngebiet an, welches durch 2- bis 3-geschossige
Zeilenbebauung (+ Dachgeschoss) mit hohem Grunanteil gekennzeichnet ist. In
Richtung Hildesheimer Stral3e (in Ostlicher Richtung) steigt die Bebauung in
geschlossener Bauweise auf 4 bis 5 Geschosse an. Direkt angrenzend an das
Plangebiet befindet sich im Osten das 4-geschossige Verwaltungsgebaude der
Bundesknappschaft Bahn. Gegenuber liegt das Landesarbeitsgericht Niedersachsen in
einem giebelstandigen, 4- geschossigen Klinkerbau®.

Dies ist meiner Ansicht nach falsch. Nach Osten schlie3en sich 4 -geschossige
Gebaude, eventuell mit ausgebautem Dachgeschoss am Altenbekener Damm an. In der
SiemensstralRe nach Norden gibt es nur eine 2-geschossige Bauweise plus
Dachgeschoss oder eine 3-geschossige Bauweise. Auf3erdem wurde die benachbarte
Bismarckschule kirzlich durch einen modernen, dreigeschossigen Neubau am
Altenbekener Damm erweitert. Bei der Hohenentwicklung wirde sich also zur
SiemensstralRe und der Strafl3e An der Bismarckschule eine 3-4-geschossige
Neubaustruktur anstatt der 5-geschossigen wie selbstverstandlich in den
Umgebungszusammenhang einfligen."

Stellungnahme der Verwaltung



Die Ausfuhrungen in der Begriindung des Bebauungsplanentwurfes entsprechen den
ortlichen Gegebenheiten. Es wird auch kein gravierender Unterschied zu den
Beschreibungen in den Stellungnahmen gesehen. Eine flinfgeschossige Bebauung, die
ab dem 2. bzw. 3. Geschoss abgestaffelt ist, als Ersatz fur die bis zu achtgeschossige
Altbebauung flugt sich in die Umgebung stadtebaulich ein.

Es wird empfohlen, die Anregungen nicht zu bertcksichtigen.
Fassadengestaltung

Es stelle sich die Frage, ob die Architektur sich hinsichtlich der Fassadengestaltung nicht
an der zeitgendssischen Uferbebauung von "Pier 51" oder der Erweiterung der
Bismarckschule orientieren solle, anstatt Klinkerfassaden vorzusehen, die es so in der
direkten Nachbarschaft gar nicht gebe bzw. die unter Warmeschutzisolierungen
versteckt seien.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Ausfuihrung mit einer Klinkerfassade soll die in der Stdstadt pragenden
Wohnungsbaufassaden aufnehmen.

Es wird empfohlen, die Anregungen nicht zu beriicksichtigen.

Grundstiicksversiegelung und Uberschreitung der Ober grenzen fur GRZ und GFZ
(Zusammenfassung)

Unter Einbeziehung der Tiefgarage, die den gesamten Innenhof unterbaue entstiinde
eine anrechenbare Gesamtversiegelung von ca. 0,75 Damit werde der zulassige
Hochstwert von 0,6 (GRZ 0,4 fur Wohngebiet gem. 8§ 17 BauNVO zuziiglich der
zulassigen Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO von 50% = 0,6) iiberschritten.
Dies sei nicht begriindet, zumal die Stidstadt schon heute einer der dichtbesiedelsten
Stadtteile sei und das Bauvorhaben im Uberschwemmungsgebiet liege.

Die geplante Geschossflache von ca. 10.110 m2 entsprache einer GFZ von ca. 1,87.
Diese deutliche Uberschreitung der Hochstwerte von § 17 Abs. 1 BauNVO fir
Wohngebiete (GFZ 1,2) sei wegen der Auswirkungen auf Klima und Wohnwert sowie
wegen der Verschattung nicht akzeptabel.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei vorhabenbezogenen Bebauungsplanen sind die Hochstwerte der BauNVO nicht
bindend. Sie dienen lediglich als Orientierungswerte. Unabhéangig davon sind die
Abweichungen durch das Bauvorhaben unter Beriicksichtigung des Wohnkonzeptes
2025 und der besonderen Lage des Grundstickes stadtebaulich vertretbar und sinnvoll:

Das Grundstick befindet sich zentrumsnah in einer verkehrlich sehr gut angebundenen
Lage innerhalb des Stadtgebiets.

Die Abstandsvorschriften der NBauO werden eingehalten. Eine unangemessene
Verschattung ist nicht gegeben.

Durch den Bau der Tiefgarage werden die Einstellplatze fur die PKWs tberwiegend in
das Tiefgeschoss verlagert. Erst durch den Verzicht auf eine grof3flachige ebenerdige
Stellplatzanlage kann auf dem Dach der Tiefgarage ein durch Grinflachen und
Geholzanpflanzungen gestalteter Aufenthaltsbereich im Innenhof der
Blockrandbebauung geschaffen werden. Die kleinklimatischen Verhéltnisse und die
Wohnqualitat werden damit verbessert.

Den Wohnungen stehen mit den grof3en Loggien und Balkonen sowie dem begrinten
Innenhof hochwertige AuRenwohnbereiche auf dem Grundstick zur Verfigung. Mit dem
Maschsee und der anschlieBenden Leinemasch befinden sich ausgedehnte hochwertige
Freizeit- und Naherholungsflachen in geringer Entfernung westlich des



Baugrundstiickes.

Zum Uberschwemmungsgebiet wird in der Themengruppe Hochwasserschutz
ausfihrlich Stellung genommen.

Es wird empfohlen, die Anregungen nicht zu bertcksichtigen.

Begrenzung der Zahl der notwendigen Stellplatze / C  arsharing-Platze / 6ffentlicher
Nahverkehr (Zusammenfassung)

Die Begrenzung der Stellplatze auf 63 fir die Bewohner und zusatzliche

3 Carsharing-Platze sei nicht hinnehmbar. Die angespannte Parkplatzsituation in der
Siemensstral3e werde verschérft. In der StichstraRe wirden auf3erdem zurzeit
vorhandene Stellplatze entfallen. Es sei aufgrund der zum grof3en Teil hochpreisigen
Wohnungen davon auszugehen, dass kinftigen Mieter pro Familie in der Regel 2 Autos
hatten. AuRerdem fehlten Stellplatze flr Besucher etc.. Weiterhin wird auf die
Belastungen durch Volkshochschulkurse und regelmafige Abendveranstaltungen in der
Bismarckschule und ihren Turnhallen hingewiesen.

Die Ausfiihrung zum o6ffentlichen Nahverkehr in der Bebauungsplanbegriindung seien
nur ein Scheinargument, da zu Schulanfangs- und -schlusszeiten der offentliche
Nahverkehr, insbhesondere U-Bahn und Busse, so Uberlastet seien, dass man diese
kaum benutzen kénne.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Begrenzung der Zahl der notwendigen Stellplatze ist aufgrund der herausragenden
Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr, die sehr gute Anbindung an das
Radwegenetz der Stadt und die gute Infrastruktur sowie die Innenstadtndhe
angemessen. Dabei ist auch zu bericksichtigen, dass immer mehr Menschen sich
bewusst dafiir entscheiden, auf das eigene Auto zu verzichten. Gerade dieser
Personenkreis sucht dann ein entsprechendes Wohnungsangebot.

Der Hinweis, die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr sei nur ein
Scheinargument, geht von falschen Tatsachen aus. Die Haltestelle Altenbekener Damm
wird zu den Schulanfangszeiten sicher sehr stark frequentiert. Die Schulerinnen und
Schiuler steigen Gberwiegend an dieser Haltestelle aus, wahrend die Nutzer aus dem
Baugebiet dann in der Regel einsteigen werden, um zu ihrer Arbeitsstelle zu kommen.
Der Schulschluss tberschneidet sich im Normalfall nicht mit dem Feierabendverkehr der
Berufstatigen.

Die aufgefuhrten Belastungen durch schulische und auf3erschulische Nutzungen der
Bismarckschule und der Sporthallen wird nicht durch das geplante Vorhaben ausgel6st.

Es wird empfohlen, die Anregungen nicht zu bertcksichtigen.
Verkehrssituation SiemensstralRe / An der Bismarcksc hule (wortlich zitiert)

"Lt. Anlage 4 zur Drucksache Bebauungsplan Nr. 1587- Mars-la-Tour-Stral3e - wurde
davon ausgegangen, dass die geplanten rd. 140 Wohneinheiten insgesamt ca. 800 bis
900 Fahrzeugbewegungen pro Tag verursachen. Auf den Gebaudekomplex
Altenbekener Damm bezogen ergeben sich dadurch zukinftig ca. 500 Ein- und
Ausfahrten taglich. Dieser Verkehr findet zusatzlich zu dem elterlichen Zubringer- und
Abholverkehr der Bismarckschule statt. Folglich sind Unfélle vorprogrammiert, wenn
man bedenkt, dass die Schiler mit Skatebords, Inlineskatern, Mopeds und Fahrradern,
auch mal verbotenerweise auf dem Burgersteig, die Siemensstral3e frequentieren. Eine
Tiefgaragenausfahrt in der Siemensstral3e ist meiner Ansicht nach unverantwortlich.

Die Siemensstrale ist eine Tempo-30-Zone und in den Schulzeiten der Schulweg zur
Bismarckschule. Ich halte hier eine Gefahrdung der Schiiler und Fu3ganger durch ein-
und ausfahrende PKWs fiir erheblich, da auch bei Schulbeginn und Schulende der



PKW-Verkehr betrachtlich ist.

Besser ware es, die Zufahrt vom Altenbekener Damm aus vorzunehmen. Die nordliche
Seite des Altenbekener Damms ist nicht so stark vom Schulverkehr frequentiert, da die
Schulen an der sidlichen Seite auch von der stdlichen Seite des Altenbekener Damm
aus begangenen werden."

Stellungnahme der Verwaltung

Ein Vergleich mit der Bebauung an der Mars-la-Tour-Strafl3e kann nicht gezogen werden.
Dort wurden ca. 200 Stellplatze fur die Wohnbebauung festgesetzt und gebaut. Hier
Vergleichsrechnungen zur Mars-la-Tour Strafl3e anzustellen erlbrigt sich. Am
Altenbekener Damm 82 werden fur das geplante Vorhaben maximal 67 Stellplatze
festgesetzt. Die Bundesanstalt fir Arbeit verfigte Uber einen Parkplatz mit mehr als

60 Stellplatzen. Auch wenn der Parkplatz zur Siemensstraf3e und zum Altenbekener
Damm Zufahrten/Ausfahrten hatte, ist ein erheblicher Teil des Verkehrs lber die
Siemensstral3e abgewickelt worden. Die Belastung der Siemensstraf3e erhoht sich
gegenuber der bisherigen Nutzung nur geringfiigig.

Eine Verlegung der Tiefgaragenzufahrt an den Altenbekener Damm scheidet aus, weil
dadurch die historische Baumallee geféahrdet wirde.

Es wird empfohlen, die Anregungen nicht zu bertcksichtigen.
Larmemissionen durch Tiefgaragenzufahrt

Es wird beflrchtet, dass die Gerauschemissionen durch die Tiefgaragenzufahrt fir die
Nachbarschaft nicht unerheblich sei. Deshalb misse sichergestellt werden, dass die
Verkehrs- und Anlagenlarmbelastung der Tiefgaragenzufahrt und deren Be-/Entliftung
die Richtwerte, insbesondere den Nachtrichtwert, nicht tiberschreiten."

Stellungnahme der Verwaltung

Bei den Einstellplatzen in der Tiefgarage handelt es sich um private, nach
Bauordnungsrecht notwendige Stellplatze, die ausschlief3lich den Bewohnern der
geplanten Wohnbebauung zugeordnet werden (Ziel- und Quellverkehr), nicht um
gewerbliche Verkehre. Die Vorschriften der TA-L&rm finden somit hier keine
Anwendung.

Unabhéngig davon sollen fir die Errichtung der geplanten Tiefgarage die allgemeinen
Grundsatze zur Minimierung der Gerauschemissionen gemafR dem Stand der Technik
angewandt werden. Dabei sind aufgrund von Erfahrungen aus vergleichbaren Projekten
keine larmtechnischen Probleme zu erwarten, weil die benachbarten Wohnh&user

ca. 30 m entfernt liegen.

Die Anregungen sind aus Sicht der Verwaltung gegenstandslos.
Offentlicher Spielplatz / Feuerwehraufstellfliche ( Zusammenfassung)

Bedingt durch die geplanten 78 bis 81 Wohnungen wirden auch mehr Kinder in der
Sudstadt aufwachsen. Es sei deshalb widersinnig, die nutzbare Spielplatzflache zu
verkleinern. Der Spielplatz solle vielmehr vergréRert werden und die
Feuerwehraufstellflachen auf dem Baugrundstiick angelegt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Aufstellflachen fur die Feuerwehr werden die Nutzung des Kinderspielplatzes nicht
beeintrachtigen. Hier wird die Gestaltung und Ausfuhrung der Gesamtflache mit dem
Fachbereich Umwelt und Stadtgriin der Stadt Hannover abgestimmt und dadurch
sichergestellt, dass dem Spiel- und Bewegungsdrang der Kinder in gleicher Weise
Rechnung getragen wird, wie bisher.



Es wird empfohlen, die Anregungen nicht zu beriicksichtigen.

Niederschlagswasser (wortlich zitiert)

",Das Erdgeschoss wird als Hochparterre ausgebildet. Ein barrierefreier Zugang zu den
Treppenhausern wird tber durchladende Aufzlige oder einen stufenlosen Zugang tber
den Innenhof gesichert, der ebenfalls gegentber dem Stral3enniveau angehoben ist".
,Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch bauliche Anderungen der
Gelandetopologie bei Starkregenereignissen neue oberflachige FlieBRwege geschaffen
werden kénnen. Daher sind die Hohenlagen der Einfahrten fir Tiefgaragen, Keller- und
Gebaudeeingange, Lichtschachte usw. zu prifen und ggf. anzupassen. Alternativ sind
entsprechende Vorsorgemafnahmen vorzusehen® .

Durch die Hoherlegung der Freiflachen deutlich Gber Stral3enniveau und die extreme
Flachenversiegelung sucht sich das Regenwasser neue FlieRwege. Hier ist
sicherzustellen, dass unter keinen Umstanden auf mein Grundstiick in der
Siemensstral3e entwassert wird. Aul3erdem sollte das Regenwasser uber den
Altenbekener Damm abgeleitet werden, denn bei Starkregen sehe ich schon heute den
See vor dem Stichweg und der Parkplatzeinfahrt."

Stellungnahme der Verwaltung

Das Grundsttick wird so angelegt, dass das Oberflachenwasser bei
Starkregenereignissen zum Teil zurlickgehalten wird (Dachflachenbegrinung,
Retentionsflachen) und verzégert in den offentlichen Regenwasserkanal abgeleitet wird.
Eine Ableitung in 6ffentliche Verkehrsflachen und fremde Grundstticke ist nicht zulassig
und wird technisch ausgeschlossen.

Es wird empfohlen, die Anregungen nicht zu bertcksichtigen.
Hochwasserschutz (Zusammenfassung)

Es wird darauf hingewiesen, dass es im Auftrag der Region Hannover durchgefthrte
Simulationen zum Extremhochwasser HQ, im Uberflutungsgebiet der Leine gibt. Es sei

deshalb recht und billig, dass der verlorengegangene Retentionsraum fir das HQ
ausgeglichen werde und nicht nur fur das HQ = Bei Extremhochwasser solle
sichergestellt werden, dass die Tiefgarage automatisch geflutet werde.

200

Stellungnahme der Verwaltung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt im Einflussbereich des
Uberschwemmungsgebietes der Leine bei einem Hochwasserereignis mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (sog. Extrem-Hochwasser, HQexrem 0der auch HQ, =~ genannt) nach

der vom Land Niedersachsen gemaR 8 74 Abs. 6 des Wasserhaushaltsgesetztes
(WHG) erstellten Gefahrenkarte (Bekanntmachung im Nds. MBI. Nr. 7/2014 vom
19.02.2014). Die Gefahrenkarte bewirkt keine bauplanungsrechtlichen Bindungen. Sie
zeigt auf, dass auch Gebiete von Uberschwemmungen betroffen sein kénnen, die
auRerhalb der ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiete liegen. Im
Bebauungsplangebiet kann sich im Extremhochwasserfall eine Wassertiefe von maximal
0,5 m einstellen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann es daher sinnvoll sein,
Vorsorgemafnahmen zu treffen.

Das Vorhaben Altenbekener Damm 82 wird hochwasserkonform gebaut. Die Region
Hannover hat die wasserrechtliche Genehmigung nach dem WHG erteilt. Dartber
hinaus ist die Tiefgarage so konzipiert, dass sie im Falle eines Extrem-Hochwassers
geflutet werden kann. Die Bebauung wurde in diesem Fall fir die Situation der
Umgebung keine negative Auswirkungen haben. Beim Fluten der Tiefgarage wéare sogar



mit einer Entlastung der direkten Nachbarschaft zu rechnen.

Zusammengefasst kann festgestellt werden, dass das Vorhaben keine negativen
Auswirkungen auf den Hochwasserschutz hat, bzw. Auswirkungen im Sinne des HQ

durch geeignete Malinahmen ausgeglichen werden.
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Die Anregungen sind aus Sicht der Verwaltung gegenstandslos.
Artenschutz (zusammengefasste Aufzahlung)

In dem Gutachten fehlten Griin-, Bunt- (oder sogar Grau-) Specht, Eichelhdher,
Schwanzmeise, Blaumeise, Kohlmeise, Haussperling, Rotkehlchen, Kleiber, Turmfalke,
und, und, und. Aul3erdem habe die nur als Besucher erwéhnte Elster zumindest schon
mal auf dem Grundstick genistet.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Gutachten wurde von einem anerkannten Fachbdtiro erstellt und vom Fachbereich
Umwelt und Stadtgrin der Stadt Hannover geprift. Es besteht keine Veranlassung an
der Richtigkeit seiner Aussagen zu zweifeln.

Es wird empfohlen, die Anregungen nicht zu beriicksichtigen.
Verschattung (Zusammenfassung)

Fur die Garten der sudlichen Grundstiicke ab WedemeyerstralRe 1 sowie fir die
Vorgéarten der Grundstiicke Siemensstral3e 14, 16, 18 verursache das flinfgeschossige
Bauvorhaben eine erhebliche Verschattung im Frihjahr und Herbst.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei einer Gebaudehdhe von 14,7 m bzw. 17,9 m (Eckbereich zur StichstralRe der
Siemensstraf3e) und einem Abstand von 45 m zur Grundstucksgrenze
WedemeyerstralRe 1 und einem Abstand von 65 m zur Grundsticksgrenze
Siemensstral3e 14 ist nicht mit nennenswerten Verschattungen der genannten
Grundstiucke zu rechnen. Die Abstandsvorschriften der NBauO sind eingehalten.

Es wird empfohlen, die Anregungen nicht zu bertcksichtigen.

Die Stellungnahme des Bereichs Forsten, Landwirtschaft und Naturschutz im Fachbereich
Umwelt und Stadtgriin, der auch die Belange des Naturschutzes wahrnimmt, ist als Anlage 3
beigefligt.

Der beantragte Beschluss ist erforderlich, um das Bebauungsplanverfahren abschliel3en zu
koénnen.
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