Anlage 2 zur Drucksache Nr. /2014

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 1582 Stadtteil Mitte
mit Ortlicher Bauvorschrift
- ,,Am Marstall* -

Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemald § 13a BauGB Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich wird im
Norden und Siden durch die
nordliche bzw. sidliche Stral3en-
begrenzungslinie der Verkehrs-
flachen der Stralle ,Am Marstall’,
im Westen durch die Stralle ,Am
Hohen Ufer’ und im Osten durch
die westliche Kante der Verkehrs-
flache der ,Schmiedestrafe‘ be-
grenzt.
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1. Zweck des Bebauungsplans

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hatte im Jahr 2006 die Verwaltung beauftragt, in
der bis 2011 laufenden Ratsperiode einen Ideenwettbewerb zur Zukunft der hannoverschen
Innenstadt durchzufiihren, um sich den Herausforderungen und Fragen an die Zukunft der
Innenstadtentwicklung der néchsten 10 - 15 Jahre stellen zu kénnen. Unter der zentralen
Fragestellung, ob die bestehenden Zielvorstellungen uber die zukinftige Rolle, Funktion und
Gestaltung der Innenstadt den zukunftigen Anforderungen gerecht werden, sollte die Verwal-
tung einen interdisziplinaren, éffentlich gefihrten Informations- und Diskussionsprozess Uber
die Zukunft der Innenstadt und einen internationalen Wettbewerb fur die Innenstadt durch-
fuhren.

Der Informations- und Planungsprozess Hannover City 2020+ begann Ende 2007 und wurde
Ende 2010 abgeschlossen. Der zweiphasige, stadtebauliche und freiraumplanerische Ide-
enwettbewerb wurde im Juni 2010 entschieden. Seine Ergebnisse zu den Interventionsorten
,Klagesmarkt', ,Kébelinger Markt‘, ,Marstall* und ,Leibnizufer / Hohes Ufer‘ wurden in das vom
Rat am 16.12.2010 beschlossene Innenstadtkonzept eingearbeitet. Die darin vorgeschlage-
nen MalRhahmen zeigen Chancen auf, zentrale Bereiche der Innenstadt raumlich und funkti-
onal dahingehend weiterzuentwickeln, dass die einzelnen Quartiere gestarkt werden und das
Bild der Innenstadt verbessert und gescharft wird, um so den wachsenden Anforderungen an
die Innenstadt auch in Zukunft gerecht werden zu kénnen. Das Konzept zeigt Potentiale hin-
sichtlich einer raumlichen und gestalterischen Neuorientierung der City und zugleich hinsicht-
lich einer baulichen und funktionalen Weiterentwicklung auf, die in Verbindung mit Maf3nah-
men auf gesamtstadtischer Ebene realistische Mdglichkeiten bieten, Hannover in der Kon-
kurrenz zu anderen Standorten deutlich zu starken.

Gleichzeitig sollen mit der Umgestaltung dieser Interventionsorte neue Bauflachen auf stadti-
schen Liegenschaften geschaffen werden, die die Innenentwicklung der Stadt starken und in
erster Linie Wohnnutzungen, aber auch Handels- und Dienstleistungsfunktionen sowie Bi-
ronutzungen ermdéglichen.

Von den vier genannten Interventionsorten ist der ,Marstall’ zwischen ,Leineufer / Hohem
Ufer und der ,SchmiedestraRe’ in der nordlichen Altstadt der zweite Baustein zum Erreichen
der Wettbewerbsziele, der zeitnah umgesetzt werden soll.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 1582 sollen nunmehr die Voraussetzungen fir die
Zulassigkeit von Bauvorhaben gemaR § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) auf dem ,Mar-
stall* geschaffen werden. Das oben beschriebene Innenstadtkonzept ist Grundlage fiir das
erforderliche Bauleitplanverfahren.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 1582 handelt es sich um eine klassische Nach-
verdichtung im Bestand und dient damit als Mal3nahme zur Innenentwicklung. Es soll das
beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB durchgeflihrt werden. Nach § 13a Abs. 1
BauGB darf das beschleunigte Verfahren unter folgenden Voraussetzungen durchgefihrt
werden:

e Die nach 8§ 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grundflache muss weniger als 20.000 m?
betragen. Das Plangebiet hat eine Gesamtgrof3e von ca. 3.000m2 und unterschreitet
damit deutlich den Grenzwert.

e Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet.

e Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht beeintrachtigt.




Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften des 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 im
beschleunigten Verfahren entsprechend. Nach § 13 Abs. 2 kann das Verfahren durch Straf-
fung oder das Weglassen einzelner Verfahrensschritte verkiirzt werden. Dies ist hier nicht
beabsichtigt.

Nach 8§ 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und von der An-
gabe in der Bekanntmachung zur éffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.
4 BauGB abgesehen.

1.1 Geltendes Planungsrecht

Fur den Uberwiegenden Planbereich ,Am Marstall’ existiert der Durchfihrungsplan Nr. 52,
der als Festsetzung ,fur Stralden und Parkflache vorgesehen’ beinhaltet. Eine Teilflache des
dstlichen Marstallplatzes ist durch den Bebauungsplan Nr. 926 als offentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

Fur die nordlich angrenzende Bebauung ,Am Marstall* (Steintorviertel) gilt der Bebauungs-
plan Nr. 1320, der Kerngebiet (MK) mit fiinf bis sechs Geschossen festsetzt. Im Osten grenzt
die 2. Anderung des Durchfiihrungsplanes Nr. 78 an den Planbereich, der hier kerngebiets-
typische Nutzungen auf bis zu funf Geschossen zulasst. Nach Siden grenzt der Bebau-
ungsplan Nr. 363 unmittelbar an den Durchfihrungsplan Nr. 78. Der Bebauungsplan Nr. 363
setzt unmittelbar an den Marstall grenzend ebenfalls ein Kerngebiet mit drei bis maximal
funfgeschossiger Bebauung fest. Fur die sidlich des Marstallplatzes angrenzende Bebauung
gelten die Durchfiihrungsplane Nr. 6 und Nr. 47, die die Wohnnutzung der Altstadt und des
Kreuzkirchenviertels sichern. Die ausgewiesene Geschossigkeit betragt hier drei- bis flnf.
Unmittelbar am Hohen Ufer sind die Baurechte fir die sudlich des Marstalls gelegenen Fla-
chen durch die Festsetzungen des Durchfiihrungsplanes Nr. 47 bestimmt. Festgesetzt ist
auch hier ein Kerngebiet mit Gebaudehdhen von drei bis maximal finf Geschossen.

Mit dem Bebauungsplane Nr. 1582 werden in Teilen die Festsetzungen des Durchfihrungs-
plans Nr. 52 (hier die Festsetzung ,fur Stral’e und Parkflache vorgesehen‘) und des Bebau-
ungsplanes Nr. 926 (hier die Festsetzung offentliche Verkehrsflache) ersetzt. Die dstliche
Geltungsbereichsgrenze ersetzt in geringem Umfang die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 78 (hier die Festsetzung Kerngebiet). Die siidliche Geltungsbereichsgrenze des aktuellen
Bebauungsplanes Nr. 1582, die sich an der Lage der Fassaden der bestehenden Bebauung
orientiert, ersetzt zudem in geringem Umfang die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
363 (hier die Festsetzung Kerngebiet) und des Durchfihrungsplanes Nr. 47 (hier die Fest-
setzung Wohnnutzung).

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bebauungsplanbereich ,Am Marstall' gemischte Bau-
flache (M) dar. Dies entspricht den Flachennutzungsplandarstellungen der angrenzenden
Flachen der City und der Altstadt. Einzig das sidlich an den Marstall angrenzende Kreuzkir-
chenviertel ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache (W) dargestellt. Das im vorlie-
genden Bebauungsplan festgesetzte ¢stliche Baufeld, mit der Festsetzung Kerngebiet (MK),
lasst sich aus dem Flachennutzungsplan entwickeln. Hingegen lasst sich das westliche Bau-
feld mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickeln. Da es sich beim vorliegenden Bebauungsplan 1582 um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB handelt und die stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird, kann dieser Bebauungsplan vor der
Anpassung des Flachennutzungsplans aufgestellt werden. Die Anpassung des Flachennut-
zungsplans im Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung fur das westliche Baufeld kann im
Wege der Berichtung nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfolgen, die nach Vorlage des Sat-
zungsbeschlusses entsprechend veranlasst wird. Die kinftige Darstellung des Flachennut-
zungsplanes wird Wohnbauflache (W). Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungs-
plans sind somit aus den zukinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.




Den folgenden Abbildungen ist die bisherige und die geplante neue Darstellung des Fla-
chennutzungsplans zu entnehmen.

Bisherige Darstellung Neue Darstellung
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2. Stadtebauliche Ziele

2.1 Stadtebauliche Situation

Die heutige Platzflache ,Am Marstall* war bis zum zweiten Weltkrieg nahezu flachendeckend
mit Burgerbauten und Gebauden des ehemaligen Marstallkomplexes (Stallanlagen) bis an
das heutige ,Hohe Ufer' bebaut. Mitten durch den heutigen Platz verlief die historische
Stadtmauer, an die die damalige Bebauung beidseitig angrenzte. Sudlich angrenzend befan-
den sich die Birgerbauten und nérdlich der Marstallkomplex. Die heutigen Straf3enverlaufe
entsprechen im Wesentlichen den damaligen StraRen ,Schillerstral’e’ (heute nérdliche Stra-
e ,Am Marstall’) und ,MarstallstraBe’ (heute stdliche Strale ,Am Marstall‘). Die damalige
,MarstallstraRe‘ erschloss die Bebauung innerhalb der Stadtmauer, die ,Schillerstraf3e’ er-
schloss den vor der Mauer liegenden Marstallkomplex und die ab der zweiten Halfte des 19.
Jahrhunderts dort entstandenen Wohn- und Geschaftshauser. Im zweiten Weltkrieg wurde
die Bebauung rund um den ,Marstall’ vollstandig zerstort. Die kleinteilige Parzellenstruktur
wurde aufgelost, das Gebiet vdllig neu geordnet und aufgeteilt. Angrenzend an den ,Marstall’
entstand nach dem Leitbild der gegliederten und aufgelockerten Stadt das Kreuzkirchenvier-
tel. Der ,Marstall* wurde im Zuge der Aufbauplanungen aufgrund des Grundgedankens einer
,Entdichtung’ der Altstadt und den damaligen Verkehrsbedirfnissen nach umfangreichen
ebenerdigen Stellplatzanlagen nicht wieder bebaut. Er befindet sich komplett im stadtischen
Besitz. Die Flache ist abgesehen von den vorhandenen Baumstandorten vollstandig versie-
gelt und wird derzeit zum grof3ten Teil als 6ffentlich bewirtschafteter Parkplatz (rund 193
Stellplatze) genutzt. Die Verkehrsflache ,Am Marstall* bietet in den Seitenanlagen (Nord- und
Sldseite) rund 65 weitere Stellplatze. Dartiber hinaus stehen auf dem westlichen Bereich
des Platzes zusatzlich rund 65 bewirtschaftete Stellplatze als Dauerparkpléatze zur Verfu-

gung.

Im Rahmen des Stadtentwicklungsprozesses ,Hannover City 2020+ soll die zurzeit als Park-
platz genutzte Flache in Teilen einer neuen héherwertigen Nutzung zugefiihrt und damit ein
Beitrag zur nachhaltigen Belebung der Innenstadt geleistet werden. Auf dem zentral gelege-
nen Areal sollen an den jeweiligen Kopfenden des Platzes Gebaude entstehen, die die bis-
her nicht aus dem Stadtgebilde erkennbare Platzflache als solche fassen und gleichzeitig
einen bislang wenig attraktiven und untergenutzten stadtischen Raum aufwerten.

Die Bebauung des ,Marstalls' in den Grenzen dieses Bebauungsplans ist stadtebaulich sinn-
voll, da die derzeitige Nutzung als 6ffentliche Stellplatzflache angesichts der Lage zur Innen-
stadt sowie Altstadt und vor dem Hintergrund mangelnder innerstadtischer Entwicklungsfla-
chen stadtebaulich nicht mehr angemessen ist, funktionale und gestalterische Mangel auf-
weist und Uber keine Aufenthaltsqualitat verfigt.

Insgesamt soll mit der vorliegenden Planung die Umsetzung einer besonderen stadtebauli-
chen Idee fur den ,Marstall* unter Beriicksichtigung der besonderen einzigartigen Lage des
Bereichs zwischen City, Leineufer, Kreuzkirchenviertel und Altstadt ermdglicht werden. Ziel
ist es durch attraktive erganzende Nutzungen aus dem Bereich Wohnen, Biro, Dienstleis-
tung und Einzelhandel den Standort insgesamt aufzuwerten und damit zu stabilisieren.

Erganzend zur geplanten Bebauung ist eine funktionale und gestalterische Aufwertung des
gesamten Platzbereiches vorgesehen. In diesem Zusammenhang wurde im Jahr 2013 ein
freiraumplanerischer Wettbewerb durchgefihrt, der neben der Neugestaltung des Marstall-
platzes auch den Umbau der Verkehrsfliche SchmiedestralRe vorsieht (1. Preis: Atelier
LOIDL, Berlin). Die Umgestaltung des Marstallplatzes gemald Wettbewerbsentwurf ist inner-
halb der in diesem Bebauungsplanentwurf festgesetzten ,6ffentlichen Verkehrsflache* mog-
lich. Das konkrete Plankonzept fur den Umbau ist jedoch nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanverfahrens, sondern wird den politischen Gremien zu ggb. Zeit mit gesonderten
Drucksachen zur Beschlussfassung vorgelegt.




Des Weiteren wirkt sich der barrierefreie Ausbau der Stadtbahnlinien 10 und 17 (oberirdisch
verlaufend) — die sogenannte D-Linie — im Bereich Steintor unmittelbar auf das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 1582 aus. In Folge der D-Linienplanung wird die Schmiedestralle
kinftig nicht mehr parallel zur ,Georgstral3e’ auf die Minzstral3e gefihrt werden konnen.
Folglich wird zwangslaufig eine Verlagerung der Verkehre von der ,Schmiedestralle’ auf die
Stralte ,Am Marstall* und die weitere Durchwegung des Gebiets Uber die ,Scholvin- und die
Reuterstralle’ erforderlich (siehe hierzu auch Kapitel 2.6). Das geé&nderte Verkehrskonzept in
Folge der D-Linienplanung ist innerhalb der in diesem Bebauungsplanentwurf festgesetzten
Loffentlichen Verkehrsflachen® maoglich. Das konkrete Plankonzept fur den Umbau der Ver-
kehrsflachen ist jedoch nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens, sondern setzt ein
entsprechendes Planfeststellungsverfahren voraus.

2.2 Bauland

2.2.1 Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Ziel fur den Bereich ,Am Marstall* ist die Einfassung des Platzes mit jeweils
einem Solitarbaukorper an den westlichen und dstlichen Platzenden. Diese beiden Kopfbau-
ten begrenzen die bisher offene Platzflache so, dass neu proportionierte kleinteiligere Stadt-
raume entstehen, die ihrer Funktion als Stadtplatz besser gerecht werden kénnen.

Die gewahlte Baustruktur schafft mit angemessener urbaner Dichte, verschiedene raumliche
Qualitaten, Durchblicke und Blickbeziehungen sowie durch das Fassen des StralRenraumes
und des Marstallplatzes eine verbesserte Orientierung in diesem Bereich. Mit dem geplanten
westlichen Baukorper wird zudem in Richtung Leine die historische Stadtkante entlang der
Strale ,Am Hohen Ufer* geschlossen. Durch die Gebaude wird die Platzflache neu definiert
und gleichzeitig eine neue Identitat fir den Ort geschaffen. Die geplanten Neubauten korres-
pondieren in ihrer Hohe mit den Bestandsbauten in der Umgebung.

Mit den Beschlussen zur D-Linienplanung ist eine Anderung der Verkehrsfiihrung ,Am Mar-
stall’ vorgesehen, so dass ein Umfahren des Marstalls nicht mehr méglich sein wird (vgl. Ka-
pitel 2.6). Im Zusammenspiel mit der geplanten Bebauung und der Reduzierung der Stell-
platze auf dem Marstallplatz wird sich der Parkplatzsuchverkehr im Bereich Marstall reduzie-
ren, was zu einer zusatzlichen Aufwertung des gesamten Areals fihren wird. Mit der geplan-
ten Umgestaltung der eigentlichen Platzflache bleiben jedoch auch weiterhin Stellplatze er-
halten.

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung, der Starkung des Innenbereichs und der Re-
duzierung der Neuinanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich sowie der Umstruktu-
rierung einer funktional und gestalterisch defizitaren Platzflache wird nach sorgfaltiger Abwa-
gung der Bebauung des Marstallplatzes ein hoheres Gewicht beigemessen, als dem kom-
pletten Erhalt der Stellplatze. Zudem stehen in den nahegelegenen Parkh&usern umfangrei-
che alternative Stellplatzangebote fir Anlieger und Citybesucher zur Verfiigung (vgl. Kapitel
2.6).

Die Bebaubarkeit fur die beiden Grundstiicke wurde, aufbauend auf dem Innenstadtkonzept,
in einer detaillierten Machbarkeitsstudie durch das Biro ahrens grabenhorst architekten BDA
aus Hannover geprift. Die Machbarkeitsstudie diente dem Zweck sich den stadtebaulichen
Kenndaten fur die geplante Bebauung zu nahern. Hierbei wurden unterschiedliche Gebau-
dehdhen und Baukoérperabmessungen untersucht. Die hieraus entwickelten Ideen fur die
Bebauung des Marstalls wurden unter Berlicksichtigung der geltenden rechtlichen Rahmen-
bedingungen, hier insbhesondere dem Thema Abstandsrecht, weiter konkretisiert. Die nach-
folgende Abbildung zeigt die aus stadtplanerischer Sicht sinnvollen Vorgaben als Grundlage
fur die Abgrenzung der im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Baufelder.




(Auszug Machbarkeitsstudie ahrens grabenhorst, 2012)

2.2.2 Festsetzungen westliches und 6stliches Baugrundstiick

Art der baulichen Nutzung

Wesentliches Planungsziel des Konzeptes ,Hannover City 2020+° ist die Belebung der Alt-
stadt sowie die Forderung der Altstadt als innerstadtisches Wohn- und Geschéftsquartier. Mit
dem vorliegenden Planungsrecht werden innerstadtische Wohn-, Geschéfts- und Biroange-
bote geschaffen. Dies tragt zu einer Belebung des historischen Leineufers bei und starkt die
gesamte Altstadt. Insbesondere der geplante westliche Baukdrper als Wohnstandort in ex-
klusiver Lage an der Leine tragt zur Starkung der umgebende Wohnnutzungen in der Altstadt
(Kreuzkirchenviertel und sudlich angrenzende Wohnnutzungen in der BurgstralRe) bei. Das
geplante ostliche Gebaude mit Gberwiegender Biro, Dienstleistungs- und Einzelhandelsnut-
zung starkt zudem die umgebende Geschaftsbereiche (nordlich und dstlich) der Innenstadt.

Fur das westliche Baugrundstiick wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Hier
sind zur Starkung der geplanten Wohnnutzung und mit Blick auf die besondere Lage sowie
zur Vermeidung von erhohten Verkehrsmengen, die nach Baunutzungsverordnung aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht zulassig. Weiterhin wird geregelt, dass ab dem ersten Obergeschoss ausschlief3lich
Wohnnutzungen zulassig sind. Mit dieser Festsetzung sind auch die Ublicherweise in allge-
meinen Wohngebieten zulassigen Raume fir freie Berufe gemaR § 13 BauNVO in den
Obergeschossen unzuldssig. Die in allgemeinen Wohngebieten zulassigen Einzelhandels-
und Dienstleistungsnutzungen (die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind in den Erdgeschossen zulassig. Eine
Wohnnutzung wird im Erdgeschoss ausgeschlossen, da die Erdgeschosszonen durch attrak-
tive Nutzungen belebt werden sollen. Die Erdgeschossebene in Richtung Leine kann z.B.
durch eine gastronomische Einrichtung belebt werden. Weiter stdlich existieren bereits &hn-
liche Nutzungen am Hohen Ufer, die beispielgebend sind. Weitere Einrichtungen am Hohen
Ufer, mit denen ahnliche Planungsziele verfolgt werden, wie z.B. der neue VHS-Standort,
sind nordlich des historischen Museums derzeit im Bau bzw. in Planung. Die Erdgeschosse
sind im Hinblick auf diese Nutzungen mit einer lichten Ho6he von mindestens 4,00 m ab Ful3-
bodenoberkante auszufihren. Durch diese Geschosshdhen wird zusatzlich eine optische
Unterscheidung zu den oberen Wohngeschossen geschaffen.




Fur das ostliche Baufeld wird ein Kerngebiet (MK) festgesetzt, in dem zur Vermeidung von
erhohten Verkehrsmengen und Larmemissionen sowie zum Schutz der angrenzenden Nut-
zungen Tankstellen aller Art ausgeschlossen werden. Die ausnahmsweise zuldssige Nut-
zung von Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 BauNVO fallen, ist Bestandtell
des Bebauungsplanes. Diese Wohnnutzung ist jedoch erst ab dem dritten Vollgeschoss aus-
nahmsweise zulassig, da somit die Vertraglichkeit der Wohnnutzung mit dem nérdlich an-
grenzenden Vergnugungsviertel sichergestellt werden kann. Die Erdgeschosse sind mit einer
lichten Hohe von mindestens 4,00 m ab Ful3bodenoberkante auszufiihren, um entsprechen-
de gewerbliche Nutzungen aufnehmen zu kénnen. Zum Schutz der vorhandenen und ge-
planten Wohnnutzungen, aber auch, um eine Ausweitung des angrenzenden Vergnigungs-
viertels zu unterbinden und die Attraktivitat des Standortes nicht zu beeinflussen, sind inner-
halb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes Vergnligungsstatten aller Art, Bordelle
und bordellartige Betriebe unzulassig (s. hierzu auch Kapitel 3.1 Larmschutz).

Hierzu sind folgende Aspekte auszufihren:

Im noérdlich angrenzenden Steintorviertel (Vergnigungsviertel) befinden sich mehrere Ver-
gnigungsstatten (Spielhallen, mehrere Gaststatten mit Spielgeraten, Diskotheken, Tanzloka-
le etc.) und Bordelle sowie bordellartige Betriebe.

Vergnugungsstatten sind im Kerngebiet regelzulassige Nutzungen. Diese kénnen allerdings
vielfaltige Stdrpotenziale verursachen, so dass diese nicht spannungslos mit Wohnnutzun-
gen vereinbar sind. Aufgrund der langen Offnungszeiten sind z.B. Larmkonflikte nicht auszu-
schlielRen. Weiterhin fuhren diese Nutzungen oftmals zu einem Verdrangungswettbewerb mit
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben sowie anderen Nutzungen, wodurch es zu einer
Einschrankung der Angebotsvielfalt und zu einem Imageverlust kommt.

Bordelle bzw. bordellartige Betriebe sind als gewerbliche Betriebe in Kerngebieten generell
zulassig. Zu bordellartigen Betrieben zahlen alle Einrichtungen, die gewerblich auf sexuelle
Handlungen ausgerichtet sind bzw. in denen sexuelle Handlungen angeboten werden, also
auch sogenannte ,Sauna- bzw. FKK-Clubs‘ und Wohnungsprostitution. Diese gewerblichen
Betriebe, die der Befriedigung sexueller Bedurfnisse dienen, kdnnen das Image des Gebie-
tes nachhaltig beeinflussen und mdglicherweise zu einer Umstrukturierung fuhren, die sich
sowohl fir das Plangebiet und auch auf die Umgebung (hier: Altstadt, Kreuzkirchenviertel)
stadtebaulich negativ auswirken kdonnte und nicht gewollt ist. Daher ist es wichtig, die An-
siedlung dieser Einrichtungen zu steuern.

Ziel ist es, die Ausweitung dieser gewerblichen Betriebe und der Vergnugungsstatten des
angrenzenden Steintorviertels zu unterbinden, um die vorhandene und neugeplante Wohn-
nutzung zu schitzen, einen Trading-Down-Effekt zu verhindern, eine Angebotsvielfalt zu
ermdglichen und somit die Attraktivitat des Standortes zu erhdhen.

Malf3 der baulichen Nutzung

Fur beide Baufelder sind gestaffelte Hohenentwicklungen und maximale Geschossigkeiten
mit einem Hochstmal (Oberkante) der baulichen Anlage tber der StralBenverkehrsflache der
Strale ,Am Marstall' (55,3 m Uber NN) festgesetzt. Das westliche Baufeld weist fir den Be-
reich in Richtung Leineufer maximal fiinf Vollgeschosse mit einer maximalen Oberkante (OK)
von 20 m und fur den Bereich in Richtung Marstallplatz maximal vier Vollgeschosse mit einer
maximalen Hohe von 17 m aus. Mit der Festsetzung von maximal finf Vollgeschossen soll
ein angemessener stadtebaulicher Akzent innerhalb der Stadtkante am dstlichen Leineufer
gesetzt werden. Die Hochstgrenze (Oberkante) der baulichen Anlage kann ausnahmsweise
durch technische Aufbauten, wie z.B. Oberlichter fir Treppenh&user, Entrauchungen fir Auf-
zugsanlagen und Treppenhauser, um bis zu 1,40 m Héhe m Uberschritten werden.

Das Bebauungskonzept des 6stlichen Baugrundstiickes sieht ebenfalls einen gestaffelten
Solitarbaukorper vor (vier bis funf Geschosse), der sich an den umgebenden Gebaudehdhen
orientiert und sich somit in die vorhandenen Nachbarschaften einfligt. Fir den Bereich in




Richtung Schmiedestraf3e sind maximal finf Vollgeschosse mit einer maximalen Gebaude-
oberkante von 20,5 m und fur den westlichen Teil in Richtung Marstallplatz sind maximal vier
Vollgeschosse mit einer maximalen Gebaudehdhe von 17 m ausgewiesen. Insbesondere in
Richtung SchmiedestralRe soll mit maximal funf Vollgeschossen zudem ein angemessener
stadtebaulicher Akzent gesetzt werden. Die Hochstgrenze (Oberkante) der baulichen Anlage
kann ausnahmsweise durch technische Aufbauten, wie z.B. Oberlichter flr Treppenhéauser,
Entrauchungen fur Aufzugsanlagen und Treppenh&user, um bis zu 1,40 m Hb6he m Uber-
schritten werden.

Durch die maximal festgesetzten Vollgeschosse und die maximalen Oberkanten der bauli-
chen Anlagen bleibt Spielraum fir die Ausbildung der jeweiligen Geschosshdhen, die ab-
hangig vom Nutzungskonzept und der gewéhlten Gebaudekonstruktion variieren kénnen.

Die Grundflachenzahl (GRZ), nach der sich der Grad der Versiegelung des Grundstiicks
bemisst, wird fir beide Baugrundsticke mit 1,0 festgesetzt. Die GRZ des allgemeinen
Wohngebietes liegt damit oberhalb der in § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenzen fir
die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung, die fir allgemeine Wohngebiete eine
GRZ von maximal 0,4 vorsieht.

Die Obergrenze gemafd § 17 Abs. 1 BauNVO liegt fur Kerngebiete bei 1,0. Somit liegt die
Grundflachenzahl des Kerngebietes innerhalb der Obergrenzen fur die Bestimmung des Ma-
Res der baulichen Nutzung.

Zur Festlegung des Males der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan die beschriebe-
ne Grundflachenzahl, maximale Vollgeschosszahlen und das Hochstmafd (Oberkante) der
baulichen Anlage Uber der StraRenverkehrsflache der Strale ,Am Marstall’ (55,3 m dber NN)
fest. Auf die Festsetzung einer Geschol¥flachenzahl (GFZ) kann gemal3 § 16 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) verzichtet werden, da dies aufgrund der oben genannten Fest-
setzungen nicht erforderlich ist. Im Hinblick auf diese Festsetzungen wird jedoch im allge-
meinen Wohngebiet und im Kerngebiet bewirkt, dass eine héhere GFZ als nach § 17 Abs. 1
BauNVO grundsatzlich zulassig ist, ermdéglicht wird. 8 17 Abs. 1 BauNVO lasst fir allgemei-
ne Wohngebiete als Obergrenze eine GFZ von 1,2 zu und fir Kerngebiete als Obergrenze
eine GFZ von 3,0 zu. Im vorliegenden Fall kann bei voller Ausnutzung der festgesetzten ma-
ximalen Geschosse im allgemeinen Wohngebiet eine GFZ von maximal 4,4 und im Kernge-
biet eine GFZ von maximal 4,5 erreicht werden.

Die Uberschreitungen der Obergrenzen (GRZ und GFZ) des § 17 Abs. 1 BauNVO sind unter
Bezug auf § 17 Abs. 2 BauNVO zulassig, wenn stadtebauliche Grinde vorliegen und die
Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen
wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden werden.

Hierzu sind folgende Aspekte auszufihren:

o Wesentliches Planungsziel des Konzeptes ,Hannover City 2020+‘ ist die Belebung
der Altstadt sowie die Forderung der Altstadt als innerstadtisches Wohn- und Ge-
schéaftsquartier. Mit dem vorliegenden Planungsrecht werden innerstadtische Wohn-
und Geschaftsangebote geschaffen. Dies tragt zu einer Belebung des historischen
Leineufers bei und starkt die gesamte Altstadt. Insbesondere die Platzierung des So-
litdirbaukorpers am Hohen Ufer fihrt zu einer Fassung des Leineufers im Sinne des
historischen Stadtgrundrisses und zur Einfassung des Marstallplatzes. Die Schaffung
einer Stadtkante am 0Ostlichen Leineufer als Gegenliber zum westlichen unbebauten
Leinefreiraum und damit die stadtebauliche Aufwertung des Hohen Ufers gilt als Bau-
stein des Konzeptes ,Hannover City 2020+‘. Gleichzeitig erfullt diese geplante Bau-
struktur die Anforderungen einer innerstadtischen Dichte und die zusatzliche Fla-
chenneuinanspruchnahme im Auf3enbereich wird vermieden.
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e Ziel ist es, durch die neue Bebauung innerstadtisches Wohnen und besondere urba-
ne Wohnformen sowie Handels-, Dienstleistungs- und Blronutzungen zu férdern, die
sich in den vielfaltig gestalteten Stadtraum Marstall und in die Altstadt einfigen und
ein besonderes Wohnungssegment bedienen kdnnen. Die bisher als Parkplatz unter-
genutzte Flache kann als Platz im Stadtraum wiedergewonnen und der Stadtzusam-
menhang zwischen Steintor und Altstadt verbessert werden.

e Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Uberschreitung der Ober-
grenzen fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung nicht beeintrachtigt.
Die Einhaltung der erforderlichen Mindestabstande gemalR Niedersachsischer Bau-
ordnung ist gewahrleistet. Ein Gutachten zu dem Themenkomplex ,Frischluftversor-
gung‘ hat gezeigt, dass durch die Bebauung keine nachteiligen Auswirkungen entste-
hen. Hierzu wird auf die ,Ergebnisse der Klimamodellierung‘ (Kap. 3.3) verwiesen.
Durch den verbleibenden Freiraum auf der Marstallplatzflache und dem Freiraum Am
Hohen Ufer einschlief3lich der Leine und dem Leinerand besteht ein Ausgleich. Fer-
ner besteht auch ein Ausgleich durch den Maschpark sowie den Maschsee.

¢ Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten. Hierzu wird auf Ab-
schnitt 3 ,Umweltvertraglichkeit' verwiesen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaf der Machbarkeitsstudie entlang der
offentlichen Flachen mit Baugrenzen festgesetzt. Einzig das westliche Baufeld wird in Rich-
tung Leine durch eine Baulinie begrenzt, um die historische Stadtkante entlang der Stral3e
,Am Hohen Ufer’ aufzunehmen. Die Baufelder orientieren sich in ihrer nérdlichen und sudli-
chen Ausrichtung an der Strale ,Am Marstall' und werden soweit wie moglich an die Ver-
kehrstrasse herangefuhrt, um so den Stralenraum deutlicher als bisher zu begrenzen.
Dadurch werden die fur die Altstadt typischen StraRenbreiten durch die Neubebauung ein-
gehalten. Die 6stliche Seite des westlichen Baufeldes orientiert sich an der Stra3e ,Am Mar-
stall’ bzw. an der vorhandenen dstlichen Grenze der Parkplatzflache. Das 0Ostliche Baufeld
schafft mit seiner 6stlichen und westlichen Ausrichtung einerseits eine angemessene Platz-
dimension zwischen den Bauten selbst und andererseits im ¢stlichen Bereich angrenzend an
die Schmiedestral3e ebenfalls einen angenehm dimensionierten Platz, der durch gewerbliche
Nutzungen (z.B. Auf3engastronomie im Erdgeschoss) eine neue Belebung des Stadtraums
ermdglicht.

Die unterschiedlichen festgesetzten Vollgeschosse innerhalb der Baufelder werden ebenfalls
durch Baugrenzen begrenzt. Durch diese Festsetzungen konnen bauliche Spielraume in
Abhangigkeit zu konkreten Gebaudeentwtrfen und Grundrissgestaltungen ermdglicht wer-
den.

Dartber hinaus wird durch die Festsetzung von Baugrenzen den gesetzlich geforderten
Grenzabstanden nach Niederséchsischer Bauordnung (i. d. Fassung vom 03.04.2012)
Rechnung getragen.

Notwendige Einstellplatze

Die notwendigen Stellplatze fir die geplanten Nutzungen gemaf § 7 der Textlichen Festset-
zungen sind in Tiefgaragen unterzubringen. Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage des westli-
chen Baukorpers erfolgt nordlich tber die Strafe ,Am Hohen Ufer* oder dstlich Uber die Stra-
e ,Am Marstall'.

Durch die Planungen der D-Linie der Stadtbahn sieht die Verkehrsfihrung ,Am Marstall‘ (vgl.
hierzu Kapitel 2.6) eine neue Verkehrsverbindung ,Marstall - Am Hohen Ufer — Goethestra-
Re’ nordlich des geplanten Gebaudes vor. Daran anknipfend ist geplant, die Verkehrsfla-
chen westlich und sidlich des Baugrundstiickes an der Leine mittelfristig zu einem Fuf3gan-
gerzonenbereich umzugestalten.
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Der von der Ustra im Zuge der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung und Beteiligung der Trager
offentlicher Belange eingebrachte Wunsch, die Tiefgarageneinfahrt des geplanten westlichen
Baukorpers auf der Nordseite auszuschlieBen, wird nicht nachgekommen. Eine Beeintrach-
tigung durch die Lage des neuen Garagengeschosses im ndrdlichen Bereich des Baukdrpers
wird als gering eingestuft, da durch die geplanten Wohneinheiten (ca. 25) und die anderen
Nutzungen im Erdgeschoss keine wesentlichen neuen Verkehre entstehen. Eine Kollision mit
bereits vorhandenen Verkehren der Ein- und Ausfahrten der tstra wird demnach nicht gese-
hen. Darlber hinaus wird die 6ffentliche Verkehrsflache so dimensioniert, dass bei Ein- und
Ausfahrten auf die Grundstiicke keine gegenseitigen Beeintrachtigungen erfolgen kénnen.

Fur den 6stlichen Baukorper erfolgt in Bezug auf die Lage der Tiefgarageneinfahrt keine Ein-
schrankung, da er dauerhaft von allen Seiten anfahrbar bleibt.

Dachbegriinung

Untersuchungen zu klimatischen Auswirkungen zeigen u.a. den positiven Einfluss von be-
grunten Oberflachen (Okostandards der Landeshauptstadt Hannover). Die Begriinung von
Flachdachern oder flach geneigten Dacher bildet gerade im verdichteten Stadtgebiet einen
wichtigen Beitrag zur Verbesserung der Umwelt. Daher wird die Verpflichtung zur dauerhaf-
ten und flachendeckenden Begrinung von Dachflachen von Gebauden mit einer Dachnei-
gung von weniger als 20 ° im Plangebiet festgesetzt. Aushnahmen von der Dachbegriinungs-
pflicht kdnnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht
(z.B. bei Dachflachen fir Belichtungszwecken, Installation technischer Anlagen, Terrassen)
(siehe hierzu Kapitel 3.3 Klimaschutz und § 6 Textlichen Festsetzungen).

2.3 Ortliche Bauvorschrift

Notwendige Einstellplatze

Auf Grundlage des § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO miussen nur 50% der notwendigen Stellplatze
gem. § 47 errichtet werden. Ausgenommen sind die notwendigen Stellpléatze nach § 49 Abs.
2 Satz 2 NBauO.

Der Standort ,Marstall’ ist durch seine zentrale Lage hervorragend an den OPNV ange-
schlossen. Die Stadtbahnlinien 10 und 17 (Haltestelle ,Clevertor‘) sowie 4, 5, 6 und 11 (Hal-
testelle ,Steintor) sind von der westlichen Bauflache aus gesehen ful3laufig ca. 250 - 300 m
(5 - 10 Minuten) entfernt. Die dstliche Bauflache ist fuBlaufig ca. 250 m (rund 5 Minuten) von
der Haltestelle ,Steintor’ entfernt. Im Zuge der Neuplanung der D-Linie wird die heutige Halt-
stelle ,Steintor' in die ,Minzstrae' verlagert, die dann von beiden Baufeldern nur noch ca.
200 m entfernt ist und somit fuBBlaufig in weniger als 3 Minuten erreichbar sein wird. Damit
sind die idealen Voraussetzungen gegeben, die Grundstiicke mit dem o6ffentlichen Perso-
nennahverkehr zu erreichen.

DarUber hinaus ist in vertretbarer Entfernung das o6ffentliche Parkhaus Schmiedestral3e
ebenfalls fuRlaufig gut erreichbar. Auch der Marstallplatz selbst wird weiterhin 6ffentliche
Stellplatze anbieten. Somit stehen Besucherinnen und Besuchern der geplanten Nutzungen
beider Gebaude neben dem OPNV ausreichend alternative Stellplatzmdglichkeiten zur Ver-
figung. Dies gilt ebenso fur Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, die in den Geb&uden zukiinftig
tatig sein werden.

Die innenstadtnahe Lage ist in Bezug auf das Wohnen zudem geeignet, insbesondere die
Nutzergruppen anzusprechen, die bewusst auf ein eigenes Automobil verzichten wollen und
sich hier alternativer Angebote wie Carsharing, Teilauto 0.a. bedienen.

In diesem Zusammenhang wird angestrebt, mit dem Umbau der Platzflache Am Marstall ge-
sonderte Parkplatzflachen gerade fir diese alternativen Angebote im offentlichen Stral3en-
raum anzubieten.
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2.4 Baudenkmale

Das vorliegende Plangebiet ,Am Marstall ist eng mit der Stadtgeschichte verbunden, da es
sich im Bereich des altesten Siedlungskerns der Stadt Hannover befindet. In unmittelbarer
Nachbarschaft befinden sich das Einzelkulturdenkmal ,Am Hohen Ufer 3a‘, eine ehemalige
Reithalle. Die Martin-Neuffer-Briicke sowie das Leineufer sind ebenfalls Denkmaler in unmit-
telbarer Nahe. Weitere wichtige Baudenkmale in der Nahe des Bebauungsplans sind das
Kreuzkirchenviertel mit 56 Denkmalen und die Kreuzkirche als Einzeldenkmal. Die Gebéau-
degruppen Am Marstall 1-23 (ungerade) des Kreuzkirchenviertels grenzen unmittelbar an
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans an. Ein weiteres direkt nérdlich an den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans angrenzendes Denkmal ist Gebaude der lstra — han-
noversche Verkehrsbetriebe AG ,Am Hohen Ufer 6°. Dartber hinaus befinden sich in der
Reitwallstral3e nordlich des Geltungsbereichs sechs weitere Denkmadler, die Bestandteil einer
Gruppe sind.

Von den genannten Baudenkmalen und von der geschitzten Stadtlandschaft entlang der
Leine wird der im Denkmalschutz vorgesehene Umgebungsschutz ausgeldst. In § 8 Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) heildt es entsprechend: ,In der Umgebung von
Denkmalen dirfen Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch
das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung
des Baudenkmals sind so zu gestalten (...), dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.
(...)“. Die Bestimmung des NDSchG mussen im weiteren Verfahren beachtet und der Umge-
bungsschutz berticksichtigt werden. Die gem. § 10 NDSchG erforderliche Denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren geregelt. Mit den
vorab beschriebenen Festsetzungen zu Art und Mafl3 der baulichen Nutzung ist gewahrleis-
tet, dass diese Vorgaben des NDSchG berlcksichtigt werden. Die tatsachlichen hochbauli-
chen Baukorper werden zudem Uber einen Architektenwettbewerb bestimmt. Damit ist, gesi-
chert Uber die Grundstiickskaufvertrage, ein entsprechender Qualitatsanspruch gewéhrleis-
tet.

2.5 Archaologische Funde

Die Uberplante Flache liegt im Nordbereich der historischen Altstadt und war flachendeckend
mit Wohn- und Geschaftshdusern, Gebauden des ehemaligen Marstalls bebaut und von
Stralen durchzogen. Die heutigen Stral3enverlaufe entsprechen im Wesentlichen den histo-
rischen StraRen ,Schillerstrale’ und ,Marstallstral3e® (siehe hierzu Abschnitt 2.1 Stadtebauli-
che Situation). Daher ist bei Bodeneingriffen, die tiefer als ca. 0,5 m unter heutige Gelande-
oberkante reichen, mit archaologischen Befunden und Funden zurechnen. BaumalRnahmen
bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (8 10 i.V. m 8 13 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG)), die im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens geregelt
wird. Auf den beiden Baugrundstiicken wird vor geplantem Baubeginn eine fachgerechte
archéologische Untersuchung fiur alle Bereiche und Eingriffstiefen, die von Bebauung zer-
stort werden, durchgefuhrt. Alle Erdarbeiten im weiteren Bereich sind mindestens vier Wo-
chen vor Baubeginn der Unteren Denkmalschutzbehtérde und dem Niedersachsischen Lan-
desamt fir Denkmalschutz schriftlich anzuzeigen, damit eine Beobachtung durch Mitarbeiter
der archdologische Denkmalpflege stattfinden kann. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, missen diese der
Stadtdenkmalpflege Hannover oder dem Niederséachsischen Landesamt fir Denkmalschutz
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen und vor Zerstérung zu schitzen (814
NDSchG).
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2.6 Verkehr

ErschlieBung

Das gesamte Plangebiet wird heute Uber die Stralen ,Am Hohen Ufer!, ,Am Marstall’,
,Schmiedestrale‘ und ,BurgstraRe’ erschlossen. Uber die Verbindungen ,Am Hohen Ufer’,
,Goethestralie* und ,Schmiedestralle’ ist der Anschluss an den Cityring und damit an das
tbergeordnete Stral3ennetz sichergestellt.

Der Platzraum wird weitgehend im Einrichtungsverkehr umfahren. In Héhe der ,Scholvinstra-
Be‘ ist die Querung des Platzes in beiden Richtungen mdglich. Die ErschlieRung der innen
liegenden Stellplatze erfolgt durch eine Mittelachse ebenfalls im Einrichtungsverkehr.

Fur 2016 — 2018 ist in Zusammenhang mit der sogenannten D-Linienplanung der Stadtbahn
in Hannover eine Neuordnung der VerkehrserschlieBung im Bereich des Marstalls geplant.
Die Verlagerung der Stadtbahnhaltestelle ,Steintor® in die ,Munzstralle‘ erfordert zwangslau-
fig eine Verlagerung der Verkehre von der ,Schmiedestralie’ auf die Stralle ,Am Marstall’, da
mit dem Bau des Hochbahnsteigs ,Steintor’ die heutige ,SchmiedestraRe‘ nicht mehr auf die
,MunzstralRe' gefuihrt werden kann. Die ,Schmiedestralle‘ wird in diesem Teil nicht mehr be-
fahrbar sein. Die Durchwegung des Gebiets wird Uber die ,Scholvin- und die Reuterstraf3e’
ermdglicht. Diese Festlegung ist fur das Bebauungskonzept des Bebauungsplanes jedoch
nicht relevant, da dieser Bereich auRerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes
liegt.

Weiterhin ist es Ziel, die vorhandene Verkehrsflache in Verlangerung der Martin-Neuffer-
Briicke, zu einer FuRgangerzone umzugestalten. Gleiches gilt fir den Flachenabschnitt der
Strale ,Am Hohen Ufer’ unmittelbar zwischen dem geplanten neuen westlichen Baukoérper
und der Leine. Dadurch soll die Aufenthaltsqualitat im Altstadtbereich am Leineufer attrakti-
viert werden. Im Umkehrschluss erfordert dies die Schaffung einer neuen Verkehrsanbin-
dung zwischen den Stralen ,Am Hohen Ufer und ,Am Marstall’ nérdlich des geplanten west-
lichen Baukdrpers, damit die ErschlieRung des Baugrundstiicks sowohl von Norden als auch
von Osten gewahrleistet werden kann (heute Parkplatz).

Zu Gunsten einer ungestort nutzbaren Platzflache ist eine Querung des Platzes durch Kraft-
fahrzeuge nach dem geplanten Umbau nicht mehr mdglich. Der Straenabschnitt auf der
Nordseite Ostlich der ,ScholvinstraRe‘ wird deshalb im Zweirichtungsverkehr befahrbar sein.
Auf der Nordseite wird die Fahrtrichtung westlich der ,Reuterstraf3e‘ in dstliche Richtung um-
gedreht, so dass Platzumfahrten in Folge von Parksuchverkehren vermieden werden kén-
nen. Hierdurch sollen die Beeintrachtigungen fir die angrenzenden Anwohner minimiert
werden.

Die Einrichtung dieser geédnderten Verkehrsflihrung ist vom geplanten Bebauungskonzept fir
den westlichen Baukdrper jedoch unabhangig zu betrachten. Die ErschlieBung des Bau-
grundsticks mit beiden vorgenannten ErschlieBungssystemen ist sichergestellt (Bestand und
Planung).

Die Detailplanungen fur den Platzumbau und die Neuordnung der Verkehrsflachen werden
erst Anfang 2015 abgeschlossen sein. Der Umbau der vorgenannten Verkehrsflachen in
Zusammenhang mit der D-Linienplanung wird durch die Region Hannover beauftragt. Ge-
mal} aktuellem Bauzeitenplan der Region Hannover ist die Umsetzung der geanderten Ver-
kehrsfihrung ab 2017 zu rechnen (Planfeststellungsverfahren erforderlich).

Aufgrund der noch nicht abgeschlossenen Planungen kann eine detaillierte Abgrenzung der
unterschiedlichen Zweckbestimmungen der 6ffentlichen Flachen noch nicht vorgenommen
werden. Diese Flachen werden daher insgesamt als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
Fur die Neukonzeption fiur den Marstallplatz und die stralRenverkehrsbehérdliche Anordnun-
gen werden zu gegebener Zeit kommunalpolitische Beschliisse im Rahmen eigener Druck-
sachen erforderlich.
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Offentlicher Personennahverkehr

Die Stadtbahnlinien 10 und 17 (Haltestelle ,Clevertor') sowie 4, 5, 6 und 11 (Haltestelle
,Steintor‘) sind von der westlichen Bauflache aus gesehen fuRlaufig etwa 250 — 300 m ent-
fernt (5 - 10 Minuten). Die dstliche Bauflache ist fu3laufig ca. 250 m (rund 5 Minuten) von der
Haltestelle ,Steintor* entfernt. Hierliber besteht fur beide Bauflachen Anschluss an die Stadt-
bahn-Hauptumsteigestelle ,Kropcke‘ sowie an den Hauptbahnhof und somit an das gesamte
regionale und Uberregionale offentliche Personennah- und Fernverkehrsnetz.

Im Zuge der D-Linienplanung wird die Haltstelle ,Steintor® in der ,MlnzstraRe‘ verlagert und
wird von beiden Grundstiicken in ca. 200 m Entfernung in weniger als 3 Minuten fu3laufig
erreichbar sein. (Planfeststellungsbeschluss dazu vorausgesetzt).

Ruhender Verkehr

Auf der offentlich bewirtschafteten Stellplatzanlage des gesamten Marstalls stehen heute
rund 193" Stellplatze zur Verfiigung (max. 2,5 Std. / Mo. — Sa. 9.00 Uhr bis 19.00 Uhr/ab
19.00 Uhr kostenlos). Darlber hinaus sind in den Seitenanlagen der Verkehrsflache ,Am
Marstall* weitere 64 Stellplatze vorhanden (Nord- und Sidseite). Auf diesen genannten Stell-
platzen ist das Parken fir Bewohner mit Bewohnerparkausweis A frei. Die Auslastung dieser
Stellplatze ist hoch.

Auf der Flache des westlichen Baugrundstiicks befindet sich derzeit eine bewirtschaftete
Stellplatzanlage der Landeshauptstadt Hannover mit nutzbaren 65 Dauerstellplatzen. Diese
Stellplatzanlage ist sehr gut ausgelastet. Mit der Bebauung dieser Stellplatzanlage steht das
bisherige Stellplatzangebot von 65 Dauerstellplatzen nicht mehr zur Verfugung.

Durch die geplante Bebauung des dstlichen Baufeldes werden ca. 90 Stellplatze der offentli-
chen Stellplatzanlage Am Marstall entfallen.

Freie Kapazitaten an alternativen (Uberdachte und bewachte) Dauerstellplatzen und Stell-
platzen fur Kurzzeitparken sind in vertretbarer fuBlaufiger Entfernung (ca. 300 m) in folgen-
den nahegelegenen 6ffentlichen Parkhausern vorhanden.

Parkhaus Anzahl Stellplatze?
Parkhaus SchmiedestralRe 570
Parkhaus LitzowstralRe 236
Parkhaus AndreaestralRe 340
Parkhaus Mehlstralie 690

Eine Befragung der Parkhausbetreiber hat ergeben, dass in allen Parkh&usern in der Regel
freie Kapazitaten vorhanden sind. Zu besonderen Spitzenzeiten (an Samstagen, verkaufsof-
fene Sonntage u.a.) sind die Kapazitaten allerdings begrenzt, dies gilt jedoch fiir alle Park-
h&auser in der gesamten Innenstadt. Eine Nutzung dieser Parkh&user ist fur Anlieger mit Be-
wohnerparkausweis A und alle anderen Nutzer jedoch kostenpflichtig.

Da die Stellplatze in den Parkhausern bewacht und tiberdacht sind, sind fur diese Stellplatze
im Vergleich zur nicht iberdachten und unbewachten Anlage ,Am Marstall’ ein entsprechend
hoherer Mietzins und hohere Parkgebihren zu entrichten. Dem stadtentwicklungspolitischen
Ziel der Schaffung zusatzlicher Bauflachen wird hierbei jedoch Vorrang vor dem Erhalt des
jetzigen kostengulnstigeren Stellplatzangebotes eingeraumt.

Mit dem geplanten Umbau des Marstallplatzes sowie der D-Linienbedingten Neuordnung der
Verkehrsfihrung der Schmiedestral3e wird sich die Anzahl der offentlichen Stellpléatze weiter

! Angaben gemal ,ErschlieRungskonzept Marstall, SHP Ingenieure, Hannover, August 2013 *.
2 Quelle: Parkleitsystem Hannover, Betreiberauskunft
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reduzieren. Dieser Umbau ist jedoch nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens,
sondern wird den politischen Gremien der Landeshauptstadt Hannover zu ggb. Zeit in ge-
sonderten Drucksachen zur Beschlussfassung vorgelegt.

2.7 Ver- und Entsorgung

Fur die geplanten Baumafinahmen im Plangebiet sind ausreichende Versorgungsleitungen
und Kanale vorhanden. Es ist davon auszugehen, dass einige der Leitungen und Kanéle
aufgrund der BaumalRnahmen verlegt werden missen.

Abwasser

Da die beiden Grundstiicke kleiner als 2000 m2 sind, findet die Abflussbeschréankung von 80 |
/ (s*ha) hier keine Anwendung. In beiden Baufeldern muss die ortliche Parkplatzentwasse-
rung fachgerecht vom Netz getrennt werden und ggf. neu geordnet werden. Im @stlichen
Bereich des Bebauungsplans befindet sich ein Mischwasserkanal. Da dieser in der ,6ffentli-
chen Verkehrsflache® liegt wird sichergestellt, dass der Kanal nicht Gberbaut wird.

Fernwarme

Fernwarmeleitungen sind vorhanden. Im Rahmen der Bebauung des westlichen Teils des
Bebauungsplanes muss diese allerdings verlegt werden. Im Geltungsbereich befinden sich
Netze, die derzeit aul3er Betrieb sind — diese konnen, wenn erforderlich, entfernt werden. Der
Anschluss und die Uberwiegende Deckung des Warmebedarfes durch Fernwarme sind vor-
gesehen. Diese Regelung wird Bestandteil des Kaufvertrages zwischen der Landeshaupt-
stadt Hannover und den jeweiligen Investoren.

Strom

Im Plangebiet ist eine ausreichende Stromversorgung gewabhrleistet. Sollten sich durch etwa-
ige gewerbliche Nutzungen besondere Strombedarfe ergeben, muss dies im weiteren Ver-
fahren mit der Stadtwerke Hannover AG/enercity abgestimmt werden. Die von enercity vor-
geschlagenen Standorte fir Netzstationen sind je nach zukinftigem Leistungsbedarf zu be-
ricksichtigen. Im o6stlichen und westlichen Baufeld verlaufen Netze, die umgelegt werden
mussen.

Kathodischer Korrosionsschutz
Eine Messstelle, ein Gleichrichterschrank und eine Tiefenanodenanlage im Bereich des 6st-
lichen Baufeldes miissen voraussichtlich umgelegt werden.

Weitere Leitungstrassen

Die Trasse einer Kabelschutzrohranlage mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln verlauft aus
der ,BurgstraBe‘ Uber die offentliche Stellplatzanlage ,Am Marstall. Diese Kabelschutzrohr-
anlage bendtigt einen Schutzstreifen von 2 m. Dieser Schutzstreifen befindet sich auf3erhalb
der festgesetzten Bauflachen.

Im Plangebiet sind weitere Leitungen/ Netze (Ubertragungsnetze, Gas-, Wasser- und Tele-
kommunikationsleitungen) vorhanden. Durch die Bebauung missen diese zum Teil umgelegt
werden.

Die genaue Lage der vorgenannten Leitungen ist im Rahmen der konkreten Baumaf3nahmen
vorher zu priifen. Fir die Leitungen, die in der ,Offentlichen Verkehrsflache® liegen, wird si-
chergestellt, dass sie nicht tberbaut werden und die Leitungstrager jederzeit Zugang zu die-
sen Leitungen haben.

Sonstiges

Im Innenhofbereich zwischen ,Burgstrale‘ und StralRe ,Am Hohen Ufer’ sind Abfall- und
Wertstoffbehalter vorhanden, die weiterhin angefahren werden miissen. Die geplante Ful3-
gangerzone sudlich des westlichen Baufeldes wird demzufolge weiterhin fur Mullfahrzeuge
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befahrbar sein. Abfall- und Wertstoffbehalter der neugeplanten Bebauung sind im Gebé&ude
vorzuhalten und zum Zweck der Entsorgung temporéar im 6ffentlichen StralBenraum aufzu-
stellen.

2.8 Private und 6ffentliche Infrastruktur

Mit der geplanten neuen Wohnnutzungen auf dem westlichen Baugrundstick wird im Hin-
blick auf die erforderlichen Infrastruktureinrichtungen kein relevanter Mehrbedarf ausgelost.
Hier werden voraussichtlich 25 Wohneinheiten, insbesondere fur die stark nachgefragten
Singlehaushalte, entstehen. Die zur Versorgung der Bevolkerung notwendigen 6ffentlichen
Einrichtungen, wie z.B. Schulen (Schule am Goetheplatz, Wilhelm-Raabe-Schule, Schule in
der Meterstral3e, Schule in der Uhlandstrafe), Kindertagesstatten und Alteneinrichtungen
sind im Stadtteil selbst bzw. in den angrenzenden Stadtteilen vorhanden. Laden zur Deckung
des taglichen Bedarfs befinden sich in der angrenzenden Innenstadt und der Altstadt.

Die besondere Lage der Grundstiicke im Stadtzentrum, unmittelbar an den Kopfenden einer
offentlichen Stellplatzanlage lasst die Einrichtung erganzender Spielplatzflachen nicht zu. Die
Belastungen durch die Zu- und Abfahrten auf diese Stellplatzanlage wéaren mit den Anforde-
rungen an eine Spielplatzanlage nicht vertretbar.

Ein offentlicher Kinderspielplatz befindet sich am ,Johann-Trollmann-Weg‘ (Zugang mit
Schliussel) sudlich des Geltungsbereichs. Ein weiterer 6ffentlicher Kinderspielplatz befindet
sich weiter entfernt am Maschteich. Zudem gibt es im Bereich des Maschsees, der Leine-
masch sowie dem Georgengarten umfangreiche Freiflachen, die in vertretbarer Entfernung
ein ausreichendes Angebot an Spiel- und Bewegungsbedirfnissen fur Kinder darstellen.
Darlber hinaus bietet der fur 2015 — 2017 geplante Umbau des Hohen Ufers zukiinftig neue
attraktive Aufenthalts- und Bewegungsflachen, die dann ebenfalls durch die Bewohner ge-
nutzt werden konnen.
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3. Umweltvertraglichkeit
3.1 Larmschutz

StralB3enverkehrslarm

Das Plangebiet ist umgeben von der Verkehrsflache ,Am Marstall', ,Am Hohen Ufer‘, ,Burg-
stralle’, ,Knochenhauerstralle’, ,.Schmiedestralle’, ,Steintorstralle’, ,Scholvinstralle’, ,Reuter-
stral3e’ und dem ,Leibnizufer angrenzend an die Leine.

Hinsichtlich der Larmproblematik sind die umgebenden Straf3en im Bereich Marstall im Ver-
gleich zur ,Schmiedestral’e’ und dem ,Leibnizufer’ von untergeordneter Bedeutung und wei-
sen geringere Verkehrsmengen auf. Demnach gehen von den umliegenden Stralien (,Hohes
Ufer', ,Burgstralie’, ,Knochenhauerstralle' ,Reuterstrale’, ,Scholvinstralie’, ,Steintorstralie’)
zurzeit keine signifikanten Verkehrslarmemissionen fur das Plangebiet aus.

Der westliche Baukorper des Plangebietes wird durch den auf dem ,Leibnizufer' verursach-
ten StralRenverkehrslarm belastet. Die Immissionen wirken direkt auf die Geb&udefronten,
die in Richtung ,Leibnizufer’ orientiert sind.

Hinsichtlich des Stral3enverkehrslarms des ,Leibnizufers' sind gemaf Schallimmissionsplan
der Landeshauptstadt Hannover 2009 im Plangebiet an der dem ,Leibnizufer’ nachstgelege-
nen Fassade des zuklnftigen Gebaudes (Westfassade) Larmpegel am Tag zwischen 60 —
65 dB(A) zu erwarten. Fir die seitlichen Gebaudefassaden (Nord- und Siudfassade) dieses
Gebéaudes sind Larmpegel am Tag von 55 — 60 dB(A) zu erwarten. Die nachtlichen Larmpe-
gel liegen an der dem ,Leibnizufer’ nachstgelegenen Gebaudeseite (Westfassade) und Tei-
len der seitlichen Gebaudefassade (Nord und Sid) zwischen 50 - 55 dB(A). Fur die weiteren
seitlichen Gebaudefassaden (Nord- und Siidfassade) liegen die Larmpegel in der Nacht zwi-
schen 45 — 50 dB(A).

Hinsichtlich des StraRenverkehrslarms der ,Schmiedestrale’ bezogen auf den dstlichen
Baukdrper sind gemaR Schallimmissionsplan der im Plangebiet an der ,Schmiedestral3e’
nachstgelegenen Fassaden (Ostfassade) des zukinftigen Gebaudes Larmpegel am Tag
zwischen 60 — 65 dB(A) zu erwarten. Die nachtlichen Larmpegel liegen an dieser Gebau-
deseite zwischen 50 - 55 dB(A).

Bezogen auf die Strale ,Am Marstall* ist auch der Larm durch die Parkplatznutzung und den
Parkplatzsuchverkehr zu bericksichtigen (siehe Ausfihrungen zu ,Parkplatzlarm®). Die
schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung werden in der
DIN 18005 wie folgt angegeben:

Baugebiet Tag (dB(A)) Nacht (dB(A))
Kerngebiet MK 65 55
Allgemeines Wohngebiet WA 55 45

Die prognostiziert einwirkenden Verkehrsimmissionen des ,Leibnizufers® fihren zu einer
Uberschreitung der Werte der DIN 18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet. Im allgemeinen
Wohngebiet werden die Orientierungswerte tagsiber und nachts um 5-10 dB(A) Uberschrit-
ten. Deswegen werden im westlichen Planbereich grundsatzlich passive Schutzmaflinahmen
als erforderlich erachtet, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleisten zu kon-
nen. Die prognostiziert einwirkenden Verkehrsimmissionen der Schmiedestral3e auf Grund-
lage der derzeitigen Verkehrsfiihrung und Verkehrsmengen filhren zu keiner Uberschreitung
der Orientierungswerte fur Kerngebiete. Der Schutzanspruch fir Wohnnutzung wird jedoch
im Kerngebiet genauso hoch angesehen, wie im allgemeinen Wohngebiet, weshalb fur
Wohnnutzung im Kerngebiet die Orientierungswerte fir ein allgemeines Wohngebiet ange-
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setzt wurden. Die Orientierungswerte werden hier tagstiber und nachts um 5-10dB(A) tber-
schritten. Demnach werden fiir Wohnen im Kerngebiet ebenfalls passive SchutzmalRnahmen
als erforderlich erachtet.

Aus stralRenbautechnischer und stadtebaulicher Sicht ist kein aktiver La&rmschutz, z.B. durch
eine Larmschutzwand maglich, da entsprechende Flachen nicht zur Verflgung stehen. Er-
forderliche SchutzmafRnahmen konnen daher nur durch die Festsetzung passiven Larm-
schutzes erreicht werden. Es wird daher eine Festsetzung getroffen, die vorsieht, dass fur
Wohnnutzung im Plangebiet besondere bauliche Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster,
Grundrissgestaltung, fensterunabhéngige Belilftungen, geschitzte AuflRenwohnbereiche)
zum Schutz vor Verkehrsimmissionen zu treffen sind. Durch diese Festsetzung dieser Malf3-
nahmen sollen die durch den Verkehrslarm entstehenden schadlichen Auswirkungen soweit
wie mdoglich vermindert werden. Im Ergebnis kénnen in den kinftigen Gebauden Innenraum-
pegel erreicht werden, die den erforderlichen Schutzanspruch einhalten.

Eine exakte Berechnung hierzu erforderlicher bewerteter Schalldammmale ist im Rahmen
der Bauleitplanung nicht mdglich, da wichtige Berechnungsparameter, wie z.B. die Raum-
gréRen, die FenstergrofRen und die Wandstarken noch nicht bekannt sind und erst im Bau-
genehmigungsverfahren festliegen. Die Festsetzungen kdnnen daher nur pauschal und all-
gemein definiert werden. Erst im Baugenehmigungsverfahren, wenn die genannten Berech-
nungsparameter konkret festliegen, ist es maoglich, Schalldammmafe entsprechend den
nachfolgend beschriebenen Gesichtspunkten zu fordern.

Verbindliche Anforderungen Uber bestimmte einzuhaltende Innenpegel sind gesetzlich nicht
vorgeschrieben. Als sinnvolle Grundlage fur die Ermittlung mindestens anzustrebender In-
nenpegel ist es sachgerecht, die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfuhrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-SchallschutzmalRnahmenverordnung - 24.
BImSchV) hinzuzuziehen. Diese Verordnung legt Art und Umfang der zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche notwendigen Schutzmaflinahmen fur
schutzbedurftige Raume in baulichen Anlagen fest, soweit u.a. durch den Bau o6ffentlicher
Stral3en die Immissionsgrenzwerte der hierflr anzuwendenden sechzehnten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV) tberschritten werden. Die 24. BImSchV sieht als anzustrebenden Innenraumpegel
(Tageswerte) z.B. fur Wohnraume 37 dB(A), fur Blrordume u. a. 42 dB(A) und fur Grol3-
raumbdiros u. &. 47 dB (A)vor.

Durch diese MalBhahmen des passiven Larmschutzes werden somit - auch nach den Er-
kenntnissen der Larmforschung - Innenpegel gewahrleistet, die den Nutzern eine gegen un-
zumutbare Larmbeeintrachtigungen abgeschirmte Gebaudenutzung ermdglichen. Dem liegt
die Erwagung zugrunde, dass MalRnahmen des passiven Schallschutzes die ihnen zuge-
dachte Schutzwirkung erflillen, wenn sie die Gewéhr daflr bieten, dass Kommunikations-
und Schlafstérungen vermieden werden.

Durch die geplante veranderte Verkehrsfilhrung im Zuge der D-Linienplanung werden sich
die Verkehrsstréme andern. Die Schmiedestralte wird nicht mehr Uber die ,Georgstralle‘ auf
die Stral’e ,Am Marstall* auf die ,MinzstralRe‘ gelenkt, sondern Uber die Stralle ,Am Marstall’
(nérdlicher Teil) Uber die ,Reuterstral’e’ oder ,ScholvinstralRe' auf die ,Goethestralke”. Hier-
durch verlagern sich die Verkehrsstrome und damit die La&rmquellen.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Verkehrsbelastung durch die geplante Verkehrs-
fuhrung zwar veréandert aber nicht verschlechtert, da die Wegefiihrung durch die ,Scholvin-
oder Reuterstrale’ eine weniger attraktive Verkehrsverbindung darstellt als bisher. Dies ist
gewinscht, um die Durchgangsverkehre aus dem Plangebiet zu verlagern. Die Straf3en im
Bereich Marstall sollen maglichst nur dem Ziel- und Quellverkehr dienen. Zudem wird durch
die veranderte Verkehrsfuhrung ein Umfahren des Marstallplatzes nicht mehr mdglich sein.
Im Zusammenspiel mit der Reduzierung der Stellplatze und der damit einhergehende Redu-
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zierung des Stellplatzsuchverkehrs ist davon auszugehen, dass sich die Verkehrslarmsituati-
on Am Marstall im Vergleich zu heute nicht verschlechtert, sondern eher positiv entwickelt.

Parkplatzlarm

Die derzeit offentlich genutzte Stellplatzanlage Marstall weist rund 193 Stellplatze (max. 2,5
Std. / Mo. — Sa. 9.00 Uhr bis 19.00 Uhr/ab 19.00 Uhr kostenfrei) auf. Der Parkplatz ist sehr
gut ausgelastet, insbesondere durch Citynutzer. Durch die derzeitige Verkehrsfiihrung und
die ErschlieBung der Stellplatzflache ist ein haufiges Umfahren des Marstallplatzes aufgrund
von Parkplatzsuchverkehr gegeben. Das Anwohnerparken ist mit einem Parkausweis Be-
zirk A frei.

Da der Stellplatz ein 6ffentlich bewirtschafteter Stellplatz ist, wird der durch ihn hervorgerufe-
ne Parkplatzlarm nicht als Gewerbelarm, sondern als StraRenverkehrslarm beurteilt und
wurde in die Betrachtungen einbezogen.

Durch MaRBnahmen des vorab beschriebenen festgesetzten passiven Larmschutzes fir
Wohnnutzungen, wie bauliche Vorkehrungen im Hinblick auf z.B. die Grundrissgestaltung,
Schallschutzfenster, fensterunabhangige Bellftungen, geschiitzte Auf3enwohnbereiche kon-
nen jedoch auch in Bezug auf den Parkplatz als Teil des StraRenverkehrslarms Innenpegel
gewabhrleistet werden, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicher stellen (vgl. ,Aus-
fuhrungen zum Stra3enverkehrslarm®).

Die Nutzung als Stellplatz wird auch nach Bebauung des Platzes weiterhin gegeben sein.
Durch die Reduzierung der Stellplatzanzahl und die veranderte Verkehrsfihrung ,Am Mar-
stall, welche zur Folge hat, dass ein Umfahren des Platzes nicht mehr mdglich sein wird,
wird eine Reduzierung der Verkehrsbelastung und folglich auch eine Reduzierung der Larm-
belastung durch den Parkplatzsuchverkehr eintreten.

Freizeitlarm Flohmarkt

In der Strale ,Am Hohen Ufer’ findet regelmafig samstags der alteste Flohmarkt Deutsch-
lands statt. Dies ist bei der zukinftigen Nutzung zu bertcksichtigen. Er pragt das Bild der
Altstadt entscheidend und soll daher auch fir die Zukunft gesichert werden. Veranstalter ist
die Landeshauptstadt Hannover.

In der Freizeitlarm-Richtlinie werden Immissionsrichtwerte genannt, ab denen in der Regel
mit erheblichen Belastigungen zu rechnen ist. Der Flohmarkt findet samstags zwischen 8:00
Uhr und 16:00 Uhr statt. Vorher und nachher erfolgen Auf- und Abbauarbeiten. Die in der
Freizeitlarm—Richtlinie genannten Immissionswerte liegen in allgemeinen Wohngebieten

- tags an Werktagen au3erhalb der Ruhezeiten (08:00 bis 20:00 Uhr) bei 55 dB(A) und

- tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeiten (06:00 bis 08:00 Uhr und 20:00 bis 22:00
Uhr) und an Sonn- und Feiertagen bei 50dB(A).

Uber organisatorische MaRnahmen, die Begrenzung gerduschintensiver Anlagen, stralzen-
verkehrsrechtliche Regelungen o0.4. kann darauf hingewirkt werden, schadliche Umweltein-
wirkungen durch Gerdusche auf ein Mindestmal? zu beschrénken. Der Schutz der Wohnbe-
bauung geniel3t besondere Prioritat.

Nach derzeitigen Erkenntnissen gehen jedoch keine relevanten Larmemissionen von diesen
Veranstaltungen aus.

Freizeitlarm Steintorviertel

Beim Marstall und der Umgebung handelt es sich um einen bereits vorbelasteten Standort.
Direkt angrenzend an den Marstall befindet sich das Vergnigungsviertel ,Steintor‘. Diese
angrenzenden Bereiche sind Uber rechtsverbindliche Bebauungspléne als Kerngebiete fest-
gesetzt. Damit sind die zulassigen Larmemissionen aus dem Gebiet, die auf die geplanten
Baugrundstiicke einwirken kdnnen, planungsrechtlich tber die TA Larm begrenzt. Das Her-
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anricken des geplanten allgemeinen Wohngebietes bzw. Kerngebietes des B-Planes Nr.
1582 ist damit planungsrechtlich zulassig.

Gleichwohl ist in Bezug auf das Vergniigungsviertel auf die temporare ,Larmproblematik’
durch deren Besucher hinzuweisen, die insbesondere in den Abend- und Nachtstunden zu
Beeintrachtigungen fihren kénnen. Hier missen im Rahmen des Ordnungsrechts entspre-
chende Uberprufungen erfolgen. Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen hier keine regulie-
renden Festsetzungen getroffen werden.

Zum Schutz der neuen Bebauung und der vorhandenen Wohnnutzungen in der Umgebung
werden Vergnigungsstatten jeglicher Art, Bordelle und bordellartige Betriebe im neugeplan-
ten ,Kerngebiet' ausgeschlossen (siehe hierzu Kapitel 2.2.2).

3.2 Naturschutz

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen die Stellplatzanlagen des Marstalls. Ferner sind
angrenzende Verkehrsflachen nérdlich und sidlich der Stellplatzanlage des Planbereiches.
Das westliche Baufeld ist anndhernd vollstandig versiegelt. Das Ostliche Baufeld ist mit Zie-
gelsteinen aulerst dicht gepflastert und ebenfalls fast vollstandig versiegelt. Die Pflasterrit-
zen sind nahezu ausgewaschen und somit vegetationsarm.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befinden sich 64 Baume der Arten Ahorn, Ei-
che, Linde, Pappel, Robinie und einem Gotterbaum, die durch die Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Hannover vom 08.06.1995 geschiitzt sind. Der Zustand der Baume wurde
im Jahr 2013 erfasst und dokumentiert (s. Abschnitt 4, Gutachten Nr. [4]). Im Zuge der Be-
bauung missen insgesamt 17 Baume (5 Baume auf dem Westgrundsttick und 12 Baume auf
dem Ostgrundstiick) geféllt werden. Darunter befinden sich 11 Linden, 3 Ahorne, 2 Pappeln
und 1 Eiche. Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Hannover sind anzuwen-
den. Uber die Baumfallgenehmigung des Fachbereichs Umwelt und Stadtgriin der Landes-
hauptstadt Hannover wird eine entsprechende Ersatzpflanzung sichergestellt.

Im Vorgriff auf die erforderlichen Baumfallgenehmigungen wurden Anfang Februar 2014 fr
die Baume innerhalb der zukunftigen Bauflachen (Ost und West) eine faunistische Untersu-
chung durchgefiihrt (Artenschutzvorschriften des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz). Als Er-
gebnis I&sst sich fur diese Bereiche festhalten, dass keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von europaisch geschiitzten Tierarten, wie Fledermausen und Végeln vorhanden waren.

Hinsichtlich der Naturhaushaltsfaktoren Boden und Wasser ist das Plangebiet-von unterge-
ordneter Bedeutung. Die Flachen sind gréf3tenteils asphaltiert oder duRRerst dicht gepflastert,
sodass der Wasser- und Luftaustausch der Pedosphare bereits erheblich eingeschrankt ist.
Folglich ist durch die geplanten BaumaRhahmen von keiner schwerwiegenden Beeinflussung
der abiotischen Kreislaufe auszugehen. Zudem lassen die derzeit noch vorhandenen rechts-
verbindlichen Bebauungspléane im tberwiegenden Planbereich eine volle Versiegelung zu (s.
Durchfuhrungsplan Nr. 52 und Bebauungsplan 926, 2. Anderung). Ein zusétzlicher Eingriff in
Natur und Landschaft entsteht durch die Bebauung der Parkplatzflache des Marstalls dem-
nach nicht.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die Planung nicht erkennbar.
Das Ortshild weist einen stark urbanen Charakter auf. Die Planung wird zu einer Verande-
rung des Ortsbildes fuhren, welches im Hinblick auf die jetzige Situation aufgewertet wird.

3.3 Klimaschutz

Zur Untersuchung der lokalen klimatischen Auswirkungen wurde ein Gutachten beauftragt
(s. Abschnitt 4, Gutachten Nr. [6]). Anhand einer Modellrechnung Uber die Luftstromungsge-
schwindigkeiten ,Am Marstall‘ durch das Buro Geo Net, Umweltconsulting GmbH konnte flr
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eine windschwache Sommernacht zum Zeitpunkt 4 Uhr festgestellt werden, dass sich die
geplanten Gebaude in einem Uberwarmten innerstadtischen Umfeld mit Temperaturen zwi-
schen 18°C und 20°C befinden. Hinsichtlich des néchtlichen Luftaustausches wurde darge-
legt, dass der Bereich Marstall nicht nennenswert von Kaltluft durchstromt wird. Die Stro-
mungsgeschwindigkeiten sind hier entsprechend niedrig. Der vom Maschpark ausgehende
Kaltluftstrom stromt in das Leibnizufer hinein, folgt unter weiterer Abschwachung dem Ver-
lauf der Leine und kommt etwa in Hohe der Martin-Neuffer-Briicke (ehemals Marstallbriicke)
zum Erliegen.

Eine Funktion als ,Kaltluftschneise* wahrend einer windschwachen sommerlichen Wetterlage
kann fur den geplanten Gebaudestandort ,Am Marstall* somit nicht festgestellt werden. Dem-
entsprechend entstehen durch die geplanten Gebaude keine nachteiligen Auswirkungen.

Der Freiraum Am Hohen Ufer einschliel3lich der Leine und dem Leinerand wird durch die
geplante Bebauung nicht beeintrachtigt. Durch die geplante Bebauung ,Am Marstall* wird das
Areal in neu proportionierte kleinteiligere Stadtraume gegliedert, die ihrer Funktion als Stadt-
platz besser gerecht werden kdnnen. Im Zusammenspiel mit der geplanten Bebauung und
der Reduzierung der Stellplatze auf dem Marstallplatz wird sich der Parkplatzsuchverkehr im
Bereich Marstall reduzieren, was zu einer zusatzlichen Aufwertung des gesamten Areals
fuhren wird.

Daher ist die Verpflichtung zur dauerhaften und flachendeckenden Begriinung der Dachfla-
chen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 20° vorgesehen (Textliche Fest-
setzung § 6). Dachbegrinungen bilden einen durchaus wichtigen Beitrag zur Verbesserung
der Umwelt. Zu den o6kologischen Vorteilen gehdren insbesondere die Verbesserung der
kleinklimatischen Verhaltnisse (Abmilderung von Temperaturen im Jahresverlauf, Verbesse-
rung der Luftqualitat durch Bindung und Filterung von Luftverunreinigungen, Erhéhung der
Verdunstung). Weiterhin speichern sie Regenwasser, sie reduzieren die Niederschlagsab-
flussspitzen und flhren zu einer zeitverzégerten Abgabe an die Kanalisation. Sie sind
Standorte flr zahlreiche Pflanzen, ferner Nahrungs-, Brut- und Ruheplatz fur zahlreiche Tiere
und tragen zu einem positiven Erlebnis- und Erholungswert des Menschen bei.

Beide Bauflachen sind derzeit — mit Ausnahme der Baumstandorte — voll versiegelt. Durch
die festgesetzte Dachbegrinung ergibt sich somit fir das Kleinklima eine Verbesserung am
Standort.

Schatten spendende Griinelemente, wie Bische und Baume, kdnnen aufgrund der begrenz-
ten Bauflache nicht auf den Grundstiicken selbst und nur begrenzt in der offentlichen Ver-
kehrsflache angepflanzt werden. Allerdings befinden sich auf der Stellplatzflache auR3erhalb
der Bauflachen Baume, die so weit wie moglich erhalten bleiben sollen (s. Abschnitt 3.2 Na-
turschutz).

34 Energieversorgung und Warmeschutz

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat die Umsetzung des Klimaschutzprogramms
2008 — 2020 mit der Zielsetzung, bis 2020 den CO,-AusstoR um 40 % zu senken (Basis
1990), im Dezember 2008 beschlossen. In den ,Okologischen Standards beim Bauen im
kommunalen Einflussbereich' der Stadt Hannover wurden Details zur Umsetzung festgelegt.
So werden Klimaschutzaspekte u.a. auch im Rahmen der Bauleitplanung beriicksichtigt. Es
soll erreicht werden, die zusétzlichen CO,-Emissionen neuer Baugebiete méglichst gering zu
halten.

Die Sockelgeschosse (gewerblicher Nutzung) sind so zu errichten, dass die Warmeverluste
Uber die Aulienbauteile (Wert H'T) und der Primarenergiebedarf um mindestens 15% unter
dem Wert des Referenzgebaudes gemal3 der EnEV 2014 liegen, soweit nicht zum Zeitpunkt
der Bauerstellung gesetzliche Regelungen erhdhte Anforderungen stellen.
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Die Obergeschosse sind so zu errichten, dass die Warmeverluste tber die AuRenbauteile
(Wert HT) um mindestens 30% unter dem Wert des Referenzgebdudes nach der Energie-
einsparverordnung (EnEV) 2014 liegen und der Primarenergiebedarf mindestens 45% gerin-
ger ist als der Wert des Referenzgebaudes, soweit nicht zum Zeitpunkt der Bauerstellung
gesetzlich Regelungen erhdhte Anforderungen stellen.

HT' ist eine Kenngr6Re aus der Energieeinsparverordnung und bezeichnet den spezifischen,
auf die warmeulbertragende Umfassungsflache bezogenen Transmissionswarmeverlust ei-
nes Gebaudes.

Der Einsatz einer Photovoltaikanlage wird begrif3t und kann parallel zu einer Dachbegru-
nung realisiert werden.

Ein hohes CO, — Einsparpotential ist durch eine Versorgung durch Fernwarme an diesem
Standort gut moglich. Die Verpflichtung der Bautrdger bzw. Investoren umfasst somit den
Anschluss an die Fernwarmeleitung. Bei einer VerduRRerung der stadtischen Flachen an ei-
nen Investor werden entsprechende Regelungen in den Kaufvertrag aufgenommen. Diese
Vorgaben werden zum Bestandteil der Grundstiickskaufvertrage der Landeshauptstadt Han-
nover, ihre Umsetzung ist somit gewahrleistet.

3.5 Altlasten

Mit dem ,Gutachten zur ,Orientierenden Untersuchung im Bereich des Bebauungsplanes
1582 ,Am Marstall - Ost und West' der Firma M&P Geonova GmbH wurde das Plangebiet
bodenschutz- und abfallrechtlich bewertet.

Danach befinden sich im Planbereich Fundamente und Keller ehemaliger Gebaude, die mit
Trummerschutt verfillt wurden. Im gesamten Bereich der Untersuchungsflache wurde bis in
eine max. Tiefe von 4,30 u. GOK (im Durchschnitt 2,50 m Méachtigkeit) kiinstlich aufgefllltes
Material mit anthropogenen Fremdbestandteilen (Trimmerschutt) erbohrt.

Ostliches Untersuchungsgebiet

Im Zuge der chemischen Untersuchungen gemal3 den Bodenwerten fiir die Bauleitplanung
der Landeshauptstadt Hannover wurde unterhalb der vorhandenen Versiegelung bis 1,0 m
unter Geldndeoberkante (GOK) ein raumlich differenziertes Belastungsbild nachgewiesen.
Im westlichen Flachenbereich wurden Uberschreitungen der Bodenwerte (Polyzyklischen
Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), Benzo(a)pyren, Parameter MKW, Cadmium, Blei
und Zink) festgestellt. Im 6stlichen Flachenbereich konnten keine bzw. lediglich geringfligige
Uberschreitungen nachgewiesen werden.

Da der oOstliche Teil des Untersuchungsgebiets groR3tenteils bebaut wird, wird ein Grof3teil
des beeintrachtigten Bodenmaterials ausgehoben und einer externen Verwertung bzw. Ent-
sorgung zugefihrt. Die abfallrechtlichen Untersuchungen gemald Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) (bis max. 4,30 m u. GOK) zeigen eine raumlich differen-
Zierte Schadstoffverteilung. Die abfallrechtliche Einstufung des Bodens zeigt erhéhte PAK-,
Benzo(a)pyren-, Blei-Gehalte im Feststoff sowie erhdhte Sulfat-Konzentrationen im Eluat.
Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse wurde eine prozentuale Aufteilung der abfall-
rechtlichen Bewertung des Auffillungsmaterials abgeleitet. Je nach Tiefenlage variieren die
Zuordnungen des Bodens in die LAGA-Klassen zwischen Z 0 und > Z 2. Uber die gesamte
Auffillungsmachtigkeit ist voraussichtlich ein bereichsweise erheblicher Anteil des potentiel-
len Bodenaushubs als geféahrlicher Abfall (Deponieklasse 1) zu entsorgen.

Die fachgerechte Entsorgung der vorab dargestellten Altlasten kann technisch und wirt-
schaftlich sichergestellt werden.
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Westliches Untersuchungsgebiet

Im Zuge der chemischen Untersuchungen geméan der Bodenwerte fir die Bauleitplanung der
Landeshauptstadt Hannover wurden unterhalb der vorhandenen Versiegelung bis 1,0 m u.
GOK bereichsweise Uberschreitungen der Bodenwerte (PAK, Benzo(a)pyren, Blei und Zink)
festgestellt. Da dass das Untersuchungsgebiet nahezu vollstandig bebaut wird, ist davon
auszugehen, dass ein Grof3teil des beeintréchtigten Bodenmaterials ausgehoben und einer
externen Verwertung bzw. Entsorgung zugefuhrt wird. Die abfallrechtlichen Untersuchungen
gemal LAGA (bis max. 3,50 m u. GOK) zeigen eine diffuse Schadstoffzusammensetzung.
Zurtickzufuihren ist dieses Ergebnis auf die inhomogene Zusammensetzung des Auffil-
lungsmaterials (Trimmerschutt) und den darin beinhalteten anthropogenen Fremdbestand-
teilen. In der Regel wird die abfallrechtliche Einstufung durch erhdhte PAK-, Blei- und/oder
Zink-Gehalte im Feststoff sowie erhdhte Sulfat-Konzentrationen im Eluat hervorgerufen. Auf
Grundlage der Untersuchungsergebnisse leitet der Gutachter eine prozentuale Aufteilung der
abfallrechtlichen Bewertung des Auffillungsmaterials ab. Je nach Tiefenlage variieren die
Zuordnungen des Bodens in die LAGA-Klassen zwischen Z 0 und > Z 2. In den obersten
zwei Metern ist voraussichtlich ein nicht unerheblicher Anteil (20 - 40%) des potentiellen Bo-
denaushubs als gefahrlicher Abfall (Deponieklasse 1) zu entsorgen. Die fachgerechte Ent-
sorgung der vorab dargestellten Altlasten kann technisch und wirtschaftlich sichergestellt
werden.

Vorgaben fir ErdbaumalRnahmen

Aufgrund des Vorliegens von belastetem Auffullungsmaterial sind ErdbaumalBnhahmen in
beiden Untersuchungsgebieten fachgutachterlich zu begleiten, um eine entsprechende Se-
parierung und Deklaration von anfallendem Bodenaushub vornehmen zu kdnnen. Fir die
Deklaration sind Haufwerke anzulegen, die fachgerecht zu beproben sind. Im Zuge dieses
Bodenmanagements des Fachgutachters sind eine Dokumentation der durchgefuhrten Ar-
beiten sowie eine Darstellung der Stoffstrome (Entsorgung/Lieferung fir Aushub und Ab-
bruchmassen sowie fir geliefertes Bodenmaterial) vorzunehmen. Alle Erdarbeiten sind mit
der zustandigen Abfallbehérde der Region abzustimmen. Der Asphalt aus dem grof3ten Teil
der Flache ist als teerhaltiger Asphalt zu entsorgen und gilt somit als gefahrlicher Abfall.

Im Plangebiet ist auf eventuell zukinftig unversiegelten Freiflachen zur Gewahrleistung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in diesen Bereichen ein Bodenaustausch bis 1,0 m u.
zuklnftiger GOK vorzunehmen. Das einzubringende Material muss die Anforderungen ge-
maf den Bodenwerten fir die Bauleitplanung (Wohngebiete) erfillen und frei von Fremdbe-
standteilen sein.

3.6 Grundwasser / Versickerung

Uberschwemmungsgebiet der Leine
Der Bebauungsplan ist nicht durch das Uberschwemmungsgebiet der Leine betroffen.

Aufgrund der unmittelbaren Néhe wird das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet (in Kraft
seit 25.10.2001) als nachrichtliche Angabe ausgewiesen. Das vorlaufig gesicherte, noch
nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiet (vorlaufig gesichert durch Bekanntmachung im
Niedersachsischen Ministerialblatt vom 26.01.2011) ist im Bebauungsplan vermerkt. Diese
Uberschwemmungsgrenzen verlaufen im Wesentlichen im Bereich der Uferpromenade der
Leine. Hier ware bei einem HQ100 (Jahrhundert-Hochwasser, Pegelhthe eines Gewassers,
die im statistischen Mittel einmal alle 100 Jahre erreicht oder tberschritten wird) ein Wasser-
stand von ca. 1,20 m zu erwarten. Aufgrund dieser Uberschwemmungsgebietsgrenzen ist
bei einem tatsachlichen Hochwasserereignis allerdings eine Beeintrachtigung der geplanten
Bebauung nicht zu befirrchten.
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Grundwasser

Sofern im Zusammenhang mit Bautétigkeiten das Enthehmen, Zutageférdern, Zutageleiten
oder Ableiten von Grundwasser erforderlich ist und damit eine Grundwasserbenutzung statt-
findet, bedarf es grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis bzw. Anzeige. Erlaubnisfrei
ist lediglich die voribergehende Grundwasserbenutzung (Absenkung wéahrend der Baumal3-
nahme) in einer geringen Menge (insgesamt weniger als 5.000 m3).

Wasserrechtliche Antragsunterlagen sind normalerweise mindestens sechs Wochen vor Be-
ginn der geplanten Grundwasserbenutzung fur die Durchfiihrung eines wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahrens bei der Unteren Wasserbehdrde der Region Hannover einzureichen. Da
das Grundwasser im Bereich des Marstalls jedoch belastet sein kdnnte, muss vor Baubeginn
direkter Kontakt mit der Region Hannover aufgenommen werden.

Fur den Bau der geplanten Garagengeschosse muss zudem der Nachweis erbracht werden,
dass es zu keiner Beeintrachtigung des Grundwasserregimes und zu keinen nachteiligen
Auswirkungen auf Grundstticken Dritter kommt.

Einleitung von Niederschlagswasser

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis notwen-
dig. Bei einer Niederschlagswasserversickerung muss der Nachweis erbracht werden, dass
der Untergrund in diesem Bereich frei von Schadstoffen ist oder der Boden ausgetauscht
wird.

Bei einer eventuellen Einleitung von Niederschlagswasser in die Leine, ist ebenfalls eine
wasserrechtlich Erlaubnis erforderlich. In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass die
Abflussmenge fir die Leine auf maximal 3 I/sec.*ha zu begrenzen ist. Auskunft erteilt die
Untere Wasserbehorde der Region Hannover. Die Antrage sind ebenfalls mindestens 6 Wo-
chen vor Baubeginn bei der Region Hannover einzureichen.

3.7 Kampfmittel

Im Planungsbereich-, Grundstiicksbereich- und Trassenbereich (Marstall und nahere Umge-
bung) sind Bombardierung/ Kriegseinwirkungen vorhanden (Luftbildauswertung). Aus Si-
cherheitsgriinden wird daher im Zuge der Vorbereitung der Hochbaumafnahmen eine Bau-
aushububerwachung mit anschlie3ender Oberflachensondierung empfohlen.

4. Gutachten
[1] Verkehrserhebungen Schmiedestral3e, SHP Ingenieure, Hannover, Juli 2012.

[2] Orientierende Untersuchung im Bereich des Bebauungsplanes 1582 "Am Marstall-Ost",
M&P Geonova GmbH, Hannover, 14.05.2013.

[3] Orientierende Untersuchung im Bereich des Bebauungsplanes 1582 "Am Marstall-West",
M&P Geonova GmbH, Hannover, 10.05.2013.

[4] Kartierung Baumbestand, Fachbereich 67 ,Umwelt und Stadtgrun‘, Landeshauptstadt
Hannover, 04.06.2013.

[5] ErschlielBungskonzept Marstall, SHP Ingenieure, Hannover, 21.08.2013.

[6] Ergebnisse von Klimamodellierungen Am Marstall, GEO-NET Umweltconsulting GmbH,
Hannover, Dezember 2013.

Die Landeshauptstadt Hannover hat die Gutachten geprift. Sie schlief3t sich den Ergebnis-
sen der Gutachten an. Diese Gutachten kbnnen im Rahmen der 6ffentlichen Auslage bei der




Landeshauptstadt Hannover, Rudolf-Hillebrecht-Platz 1 (30159 Hannover) eingesehen wer-
den.

5. Kosten fir die Stadt

Durch den Verkauf der Baugrundstiicke ist mit entsprechenden Einnahmen zu rechnen.
Durch die geplante Bebauung entfallen die Einnahmen aus bisher 6ffentlich bewirtschafteten
Stellplatzen. (65 Dauerparkpléatze / ca. 90 oOffentlich bewirtschaftete Stellplatze).

Fur den geplanten Platzumbau und die neue D-Linienbedingte Verkehrsfihrung der Schmie-
destralRe sind umfangreiche Investitionsmittel erforderlich. Dies ist jedoch nicht Gegenstand
dieses Bebauungsplanverfahrens. Die ErschlieBung der beiden neuen Baugrundstiicke ist
auch unter Erhalt des Status Quo der Verkehrsfihrung gegeben. Zum Umbau der Schmie-
destralRe und des Marstallplatzes werden den kommunalpolitischen Gremien zu gegebener
Zeit entsprechende Drucksachen vorgelegt. Die Finanzierung der Ausgaben kann nur ent-
sprechend der jeweiligen Finanzlage in den Haushaltsplanen der Landeshauptstadt Hanno-
ver sichergestellt werden.
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Begrindung des Entwurfes

aufgestellt

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung,
November 2014

(Heesch)
Fachbereichsleiter

Der Rat der Landeshauptstadt
Hannover hat der Begriindung
des Entwurfes am
zugestimmt.

61.11/26.11.14
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