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Zu TOP

Projekt Wasserstadt Limmer
Information zum Sachstand (Kurzfassung)

. stadtebauliche Planung

Der stadtebauliche Wettbewerb "Wasserstadt Limmer" wurde in 2003 / 2004 Uberarbeitet.
Das Ergebnis liegt in Form eines Rahmenplan- Entwurfes vor. Dieser beinhaltet die
ErschlieBung und die 6ffentlichen Freiflachen als Grundlage der Bebauungspléane. Innerhalb
dieser Struktur werden Bauflachen flr ca. 600 Wohneinheiten verschiedener Wohnformen,
Blroflachen und ein Nahversorgungszentrum entstehen kénnen. Auch der Erhalt von
Gebauden innerhalb dieser ,Rahmen®- Struktur ist méglich. Aufgrund des Entwurfes werden
nunmehr detaillierte Kosten fur die Realisierung ermittelt.

Il. Entwicklungsstufen

Die Sanierung des Gelandes wird in vier Entwicklungsstufen von Ost nach West realisiert
werden (siehe Anlage 1). Der 1. Bauabschnitt auf der éstlichen Teilflache schlieBt an die
bestehende Ortslage des Dorfes Limmer an und wird im Westen durch den neu gestalteten
Schleusenweg begrenzt. Fiir den 2. Bauabschnitt wird die ehemalige Parkplatzflache stdlich
der Wunstorfer StraBe in Erganzung zum Planbereich 07 - SteinfeldstraBe, BrunnenstraBe -
in Anspruch genommen. Mit der Durchfihrung der ersten beiden Bauabschnitte werden die
stadtebaulichen Missstande in direkter Nachbarschaft der vorhandenen Wohnbebauung
frihest mdglich beseitigt und durch die bauliche Entwicklung die bestehenden Ortslagen
arrondiert. FUr beide Teilflachen wird die Bauleitplanung in 2005 begonnen, so dass mit dem
Baurecht fir die geplanten Nutzungen in 2006/2007 gerechnet wird. Der 3. Bauabschnitt
(zentraler Bereich "Excelsior") und der 4. Bauabschnitt (stlicher Teil) werden erst in Angriff
genommen, wenn die Entwicklung der ersten begonnenen Bauabschnitte vorangeschritten
ist.



lll. Abbruch / Erhalt von Gebauden

Durch die zeitliche Abfolge der Entwicklungsstufen bleibt gentgend Zeit nach Vorlage der
bauhistorischen Untersuchung den Erhalt von Gebauden, im Kernbereich des Gelandes
(ehem. Excelsior Werke) und am Stichkanal mit der gebotenen Sorgfalt zu diskutieren. Die
Umnutzung der Gebaude wird auch unter Beachtung der gesundheitlichen und
wirtschaftlichen Zumutbarkeit zu beurteilen sein.

Ein ,Abbruch auf Vorrat* findet nicht statt.

Denkmalschutz

e Das ehem. Verwaltungsgebaude an der Wunstorfer StraBe 130 (Eigentimer Stadt
Hannover) wird z. Z. modernisiert und ist zum Uberwiegenden Teil vermietet.

e Der Abrissantrag fur das ehem. Produktionsgebaude am Stichkanal wird derzeit
"ruhend gestellt"; Nutzungsmdglichkeiten u.a. die Nutzung als Parkhaus werden
untersucht.

IV. Finanzierung

Durch Anderung der industriellen Nutzung in Giberwiegend Wohnnutzung entsteht ein
Planungsmehrwert. Dieser Wertsteigerung stehen erhebliche Kosten der Boden- und
Gebéaudesanierung gegenuber. Nach bisherigen Schatzungen werden diese Kosten die
Wertsteigerungen deutlich tbersteigen. Um das Sanierungsziel ,Wohnquartier” zu
erreichen, kénnen unrentierliche Kosten durch Stadtebauférdermittel ausgeglichen werden.
Bisher wurden der Wasserstadt aus Sanierungsmitteln 0,7 Mio. € fiir AbbruchmaBnahmen
zugeteilt. Weitere Vertrage fir geférderte MaBnahmen in den einzelnen Baustufen stehen
an. Noch in diesem Jahr ist ein Vertrag Uber eine OrdnungsmaBnahme in der ersten
Baustufe mit einem Zuschuss in Héhe von 1 Mio. € vorgesehen. Ob weitere
Sanierungsmittel eingesetzt werden kdénnen ist ungewiss, da das Land angeklndigt hat, die
Mittel fir 2005 auszusetzen. Bleiben die Mittel auch in den Jahren 2006 und folgende ganz
aus, wird die Sanierung des Gelandes und des Stadtteils Limmer undurchfihrbar. Eine
Streckung der Mittel verzdgert die Bereitstellung von Bauland und birgt hohe Risiken bei der
Vermarktung fur Umnutzung oder Neubau.

In den Anlagen 2; 2.1 - 2.5 zu dieser Drucksache wird der Sachstand zum Projekt Sanierung
Conti Limmer n&her erlautert.
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Kostentabelle

Darstellung der zu erwartenden finanziellen Auswirkungen:

Investitionen in€ bei der Verwaltungs- in € p.a. bei der
Hsh-Stelle haushalt; Hsh-Stelle
(im Budget Nr.) auch (im Budget Nr.)
/Wipl-Position Investitions- /Wipl-Position
folgekosten

Einnahmen Einnahmen
Finanzierungs- 0,00 [Betriebsein- 0,00
anteile von Dritten nahmen
sonstige Ein- 0,00 Finanzeinnah- 0,00
nahmen men von Dritten
Einnahmen 0,00 Einnahmen 0,00
insgesamt insgesamt
Ausgaben Ausgaben
Erwerbsaufwand 0,00 Personal- 0,00

ausgaben
Hoch-, Tiefbau 0,00 Sachausgaben 0,00
bzw. Sanierung
Einrichtungs- 0,00 Zuwendungen 0,00
aufwand
Investitionszu- 0,00 Kalkulatorische 0,00
schuss an Dritte Kosten
Ausgaben 0,00 Ausgaben 0,00
insgesamt insgesamt
Finanzierungs- 0,00 Uberschuss/ 0,00
saldo Zuschuss

61.7 61.17
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