Anlage 2 zur Drucksache - Nr. 1402/2007 N1

Begrindung
vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Bebauungsplan Nr. 30, 3. Anderung Stadtteil: Mittelfeld
mit 6rtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung
- Gleiwitzer StraBe / Schweidnitzer Weg -

Das Plangebiet wird begrenzt durch die
== sldliche Grenze der GarkenburgstraBe, die
+F‘F‘75%%'T‘f’ westliche Grenze der Gleiwitzer StraBe, die
eelhorst\§ = nérdliche Grenze der Glatzer StraBe und die
Ostliche Grenze des Brieger Weges.

\ -° Geltungsbereich:
AT
o

1. Zweck der Bebauungsplan - Anderung

Das Stadtquartier Mittelfeld wurde im Dezember 1999 in das Bund-Lander-Programm ,Stadtteile
mit besonderem Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt“ aufgenommen. Das Stadtteilentwick-
lungskonzept sieht u. a. folgende Ziele vor:

- Reduzierung und Begrenzung vorhandener Belegrechte

- Starkung der Eigenverantwortung im Rahmen von Wohnungsprivatisierung

Fir die Umsetzung dieser Sanierungsziele wurden Wohnhduser im Planbereich privatisiert.
Speziell das Plangebiet mit seinen Reihenhdusern bietet mit starker Durchgriinung (Vorgarten,
Hausgarten, StraBenbaume) und der Kleinteiligkeit der Gebaude einen intimen und griinen Cha-
rakter. Die vorhandenen Reihenhauser, die Anfang der 50iger Jahre des 20. Jahrhunderts ent-
standen sind, bilden eine unter Denkmalschutz stehende Gruppe baulicher Anlagen.

Die vorhandenen o6ffentlichen StraBen haben ein dem damaligen individuellen Motorisierungs-
grad entsprechendes Profil, das aus heutiger Sicht nicht ausreichend ist, genligend Parkraum
zur Verfigung zu stellen. Eine Erweiterung der StraBen ist im nachhinein nicht mehr méglich.
Die Bewohnerinnen und Bewohner der Reihenhduser méchten daher auf den Grundstlicken
Stellplatze schaffen. Das aber ist nach dem heute dort geltenden Baurecht nicht méglich. Zur
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Zeit gilt im Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 30, der seiner Zeit als Durchflihrungsplan nach
dem Nds. Aufbaugesetz entstanden ist. Fir ihn ist hinsichtlich der zuldssigen Nutzung die
Bauordnung der Hauptstadt Hannover von 1930 anzuwenden. Nach dieser Bauordnung, die in
der Verbindung mit der Reichsgaragenordnung die Zuldssigkeit von Stellpldtzen im
Geltungsbereich des Durchfiihrungsplanes regelt, dirfen auf den Grundstiicken keine
Stellplatze angelegt werden.

AuBerdem haben die Eigentimerinnen und Eigentimer der relativ kleinen Einfamilienhduser
den nachvollziehbaren Wunsch, den Wohnkomfort durch den Anbau von Wintergarten zu stei-
gern sowie auf den Grundstliicken Nebenanlagen fur die Unterbringung von z. B. Gartengeréaten
und Fahrradern schaffen zu kénnen. In der letzten Zeit begann im Plangebiet eine ungesteuerte
Entwicklung, derartige Anlagen gréBtenteils ohne entsprechende Genehmigung zu errichten, die
aber den Belangen des Denkmalschutzes nicht in jedem Fall gerecht wurden.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir den Bau von Stellplatzen geschaffen werden, soweit die GrundstlicksgréBen das hergeben.
Gleichzeitig soll fir die Errichtung der Stellplatze, der Nebenanlagen und der Einfriedungen ein
Rahmen geschaffen werden, der dazu beitrégt, das Erscheinungsbild der unter Denkmalschutz
stehenden Gruppe baulicher Anlagen nicht zu beeintrachtigen. Nach Rechtsverbindlichkeit der
Bebauungsplan - Anderung sollen die baulichen Anlagen, die den zu stellenden Anspriichen an
das Erscheinungsbild nicht genlgen, diesem mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abge-
stimmten Rahmen unter Bertcksichtigung eines Ermessensspielraumes angepasst werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes entwickelt.

2. Stadtebauliche Ziele der Bebauungsplan - Anderung
2.1 Verfahren

Durch die Anderung des Bebauungsplanes dndern sich die Grundziige der Planung nicht. In
einem solchen Fall ist es méglich, ein vereinfachtes Verfahren gemaB § 13 BauGB durchzu-
fihren, wenn eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird und keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes bestehen. Diese Voraussetzungen sind gegeben, daher soll der vorliegende
Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren bei gleichzeitigem Verzicht auf eine Umweltprifung
und einen Umweltbericht durchgefuhrt werden.

2.2 Bauland und ortliche Bauvorschrift

Eine Voraussetzung fir die Zulassigkeit von Stellplatzen ist die Umstellung der Art der Nutzung
auf die Bestimmungen der heutigen Baunutzungsverordnung (BauNVO). Das bislang nach der
Bauordnung von 1930 festgesetzte Wohngebiet ist hinsichtlich seiner Nutzungsméglichkeiten
vergleichbar dem heutigen allgemeinen Wohngebiet. Entsprechend sollen die Bauflachen des
Plangebietes als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Hinsichtlich der seitens der Bewohnerinnen und Bewohner erwiinschten M@dglichkeiten zur
Unterbringung ihrer Pkws ist bedingt durch unterschiedliche GrundstiicksgréBen und den zu
stellenden Anforderungen an den Denkmalschutz eine differenzierte Vorgehensweise erfor-
derlich. Das sldliche Grundstick jeder Reihenhauszeile ist erheblich gréBer als die jeweils
nérdlich anschlieBenden Grundsticke. Dadurch ist es méglich, auf diesen Grundstliicken Stell-
platze als Garage, Carport oder offen so unterzubringen, dass Beeintrachtigungen flir das Er-
scheinungsbild der Baudenkmale vermieden werden kdnnen, wie das Beispiele vor Ort auch
zeigen. Regelungen zur Unterbringung von Stellplatzen auf diesen Grundstiicken werden daher
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als nicht notwendig erachtet, die zu beachtenden Bestimmungen der BauNVO insbesondere
hinsichtlich der Anrechenbarkeit ihrer Grundflache sind fiir die kiinftige Beurteilung ausreichend.
Anders sieht das fur die Obrigen Grundstiicke aus. Hier wirden Garagen und Carports zu-
sammen mit den gleichfalls von den Eigentimerinnen und Eigentimern geforderten Nebenan-
lagen fUr die Unterbringung von Geraten und Fahrradern aufgrund des Verhéltnisses ihres Vo-
lumens zur kleinen GrundstlicksgroBe eine Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes der
Baudenkmale bewirken. AuBerdem ist zu beriicksichtigen, dass hinsichtlich der Auswirkungen
auf die Umwelt eine Uber das in Wohngebieten Ubliche MaB hinausgehende Versiegelung ein-
treten wirde (siehe unten). Weiterhin ist zu bedenken, dass im Bereich der Wendeanlagen
Schweidnitzer Weg, Waldenburger Weg und Brieger Weg der Abstand zwischen Reihenhaus
und Verkehrsflache geringer ist, so dass eine kaum nutzbare Freifldche verbliebe. Es ist auch zu
beachten, dass im Bereich der Wendeanlagen geparkt werden kann, um so wenigstens einige
Parkplatze im 6ffentlichen StraBenraum bereitstellen zu kénnen. Vor diesem geschilderten Hin-
tergrund sollen auf den im § 3 der textlichen Festsetzungen genannten Grundstlicken Garagen,
Carports und (zunachst) offene Stellplatze nicht zulassig sein. Das aber wirde den Wiinschen
der dort Wohnenden nicht gerecht. Deshalb soll auf den Grundstiicken Gleiwitzer StraBe 6 bis
20 (gerade), Schweidnitzer Weg 2 bis 9 und Waldenburger Weg 1 bis 13 ausnahmsweise ein
offener Stellplatz zuldssig sein, wenn dieser mit einer wasserdurchlassigen Befestigung ver-
sehen wird. Dadurch kénnen die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate minimiert
werden.

Es ist im Obrigen geprift worden, ob auf den Grundstiicken Gleiwitzer StraBe 2, Schweidnitzer
Weg 11 und Waldenburger Weg 16 auf den dort parallel zur GarkenburgstraBe vorhandenen
Grundsticksteilen ein Stellplatz mit Ausfahrt zur GarkenburgstraBe zugelassen werden kénnte.
Das musste aus Griinden der Verkehrssicherheit insbesondere fir die nicht motorisierten Ver-
kehrsteilnehmerlnnen, aber auch wegen der vorhandenen StraBenbdume und der damit vermin-
derten Sichtmdglichkeiten auf den flieBenden Verkehr verworfen werden.

Die bebaubaren Flachen fir die Reihenhauszeilen sind im Durchfiihrungsplan Nr. 30 an drei
Seiten durch Baufluchtlinien und jeweils auf der Westseite durch eine riickwartige Baulinie be-
stimmt. Aus Grinden des Denkmalschutzes sollen die Reihenhduser in ihrer heutigen Kubatur
erhalten werden, entsprechend sollen die Reihenhauszeilen durch Baulinien gefasst werden und
entsprechend dem Bestand zwei Vollgeschosse bei geschlossener Bauweise zulassig sein. Je-
weils auf der Westseite soll die festgesetzte Baulinie um bis zu 3,1 m fir eingeschossige Win-
tergarten und vergleichbare bauliche Anbauten Uberschritten werden dirfen. Das MaB entspricht
der Tiefe vorhandener zum Teil Uberdachter Terrassen auf der Westseite der Reihenhauszeile
am Waldenburger Weg. Gleichartige bauliche Anlagen, gréBtenteils in geringerer Tiefe, gibt es
auch an den anderen beiden Zeilen. Eine geringere Tiefe als jetzt vorgesehen ist nicht mit den
Vorstellungen der dort Wohnenden an den Wohnkomfort solcher Anlagen vereinbar. Auch die
Belange des Denkmalschutzes sind dadurch nicht berlhrt, die jetzt mdglichen Wintergarten
ordnen sich rdumlich wie die bisherigen Uberdachten Terrassen unter.

Mit Ausnahme der nérdlichen wie der sidlichen Grundstiicke haben die einzelnen Reihenh&user
eine Grundsticksflache von ca. 30 % der Grundstiicksflache. Bei der Ermittlung der Grundflache
sind die Stellplatze mit ihren Zufahrten mitzurechnen, deren Grundflache ist also bei der Fest-
legung der Grundflachenzahl zu berlcksichtigen. Daher wird im Plangebiet generalisierend eine
Grundflachenzahl von 0,4 (die nach der BauNVO mdégliche Obergrenze) festgesetzt. Bei der
Ermittlung der Grundflache sind auch die Nebenanlagen im Sinne von § 14 anzurechnen. Nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache u. a. fir derartige Nebenanlagen um bis zu
50 % Uberschritten werden, das bedeutet in diesem Fall bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6.
Dieser Wert soll im Plangebiet eingehalten werden, da sonst unter Umstédnden AusgleichsmaB-
nahmen fir zusétzliche Eingriffe in den Naturhaushalt erforderlich wirden (siehe hierzu den
Abschnitt 4.1 der Begriindung). Das hat unter Bertcksichtigung der als Nebenanlage mitzurech-
nenden Wintergarten Auswirkungen auf die GréBe weiterer Nebenanlagen fir die Unterbringung
von Geraten und Fahrradern. Es soll deshalb im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass auf
den Grundstiicken lediglich eine weitere Nebenanlage als Gebaude zulassig ist. Aufgrund der
unterschiedlichen GrundstiicksgréBe soll, um die oben beschriebene Grundflachenzahl von 0,6
nicht zu Gberschreiten, die Grundflache der weiteren Nebenanlage auf den Grundsticken Glei-
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witzer StraBe und Schweidnitzer Weg maximal 15 m?, auf den Grundstiicken am Waldenburger
Weg maximal 9 m?2 betragen. Im Sinne einer gewissen Gleichbehandlung soll diese Regelung
auch far die nérdlichen wie fur die stdlichen Grundstliicke gelten, obwohl in einigen Fallen die
Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten bzw. in einigen Fallen unterschritten wird.

Das Erscheinungsbild der unter Denkmalschutz stehenden Gruppe baulicher Anlagen kann ins-
besondere durch die Hohe der weiteren Nebenanlage wie durch die verwendeten Materialien
beeintrachtigt werden. Mit Hilfe der folgenden Gestaltungsvorschriften soll ein vertragliches Ne-
beneinander erreicht werden: ,Die Nebenanlagen sind in Holzbauweise in hellen Holzténen mit
Satteldach mit einer Firsthéhe von maximal 2,5 m Uber StraBenniveau herzustellen.”

Der im Abschnitt 1 der Begriindung beschriebene zusammenhangende griine Charakter der
Siedlung wird auch durch die gréBtenteils vorhandenen durchsichtigen Einfriedungen gestitzt.
Daher sollen auch in Zukunft durchsichtige Einfriedungen das Bild bestimmen. Das soll durch
die folgenden Gestaltungsvorschriften gewéahrleistet werden: ,Einfriedungen sind aus durchsich-
tigen Materialien (z. B. Stabgitter, Maschendraht) herzustellen. Die H6he der Einfriedungen darf
1,2 m nicht Gberschreiten.”

3. Verkehr, Entsorgung und Infrastruktur

Das Plangebiet wird tber die vorhandenen StraBen erschlossen. Aufgrund der vorhandenen
schmalen StraBenprofile sind im Plangebiet nur im Bereich der Wendeanlagen einige wenige
Parkplatze im 6ffentlichen StraBenraum vorhanden.

Die zur Ver- und Entsorgung vorhandenen Leitungen und Kanéle sind vorhanden.

Durch die in der GarkenburgstraBe verkehrende Stadtbahn ist der Anschluss an den 6ffentlichen
Personennahverkehr gegeben. Laden zur Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs und
6ffentliche Versorgungseinrichtungen wie z. B. Schule, Kindertagesstatte befinden sich im Stadt-
teil. Am Musdusweg ist ein Kinderspielplatz vorhanden, der den im Plangebiet bestehenden
Bedarf an Spielflache mit abdeckt.

4. Umweltvertraglichkeit
4.1 Naturschutz

Mit den getroffenen Festsetzungen werden keine neuen Baurechte geschaffen. Nach der Bau-
ordnung von 1930 sind Nebenanlagen mit einer Grundflache von 50 m2 zul&ssig. Eine beispiel-
hafte Berechnung fir das Reihenhausgrundstiick Schweidnitzer Weg 4 hat folgendes Ergebnis:
Wintergarten 18,6 m2, weitere Nebenanlage 15 m?, Stellplatz 13,8 m?, insgesamt = 47,4 m2. Zu-
satzliche Eingriffe in den Naturhaushalt sind also nicht zu erwarten, die Festsetzung von Aus-
gleichsmaBnahmen ist somit nicht erforderlich. Betroffener Baumbestand ist nach MaBgabe der
Baumschutzsatzung zu ersetzen. Die Festsetzung, dass Stellplatze nur mit wasserdurchlassigen
Materialien hergestellt werden duirfen, ist als MinimierungsmaBnahme im Hinblick auf die mdg-
lichen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate zu werten.

4.2 Schallschutz

Laut Schall - Immissionsplan Hannover 2000 sind Uberschreitungen der Orientierungswerte
nach der DIN 18005, die einen fachlich anerkannten BeurteilungsmaBstab darstellen, von 55/45
dB(A) tags/nachts far ein allgemeines Wohngebiet bis zu einer Entfernung von etwa 40 m vom
stdlichen Fahrbahnrand der GarkenburgstraBe zu verzeichnen.

Aktive SchallschutzmaBnahmen sind aufgrund der abgeschlossenen Bebauung nicht méglich,
so dass nur die Mdglichkeit verbleibt, passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. Es wird
davon ausgegangen, dass derartige bauliche Vorkehrungen an den Fenstern im Plangebiet vor-
genommen wurden. Im Bebauungsplan soll fir den Fall grundlegender Anderungen am
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Gebdude oder bei Austausch der Fenster durch eine entsprechende textliche Festsetzung vor-
geschrieben werden, dass zum Schutz vor Verkehrslarm von der GarkenburgstraBe die
Fensteréffnungen von Aufenthaltsrdumen in einem Abstand von bis zu 32 Metern vom sidlichen
Fahrbahnrand der GarkenburgstraBe mit Schallschutzfenstern mit fensterunabhéngigen LUf-
tungsanlagen auszustatten sind.

Fur den Bereich von 32 bis 40 Meter vom sldlichen Fahrbahnrand der GarkenburgstraBe ist
davon auszugehen, dass die ohnehin nach der Energieeinsparverordnung einzubauenden
Fenster bereits einen ausreichenden Larmschutz bewirken. Fir Schlafraume ist es darlber hin-
aus sinnvoll, fensterunabhangige Liftungsanlagen vorzusehen.

Im Rahmen der Bauleitplanung liegen wichtige Faktoren kinftiger BaumaBnahmen nicht vor, so
dass eine Festsetzung von MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm daher nur pauschal und
generalisierend vorgenommen werden kann. Erst beim Vollzug des Bebauungsplanes kénnen
anhand der dann vorliegenden Berechnungsparameter die Anforderungen an den Schallschutz
durch entsprechende Berechnungen konkretisiert werden. Verbindliche Anforderungen (ber
bestimmte einzuhaltende Innenpegel sind gesetzlich nicht vorgeschrieben. Als sinnvolle Grund-
lage zur Erzielung eines ausreichenden Schutzes vor Verkehrsimmissionen ist es z. B. sachge-
recht, die 24. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
wege-SchallschutzmaBnahmenverordnung - 24. BImSchV) hinzuzuziehen. Diese Verordnung
legt Art und Umfang der zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsge-
rausche notwendigen MaBnahmen fur schutzbedurftige Rdume in baulichen Anlagen fest. Auf
diese Weise sind passive SchallschutzmaBnahmen zu erreichen, die den Nutzern eine gegen
unzumutbare Larmbeeintrachtigungen - auch nach den Erkenntnissen der Larmforschung -
abgeschirmte Gebaudenutzung ermdglichen. Dem liegt die Erwagung zugrunde, dass MaB-
nahmen des passiven Schallschutzes die ihnen zugedachte Schutzwirkung erflllen, wenn sie
die Gewahr dafir bieten, dass Schlaf- und Kommunikationsstérungen vermieden werden.

4.3 Weitere Belange

Andere Belange des Umweltschutzes, z. B. Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen
durch emittierende Betriebe, sind soweit erkennbar nicht berihrt.

4.4 Altlasten und Kampfmittel

Uber Altlasten, Verdachtsflachen, Bodenbelastungen etc. liegen keine Informationen vor. Die zur
Verfligung stehenden alliierten Luftbilder zeigen keine Bombardierung des Plangebietes,

5. Kosten fiir die Stadt

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 entstehen der Stadt keine Kosten.

Begriindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
aufgestellt der Begrindung des Entwurfes
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung am . . zugestimmt.
Mai 2007
(Heesch)
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