Anlage 2 zur Drucksache Nr. /2009

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
als Grundlage fiir die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes

Bebauungsplan Nr. 37, 7. Anderung — Hildesheimer StraBe / SiemensstraBe
Bebauungsplan der Innenentwicklung

Stadtbezirk: Sidstadt-Bult, Stadtteil: Stidstadt

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke Hildesheimer StraBe 114/116 und
MozartstraBe 15

Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Wohnbauflache dar. Flr die unmittelbare
Umgebung des Plangebietes sind Wohnbauflache, HauptverkehrsstraBe sowie Stadtbahn-
trasse dargestellt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

1. Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet besteht aus den beiden Grundstiicken Hildesheimer StraBe 114/116 und
MozartstraBe 15. An der Hildesheimer StraBe ist es mit einer Tankstelle und an der Ecke
SiemensstraBe / MozartstraBe mit einem Aldi-Markt bebaut.

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 37 in der Fassung seiner 6. Anderung aus dem Jahr
2005 setzt fur das Plangebiet allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Eine Festsetzung der
Uberbaubaren Grundsticksflache sowie der Zahl der Vollgeschosse wurde nicht getroffen.

Es ist eine Bauvoranfrage zur Erweiterung des Aldi-Marktes eingegangen. Die Planung
bezieht die Aufgabe der Tankstelle und Nutzung dieses Grundstiickes mit ein. Es sind ein
eingeschossiger Markt an der Westseite entlang der MozartstraBe und Stellplatze an der
Hildesheimer StraBe geplant. Der Aufstellungsbeschluss vom 26.03.2009 (Drucksache
0483/2009) war erforderlich, um die Entscheidung Uber die Bauvoranfrage gemaB § 15
BauGB zurtckstellen zu kénnen.

Die unmittelbare Nachbarschaft des Plangebietes ist jedoch stadtebaulich durch mehr-
geschossige Wohn- und Geschaftsgebaude an der Hildesheimer StraBe sowie mehr-
geschossige Wohnhauser in der Siemens- und MozartstraBe in geschlossener Blockrand-
bebauung gepragt.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 37, 7. Anderung soll es sein, diese Art der Bebauung auch fir
den Planbereich aufzunehmen. Aus heutiger Sicht ist die geplante SchlieBung der
Blockrandbebauung entlang der Hildesheimer StraBe eine sinnvolle stéadtebauliche Lésung.
Es wird dadurch Stadtreparatur ermdéglicht, die mit der angefragten Planung nicht zu
erreichen ware. Die Grundstlicke im Plangebiet sind glnstig gelegen und gut erschlossen.
Durch ihre Lage an der Stadtbahn, die Nahe zum Zentrum und die Nachbarschaft zu den
Granraumen (Maschsee ca. 500 m, Eilenriede ca. 1000 m) sind sie fir den Wohnungsbau
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besonders geeignet. Die Anderung des Bebauungsplanes wird damit dem vorhandenen
Bedarf an Bauflachen fir Wohnungsbau gerecht.

Einer Erweiterung des ALDI-Marktes bis zur zuldssigen GréBe von 800 m? Verkaufsflache
steht grundsétzlich nichts entgegen, wenn die vorstehend genannten Planungsziele nicht
beeintrachtigt werden.

Fir die Realisierung des stadtebaulichen Konzeptes an der Hildesheimer StraBe, Siemens-
straBe und MozartstraBe ist die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37
erforderlich.

2. Stadtebauliche Situation und planerische Zielvorstellungen

Das Plangebiet liegt an der Hildesheimer StraBe im Zentrum der Siidstadt. Seine Umgebung
ist im wesentlichem durch Wohnnutzungen mit einer hohen Bevdlkerungsdichte und die
GeschéaftsstraBe Hildesheimer StraBBe gepragt.

Die Lage des Plangebietes zeichnet sich zum einen durch die hohe Erlebnisqualitat und
Naturndhe des Landschaftsraumes zum Maschsee sowie zum anderen durch seine sehr
gute Erreichbarkeit und Nahe zum Kernbereich der Landeshauptstadt Hannover aus.

Fir die Entwicklung eines stadtebaulichen Gebaudekonzeptes waren verschiedene Ziel-
setzungen zu berlcksichtigen. Auf der einen Seite soll die Entwicklungsmdéglichkeit der
vorhandenen Einzelhandelsnutzung erhalten bleiben, auf der anderen Seite wére eine
maoglichst geschlossene Bauform winschenswert.

2.1 Bauland

Mit der Festsetzung einer drei- bis flinfgeschossigen geschlossenen Bauweise auf der
StraBenbegrenzungslinie soll mit der Planung eine Anpassung an die Bebauung entlang der
Hildesheimer StraBe und ihren rickwartigen Wohnquartieren erfolgen. Die Siemens-,
Mozart- und Hildesheimer StraBe werden durch die Blockrandbebauung optisch und
raumlich gefasst. DarUber hinaus ergibt sich die Mdglichkeit, den Blockrand zu schlieBen und
einen in sich geschlossenen Wohnblock mit Innenhof zu schaffen. Es erscheint deshalb
besonders wichtig, den ruhenden Verkehr aus dem Blickfeld zu verbannen (siehe dazu
Abschnitt 2.3 Stellplatze). Stadtebaulich wird so eine funktionale und optische Abgrenzung
erzeugt.

Das Plangebiet wird in Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 37, 6. Anderung als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung werden im Plangebiet die Obergrenzen der BauNVO Uberschritten. Die Grund-
flachenzahl, nach der sich der Grad der Versiegelung bemisst, soll im allgemeinen
Wohngebiet auch im Hinblick auf die Tatsache, dass bereits heute nahezu eine
Vollversiegelung besteht, mit 0,8 festgesetzt werden. Die Geschossflachenzahl, die das
tatsachliche Verhaltnis der Bruttogeschossflache zur Grundsticksflache angibt, soll
entsprechend dem stadtebaulichen Ziel - intensive Ausnutzung der Baugrundstiicke - flr das
Plangebiet mit 2,0 ausgewiesen werden. Diese entspricht der festgesetzten Ausnutzung in
den umliegenden Planbereichen an der Hildesheimer StraBe. Damit wird die Grund-
flachenzahl um 0,4 und die Geschossflachenzahl um 0,8 Uberschritten. Die Uberschreitung
der Werte ist geméaB § 17 Absatz 2 BauNVO aus folgenden Grunden gerechtfertigt:

1. wenn besondere stadtebauliche Grinde dies erfordern — hier die Aufnahme der
Blockrandbebauung gekoppelt mit der Méglichkeit zum Erhalt der Einzelhandelsnutzung.

2. Durch die vorhandene Stadtbahn in der Hildesheimer StraBe ist ein glinstiger Anschluss
an den offentlichen Personennahverkehr gegeben.

3. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten, da die Flachen bereits
heute grdBtenteils versiegelt sind. Eine Beibehaltung dieser erhéhten Ausnutzung wirkt
also dem ,Flachenverbrauch® entgegen und tragt somit zum Erhalt von Freiflachen an
anderer Stelle bei.
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4. Sonstige 6ffentliche Belange stehen der Uberschreitung der Obergrenzen nicht
entgegen.

Durch das Umfeld des Planes — Nahe zum Maschsee, Nahe zur Stadtbahn ist das hohe MaB
der baulichen Nutzung vertretbar, gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind gewahr-
leistet, so dass eine Verdichtung wiinschenswert ist.

2.2 Einzelhandel

Die Ansiedlung von neuen bzw. die Entwicklung vorhandener Einzelhandelsbetriebe
erfordert eine sorgféltige Prifung hinsichtlich ihrer stadtebaulichen und verkehrlichen
Integration und ihrer Vertraglichkeit auf die Einzelhandelsstruktur des Stadtteils und der
Stadt.

Es gibt Uberlegungen den Aldi-Markt mittels eines Neubaus unter Einbeziehung des
Tankstellengrundstiickes weiterzuentwickeln.

Die Rahmenbedingungen fir die Entwicklung von Nahversorgern sind jedoch nicht ideal, da
die bauliche Situation der Stdstadt derzeit keine in die bestehende Wohnbebauung einge-
passten Standorte fir den Lebensmittelhandel zuldsst. Der hier existierende Standort
befindet sich in fuBlaufig gut erreichbarer Lage zu den Wohngebieten in der unmittelbaren
Umgebung und ist als integriert zu bezeichnen. Die verkehrliche ErschlieBung flr Kunden-
und Lieferverkehr ohne Beeintrachtigung der Wohnnutzung soll gesichert werden.
Entsprechende Festsetzungen zum ruhenden Verkehr (Siehe Abschnitt 2.3 — Stellplatze)
sollen getroffen werden.

Der Standort entspricht somit den Zielsetzungen des stadtischen Nahversorgungskonzeptes
der Verwaltung und stellt in Angebot und GrdBe einen wichtigen Beitrag zur qualitativen und
quantitativen Sicherung des Nahversorgungsangebotes im Bereich Lebensmittel dar. Daher
soll aus stadtebaulicher Sicht die Ansiedlung bzw. Entwicklung vorhandener Einzelhandels-
betriebe im Rahmen ihrer Zuldssigkeit nach § 4 BauNVO unterstitzt und die dafar
notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Mit dem hohen MaB der baulichen Nutzung und der Festsetzung der eingeschossigen
Innenhofbebauung tragt die Planung diesen Anforderungen Rechnung. Die eingeschossige
Innenhofbebauung soll mit einer textlichen Festsetzung ausschlieBlich fur Einzelhandels-
nutzungen erlaubt sein. Die Zulassigkeit von Einzelhandel wird im weiteren Planverfahren
konkretisiert.

2.3 Stellplatze

Wie in anderen innenstadtnahen Wohnvierteln mit hoher Siedlungsdichte, ist in dem Stadtteil
Sldstadt ein Mangel an Stellplatzen zu konstatieren.

Um soviel Freiflache wie mdglich zu erhalten, hinsichtlich der Versiegelung einen positiven
Effekt zu erzielen sowie die angestrebte stadtebauliche und gestalterische Qualitat zu
stitzen, Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und zum Schutz der
Nachbarschaft sollen die nach den baurechtlichen Vorschriften erforderlichen Garagen und
Stellplatze im Plangebiet in der vorhandenen bzw. zu erweiternden Tiefgarage
nachgewiesen werden. Ausnahmsweise soll die zuldssige Geschossflache um die Flache
notwendiger Stellplatze, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden
kénnen. Die festgesetzte Geschossflachenzahlerh6hung von 1,2 darf nicht Gberschritten
werden. Unter diesen Umstanden ergibt sich ein maximales NutzmaB von GFZ 3,2.

Um das Plangebiet frei von ruhendem Verkehr zu halten, soll der Ausschluss von
Stellplatzen und Garagen oberhalb der Gelandeoberflache festgesetzt werden. Aus den

oben genannten Griinden ware auf den Baugrundstiicken ein Ausschluss fir Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO wiinschenswert.



2.4 Verkehr und ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die vorhandenen StraBen — MozartstraBBe,
SiemensstraBe und Hildesheimer StraBe, die als HauptverkehrsstraBBe die Anbindung an die
Innenstadt und die tberdértlichen FernstraBen gewahrleistet.

Durch die in der Hildesheimer StraBe verkehrenden Stadtbahnlinien 1, 2 und 8 mit den
Haltestellen Altenbekener Damm (Entfernung ca. 170 m) und GeibelstraBe (Entfernung ca.
270 m) ist das Plangebiet sehr gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen.

3. Umweltbelange

Da das Plangebiet nahezu vollstéandig versiegelt ist, werden durch die Planung keine
erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Der Versieglungsgrad wird durch
die Festsetzungen Stellplatze und Garagen Uber der Gelandeoberflache generell sowie
Nebenanlagen nach § 14 BauGB in den nicht Uberbaubaren Flachen auszuschlieBen,
verringert.

Sonstige Umweltbelange werden im weiteren Verfahren gepruift.

4. Verfahren

Fur die Anderung des Bebauungsplanes soll das beschleunigte Verfahren gemaB § 13 a
BauGB angewendet werden, da es sich im vorliegenden Fall um einen so genannten
Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt. Die Voraussetzungen hierfiir sind gegeben:

1. die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mdgliche Grundflache betragt
weniger als 20.000 m2,

2. der Bebauungsplan dient einer MaBnahme der Innenentwicklung,

3. durch den Bebauungsplan wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet,

4. es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes und

5. der Bebauungsplan soll zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum beitragen.

FOr die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Von einer
formalen Umweltprifung wie von einem formalen Umweltbericht wird demzufolge
abgesehen.

5. Kosten
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

Aufgestellt
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Juli 2009
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