Anlage 4 zur Drucksache - Nr. /2010

Zusammenfassende Erklarung gemali § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 1682 - Dohrbruch / Stadtfried  hof Kirchrode

Ziel des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt an der StralRBe Dohrbruch im Stadtteil Kirchrode am Westrand des Stadt-
friedhofes Kirchrode. Sudlich an das Plangebiet grenzt ein Wohngebiet an. Westlich des Plan-
gebietes wird zur Zeit das Baugebiet Seelhorster Garten Nord entwickelt. Nordlich der StralRe
Doéhrbruch sind Gewerbebetriebe vorhanden. Im ndrdlichen Bereich des vorliegenden Plange-
bietes gibt es einen Steinmetzbetrieb. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bisher zur
Lagerung von Griunschnitt und sonstigen Baustoffen genutzte stadtische Flache, auf der sich
friher eine zum Stadtfriedhof Kirchrode gehérende Gartnerei befand. Die Flache liegt auRerhalb
des eigentlichen Friedhofgelandes. Sidlich des Steinmetzbetriebes, der nachbarschaftsver-
trglich planungsrechtlich gesichert werden soll, ist ein Baugebiet fir ca. acht freistehende Ein-
familienh&auser in eingeschossiger Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,4 vorgesehen.
Die ErschlieBung soll tber eine entlang der westlichen Plangrenze fiihrende Stichstralle mit
Wendeanlage erfolgen.

Verfahrensablauf

Es wurden zwei frihzeitige Beteiligungen der Behoérden und sonstigen Tréager offentlicher

Belange in den Jahren 2005 und 2006 durchgefiihrt. Aus der ersten Beteiligung waren folgende

Anregungen und Hinweise fir die weitere Bearbeitung relevant:

- Die Handwerkskammer Hannover wies auf die in einem Steinmetzbetrieb durch
Maschineneinsatz entstehenden Emissionen hin, die durchaus geeignet seien, das
beabsichtigte Wohnen erheblich zu stéren und empfiehlt, die Planung in Absprache mit dem
Betriebsinhaber zu modifizieren.

- Die Industrie- und Handelskammer sah ebenfalls Konflikte in Bezug auf die Nachbarschaft
Steinmetzbetrieb / Wohnen vorprogrammiert. Au3erdem forderte sie einen planungsrechtlich
gebotenen Abstand zwischen dem vorhandenen Gewerbegebiet ndrdlich der StralRe
Do6hrbruch und dem neuen Wohngebiet ein.

- Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt sah ebenfalls den Konfliktfall und forderte eine
Vorsorge derart, dass Schutzmallinahmen zu Lasten der heranriickenden Wohnbebauung
gehen.

In der zweiten Beteiligung zogen die Handwerkskammer und die Industrie- und Handelskammer
ihre Anregungen zurtick, da eine mit dem Inhaber des Steinmetzbetriebes abgestimmte Losung
zur Konfliktbewaltigung préasentiert wurde. Das Gewerbeaufsichtsamt hielt trotz vorgeschlagener
Larmschutzwand die in diesem Verfahrensschritt vorgesehene Losung nicht fir geeignet.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, die in der Zeit vom 28.12.2006 bis zum
29.01.2007 stattfand, sind keine Anregungen zur Planung eingegangen.

Eine erste Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand vom
21.12.2007 bis zum 28.01.2008 statt und hatte folgendes Ergebnis:

Die Region Hannover gab technische und rechtliche Hinweise zur Versickerung, die sie aber
aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes fir eher unwahrscheinlich halt. Fir die
Verfullung eines zu schlieRenden Brunnens weist die Region darauf hin, dass hierflir inertes
Material zu verwenden sei. Aus Sicht des Naturschutzes gibt sie Hinweise auf
artenschutzrechtliche Bestimmungen, die bei Abbruch eines bestehender Gebaudes hinsichtlich
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mdglicher Fledermausquartiere bzw. bei Baumalnahmen in Bezug auf die Vogelbrutzeit zu
beachten sind. Von Seiten des Immissionsschutzes wird empfohlen, in Ziffer 4.1 des
Begriindungsteils auszufiihren, ob der Ruhezeitenzuschlag gemald Ziffer 6.5 der TA-Larm
berucksichtigt wurde.

Das Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover schlagt vor, dass das dem Steinmetzbetrieb
nachstgelegene Haus — hier insbesondere in seinem Obergeschoss — keine schutzbedurftigen
R&aume im Sinne der DIN 4109 nach Norden aufweisen darf. Ggf. sollte auch die zu dem
Anwesen gehodrende Garage innerhalb der Baugrenze in Richtung auf den Emittenten
vorgelagert werden.

Eine zweite (eingeschrénkte) Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréagern o6ffentlicher
Belange wurde wegen der Uberarbeitung der schalltechnischen Beurteilung aufgrund des nicht
bericksichtigten Ruhezeitenzuschlages erforderlich. Das Ergebnis der Uberarbeiteten
Beurteilung fiihrte zu Anderungen bei der Festsetzung schallschutztechnischer MalRnahmen.
Die zweite Beteiligung fand in der Zeit vom 14.07.2008 bis zum 18.08.2008 statt.

Die Region Hannover wies darauf hin, dass eine dauerhafte Entnahme und Ableitung von
Dranagewasser zur Bauwerkssicherung nicht zuldssig sei. Eine wasserrechtliche Genehmigung
koénne nicht in Aussicht gestellt werden.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes wurde in der Zeit vom 02.04.2009 bis zum
04.05.2009 durchgefuhrt. Es gingen keine Weiteren Anregungen ein.

Der Satzungsbeschluss wurde am .................. gefasst.

Beurteilung der Umweltbelange

Die Umweltprifung hat als erhebliche Umweltauswirkung die Nachbarschaft des geplanten
Wohngebietes zu einem seit langem dort anséssigen Steinmetzbetrieb ermittelt. Deshalb wurde
hausintern eine schalltechnische Untersuchung erstellt, um beurteilen zu kénnen, wie die
konflikttrachtige Situation entscharft werden kann.

Der Schallimmissionsplan 2000 zeigt eine Uberschreitung des einzuhaltenden
Orientierungswertes von 45 dB(A) durch den StralRenverkehr nachts.

Anhand einer ,Erfassung von Voégeln, Fledermausen, Heuschrecken und schitzenswerten
Baumen“ wurde ermittelt, dass eine Beeintrachtigung wertvoller Teillebensraume von Tier und
Pflanze vorliegt, die Erheblichkeit des mdglichen ist aber in der Gesamtbewertung aufgrund des
relativ kleinen Plangebietes zwischen den Stufen weniger erheblich bis erheblich einzuordnen.

Durch die Vornutzung des Gelandes als Gartnerei waren umweltrelevante Belastungen nicht
anzunehmen, es lagen zunéchst keine Hinweise fir Bodenbelastungen vor. Erst orientierende
Bodenuntersuchungen erbrachten das Ergebnis, dass Oberflichennah eine feinsandige
Auffillung mit anthropogenen Beimengungen wie Schlacke, Beton- und Ziegelbruch von
grofdtenteils 0,70 m Machtigkeit anstand. Zum Teil erreichte diese Auffillung eine Machtigkeit
von bis zu 2,40 m. Teilweise wurden die Auslose- und Sanierungszielwerte der Bauleitplanung
in Hannover sowie die Prifwerte fir Wohnen der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
uberschritten.

Die festgestellte teils sehr hoch belastete Auffillung wurde weitestgehend entfernt und durch
nachweislich sauberen Boden ausgetauscht. Das Gelande kann daher einer uneingeschrankten
Nutzung zugefuhrt werden.

Abwéagungsvorgang

Die Hinweise der Region u. a. zu artenschutzrechtlichen Bestimmungen waren nicht abwa-
gungsrelevant, sie wurden aber soweit erforderlich, in die Begriindung bzw. in den Umweltbe-
richt aufgenommen. Die empfohlene Beriicksichtigung des Ruhezeitenzuschlages wurde aufge-
griffen und in der schalltechnischen Untersuchung zur Beurteilung des vom Steinmetzbetriebes
ausgehenden Gewerbeldarms nachtraglich eingearbeitet. Als Ergebnis der schalltechnischen
Untersuchung wurde in Abstimmung mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt und dem Be-
triebsinhaber Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, die ein konfliktfreies Neben-
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einander sicherstellen sollen. Dazu gehért u. a. eine 2,5 Meter hohe Larmschutzwand an der
Nordseite des allgemeinen Wohngebietes sowie die Regelung, dass im Dachgeschoss die
schutzbedurftigen AufenthaltsrAume nach Siden auszurichten sind. Eine andere Maglichkeiten
zur Konfliktbewéltigung, ein Mischgebiet als Puffer zwischen Gewerbegebiet fir friedhofbe-
dingtes Gewerbe und allgemeinem Wohngebiet vorzusehen, wurde verworfen, da die fir ein
Mischgebiet notwendige Nutzungsmischung erfahrungsgemaf nicht zu erreichen wére.

Auch der denkbare Verzicht auf die geplante Einfamilienhausbebauung wurde nicht in Erwagung
gezogen, da in Hannover nach wie vor ein Bedarf an geeigneten Baugrundsticken fur
Einfamilienhduser besteht und das geplante Wohngebiet in unmittelbarer Nachbarschaft zu
anderen Wohngebieten liegt. Dieser bestehende Bedarf an Baugrundstiicken ist auch der Grund
dafir, dass die bei Verwirklichung der Planung entstehenden Auswirkungen auf die Schutzguter
Pflanzen und Tiere, Boden und Wasser nicht vermieden werden kdénnen. Zur Minimierung dieser
Eingriffe wurde die Festsetzungen getroffen, dass der vorhandene Baumbestand teilweise
erhalten werden muss und die zuldssige Grundflaichenzahl von 0,4 fir den Bau von
Nebenanlagen usw. nicht Uberschritten werden darf. Es wurde auch untersucht, ob eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers maoglich ist. Aufgrund des relativ hohen
Grundwasserstandes wurde aber von einer generellen Verpflichtung dazu abgesehen. Mit den
vorgesehenen MinimierungsmalRnahmen kann der Eingriff in den Naturhaishalt nicht
ausreichend kompensiert werden, deshalb soll zum Ausgleich im Stadtteil Wlferode dstlich der
Bundesautobahn auf einer schon im stadtischen Eigentum stehenden 4.650 m2 grof3en
ehemaligen Ackerflache ein Kleingewéasser geschaffen werden und der Rest der Sukzession
uberlassen werden.
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