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. 1. Neufassung
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss
In den Ausschuss fur Umweltschutz und Griinflachen Nr.[1008/2016 N1
In den Verwaltungsausschuss
An den Stadtbezirksrat Linden-Limmer (zur Kenntnis) Anzahl der Anlagen|1

Zu TOP

Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 240, 2. Anderung - Ehemalige
Gerhard-Uhlhorn-Kirche -

Antrag,

dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan Nr. 240, 2. Anderung
- Ehemalige Gerhard-Uhlhorn-Kirche - mit der Vorhabentragerin, der Dr. Meinhof und
Felsmann GBS GmbH & Co. KG (nachfolgend ,GBS" genannt), zu den in der Begriindung
aufgefuihrten, wesentlichen Vertragsbedingungen zuzustimmen.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Der stadtebauliche Vertrag wird im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 240, 2. Anderung - Enemalige Gerhard-Uhlhorn-Kirche -
abgeschlossen. Die in der Drucksache fir den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 240, 2. Anderung - Ehemalige Gerhard-Uhlhorn-Kirche - dargestellten und gepruften
Gender-Aspekte gelten fir den stadtebaulichen Vertrag im gleichen Maf3e. Auf sie wird
daher verwiesen.

Kostentabelle

Der stadtebauliche Vertrag dient u.a. dazu, Aufwendungen der Stadt, die im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans und seiner Realisierung
entstehen, vollumfanglich dem Investor aufzuerlegen. In Bezug auf Herstellungskosten
entstehen daher keine finanziellen Auswirkungen fir die Stadt.

Begriindung des Antrages

Die GBS beabsichtigt, das in Anlage 1 gekennzeichnete Vertragsgrundsttick der
ehemaligen Gerhard-Uhlhorn-Kirche im Stadtteil Linden-Nord umzunutzen und einer
Wohnnutzung zuzufuhren. Ziel ist es, in dem Kirchengebaude 37 Wohneinheiten fiir
Studenten Studierende einschlieRlich gemeinsam nutzbarer Flachen,
Aufenthaltsrdumen und zum Teil Gemeinschaftskiichen zu realisieren.

Das ehemalige Kirchengebaude ist gemeinsam mit dem freistehenden Glockenturm, der



Freitreppe und den umgebenden Freiflachen als Denkmalgruppe gemal § 3 Abs. 3
NDSchG vom Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege im Denkmalverzeichnis der
Stadt aufgenommen. Fir alle Bestandteile der Denkmalgruppe gelten die Bestimmungen
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes. Die Umnutzung der ehemaligen Kirche ist
daher nur in enger Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde moglich.

Auf Grund des derzeit hier geltenden Bebauungsplanes Nr. 240, der fir das Plangebiet
Flache oder Baugrundstiicke fur den Gemeinbedarf mit der naheren Bezeichnung
.Evangelische Kirche" festsetzt, ist die geplante Wohnnutzung nicht zulassig und erfordert
daher die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes. Die Stadt hat hierzu das Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 240, 2. Anderung, eingeleitet.

Zur Regelung der sich im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
240, 2. Anderung, ergebenden stadtebaulichen Fragen, hat sich die Verwaltung mit der
GBS auf folgende Inhalte eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB geeinigt:

e Grundlage der Bebauung ist das mit der Stadt im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans abgestimmte Nutzungskonzept. Wesentliche Anderungen hieran
bedirfen der Zustimmung der Stadt.

e Die GBS strebt eine Realisierung des Vorhabens innerhalb von 24 Monaten nach
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan an.

e Die GBS hat sich obligatorisch von der stadtischen Klimaschutzleitstelle zur
energetischen Ausgestaltung der Gebaude im Vertragsgebiet beraten lassen. Sie
verpflichtet sich, den Warme- und Heizwasserbedarf im Gebaude Gberwiegend durch
Fernwarme zu decken, an die das ehemalige Kirchengebéude bereits angeschlossen
ist. Die Einhaltung der energetischen Vorgabe ist der Stadt gegenlber durch eine
gualifizierte Eigenerklarung nachzuweisen.

e Die GBS verpflichtet sich, fur mindestens 9 der geplanten Mietwohneinheiten einen
Antrag auf Férderung nach dem kommunalen Wohnraumférderprogramm der Stadt fur
Mietwohnungen zu stellen und im Falle einer Férderung die geférderten Wohnungen der
Fordervereinbarung entsprechend zu errichten und zu vermieten.

e Die im Untergeschoss des Bauvorhabens geplanten Wohneinheiten I6sen hinsichtlich
ihrer GréfRe und Ausstattungsmerkmalen (eigene Kiiche) einen Bedarf von einem
Kindertagesstattenplatz fir Kinder tiber 3 Jahren (U3) aus, der in bestehenden
Einrichtungen nicht gedeckt werden kann. Die anteilig ermittelten investiven Kosten
nach den Standards fir stadtische Kitas betragen hierflir nach Abzug der Zuschisse
von Region Hannover und vom Land Niedersachsen rd. 27.300,- €. Die
Vorhabentragerin Gbernimmt diese Kosten als Ablésebetrag, die Zahlung ist fallig mit
Fertigstellung des Bauvorhabens. Sie ist jedoch weiterhin abhéngig von einem nach der
aktuellen Rechtsprechung vom Rat zu beschlieRenden Infrastrukturkostenkonzept, das
die Verwaltung derzeit fir das kommunale Beschlussfassungsverfahren vorbereitet.
Sollte dieses nicht innerhalb von drei Jahren nach Abschluss dieses Vertrages zustande
kommen, entfallt die Zahlungsverpflichtung. Soweit im endgultigen
Infrastrukturkostenkonzept Rabatte flr eine Ablésung vorgesehen sind, werden diese
bei der Zahlung beriicksichtigt. Sollte es in Abstimmung mit der Stadt zu Anderungen
des Nutzungskonzepts kommen, wird die Berechnung, die dem Bedarf nach Satz 1
zugrunde liegt, von der Stadt angepasst. Die GBS verpflichtet sich in diesem Falle, den
Betrag nach Neuberechnung zu zahlen.

e Die Leistungsverpflichtung der GBS zur Ablosung des ungedeckten Bedarfs an einem



Kindertagesstattenplatz (U3) wird iiber eine Vertragserfiillungsbiirgschaft in
entsprechender Hohe abgesichert. Statt einer Burgschaft kann die GBS den
Abldésebetrag auch vor Abschluss des Vertrages entrichten.

Neben den oben genannten Punkten enthalt der Vertrag noch die erforderlichen
allgemeinen Regelungen (insbesondere Ubernahme der Planungskosten durch den
Investor, Bestimmungen fur den Fall der VerduRerung des Grundstiicks/Rechtsnachfolge
einschlieB3lich Vertragsstrafe bei Verstol3 hiergegen, Folgen bei wesentlichen Abweichungen
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 240, 2. Anderung, von dem Entwurf, der dem
Vertrag zugrunde liegt, Ausschluss von Schadensersatzansprichen - insbesondere bei
Verzdgerungen, Aufhebung oder Feststellung der Nichtigkeit des v.g. Bebauungsplanes im
Rahmen eines Rechtsbehelfsverfahrens -).

Die mit der GBS vereinbarten Vertragskonditionen sind insgesamt und im Einzelnen
angemessen und als Voraussetzung bzw. Folge des geplanten Bauvorhabens ursachlich.
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