Anlage 2 zur Drucksache Nr.

Begriindung
mit Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 232, 1. Anderung Stadtteil GroR3-B  uchholz
mit Ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung
- Westlich Kapellenbrink -

Geltungsbereich:

Grundstick der ehemaligen Ori-
entierungsstufe Rehmer Feld
Kapellenbrink Nr. 14

1. Zweck des Bebauungsplanes

Im Zusammenhang mit der Schulstrukturreform in Niedersachsen und der damit verbunde-
nen Aufgabe der Orientierungsstufe hat der Rat der Landeshauptstadt Hannover in seiner
Sitzung am 01.07.2004 beschlossen, den Schulstandort Rehmer Feld einschliel3lich des
Sportbereiches aufzugeben und das Grundstiick als Wohngebiet zu vermarkten. Fir die
Umsetzung des Ratsbeschlusses ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Der stadtebauliche Entwurf wurde auf der Grundlage eines verwaltungsinternen Workshops
erarbeitet. Dabei wurden folgende stadtebaulichen Rahmenbedingungen zu Grunde gelegt:

« Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets mit ca. 30 Einfamilienh&usern in aufgelo-
ckerter und verdichteter Bauweise. Aufgrund vieler Anregungen wahrend der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit wurde der Anteil freistehender Einfamilienhauser erhoht.

* Eingliederung des neuen Wohngebietes in die umliegende Wohnbebauung durch Be-
ricksichtigung der denkmalgeschiitzten dérflichen Strukturen éstlich und stdlich sowie
der Siedlungsstrukturen westlich des Plangebietes.



e Erganzung der Griunstruktur und weitestgehende Einbeziehung von fur das Ortsbild be-
deutsamen Baumgruppen und Einzelbdumen, Berlcksichtigung der denkmalgeschiitzten
Eiche am dstlichen Rand des Plangebietes.

e Sparsame Erschlieung mit Anbindung an die StraRen Rehmer Feld und Kapellenbrink.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich der 168. Anderung
des Flachennutzungsplanes, die am 17.07.2006 in Kraft getreten ist. Die neue Darstellung
sieht dort ,Wohnbauflache" vor. Die Bebauungsplandnderung ist damit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

2. Stadtebauliche Ziele
2.1 Bauland

Im historischen Dorfkern von Grof3-Buchholz haben sich im Bereich Kapellenbrink / Grof3-
Buchholzer Kirchweg / Gro3-Buchholzer Stral3e / westlicher Eingang Silberstrafl3e / nérdli-
cher Teil Pinkenburger StraRe auch nach der Eingemeindung von GroR3-Buchholz nach
Hannover, der Entwicklung vom Dorf zum Vorort und der damit einhergehenden Auflésung
der alten dorflichen Struktur die alte Wegefiihrung, der Grundstiickszuschnitt und ein be-
trachtlicher Baumbestand erhalten, die zusammen mit der vergleichsweise reichen Fach-
werksubstanz und den landwirtschaftlichen Backsteingebauden aus dem spaten 19. Jh. die
dorfliche Vergangenheit des Stadtteils zeigen. Sie bilden ein relativ dichtes Geflige, das —
abgesehen von dem Denkmalwert der Fachwerkbauten — einen hohen stadtebaulichen und
geschichtlichen Wert hat und mdglichst ungestort bewahrt werden sollte. Dieser gesamte
ehemalige Dorfbereich ist als Gruppe baulicher Anlagen bzw. als denkmalpflegerischer Inte-
ressenbereich gekennzeichnet und grenzt unmittelbar ostlich an das vorliegende Plangebiet.

Das Grundsttick der ehemaligen Orientierungsstufe Rehmer Feld befindet sich damit insge-
samt in einer bevorzugten, ruhigen Wohnlage westlich des beschriebenen historischen Dorf-
kerns von Grof3-Buchholz. Im Norden und im Westen schliel3t es ferner an den 6ffentlichen
Grinzug Rehmer Feld an, gegentber einer groRen 6ffentlichen Spielflache und einer Kin-
dertagesstatte. Bis auf einige mehrgeschossige Wohnhauser im Westen ist das Grundstiick
fast ausschlieR3lich umgeben von Einfamilienhausbebauung, die sowohl in aufgelockerter als
auch in verdichteter Bauweise angeordnet ist.

An diesem Standort bietet sich eine Wohnbebauung, vorzugsweise Einfamilienhausbebau-
ung an. Eine starke Nachfrage hiernach im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit im Herbst 2004 verdeutlichte den Bedarf an diesem Standort. Durch die angestrebte
Nachnutzung der aufgegebenen Schulflache wird damit eine zusatzliche Inanspruchnahme
von bisher unbebauten Flachen im Stadtgebiet vermieden. Den bodenschiitzenden Belan-
gen des Baugesetzbuches wird damit in besonderem Mal3e Rechnung getragen. Stadtebau-
liches Ziel ist eine behutsame Einfligung von Neubauten in das historisch gepragte Umfeld
sowie ein Schutz des alten Baumbestandes durch Freiflachensicherung.

Das Grundsttick befindet sich im derzeit geltenden Bebauungsplan Nr. 232. Die Flache ist
dort fur ein ll-geschosssiges Schulgebaude und als Flache fir den Gemeinbedarf innerhalb
eines allgemeinen Wohngebietes ausgewiesen. Diese Festsetzungen lassen jedoch keine
Wohnbebauung zu. Um das Grundstiick der geplanten neuen Nutzung zufiihren zu kénnen,
ist die Bebauungsplandnderung notwendig.

Eingepasst in die Umgebung der Wohnbebauung sowie entsprechend dem o.g. Ratsbe-
schluss der Landeshauptstadt Hannover soll das Grundstick vornehmlich dem Wohnen die-
nen und wird daher nunmehr insgesamt als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Katalog der zuldssigen Nutzungen genannten



Schank- und Speisewirtschaften sollen nicht zuldassig sein, da bereits im alten Ortskern von
GroR3-Buchholz ausreichend Schank- und Speisewirtschaften vorhanden sind und das neue
Wohngebiet nicht durch zusétzliche Immissionen wie Larm und Abgase belastet werden soll.
Aus diesem Grund sollen auch von den im Katalog genannten Ausnahmen lediglich die
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe zuldssig sein, da bei ihnen nicht mit stérenden
Immissionen zu rechnen ist.

Fur den nordwestlichen Bereich ist eine maximale lI-Geschossigkeit, fir den siddstlichen
Bereich eine I-Geschossigkeit geplant. Verteilt auf dem Grundsttick wurden Gberbaubare
Flachen festgelegt, die sowohl eine Reihenhausbebauung, eine Bebauung mit Doppelhau-
sern oder Hausgruppen, als auch eine Bebauung mit Einzelhausern ermdglichen.

Einzelhauser sind insbesondere fir den stiddstlichen Bereich geplant. Dieser ist zum alten
Ortskern von GroR3-Buchholz ausgerichtet, der durch alte Hofanlagen und Einzelhaus-
grundstlicke gepragt ist. Die fur die geplanten Gebaude festgesetzten tGberbaubaren Fla-
chen wurden so gewahlt, dass die als besonders wertvoll eingestuften B&aume nicht gefahr-
det sind und erhalten werden kénnen. Es handelt sich hierbei um einen Feldahorn und eine
Roteiche im stdlichen Planbereich sowie um eine Silberlinde, zwei Spitzahorne und eine
Fligelnuss im 6stlichen Bereich der Bebauungsplananderung. Diese Baume sind in Anlage
1 zur Begrindung noch einmal deutlich dargestellt. Eine Platane, die sich im Bereich der
geplanten Verkehrsflache im Einmindungsbereich am Kapellenbrink befindet, kann leider
nicht erhalten werden. (s. Pkt. 3.2 Naturschutz). Die Baume sind insgesamt als eingemes-
sene Baume in der Kartengrundlage dargestellit.

Der Forderung des Bezirksrates im Rahmen der Anhérung zum Auslegungsbeschluss im
sudlichen Teil des geplanten Baugebietes eine Flache bis zu einer Tiefe von ca. 20 m von
jeglicher Bebauung auszunehmen und weiterhin als 6¢ffentliche Grunflache zu fuhren, kann
nicht gefolgt werden. Die geplante Bebauung beriicksichtigt weitestgehend die in der natur-
schutzrechtlichen Stellungnahme genannten landschaftspragenden Grof3baume. Der damit
verbundene Verlust an Griinflachen und kleineren Gehdlzen ist mit dem Fachbereich Um-
welt und Stadtgrin abschlieRend abgestimmt. Eine weitergehende Riicknahme der Baufla-
chen wirde die an dieser Stelle stéadtebaulich wiinschenswerte Bebauung unméglich ma-
chen und dem Grundsatz der Nachverdichtung im Innenbereich widersprechen. Dem Belang
der hochwertigen Bodenstruktur wird durch die Anordnung der Bauflachen weitestgehend
Rechnung getragen.

Westlich des Plangebietes befindet sich eine héhere und eher verdichtete Bebauung mit II-
geschossigen Reihenhausern und héherem Geschosswohnungsbau, wozu auch ein VIII-
geschossiges Hochhaus gehdrt. Dorthin ausgerichtet wird fur den westlichen Bereich des
Plangebietes eine etwas verdichtetere Form des Einfamilienhausbaues vorgesehen. Zulas-
sig sind hier Doppelhduser und Hausgruppen in maximal ll-geschossiger Bauweise.

Fur den nordlichen Bereich des Plangebietes wird ein sich Gber die gesamte Breite des
Plangebietes erstreckendes Baufenster festgesetzt, das eine Abgrenzung des Wohnquar-
tiers zum Griinzug Rehmer Feld bewirken soll. Hier ist eine maximal ll-geschossige Bebau-
ung in offener Bauweise zulassig, so dass Einzelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen
bis zu einer Lange von 50 m mdglich sind.

Die Uberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen begrenzt. Gebaude und Gebaudeteile
durfen diese nicht Gberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmalf3
kann zugelassen werden. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das gesamte Plangebiet mit
0,4 festgesetzt und entspricht damit der bisher giltigen Festsetzung. Die Festlegung einer
Geschossflachenzahl ist aufgrund der detailliert festgesetzten tUberbaubaren Flachen sowie
der angegebenen Hohenfestlegungen nicht erforderlich.



In den textlichen Festsetzungen wird geregelt, dass die ErdgeschossfuRbdden der Gebaude
mit ihrer Oberkante eine Hohe von 0,6 m Uber der Blrgersteiganschlusshéhe der nachstge-
legenen Verkehrsflache nicht tGberschreiten dirfen. Hiermit soll die Hohenentwicklung der
Bebauung des neuen Quartiers begrenzt werden, um hier negative Auswirkungen auf das
typische Bild des vorhandenen Ortskerns von Gro3-Buchholz zu verhindern. Ein markantes
Zeichen alter Strukturen im historischen Ortskern ist u.a., dass die Erdgeschossfu3bdden in
bauerlichen Gebauden nur wenig hoher als die angrenzenden Verkehrsflachen sind.

Damit das neue Baugebiet einheitliche Strukturen erhdlt, die dem benachbarten vorhande-
nen Baugebiet entsprechen, wird in den textlichen Festsetzungen weiterhin geregelt, dass in
den Vorgartenflachen Nebenanlagen und bauliche Anlagen soweit sie hach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulassig waren mit Ausnahme von Einfriedungen, Grundstickszuwe-
gungen und —zufahrten nicht zulassig sind. Ferner ist pro Grundstiick nur eine Zufahrt von
maximal 5 m Breite zuldssig. Dies fuhrt dazu, dass die einzelnen Grundstiicksstrukturen
eindeutig erkennbar sind und eine klare Zuordnung entsteht.

Ein Zusatzantrag des Bezirksrates im Rahmen der Anhdrung zum Auslegungsbeschluss
sieht vor, fur die Vermarktung der Baugrundstiicke den Ratsbeschluss zur bevorzugten Ver-
gabe bei Passivhausstandard anzuwenden. Entsprechend soll bei der Vergabe der stadti-
schen Grundstiicke dieser Ratsbeschluss bericksichtigt werden, soweit die Grundstiicke
aufgrund des hohen Baumbestandes und positiver Aussage durch den Fachbereich Umwelt
und Stadtgrin fur die Passivhausbebauung geeignet sind.

Die Festlegung von Feuerwehrzufahrten und -durchfahrten mit ihren notwendigen Anbin-
dungen an die offentlichen Verkehrsflachen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung

Die Gestaltungsvorschriften (8 6 der textlichen Festsetzungen) unterstiitzen das planerische
Ziel, den Charakter des benachbarten alten Dorfkerns von Grof3-Buchholz zu sichern und zu
erganzen. Es soll erreicht werden, dass sich die neuen Bauten und evtl. Umbauten harmo-
nisch in das historische Ensemble einfligen.

Die getroffenen Gestaltungsvorschriften sind im Wesentlichen auf diesen historischen Orts-
kern von Grol3-Buchholz abgestimmt und gewahrleisten, dass in dessen unmittelbarer
Nachbarschaft ein relativ einheitliches Erscheinungsbild auch bei der Neubebauung ent-
steht.

Die Gestaltungsvorschriften regeln Form, Neigung, Material und Farbe der Dacher; Art, Mal3
und Umfang der Dachaufbauten; Art, Material und Farbe der AuRenwénde; Art, Farbe und
Hohe der Einfriedungen sowie die Ausgestaltung der Vorgéarten.

2.3 Verkehr

Das geplante Baugebiet soll von einer mittig verlaufenden Verkehrsflache mit Anschluss an
die StraRen ,Rehmer Feld" und ,Kapellenbrink” erschlossen werden. Diese Flache wird als
offentliche Verkehrsflache mit einer Breite von 11 m festgesetzt.

Es ist beabsichtigt die geplante Verkehrsflache mit einer Breite von ca. 8,50 m als sog.
~Spielstralle” zu kennzeichnen (verkehrsberuhigter Bereich, Zeichen 325 und 326 der Stra-
Renverkehrsordnung), so dass ein eventueller Durchgangs- oder Schleichverkehr tber diese
neue Verkehrsflache zwischen dem Grol3-Buchholzer Kirchweg und der Gro3-Buchholzer
Stral3e vermieden wird. Dies entspricht dem Zusatzantrag des Bezirksrates im Rahmen der
Anhorung zum Auslegungsbeschluss der Bebauungsplananderung. Es ist beabsichtigt, den
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bereits im Kapellenbrink vorhandenen héhengleichen Ausbau fortzufiihren. Die Qualitat der
geplanten ,Spielstraf3e” entspricht dabei dem dérflichen Charakter. Die beabsichtigte Auftei-
lung der StralRenverkehrsflache, die zur Auslegung noch im Entwurf der Bebauungsplanan-
derung vorhanden, jedoch nicht Gegenstand des Rechtssetzungsverfahrens war, wurde
aufgrund des nunmehr geplanten Ausbaus der Verkehrsflache zum Satzungsbeschluss aus
dem Planentwurf entfernt.

Im verbleibenden Streifen von ca. 2,50 m Breite sind Mulden vorgesehen, in denen das auf
der Verkehrsflache anfallende Niederschlagswasser versickert werden soll. In der derzeiti-
gen Planung verlauft dieser Streifen entlang der Nordwestseite der Verkehrsflache. Er wird
nur unterbrochen durch die Grundstticks-Zufahrten, in denen méglichst auch die Ver- und
Entsorgungsleitungen zu den Grundstiicken untergebracht werden sollen.

Die weitere innere ErschlieBung erfolgt Uber Geh- und Fahrrechte fir die Anlieger, die ent-
lang der Baufelder verlaufen und damit die riickwartigen Grundsticke erschlieR3en, die nicht
unmittelbar an der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen. Die ErschlieBung ist sparsam gewabhilt,
jedoch funktional und gentigt allen Anforderungen.

Der Forderung einiger Anlieger des Kapellenbrinks, an dieser Stelle keinen Anschlusspunkt
fur die neue Verkehrsflache einzurichten, kann nicht gefolgt werden. Die Befurchtungen, der
Anschlusspunkt kdnne das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch das neue Baugebiet nicht
aufnehmen, kénnen nicht nachvollzogen werden. Hierfur sprechen die nachfolgend aufge-
fuhrten Untersuchungen:

Fur die Untersuchung wurden folgende Eingangswerte fir die Verkehrserzeugung zugrunde
gelegt: 30 Wohneinheiten mit durchschnittlich 2 Einwohnern/WE, 3,8 Wege/(EW u. Werk-
tag), 60 % Pkw-Anteil, 1,2 Personen/Pkw.

Unter Berlcksichtigung der genannten Eingangswerte entsteht durch die Wohnbebauung
ein werktagliches Verkehrsaufkommen von etwa 114 Pkw-Fahrten. Dieses wird entspre-
chend der aktuellen Planungen Uber zwei Anbindungen am Rehmer Feld und am Kapel-
lenbrink in das StraRennetz eingespeist. Werden beide Anbindungen fir je 50 % der Fahrten
genutzt, so belauft sich das Verkehrsaufkommen aus der neuen Wohnnutzung im Quer-
schnitt auf je 57 Pkw-Fahrten im Rehmer Feld und im Kapellenbrink.

Der Parkplatz der zuvor ansassigen Schule verfugte tber etwa 20 Parkplatze. Bei einer ein-
fachen Belegung der Stellplatze am Vormittag durch Lehrer und Schulangestellte wurden so
etwa 40 Pkw-Fahrten/Schultag erzeugt. Dazu kamen die Schulerbring- und Holverkehre so-
wie die Verkehre aus der Sporthallennutzung am Nachmittag und Abend. Durch die regel-
mafigen Sportangebote (2 bis 3 Kurse je Tag) wurden die Stellplatze erneut mindestens
einfach belegt, so dass zusatzlich 40 Pkw-Fahrten erzeugt wurden. Das Verkehrsaufkom-
men der zuvor ansassigen Schule belief sich demnach an Schultagen auf mehr als 80 Pkw-
Fahrten. Diese wurden komplett Gber den Kapellenbrink in das Stralennetz eingespeist.

Der Vergleich der durch die vorherige Schulnutzung und die geplante Wohnnutzung erzeug-
ten Pkw-Verkehre zeigt, dass fur die Anwohner im Kapellenbrink keine Mehrverkehre zu
erwarten sind. Hier wirkt sich positiv aus, dass die geplante Wohnnutzung Gber zwei Anbin-
dungspunkte an das Strallennetz angebunden werden soll. Auch im Rehmer Feld kénnen
die Neuverkehre verkehrlich vertraglich abgewickelt werden.

Die sicheren Wegeverbindungen fur Schiler im Umfeld der ehemaligen Schulnutzung kén-
nen auch bei Realisierung der geplanten Wohnbebauung einschlie3lich beschriebener Er-
schlieBung erhalten werden.

Die von Anliegern weiterhin alternativ andiskutierte Einrichtung von zwei StichstralRen mit
Wendeanlagen vom Rehmer Feld sowie vom Kapellenbrink aus ist verkehrlich und stadte-
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baulich nicht sinnvoll, da einerseits Umwegfahrten erzeugt werden und andererseits ein un-
verhaltnismanig hoher Flachenbedarf fur die Wendeanlagen (Durchmesser Wendekreis von
21 m fur ein Mullfahrzeug) entstiinde.

Stadtebauliches Ziel an dieser Stelle ist eine durchlassige ErschlieBung, die das neue Quar-
tier in die vorhandene Wohnbebauung sowohl am Kapellenbrink als auch am Rehmer Feld
einbindet, so dass eine Verbindung zwischen alten und neuen Quartieren entsteht. Dadurch
wird verhindert, dass das Quartier in zwei Teile zerfallt und zwei unterschiedliche Adressen
entstehen.

Das Plangebiet ist weiter Gber die GroRR-Buchholzer Stral3e / Klingerstral3e bzw. Gber den
GroR3-Buchholzer Kirchweg an die PodbielskistraRe und den Messeschnellweg an das Uber-
regionale StraRenverkehrsnetz angeschlossen.

Das geplante Baugebiet ist ferner Gber zwei Buslinien an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz
angeschlossen. In der Gro3-Buchholzer Stral3e verkehrt die Linie 133, im GroR3-Buchholzer
Kirchweg die Linie 123. Die nachstgelegenen Haltepunkte sind HesemannstralRe / Schule
und Rehmer Feld. Im Verlauf der PodbielskistraRe verkehrt die Stadtbahn. Die Entfernung
zur nachstgelegenen Station an der Noltemeyerbricke betragt ca. 800 m.

2.4 Versorgung

Das geplante Wohnquartier kann an das in den vorhandenen Straf3en der Umgebung be-
stehende Rohrnetz angeschlossen werden. Neu zu verlegende Leitungen, Netze und Anla-
gen der StralBenbeleuchtung werden im Bereich der StralRenverkehrsflache gebaut. Fir wei-
terfuhrende Leitungen zu den Grundstiicken, die nicht unmittelbar an der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache liegen, werden Leitungsrechte zugunsten der Stadt Hannover entlang der Bau-
flachen festgesetzt.

Die Landeshauptstadt Hannover hat sich die Verminderung der CO,—Emissionen zum Ziel
gesetzt. Aufgrund des hohen CO,-Einsparpotentials der Kraft-Warme-Kopplung (KWK) ist
deren Nutzung in Form von Blockheizkraftwerken, Nah- oder Fernwarmenetzen auszubau-
en. Eine Fernwarmeleitung liegt in der Nahe. Eine Fernwarmeversorgung des Bereiches ist
jedoch wegen der voraussichtlich geringen Warmedichte vorerst nicht geplant. Grundsatzlich
kann jedoch ein Ubergabepunkt aus dem Fernwarmenetz zur Verfligung gestellt werden.

Sollte die Fernwarmeversorgung nicht moglich sein, oder sich als zu teuer erweisen, sollte
die Warmeversorgung durch Blockheizkraftwerke (BHKW) erfolgen.

Ist der Betrieb eines BHKW nicht wirtschaftlich, sollten nur Heizsysteme verwendet werden,
deren Emissionswerte (der gesamten Energiebereitstellung) nicht hdher sind, als die von
Gas-Brennwert-Heizungen. Ausgenommen hiervon sind lediglich automatisch beschickte
Biomasse-Heizkessel, welche die Emissionsgrenzwerte des Bundesamtes fur Wirtschaft
einhalten.

Bei den Steildachern sollte eine zur Installation thermischer Solaranlagen oder Solarstrom-
anlagen geeignete, moglichst groRe, nach Siden (+ 459 ausgerichtete Dachflache mit einer
Neigung entsprechend der Gestaltungsvorschriften (textliche Festsetzung § 6) vorhanden
sein.

In den vorhandenen umliegenden Straf3en sind ferner Entwéasserungskanale vorhanden. In
der fUr die innere ErschlieRung des geplanten Wohngebietes geplanten neuen 6ffentlichen
Stral3e konnen die weiteren erforderlichen 6ffentlichen Entwasserungskanale verlegt wer-
den.



Aufgrund der umliegenden stark ausgelasteten Regenwassernetze ist eine Niederschlags-
wasserversickerung festgesetzt worden. Danach ist das Niederschlagswasser auf den jewei-
ligen Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Die Bestimmungen des Niederséchsischen
Wassergesetzes (NWG), insbesondere die Versagungsgriinde gemaf § 8 NWG, bleiben
hiervon unberihrt. Auch fur die Verkehrsflachen sind Versickerungsmulden geplant, so dass
das anfallende Niederschlagswasser dieser Flachen ebenfalls versickern kann (s. Pkt. 2.3
Verkehr).

2.5 Private und o6ffentliche Infrastruktur

Die Entwicklung eines Wohngebietes am Standort der ehemaligen Orientierungsstufe Reh-
mer Feld ist aus schulplanerischer Sicht unbedenklich. Aufgrund des neuen Wohngebietes
werden nicht wesentlich mehr Schuler die Grundschule GroRR-Buchholzer Kirchweg besu-
chen. Auch in Bezug auf die anderen Infrastruktureinrichtungen wird kein Mehrbedarf ausge-
I6st. Die zur Versorgung der Bevolkerung notwendigen 6ffentlichen Einrichtungen, wie z.B.
weiterfuhrende Schulen, Kindertagesstatten (u. a. unmittelbar nérdlich angrenzend) und Al-
teneinrichtungen sind im Stadtteil selbst bzw. in den angrenzenden Stadtteilen vorhanden.
Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs befinden sich in der Nahe des Plangebietes, z.B.
in der Bussestral3e und in der Silberstralie.

2.6 Offentliche Kinderspielplatze

Mit der geplanten Bebauung entsteht gemal Niedersachsischem Spielplatzgesetz (NSpPG)
ein Spielplatzbedarf von ca. 200 m2 nutzbarer Spielplatzflache (Bruttoflache ca. 300 m?2).
Dies lost keinen derart relevanten Mehrbedarf an Spielplatzflache aus, der die Ausweisung
eines weiteren offentlichen Spielplatzes rechtfertigen wirde. Die vorhandenen Spielflachen
in der Umgebung des Plangebietes weisen geniigend Kapazitaten auf, den entstehenden
Mehrbedarf mit aufzunehmen.

In der ndheren Umgebung der Bebauungsplananderung befinden sich mehrere Spielflachen.
Im Verlauf der 6ffentlichen Griinverbindung liegen westlich der Bebauungsplananderung
zwei im Bebauungsplan Nr. 232 festgesetzte Kinderspielplatze. Ein Spielplatz liegt stdlich
der Bebauung am Merianweg. Dieser besteht bereits seit 1965. Ein weiterer festgesetzter
Spielplatz befindet sich nérdlich der Bebauung an der Leiblstral3e. Hier ist die Flache gesi-
chert. Ein Ausbau ist bisher noch nicht erfolgt, die Flache ist allerdings als bespielbare Grin-
flache einzustufen. Weiterhin sind im nérdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 1255 um-
fangreiche Spielflachen im Verlauf der 6ffentlichen Griinverbindung festgesetzt, die unmit-
telbar an das neue Wohnquartier angrenzen. Alle beschriebenen Spielplatze und Spielfla-
chen befinden sich in einer zumutbaren Entfernung von weniger als 400 m.

3. Umweltvertraglichkeit

3.1 Larmschutz

Als Larmquellen in der Umgebung des Plangebietes sind die Grof3-Buchholzer Strafl3e und
der GroR3-Buchholzer Kirchweg zu nennen. Diese Strafl3en sind allerdings so weit entfernt,
dass deren Emissionen das Plangebiet nicht mehr belasten.

Das zukinftige Verkehrsaufkommen in der Nachbarschaft des Plangebietes, das durch die

geplante Wohnnutzung von ca. 30 Wohneinheiten entsteht, wird sich nicht wesentlich ver-
andern.



Der Vergleich der durch die bisherige Nutzung des Schulgelandes durch Schule, Hort, Sozi-
alstation und Sportvereinen und die geplante Wohnnutzung mit ca. 30 Wohneinheiten er-
zeugten Pkw-Verkehre zeigt, dass fur die Anwohner im Kapellenbrink keine Mehrverkehre
zu erwarten sind. Durch die friihere ganztagige Nutzung des Schulgelandes ist ganztégig bis
in die Abendstunden mit Emissionen zu rechnen gewesen. Auch bei einer zukinftigen
Wohnnutzung ist ganztagig, in geringerem Ausmalf3 auch in den Abendstunden sowie am
Wochenende, insbesondere mit Pkw-Verkehr zu rechnen. Allerdings wird das Gesamtver-
kehrsaufkommen bei lediglich ca. 30 Wohneinheiten gering ausfallen. Hier wirkt sich positiv
aus, dass die geplante Wohnnutzung tber zwei Anbindungspunkte an das StralRennetz an-
gebunden ist. Auch im Rehmer Feld kénnen die Neuverkehre verkehrlich vertraglich abgewi-
ckelt werden (s. Pkt. 2.3 Verkehr). Insgesamt wird somit eine Verkehrslarmbelastung der
Anlieger durch das neue Baugebiet nicht zu erwarten sein.

3.2 Naturschutz

Im stdlichen Teil des Gebietes befindet sich auf einer Lange von ca. 130 m eine Scherra-
senflache mit einer durchschnittlichen Tiefe von 20 m. Auf dieser Flache befinden sich in
lockerer Verteilung vitale und landschaftspragende Baume, wie Spitzahorn, Roteiche, Feld-
ahorne und Hainbuchen. Die westliche und die nordliche Randzone des ehemaligen Schul-
gelandes ist von einem etwa 5 — 10 m breiten Mantel von erhaltenswirdigen Strauchern und
Baumen umgeben. Die 6stliche Seite wird wechselweise zur StralRenseite und zum ehemali-
gen Schulgelande mit Baumen und Strauchern umsaumt. Die entlang der westlichen und
nordlichen Grenze befindlichen Gehdlze sind aus Sicht des Naturschutzes in erster Linie
wichtige Ruckzugsgebiete fur Insekten und Vagel.

In unmittelbarer Nahe des Planbereiches im nordostlichen Bereich befinden sich zwei Ei-
chen, die als Naturdenkmale ausgewiesen sind.

Der mogliche Verlust der sich im stidlichen Randbereich befindlichen landschaftspragenden
Einzelbaume fuhrt zu einer langfristigen Entwertung der Wohnumgebung. Ein aquivalenter
Ersatz der ca. 30 — 50 Jahre alten Gehdlze ist auch durch Neubepflanzung kurz- und mittel-
fristig nicht méglich. In Abhangigkeit zum Verdichtungsgrad des beplanten Gebietes besteht
die Gefahr, dass sich der Grundwasserzufluss durch Verringerung der Versickerungsrate
des Regenwassers in den gewachsenen Boden verringert. Durch den Autoverkehr ist damit
zu rechnen, dass sich das Lokalklima kleinraumig verandern wird.

Aufgrund der zu vermutenden Bedeutung des Bebauungsplangebietes fiir Insekten und Vo-
gel wurde zur Einschatzung maoglicher weiterer Auswirkungen der Bebauungsplandnderung
im Jahr 2005 ein Gutachten zur Erfassung der ornithologischen Bestan des (Avifauna)
sowie des Fledermausvorkommens  in Auftrag gegeben.

Avifauna:

Die Erfassung der Avifauna durch den Gutachter fand im Mai und Juni 2005 statt, so dass
lediglich eine Bruterfassung erfolgte, mogliche Durchzigler aus dem Frihjahr konnten je-
doch nicht erfasst werden. Im Untersuchungsgebiet (UG) wurden dabei 7 Brutvogelarten
und 14 Gastvogelarten festgestellt. Als Gastvogel wurden Arten eingestuft, die das Untersu-
chungsgebiet nur zeitweilig aufsuchten. Dies geschieht im Allgemeinen zur Nahrungssuche
und betrifft Arten der umliegenden Garten als auch Arten mit grofBerem Aktionsradius, wie
Rabenkrahe oder Eichelh&her.



Brutvogelarten Gastvogelarten
Zaunkonig Mauersegler
Heckenbraunelle Buntspecht
Rotkehlchen Ringeltaube
Amsel Klappergrasmicke
Mdénchsgrasmiicke Fitislaubsanger
Zilpzalp Blaumeise
Haussperling Kohimeise
Eichelh&her
Elster
Rabenkrahe
Star
Buchfink
Grinfink
Sittich

Von den 7 Brutvogelarten findet sich mit dem Haussperling nur eine Art, die zumindest auf
der Vorwarnliste der Roten Liste Niedersachsen (RL NDS) zu finden ist. Gefahrdete Arten
befinden sich nicht unter den Brutvdgeln. Auch bei den Gastvdgeln befinden sich keine ge-
fahrdeten Arten der RL NDS, mit dem Star wurde lediglich eine Art der Vorwarnliste festge-
stellt.

Nach Aussage des Gutachters wurde im UG mit 7 Arten eine relativ geringe Zahl von Brut-
vogelarten festgestellt. Dabei handele es sich jeweils um Arten, die in den Lebensraumen
Garten und Parks sehr haufig zu finden seien. Diese Arten nutzten eindeutig den parkahnli-
chen Charakter, der durch die vorhandenen Gewéchse bestehe. Hier fanden sie sowohl
Nistmoglichkeiten als auch Nahrung. Der Haussperling nutze menschliche Bauwerke, wie im
vorliegenden Fall das Schulgebdude, um Nistplatze zu finden. Bei der Futtersuche sei diese
Art sehr anpassungsfahig und kénne verschiedene Ressourcen nutzen, fur die Jungenauf-
zucht sei aber auch der Haussperling auf Insekten und andere Kleintiere angewiesen, die
sich in den Baumen und Geblschen des UG finden.

Die Zahl von 14 Gastvogelarten sei ebenfalls relativ gering. Diese Arten nutzten das Unter-
suchungsgebiet in unterschiedlicher Weise. Auch spiele das Vorkommen von Kleintieren in
der Vegetation eine erhebliche Rolle, davon profitierten z.B. die Meisen- und Finkenarten,
Fitis und Klappergrasmuicke. Auch die vorkommenden Rabenvdgel nutzten die Kleintiere als
Nahrungsquelle, seien aber auch auf der Suche nach Vogeleiern und Jungvégeln, die in den
Nestern der Brutvdgel vorhanden seien.

Fledermause:

Die Erfassung der Flederméuse erfolgte durch den Gutachter an zwei Tagen im Juni und
Juli 2005. Der Gutachter weist darauf hin, dass sich in dieser Zeit die Flederm&use bereits in
ihren Sommerquartieren eingefunden hétten. Es konnten 4 Fledermausarten Gber dem Un-
tersuchungsgebiet festgestellt werden:



Art Rote Liste Vorkommen im
Niedersachsen Untersuchungsgebiet
Groler Abendsegler stark gefahrdet Uberflug in _grorSer Hohe (40 - 50 m)
uber dem UG
. vom Aussterben Uberflug in groRer Hohe, ein Mal
Kleiner Abendsegler bedroht Durchflug in 7 m Héhe
Jagd in Baumhdohe tber der Gras-
Breitfliigelfledermaus stark gefahrdet flache des Schulhofes und entlang
der Bdume
Zwergfledermaus gefahrdet Ja_gd e_zntlang der Baumreihe des
nordlich angrenzenden Weges

Planungsrelevanz der Ergebnisse

Der Gutachter legt dar, dass das Untersuchungsgebiet nur einer relativ geringen Zahl von
Vogelarten die Grundlage zu einem Brutrevier biete. Genutzt wirden dabei, mit Ausnahme
des Haussperlings, nur die Baum- und Gebischbestande. Lediglich Star und Ringeltaube
seien auf der Grasflache des UG zu finden gewesen. Aus avifaunistischer Sicht sei entspre-
chend der groRtmdagliche Erhalt der genannten Baum - und Gebischbestande von Wichtig-
keit.

Diese Aussage lieRe sich auch auf die Fledermause ausweiten. Diese jagten entlang der
Baume und Uber die Grasflache, wo viele der Insekten zu finden seien, die aus den Baumen
abfliegen. Eine eventuelle Nutzung des Gebaudekomplexes als Sommerquartier von Fle-
dermausen konnte nicht nachgewiesen werden, sei aber trotzdem nicht ganz ausgeschlos-
sen. Zwergfledermause seien fir einen regelmafigen Quartierwechsel im Sommer bekannt.
Auch Breitfligelfledermause kdmen theoretisch als Nutzer von Nischen und Spalten an den
Gebauden in Frage.

Entsprechend wird empfohlen, den Abriss der Schule in die kalte Jahreszeit zu legen. Im
Allgemeinen seien die heimischen Flederméause ab Ende September bis Marz/April in ihren
Winterquartieren. Damit ware die gro3te Wahrscheinlichkeit gegeben, dass weder briitende
Vogel noch in ihren Sommerqguartieren schlafende Fledermause Schaden nehmen wirden.
Entsprechend dieser Vorgabe wurden die Abrissarbeiten der Gebaude auf dem Grundstick
zum Jahresbeginn 2006 durchgefihrt.

Fur das Gebiet der Bebauungsplanédnderung besteht bereits Baurecht. Im urspriinglichen
Bebauungsplan Nr. 232 war ein ll-geschosssiges Schulgebdude als Flache fir den Gemein-
bedarf innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes festgesetzt. Die GRZ war mit 0,4 festge-
legt worden. Die nunmehr geplanten Festsetzungen sehen wieder Bauland mit einer GRZ
von 0,4 vor. Aufgrund der Bebauungsplananderung werden an dieser Stelle somit keine
neuen Baurechte geschaffen. Soweit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren, sieht § 1a des Baugesetzbuches fir derartige Falle vor,
dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Konkrete AusgleichsmafRnahmen fir Eingriffe in
Natur und Landschaft werden daher nicht festgesetzt. Dennoch bleibt das Bestreben, die
derzeitige Situation auch in diesem Bereich insbesondere in Bezug auf Naturhaushalt und
Landschafts- bzw. Stadtbild entsprechend den Vorgaben des § 1 Abs. 5 BauGB zu erhalten
bzw. zu verbessern und aufzuwerten.

Entsprechend werden im sidlichen und 6stlichen Randbereich verschiedene ortshildpréagen-
de Baume durch die Sicherung als Freiflachen derart geschiitzt, dass die Baugrenzen der
Uberbaubaren Flachen einen ausreichenden Abstand zu den B&dumen einhalten, die unbe-
dingt zu erhalten sind (s. Anlage 1).
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Fur den am westlichen Rand des Plangebietes vorhandenen Bewuchs wird eine Flache mit
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Sie sind somit geschitzt.

Unabhéangig von diesen MalRhahmen gilt die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Hannover . Dies bedeutet, dass fur die hier zu entfernenden Baume nach MalRgabe der
Baumschutzsatzung Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind.

Es wird weiterhin eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen.

Diese Festsetzungen tragen insgesamt zu einer Verbesserung der kleinklimatischen Ver-
haltnisse bei, Regenwasser wird gespeichert, Standorte flr zahlreiche Pflanzen und Tiere
mit den zugehdrigen Nahrungs-, Brut- und Ruhepléatzen bleiben erhalten bzw. kénnen neu
entstehen (s. Gutachten). Weiterhin fihrt dies zu einem Erhalt bzw. zu einer Verbesserung
des Erlebnis- und Erholungswertes fur die Bewohner. Durch Malinahmen der Nieder-
schlagswasserversickerung kann einer Verringerung der Grundwasserneubildung und damit
einer Absenkung des Grundwasserspiegels entgegengewirkt werden. Ein weiterer Nutzen
der Versickerung liegt u.a. in den positiven Wirkungen auf das Lokalklima: die Luftfeuchtig-
keit wird erhdht, Temperaturschwankungen verringert und die Staubbildung aufgrund der
Durchfeuchtung des Bodens herabgesetzt.

3.3 Altlasten

Aus dem Verdachtsflachenkataster gibt es fiir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes
derzeit keinen Hinweis auf eine Altlastenverdachtsflache oder einen Einzelfall.

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich zwei Kieselrot-Altablagerungen (Reh-
mer Feld Nr. 20 und Kapellenbrink Nr. 29). Es zeigen sich jedoch nur geringe Schadstoffge-
halte, die deutlich unter dem MaflRnahmenschwellenwert liegen. Auswirkungen auf das Plan-
gebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Sudlich des Antoniusweges gibt es Hinweise auf zwei Verdachtsflachen. Hier hatten eine
Kfz-Werkstatt und ein Maschinenbaubetrieb ihre Standorte. Ein Einfluss auf das Plangebiet
ist jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

In der Nahe der dstlichen Grundstlicksgrenze befindet sich eine 50 cm starke Auffillung.
Nahere Informationen zur Art des Flllmaterials sind nicht vorhanden. Mdgliche Gefahrdun-
gen sind nicht bekannt.

3.4 Kampfmittel

Nach Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes weisen die Luftbildaufnahmen aus
dem zweiten Weltkrieg eine Bombardierung von Teilgebieten der Bebauungsplanénderung
auf. Dies betrifft speziell Grundsticksteile im nordéstlichen sowie im stidwestlichen Bereich.
Es ist daher nicht auszuschlieRen, dass dort noch Bombenblindgadnger vorhanden sind, von
denen eine Gefahr ausgeht. Aus Sicherheitsgriinden wird daher eine Bauaushublberwa-
chung mit anschlieBender Oberflachensondierung empfohlen. Fur den Gbrigen Bereich des
Grundstticks ist auf den zur Verfigung stehenden Luftbildern keine Bombardierung erkenn-
bar.
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4. Umweltbericht

4.1 Beschreibung der Festsetzungen fir das Vorhaben mit Angaben uber Standort,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Grundsttick liegt im Stadtteil GroR-Buchholz zwischen dem Antoniusweg und dem
Rehmer Feld. Das Grundstiick der ehemaligen Orientierungsstufe Rehmer Feld befindet
sich insgesamt in einer bevorzugten, ruhigen Wohnlage. Ostlich befindet sich der historische
Dorfkern von Gro3-Buchholz. Im Norden und im Westen grenzt es ferner an den 6ffentlichen
Grinzug Rehmer Feld, gegentber einer gro3en 6ffentlichen Spielflache und einer Kinderta-
gesstéatte. Bis auf einige mehrgeschossige Wohnhéauser im Westen ist das Grundstlick fast
ausschlie3lich umgeben von Einfamilienhausbebauung, die sowohl in aufgelockerter als
auch in verdichteter Bauweise angeordnet ist.

Das Baugebiet liegt im derzeit giltigen Bebauungsplan Nr. 232 und ist dort fur ein II-
geschosssiges Schulgebaude und als Flache fir den Gemeinbedarf innerhalb eines allge-
meinen Wohngebietes ausgewiesen. Diese Festsetzungen lassen jedoch keine Wohnbe-
bauung zu. Um das Grundsttick der geplanten neuen Nutzung zufiihren zu kénnen, ist die
Bebauungsplananderung notwendig. Es wird daher ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt,
welches durch eine mittig verlaufende neue 6ffentliche Stral3enverkehrsflache mit Anschluss
an den Kapellenbrink und das Rehmer Feld erschlossen wird. Es werden verschiedene
Uberbaubare Flachen festgesetzt, die fir eine offene Bauweise bzw. flir Doppelhduser und
Hausgruppen sowie fur Einzelhduser vorgesehen sind. Insbesondere bei der sidlich geplan-
ten Einzelhausbebauung wird mit der festgesetzten Lage der Giberbaubaren Flache Rick-
sicht auf die vorhandenen landschaftspragenden erhaltenswerten Baume genommen. Im
sudostlichen Bereich ist maximal | Vollgeschoss zuléssig, im nordwestlichen Bereich sind
maximal 1l Geschosse moglich. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt und
bleibt damit gegentiber der bisherigen Planung unverandert.

In den textlichen Festsetzungen wird unter anderem die Niederschlagswasserversickerung
geregelt sowie die Gestaltungsvorschriften festgelegt. Es wird auf Abschnitt 2.1 (Bauland)
der Begrindung verwiesen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 19.470 m2. Davon entfallen auf die geplante
Stral3e ca. 2.460 m2. Die beiden allgemeinen Wohngebiete weisen eine Flache von ca.
17.010 m2 auf. Bei einer GRZ von 0,4 kénnen hiervon ca. 6.800 m2 versiegelt werden. Ins-
gesamt ergibt sich somit eine Versiegelungsflache von maximal ca. 9.260 mz.

Tatsachlich waren durch die Schulnutzung ca. 27% der Grundstiicksflache (ca. 5.260 m?)
versiegelt.

4.2 Beschreibung der Umwelt im Einwirkungsbereich d es Vorhabens

Es wird auf Abschnitt 3. (Umweltvertraglichkeit) der Begriindung verwiesen, wo bereits zu
den relevanten Themen Stellung genommen wurde. Neben den durch die Stadt Hannover
gewonnenen Informationen wurde aufgrund der zu vermutenden Bedeutung des Bebau-
ungsplangebietes fir Insekten und Vogel im Jahr 2005 ein Gutachten zur Erfassung des
ornithologischen Bestandes (Avifauna) sowie des Fledermausvorkommens in Auftrag gege-
ben, um mogliche weitere Auswirkungen der Bebauungsplananderung besser einschatzen
zu kdnnen.

Natura 2000

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes und in dem néheren Umkreis sind keine Natura
2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Gebiete nach der Europaischen Vogelschutzrichtlinie) ausge-
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wiesen oder zur Ausweisung gemeldet. Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebie-
te von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete sind von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 232, 1. Anderung, nicht betroffen.

4.2.1 Ermittlung und Beurteilung des Umweltzustande s

Boden

Bestand

Nach der Baugrundkarte handelt es sich bei dem Boden um kiesigen Sand sowie Grob- und
Mittelsand (= Schmelzwassersand, Uber 2 m machtig, schwach bis deutlich schluffig). Ledig-
lich in der auRersten nordwestlichen Ecke des Untersuchungsgebietes kann die sandige
Schicht durch einen Geschiebelehm Uberlagert sein.

Vorbelastung

Aus dem Verdachtsflachenkataster gibt es fiir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes
derzeit keinen Hinweis auf eine Altlastenverdachtsflache oder einen Einzelfall. Lediglich in
der Nachbarschaft der Bebauungsplananderung sind eine Kieselrot-Ablagerung, zwei Ver-
dachtsflachen sowie eine Aufflllung bekannt. Ein Einfluss auf das Plangebiet ist jedoch nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten (s. Begrindung Abschnitt 3.3).

Nach Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sind Grundstticksteile im norddstlichen
sowie im stidwestlichen Bereich im 2. Weltkrieg bombardiert worden. Es ist daher nicht aus-
zuschlieRen, dass dort noch Bombenblindganger vorhanden sind, von denen eine Gefahr
ausgeht. Aus Sicherheitsgriinden wird daher eine Bauaushubiberwachung mit anschlieRen-
der Oberflachensondierung empfohlen.

Bewertung

Im Planungsgebiet muss allgemein von einem anthropogenen Stadtboden gesprochen wer-
den. Béden mit ungestorter Bodenschichtung sind kaum vorhanden. Aufgrund der beste-
henden Versiegelung von z. Z. ca. 27 % des Grundstiicks ist der Boden in diesen Bereichen
hinsichtlich seiner Funktion fir den Naturhaushalt von eingeschrankter Bedeutung. Die
Funktion als Filter- / Puffermedium fir den vertikalen Wassertransport durch die Versiege-
lung an dieser Stelle ist unterbunden. Damit geht auch eine Verhinderung der Auswaschung
/ Mobilisierung von Schadstoffen einher. Die wesentliche Funktion des Bodens im vorliegen-
den Fall war die Nutzung als Flache fir einen Schulstandort einschlie3lich Sporthalle und
entsprechenden AuRenanlagen. Bezogen auf diese Funktion ist von einer eher geringen
Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff auszugehen.

Wasser

Bestand

Oberflachenwasser in Form von offenen Gewdassern ist im Bereich des Plangebietes nicht
vorhanden. Alle weiteren Ausfihrungen beziehen sich deshalb auf die Grundwasserverhalt-
nisse.

Bei dem Grundwasser im Plangebiet handelt es sich um einen geschlossenen Grundwasser-
Korper mit einem maximal zu erwartenden Grundwasser-Stand von ca. 52,2 m NN im Suden
und 51,8 m NN im Norden der Untersuchungsflache. Die Gelandehbthe liegt bei ca. 55,5 m
NN im Siden und ca. 56,5 m NN im Norden der Untersuchungsflache. Damit ist ein Flurab-
stand zwischen ca. 3,30 m und ca. 4,70 m gegeben.

Genauere Angaben Uber die im Verlauf eines Jahres und auch Uber langere Zeitabschnitte
stattfindenden Bewegungen des Grundwasserspiegels setzen eine langjahrige Beobachtung
des Grundwassers voraus. Fir das vorliegende Gebiet kann eine Grundwassermessstelle
auf dem ehemaligen Schulgelande fur die Ermittlung der tiefsten bzw. héchsten Grundwas-
ser-Stande herangezogen werden. Die Ablesung erfolgt seit 1973. Die Gelandeoberkante
(GOK) liegt bei 55,94 m NN, das hochste gemessene Grundwasser (HGW) betrug 51,96 m
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NN, das tiefste gemessene Grundwasser (TGW) betrug 50,83 m NN. Der Flurabstand be-
tragt an dieser Stelle 4,75 m.

Die generelle Grundwasser-Flie3richtung zeigt nach Norden. Diese Stromungsverhaltnisse
kénnen durch groRere Grundwasserentnahmen infolge von z.B. BaumaRnhahmen im weite-
ren Stadtgebiet z. T. erheblich beeinflusst werden und gegenlaufige Stromungsrichtungen
verursachen.

Vorbelastung
Vorbelastungen fir die Gewassersituation sind nicht bekannt.

Bewertung

Der Bereich der Bebauungsplananderung liegt nach den zur Aufstellung des Landschafts-
rahmenplanes vorgenommenen Ermittlungen in einem Gebiet mit einer potentiellen wie rea-
len Grundwasserneubildungsrate von 0 - 75 mm/a (Einstufung: ,gering“). Das Schutzpoten-
tial der Grundwasseruberdeckung ist als ,,gering" gewertet, so dass bei kiinftigen Nutzungen
darauf zu achten ist, dass Schadstoffeintrage in den Boden maoglichst vermieden werden.

Klima/Luft

Bestand

Das Klima im Raum Hannover ist als gemaRigt zu bezeichnen. Es ist bedingt durch die geo-
graphische Lage der Stadt im Ubergangsgebiet von der maritimen (Norddeutsche Tiefebe-
ne) zur kontinentalen Klimazone (Mittelgebirge), gekennzeichnet durch die Einflisse beider.
Es herrschen Westwinde vor, Windstillen sind selten. Die durchschnittliche Jahrestempera-
tur betragt 8,6 . Kiihle Tage sind charakteristisc h, wie auch haufige Niederschlage mit
663,4 mm/a verteilt auf 195,9 Regentage. Die relative Luftfeuchtigkeit ist mit 81 % hoch.

Zur verkehrsbedingten Luftbelastung in Hannover liegt seit Oktober 2004 das ,Konzept zur
Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelastung in Hannover vor. Untersucht wurde auf der
Grundlage von Modellrechnungen im 100 m — Raster im Sinne eines ,worst case — Szenari-
os" die raumliche Auspragung der vom Hauptverkehrsstrallennetz Hannovers ausgehenden
Luftschadstoffe wéhrend einer austauscharmen Wetterlage. Dargestellt werden die Immissi-
onsfelder exemplarisch flr den Parameter Stickstoffdioxid (NO,). Die Modellrechnungen fir
Benzol und Dieselrul’ zeigen ahnliche Ergebnisse.

Vorbelastung
Nach dieser Studie zeigt der Bebauungsplanbereich keine potentiell Gberdurchschnittliche
NO,-Belastung, allerdings auch keine potentiell unterdurchschnittliche.

Bewertung

In Folge der angestrebten Nutzung ist angesichts der bereits bestehenden Bebauung und
bisher vielfrequentierten Nutzung als Schule sowie fir soziale und sportliche Zwecke nicht
mit einer Verschlechterung zu rechnen.

Vegetation und Fauna

Bestand Vegetation

Im stdlichen Teil des Gebietes befindet sich auf einer Lange von ca. 130 m eine Scherra-
senflache mit einer durchschnittlichen Tiefe von 20 m. Auf dieser Flache befinden sich in
lockerer Verteilung vitale und landschaftspragende Baume, wie Spitzahorn, Roteiche, Feld-
ahorne und Hainbuchen. Die westliche und die nordliche Randzone des ehemaligen Schul-
gelandes ist von einem etwa 5 — 10 m breiten Mantel von erhaltenswirdigen Strauchern und
Baumen umgeben. Die 6stliche Seite wird wechselweise zur Stral3enseite des Antoniuswe-
ges und zum ehemaligen Schulgelande mit Baumen und Strauchern umsaumt.

In unmittelbarer Nahe des Planbereiches im nordostlichen Bereich befinden sich zwei Ei-
chen, die als Naturdenkmale ausgewiesen sind.
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Bestand Fauna

Die entlang der westlichen und nérdlichen Grenze befindlichen Gehdlze sind wichtige Rick-
zugsgebiete fur Insekten und Vogel. Dies wird in einem Gutachten zur Erfassung der Avi-
fauna und des Fledermausvorkommens bestatigt. Es wird auf Abschnitt 3.2 der Begriindung
verwiesen. Das Untersuchungsgebiet bietet jedoch nur einer relativ geringen Zahl von Vo-
gelarten die Grundlage zu einem Brutrevier. Genutzt werden dabei, mit Ausnahme des
Haussperlings, nur die Baum- und Gebilschbestéande. Lediglich Star und Ringeltaube sind
auf der Grasflache des Bebauungsplangebietes zu finden.

Bewertung
Aus avifaunistischer Sicht ist entsprechend dem Gutachten der grof3tmdégliche Erhalt der
genannten Baum- und Gebulschbesténde von Wichtigkeit.

Diese Aussage lasst sich auch auf die Fledermause ausweiten. Diese jagen entlang der
Baume und Uber die Grasflache, wo viele der Insekten zu finden sind, die aus den Baumen
abfliegen. Eine eventuelle Nutzung des Gebaudekomplexes als Sommerquartier von Fle-
dermausen konnte nicht nachgewiesen werden, ist aber trotzdem nicht ganz ausgeschlos-
sen. Zwergfledermause sind fir einen regelmafigen Quartierwechsel im Sommer bekannt.
Auch Breitflugelfledermause kommen theoretisch als Nutzer von Nischen und Spalten an
den Gebauden in Frage.

Kultur- und Sachguter

Bestand Kulturgiter

Im Plangebiet selbst ist kein Kulturgut vorhanden. Allerdings liegt das Plangebiet unmittelbar
westlich des historischen Ortskerns von Grof3-Buchholz. Es wird auf die Begriindung Ab-
schnitt 2.1 und 5.1 verwiesen. In dem genannten Bereich befinden sich die Baudenkmale
Kapellenbrink Nrn. 10, 30 und 32, die nach § 3 Abs. 3 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) Teil der Gruppe baulicher Anlagen Kapellenbrink Nrn. 4 - 11, 13,
24, 29, und 30 - 33 sind.

Bewertung

Der historische Ortskern von Gro3-Buchholz steht durch die Festlegung als Denkmal unter
einem besonderen Schutz, der sich auch auf die Nachbarschaft und somit auch auf den An-
derungsbereich des Bebauungsplanes auswirkt. Dies bedeutet, dass Baudenkmale gemaf3
§ 8 NDSchG durch Anlagen in ihrer Umgebung nicht in ihrem Erscheinungsbild beeintréch-
tigt werden durfen. Baumafnahmen in der Umgebung der 0.g. Baudenkmale bedirfen da-
her nach § 10 NDSchG zumindest einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Bestand Sachguter

Als Sachgut ist das Gebaude der ehemaligen Schulanlage OS Rehmer Feld zu nennen. Es
wurde zum Jahresbeginn 2006 bereits abgebrochen. Das Gebaude stammte aus dem Jahr
1962. Es stand seit der Aufgabe der Orientierungsstufe leer. Die Schule war bisher nicht
grundlegend saniert worden. Wegen des schlechten Bauzustandes wurden in den Klassen-
trakten und im Bereich der Sporthallen in den vergangenen Nutzungsjahren jedoch dringend
erforderliche Sanierungsmafnahmen durchgefihrt, die zu erheblichen Kosten gefiihrt hatten
(ca. 435.500,- €). Inshesondere der Sportbereich wies die starksten baulichen Mangel auf.
Neben MalRnahmen, die bei einer Sanierung vom Gemeindeunfall-Versicherungsverband
(GUV) gefordert worden waren (wie Prallschutz, Klemmschutz und Gerateraumtore), war die
Fassade abgéangig. Es war haufiger zu Wassereintragen in den Turnhallenbereich gekom-
men. Ebenfalls durch Schaden an der Fassade war eine Querliftung in der Halle nur bedingt
madglich, so dass es zu starken Geruchsbildungen kam. Weiterhin waren in der Sporthalle
Schimmelpilzsporen gefunden worden. Die fur die gesamte Schulanlage zu erbringenden
Sanierungskosten einschlieZlich notwendiger Asbestsanierungen an der Fassade hétten ca.
2,4 Mio. € betragen (Gebaudesanierung ca. 2.1 Mio. €, AuRengelénde ca. 300.000,- €).
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Bewertung

Die Gebéaude sowie die AulRenanlagen des Schulgrundstiickes der ehemaligen Orientie-
rungsstufe waren aufgrund des schlechten Bauzustandes nicht mehr nutzbar. Es hatten er-
hebliche Mittel investiert werden mussen, um eine grundlegende Sanierung durchzufihren.

Stadt- und Landschaftsbild

Bestand

Im historischen Dorfkern von Grof3-Buchholz 6stlich des Plangebietes haben sich die alte
Wegeflihrung, der Grundstiickszuschnitt und ein betrachtlicher Baumbestand erhalten, die
zusammen mit der vergleichsweise reichen Fachwerksubstanz und den landwirtschaftlichen
Backsteingebauden aus dem spaten 19. Jh. die dorfliche Vergangenheit des Stadtteils zei-
gen. Sie bilden ein relativ dichtes Geflige, das — abgesehen von dem Denkmalwert der
Fachwerkbauten — einen hohen stadtebaulichen und geschichtlichen Wert hat und mdglichst
ungestort bewahrt werden sollte.

Im Plangebiet selbst befindet sich im sidlichen Teil auf einer Lange von ca. 130 m eine
Scherrasenflache mit einer durchschnittlichen Tiefe von 20 m. Auf dieser Flache befinden
sich in lockerer Verteilung weitere vitale und landschaftspragende Baume, wie Spitzahorn,
Roteiche, Feldahorne und Hainbuchen. Die westliche und die ndrdliche Randzone des ehe-
maligen Schulgeldndes ist von einem etwa 5 — 10 m breiten Mantel von erhaltenswurdigen
Strauchern und Baumen umgeben. Die dstliche Seite wird wechselweise zur Stral3enseite
und zum ehemaligen Schulgelande mit Baumen und Strauchern umséaumt. Im sidlichen
Randbereich stellen die vereinzelt auf der Flache befindlichen Baume ein landschaftspra-
gendes Element dar.

Weiterhin befinden sich in der Umgebung des Plangebietes mehrere Baume, die als Natur-
denkmale ausweisen sind. Zwei Eichen befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Planbereich. Eine steht im norddstlichen Bereich des Kapellenbrinks im Zufahrtsbereich zur
neu geplanten Verkehrsflache des Plangebietes (Nr. H-S 23). Die andere befindet sich im
ndrdlichen Bereich des Antoniusweges unmittelbar dstlich des Plangebietes (Nr. H-S 25).

Bewertung

Die beschriebenen Aspekte sind insgesamt von grof3er Bedeutung fur das Landschaftsbild
und das Naturerleben. Sowohl der historische Ortskern von Grof3-Buchholz als auch der
vorhandene Busch- und Baumbestand sind die entscheidenden Elemente, die zu der Einzig-
artigkeit des Quartiers beitragen. Sowohl die Unterschutzstellung der Baudenkmale als auch
die der Naturdenkmale begriindet einen besonderen Schutz dieser Guter, der sich auch auf
die Umgebung auswirkt.

Mensch

Bestand / Vorbelastung

Als Larmquellen in der Umgebung des Plangebiets sind die Grof3-Buchholzer Strafl3e und der
GroR3-Buchholzer Kirchweg zu nennen. Diese Straf3en liegen allerdings so weit entfernt,
dass deren verkehrsbedingten Schallemissionen das Plangebiet nicht erreichen.

Zur Lufthygienesituation wird auf den Abschnitt Klima / Luft verwiesen.
Bewertung
Das Plangebiet liegt in einer ruhigen Wohnlage, die durch Schallimmissionen nicht belastet

ISt.

Das Bebauungsplangebiet zeigt keine potentiell GUber- oder unterdurchschnittliche NO,-
Belastung.
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4.2.2 Beschreibung und Bewertung der bau-, anlage-, und betriebsbedingten Umwelt-
auswirkungen

Auswirkungen Boden

Naturlich gewachsener Boden i.e.S. ist im Plangebiet Uberwiegend nicht mehr vorhanden.
Baubedingt wird es zu einem Aushub von Bodenmaterial kommen. Die Aushubmenge ist
abhangig von den geplanten Wohnhausern. Mit Altlasten oder Schadstoffen belasteter Bo-
den ist nicht vorhanden. Allerdings ist aus Sicherheitsgrinden im Hinblick auf potentiell mdg-
liche Bombenfunde / Blindganger aus dem 2. Weltkrieg eine Bauaushubiiberwachung mit
anschlieRender Oberflachensondierung vorzusehen.

Anlage- und betriebsbedingt ist im Hinblick auf das Schutzgut Boden nicht von erheblichen
Belastungen auszugehen.

Auswirkungen Wasser
Da im Plangebiet kein Oberflachengewasser vorhanden ist, wird im Folgenden ausschlief3-
lich das Schutzgut Grundwasser behandelt.

Baubedingt
Bei einem Flurabstand zwischen ca. 3,10 m und ca. 4,70 m im Plangebiet ist nicht damit zu
rechnen, dass die geplanten Baukoérper im Grundwasser liegen.

In der Bauphase ist durch die Befahrung mit schweren Maschinen mit Bodenverdichtungen
im gesamten Planungsgebiet zu rechnen. Dadurch wird der oberflachige Regenwasserab-
fluss, insbesondere bei fehlender Vegetationsdecke verstarkt.

Durch den Baubetrieb kann es aufgrund von Unféllen zu punktuellen Bodenverunreinigun-
gen durch auslaufende Substanzen kommen. Aufgrund der sandigen Bodenverhéltnisse ist
die Gefahr einer Ausbreitung der Substanzen Uber einen gré3eren Bereich und ggf. die
Fortsetzung bis in das Grundwasser vorhanden. Insbesondere in der Bauphase von Kellern
besteht eine erhdhte Gefahr der Grundwasserverschmutzung, da in erheblichem Mal3e die
Deckschichten tber dem Grundwasser entfernt werden und damit der Schutz des Grund-
wassers vor einem Schadstoffeintrag verringert ist.

Anlage- und betriebsbedingt kann durch die Versickerung des auf den versiegelten Flachen
anfallenden Niederschlagswassers eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes weitge-
hend reduziert werden, da das gesamte Oberflachenwasser dem Wasserhaushalt zugefihrt
werden wird und damit zur Grundwasserneubildung zur Verfiigung steht. Hinsichtlich dieses
Aspektes tritt somit im Vergleich zur bisherigen Situation eine Verbesserung ein, da eine
Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers bisher
nicht stattfand.

Auswirkungen Klima / Luft
Baubedingt konnte es zu Staubbelastungen durch die hotwendigen AbrissmalRhahmen
kommen.

Der fach- und sachgerechte Umgang mit ggf. vorhandenen Schadstoffbelastungen der
Baumaterialien (z.B. Polychlorierte Biphenyle (PCB) oder Asbest) im Zuge der Abbrucharbei-
ten unterlag der Gefahrstoffverordnung und den gesetzlichen Regelwerken.

Anlage- und betriebsbedingt sind keine Verschlechterungen bzgl. der lufthygienischen Situa-
tion zu erwarten. Die verkehrlichen Untersuchungen zu dem geplanten Wohngebiet belegen
ein zu erwartendes werktégliches Verkehrsaufkommen von ca. 114 Pkw-Fahrten in dem
betreffenden Bereich. Die zuvor ansassige Schule, die Schilerbring- und Holverkehre sowie
die Verkehre aus der Sporthallennutzung am Nachmittag und Abend fuhrten zu einem Ver-
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kehrsaufkommen von mindestens 80 Pkw-Fahrten. Diese Unterschiede sind im Hinblick auf
die gesamtstadtische Belastung zu vernachlassigen. Eine wesentlichen Mehrbelastung ist
nicht zu erwarten.

Der Luftaustausch wird sich in geringfligigem Mal3e andern, da die geplanten Gebaude an-
dere Standorte einnehmen und insgesamt kleinteiliger auf dem Grundstuck verteilt sind.
Gravierende Anderungen hinsichtlich des Kleinklimas sind jedoch nicht zu erwarten.

Auswirkungen Vegetation und Fauna

Baubedingt

Durch die Bauarbeiten miissen einige Baum- und Gebischbestande entfernt werden. Dies
sind im westlichen Bereich des Plangebietes u. a. eine Zitterpappel, Ebereschen, Vogelkir-
schen, Feldahorne, Birken, im stdlichen Bereich mehrere Apfelbdume sowie im 6stlichen
Bereich des Plangebietes u.a. mehrere Silberlinden, Stieleichen, Wildkirschen, eine Fligel-
nuss und ein Spitzahorn. Im Bereich der geplanten Verkehrsflache an der Einmindung zum
Kapellenbrink kann eine grol3e erhaltenswerte Platane aufgrund der geplanten Verkehrsfih-
rung nicht erhalten werden. Allerdings ist die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Hannover anzuwenden. Danach sind fir die zu entfernenden Baume nach Mal3gabe der
Baumschutzsatzung Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Im Wesentlichen Uberplant werden allerdings Flachen, die bisher bereits mit dem Schulge-
baude nebst Aulzenanlagen bebaut waren, sowie die Scherrasenflache.

Die Abbrucharbeiten des Schulgebaudes wurden bereits zum Jahresbeginn 2006 getatigt.
Damit war die grofdte Wahrscheinlichkeit gegeben, dass weder britende Végel noch in ihren
Sommerquartieren schlafende Fledermause Schaden nehmen, da sich die heimischen Fle-
dermause ab Ende September bis Mérz / April in ihren Winterquartieren befinden.

Bei den weiteren Bauarbeiten wird sich dennoch nicht ganzlich vermeiden lassen, dass so-
wohl die Brut- als auch die Gastvogel sowie die Flederméause in ihren Quartieren gestort
werden, da sich die Bauarbeiten fir das neue Wohngebiet tiber einen langeren Zeitraum er-
strecken werden. Es ist allerdings zu erwarten, dass sich nach Abschluss der Bauarbeiten
und Anlage der Hausgarten wieder eine lebendige Fauna einstellt.

Wahrend der Bautatigkeiten ist ein Schutz des Wurzel- und Stammbereiches der zu erhal-
tenden Baume zu gewahrleisten.

Anlagebedingt ist mit dem Entstehen individueller Hausgarten zu rechnen. Einige besonders
erhaltenswerte Baume sollen geschiitzt bleiben (s. Anlage 1 der Begriindung). Bei einer aus-
reichenden Artenvielfalt und der Bepflanzung mit heimischen Baumen und Strauchern wird
sich eine entsprechende Fauna einstellen.

Auswirkungen Kultur- und Sachguter

Baubedingt

Der Umgebungsschutz gem. 8 8 NDSchG, der von den Baudenkmalen Kapellenbrink Nrn.
10, 30 und 32, die nach 8 3 Abs. 3 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) Teil der Gruppe baulicher Anlagen Kapellenbrink Nrn. 4 - 11, 13, 24, 29, und 30 -
33 sind, ausgeht, soll bei den Planungen beriicksichtigt werden. Das Erscheinungsbild der
Umgebung wird voriibergehend baubedingt beeintrachtigt.

Anlage und betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Kulturgitern sind nicht zu erwarten.
Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Gestaltungsvorschriften ist eine Einpassung der
neuen Wohngebaude in die denkmalgeschitzte Umgebung gewahrleistet.

Die Gebaudesubstanz des ehemaligen Schulgebdudes, die trotz der vorhandenen gravie-
renden Méangel einen entsprechenden finanziellen Wert darstellt, wurde entfernt.
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Auswirkungen Stadtbild

Baubedingt sind Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Stadtbild durch die Ab-
rissmalihahmen und anschlieBende Baumalinahmen gegeben. Neben den visuellen Veréan-
derungen sind auch die akustischen Beeintrachtigungen durch Baularm zu beachten. Diese
Beeintrachtigungen sind aber nur temporar gegeben.

Anlage- und betriebsbedingt

Durch den Abriss des Schulgebaudes und die anschlieRende Bebauung mit Einfamilienhau-
sern wird das Stadt- und Landschaftsbild veréandert, zumal auch ein Teil des Gebisch- und
Baumbestandes durch die geplante Bebauung weichen muss. Der Uberwiegende Teil des
umgrenzenden Baumbestandes bleibt erhalten, wird entlang der westlichen Grenze sogar
festgesetzt, so dass das Bild von Westen im Wesentlichen erhalten bleibt. Im Innenbereich
wird das Bild eine Anderung erfahren. Die Schul- und Sportgebaude sind entfernt worden.
Das Grundsttick wird kleinteilig parzelliert werden. Es werden Wohngrundstiicke mit Haus-
garten entstehen, fur die zu entfernenden Baume werden Ersatzpflanzungen getatigt wer-
den. Das Bild wird sich im Laufe der nachsten Jahre den umgebenden Wohnguartieren an-
gleichen.

Auswirkungen Mensch

Baubedingt muss wahrend der Bauzeit mit Baularm in der Nachbarschaft gerechnet werden.
Der Beurteilungspegel fur diese Arbeiten muss unter dem Immissionsrichtwert der ,Allge-
meinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm* fir allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) liegen.

Anlage- und betriebsbedingt sind keine erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten. Durch
die geplante Neubebauung ist nicht mit einer wesentlichen Erh6hung des Individualverkehrs
und den damit verursachten Verkehrslarmeinwirkungen sowie Abgasbelastungen zu rech-
nen.

Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgitern

Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen Schutzgitern ergeben sich aus dem natirli-
chen Zusammenspiel der einzelnen Standortfaktoren, die nur in ihrer Gesamtheit den Zu-
stand der Umwelt ausmachen. Sie kénnen sowohl zu einer Verstarkung der Beeintrachti-
gungen als auch zu ihrer Abschwéachung fuhren, wenn z. B. Funktionen des einen Schutzgu-
tes eine Pufferung des anderen Schutzgutes bewirken.

Insbesondere die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden stellen haufig die Grundlage
fur mehr oder minder gravierende Beeintrachtigungen der anderen Schutzguter dar.

Die Versiegelung von Flachen und die Bodenverdichtung bedingen die Beeintrachtigungen
der Versickerung und der Grundwasserneubildungsrate ebenso wie die der Standortqualitat
fur Pflanzen und Tiere.

Durch Abtrag von Bodenschichten und in den Untergrund eindringende Baumal3nahmen
wird die das Grundwasser vor Kontamination schiitzende Deckschicht verringert. Die Vege-
tationsschicht wird mit dem Abtrag der obersten Bodenschicht zerstért und kann damit auch
nicht mehr ihre Aufgabe als Lebensstatte fur Tiere wahrnehmen.

Versiegelung und veranderte Vegetationsstrukturen beeinflussen das Kleinklima durch ver-
ringerte Verdunstungsraten und niedrigere Luftbefeuchtung. Zuséatzlich wirken sie sich auf
das Landschaftsbild und den Erholungswert flir den Menschen aus.

Die Zerstorung des Lebensraumes gefahrdeter Arten und Lebensgemeinschaften beein-
trachtigt zudem den Erholungswert fuir den Menschen, der hier die Méglichkeit verliert, eine
besondere Auspragung der Natur zu erleben.
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Die Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen des Bebauungsplanes dienen tUberwie-
gend dem Ausgleich fir mehrere Schutzgiter. So dient die Versickerung des Regenwassers
vorrangig der Grundwasserbildung. Gemeinsam mit Begriinung und Bepflanzung tragen sie
durch Luftbefeuchtung jedoch auch zur Klimaverbesserung bei. Damit werden die Aufent-
haltsqualitat und der Erholungswert verbessert.

4.3 Beschreibung der MaRnahmen zur Vermeidung, Mini mierung und zum Aus-
gleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

4.3.1 Vermeidung und Minimierung

Boden
Planungsziel ist u.a. auch eine Begrenzung der Bodenversiegelung. Daher behalt die bisher
geltende GRZ von 0,4 weiterhin Giltigkeit. Ferner erfolgt eine sparsame Erschlie3ung.

Bereits bei der Durchfiihrung der BaumafRnahme sollte der natirliche Bodenaufbau - soweit
vorhanden und maglich - erhalten bzw. wiederhergestellt werden.

Da die Gefahr besteht, dass noch Bombenblindganger aus dem 2. Weltkrieg insbesondere
im norddstlichen sowie im siidwestlichen Bereich des Bebauungsplanes vorhanden sind,
wird eine Bauaushubiberwachung mit anschlieRender Oberflachensondierung empfohlen.

Wasser
Durch die geplante Niederschlagswasserversickerung kann einer Verringerung der Grund-
wasserneubildung und damit einer Absenkung des Grundwasserspiegels entgegengewirkt
werden.

Beim Einsatz von Baumaschinen und -geraten ist auf einen sorgfaltigen Umgang mit Be-
triebsstoffen sowie eine fachgerechte Wartung zu achten, um Ubertritte von Schadstoffen
ins Grundwasser auszuschlieRen.

Klima / Luft

Bei den Abbrucharbeiten des Schulgebaudes war gefordert, alle Arbeiten mit eventuellen
Gefahrstoffen (z. B. Asbest, Polychlorierte Biphenyle (PCB), mit polycyclischen aromati-
schen Kohlenwasserstoffen (PAK) belasteten Materialien, Mineralfasern (KMF)) von ge-
schultem Personal nach einem Arbeitsplan durchfiihren zu lassen. Beim Umgang mit ge-
fahrstoffhaltigen Produkten wurde die Beauftragung eines Fachunternehmens empfohlen.
Es war notwendig, alle von den Gefahrstoffen betroffenen Personen zu informieren und die
Vorkommen zu kennzeichnen. Eine Deponierung der evtl. schadstoffbelasteten Baustoffe
musste mit der zustandigen Fachbehotrde abgestimmt sein. Die Vorgaben fir die Entsor-
gung besonders Uberwachungsbedurftiger Abfalle waren zu bericksichtigen.

Die Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Regenwassers fuhrt zu Ab-
kuhlungseffekten durch Verdunstung. Der Erhalt von Baumbestand (zu erhaltender Pflanz-
streifen entlang der westlichen Plangebietsgrenze, zu erhaltende Baume entsprechend An-
lage 1 zur Begrindung) tragt zur Temperaturminderung durch Beschattung von Flachen bei.

Vegetation / Fauna

Entlang der westlichen Plangrenze wird durch Festsetzung die vorhandene Vegetation ge-
schitzt. Weiterhin werden im sidlichen und 6stlichen Bereich durch Anpassung der tber-
baubaren Flachen der Erhalt eines grofl3en Teils der vorhandenen Baume sichergestellt (s.
Anlage 1).
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Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass die zu erhaltenden Flachen und Baume
durch Bauzaune geschitzt werden.

Kultur- und Sachguter

Bei der Gestaltung der geplanten Gebaude ist der Umgebungsschutz gemaf § 8 Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) zu beachten, welcher von den Baudenkmalen
im benachbarten alten Ortskern von GroR3-Buchholz ausgeht. Veranderungen bzw. Neubau-
ten in der Umgebung von Baudenkmalen dirfen das Denkmal-Erscheinungsbild nicht beein-
trachtigen. Dies ist jedoch durch die festgesetzte Gestaltungssatzung weitgehend sicherge-
stellt.

Stadt- und Landschaftsbild

Wie bereits bei den Kultur- und Sachgutern aufgefihrt, gilt die Minimierungsmaflinahme
.Beachtung des Umgebungsschutzes” auch fir das Stadt- und Landschaftsbild, um nachtei-
lige Auswirkungen der geplanten BaumaRnahme auf das Stadt- und Landschaftsbild zu ver-
meiden.

Mensch (L&rm)

Vorkehrungen zur Minimierung von Beeintrachtigungen hinsichtlich des Larms betreffen im
Wesentlichen die Bauphase. Ein Aspekt ist die Bauzeit. Eine unverhaltnismafig lange Ge-
samtdauer der Baustellentatigkeit kann fir die Anwohner zu einer erheblichen Belastung
fuhren. Hinsichtlich der Tagesbauzeit sind die Vorgaben der ,Verordnung zur Einfilhrung der
Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung” vom 29.08.2002 zu beachten. Weiterhin sind
die Regelungen der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Ge-
rduschimmissionen anzuwenden.

4.3.2 Ausgleich

Es wird auf Pkt. 3.2 (Naturschutz) der Begrindung verwiesen. Da fur das betreffende Gebiet
bereits Baurechte bestehen und keine weitern Baurechte geschaffen werden, ist gemafn

§ 1la BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich. Konkrete Ausgleichsmaflinahmen fiir Eingriffe
in Natur und Landschaft werden daher nicht festgesetzt.

4.4 Beschreibung der verbleibenden erheblichen nach teiligen
Umweltauswirkungen

Wie oben beschrieben, sind Ausgleichsmalinahmen nicht erforderlich. Unter Beachtung der
vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungsaspekte ist festzustellen, dass keine er-
heblichen Umweltauswirkungen verbleiben.

4.5 Ubersicht uiber die wichtigsten gepriiften anderw eitigen Losungsmoglichkeiten
im Hinblick auf die Umweltauswirkungen der Festsetz ungen fur das Vorhaben

Im Vorfeld wurde ein Entwurf gefertigt, der dem vielfaltig gedufRerten Wunsch von Birgerin-
nen und Burgern nach einer maglichen freistehenden Einfamilienhausbebauung noch weiter
entgegenkam. Dadurch waren mehr einzelne tUberbaubare Flachen mdglich gewesen, diese
hatten jedoch auch noch eine zusatzliche 6ffentliche Verkehrsflache zur Erschlie3ung erfor-
dert, Uberwiegend im sudlichen und dstlichen Bereich der Bebauungsplanadnderung. Diese
Planung kollidierte allerdings mit den vorhandenen erhaltenswerten Baumen, zu denen nicht
ausreichend Abstand durch die geplante Bebauung gehalten werden konnte.
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Es wurde daher die nunmehr vorliegende Variante gewahlt, die eine Verringerung der fest-
gesetzten Uberbaubaren Flachen vorsieht und diese so platziert wurden, dass eine Beein-
trachtigung der ausgewahlten erhaltenswerten Baume nicht zu erwarten ist.

4.6 Verwendete technische Verfahren

Die Erfassung der Flederméuse erfolgte unter Benutzung zweier Ultraschalldetektoren (Bat-
Detektoren).

Samtliche verwendeten technischen Verfahren entsprechen dem aktuellen Standard. Es ist
davon auszugehen, dass alle Geréatschaften einwandfrei arbeiten.

4.7 Sonstige Folgen

Sonstige Folgen, die aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 232, 1. Anderung
resultieren, sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

4.8 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Un terlagen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der fur die Bearbeitung relevanten Unterlagen
sind nicht aufgetreten. Auch die fur die Erstellung des Fachgutachtens notwendigen Daten-
grundlagen konnten erfasst oder bei den zustandigen Fachbehérden abgefragt werden.
Damit wurden auch die Grundlagen fur die Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen geliefert.

4.9 Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Auf dem ehemaligen Schulgrundstiick der Orientierungsstufe Rehmer Feld wurde das
Schulgebaude einschlieBlich Sporthallen abgebrochen. Es soll ein allgemeines Wohngebiet
entstehen, was der Nachfrage nach Einfamilienhdusern entgegenkommt. Das Grundstiick
befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum historischen Ortskern von Grof3-Buchholz.
Hier befinden sich mehrere Baudenkmale, die auch als Teil einer Gruppe baulicher Anlagen
dem Niedersachsischen Denkmalschutz unterliegen.

Das Plangebiet weist eine Vielzahl an landschaftsprdgenden Baumen auf, die sich insbe-
sondere auf einer sldlich gelegenen Scherrasenflache befinden. Weiterhin stehen zahlrei-
che erhaltenswirdige Baume und Straucher am Nord- und Westrand des Plangebietes so-
wie entlang der dstlichen Seite. Die nérdlich und westlich gelegenen Geholze sind wichtige
Ruckzugsgebiete fur Insekten und Vogel.

Fur die Bebauungsplananderung soll die bisher geltende Grundflachenzahl GRZ von 0,4
weiter beibehalten werden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden sind Vorbelastungen (z. B. Altlasten) nicht zu erwarten.
Es ist allerdings nicht auszuschliel3en, dass noch Bombenblindganger im norddstlichen so-
wie stidwestlichen Bereich der Bebauungsplananderung vorhanden sind. Hier wird eine
Bauaushubiberwachung mit anschlieRender Oberflachensondierung empfohlen.

Im Hinblick auf das Grundwasser ist keine erhebliche Beeinflussung zu erwarten. Durch die
geplante Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers
wird eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes weitgehend reduziert, da das gesamte
Oberflachenwasser dem Wasserhaushalt zugefihrt wird.
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In Bezug auf die klimatische und lufthygienische Situation ist infolge der angestrebten Nut-
zung angesichts der bereits bestehenden Bebauung und bisher vielfrequentierten Nutzung
als Schule sowie fiir soziale und sportliche Zwecke nicht mit einer wesentlichen Anderung
hinsichtlich der Lufthygienesituation zu rechnen.

Die Vegetation und Fauna ist gepragt durch eine ca. 260 m2 grol3e Scherrasenflache, auf
der verschiedene landschaftspragende Baume (Spitzahorn, Roteiche, Feldahorne, Hainbu-
chen u.a.) verteilt stehen. Die unbedingt erhaltenswerten Baume werden durch den Schutz
der Freiflachen Uberwiegend erhalten (s. Anlage 1 der Begrindung). Entlang der westlichen
und nordlichen Randzone befindet sich ein Streifen erhaltenswirdiger Straucher und Bau-
me, die entlang der Westseite des Bebauungsplanes durch die Festsetzung einer Pflanzbin-
dung geschutzt werden. Ferner sind an der Ostseite des Plangebietes wechselseitig entlang
des Antoniusweges z.T. erhaltenswerte Baume und Straucher vorhanden. Insbesondere die
Gehdlze an der West- und Nordseite des Plangebietes sind wichtige Riickzugsgebiete fur
Insekten und Vdgel. Auch Fledermause sind hier nachgewiesen worden.

Kulturgiiter sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Ostlich des Plangebietes befindet sich
jedoch der historische Ortskern von Grof3-Buchholz. Am Kapellenbrink stehen mehrere Bau-
denkmale, die gem. 8§ 3 Abs. 3 NDSchG auch Teil der Gruppe baulicher Anlagen sind. Der
besondere Schutz als Denkmal bewirkt auch, dass durch Anlagen in der Umgebung ihr Er-
scheinungsbild nicht beeintrachtigt werden darf. Die geplanten BaumaRnahmen bedirfen
daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Die Festsetzung einer Gestaltungssatzung in
der Bebauungsplananderung ist insbesondere auf den Schutz dieser Denkmalsituation aus-
gerichtet.

Das ehemalige Schulgebaude, die Sporthallen und die AulRenanlagen als Sachguiter waren
aufgrund des schlechten Bauzustandes nicht mehr nutzbar. Es hatten erhebliche Mittel (ca.
2,4 Mio. €) investiert werden missen, um eine grundlegende Sanierung durchzuftihren. Als
Schulstandort ist das Grundstiick weiterhin nicht erforderlich.

Das Stadt- und Landschaftsbild des Bereiches wird gepragt durch die im historischen Orts-
kern von Grol3-Buchholz gelegenen unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden unter
Denkmalschutz stehenden Grundstiicke und Anlagen. Weiterhin gehort der vorhandene
Busch- und Baumbestand (einschlie3lich der Naturdenkmale in der Umgebung) zu den ent-
scheidenden Elementen, die zu der Einzigartigkeit des Quartiers beitragen. Sowohl die Un-
terschutzstellung der Baudenkmale als auch die der Naturdenkmale begriindet einen beson-
deren Schutz dieser Giter, der sich auch auf die Umgebung auswirkt.

Fur den Menschen im Plangebiet sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Larm-
immissionen sind nicht zu beflirchten, da sich die larmrelevanten Verkehrswege Grol3-
Buchholzer Straf3e und Gro3-Buchholzer Kirchweg in groRer Entfernung befinden. Lediglich
wahrend der Bauphase muss in der Umgebung des Plangebietes temporar mit Larm- und
evtl. Staubbelastigungen gerechnet werden. Das Plangebiet liegt in einer ruhigen Wohnlage.
Die lufthygienische Situation ist als durchschnittlich zu bewerten.

Im Ergebnis bleibt festzustellen, dass die geplante Bebauung nicht zu nachteiligen verblei-
benden Auswirkungen fuhrt. Die zu entfernenden Baume und Straucher, die nach der Baum-
schutzsatzung der Landeshauptstadt Hannover geschitzt sind, sind entsprechend zu erset-
zen.
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5. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffen e Festsetzungen
- nachrichtliche Angaben -

5.1 Baudenkmale

Das Gebiet der Bebauungsplananderung grenzt an die Baudenkmale Kapellenbrink Nrn. 10,
30 und 32, die nach 8§ 3 Abs. 3 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
Teil der Gruppe baulicher Anlagen Kapellenbrink Nrn. 4 - 11, 13, 24, 29, und 30 - 33 sind.
Baudenkmale durfen gemaR § 8 NDSchG durch Anlagen in ihrer Umgebung nicht in ihnrem
Erscheinungsbild beeintrachtigt werden. Baumaflinahmen in der Umgebung der o0.g. Bau-
denkmale bedirfen daher nach § 10 NDSchG zumindest einer denkmalrechtlichen Geneh-
migung.

5.2 Naturdenkmale

In der Umgebung der Bebauungsplanédnderung befinden sich mehrere Naturdenkmale. Das
Naturdenkmal H-S 25 ,Eiche Kapellenbrink 22“ befindet sich zwar auRerhalb des Plangebie-
tes, grenzt jedoch unmittelbar dstlich an. Die Eiche steht im unbefestigten Seitenraum im
ndrdlichen Bereich des FulR- und Radweges westlich des Plangebietes (am Kapellenbrink
Haus Nr. 22). Schadigungen des Naturdenkmales sind - insbesondere auch wéahrend der
Bauzeit - zu vermeiden. Durch Baustellenverkehr wéhrend der Bauphase und durch das
Abstellen von Fahrzeugen im Kronenbereich des Baumes kénnen Gefahrdungen fur das
Naturdenkmal entstehen. Dies ist rechtzeitig im Rahmen eines Verkehrskonzeptes zu be-
ricksichtigen.

6. Kosten fir die Stadt

Durch die VerauRRerung des Grundstiicks durch die Landeshauptstadt Hannover wird ein
Verkaufserlés von ca. 2,4 Mio. Euro erwartet. Abbruchkosten, ErschlieBungsflachen u.a.
sind in dieser Summe bereits bertcksichtigt.

Begrindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt

aufgestellt Hannover hat der Begriindung

Bereich Stadtplanung, Mai 2006 des Entwurfes am 13.07.2006
zugestimmt.

gez. Dr. Breyer gez. Seinige

(Dr. Breyer) Stadtoberamtsrat

Leitender Baudirektor

61.11/04.05.06
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Die Begrindung des Entwurfes wurde aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB sowie der 6ffentlichen
Auslegung gemanR § 3 (2) BauGB geprift. Sie wurde daraufhin erganzt und aktualisiert.

Der Rat der Landeshauptstadt
Hannover hat der Begriindung der
Satzung am zugestimmt.

Bereich Stadtplanung, September 2006

(Heesch)
Fachbereichsleiter

61.11/18.09.06
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