Anlage 2 zur Drucksache Nr. /2007

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung als Grundlage fir die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

e Ausweisung eines Gewerbegebietes
- mit der allgemeinen Zuléssigkeit von Autohausern i
- unter Beibehaltung der Gbrigen im Bebauungsplan Nr. 1563, 2. Anderung, fir die
Gewerbegebiete GE 1 geltenden Festsetzungen.

Bebauungsplan Nr.1563, 5. vereinfachte textliche Anderung — Sydney Garden /
ehemaliger Schweizer Pavillon

Stadtteil: Bemerode

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Grundstiick des ehemaligen
Schweizer Pavillons am Sydney Garden, Gemarkung Bemerode, Flur 7, Flurstiick 26/27.

Darstellung im Flachennutzungsplan:

im Plangebiet Gewerbliche Bauflache,
nérdlich, stdlich und dstlich angrenzend Gewerbliche Bauflache,

1. Zweck der Plandanderung und Verfahren

Die Firma Ferrari beabsichtigt, auf dem Grundstlick des ehemaligen Schweizer Pavillons ein
Verkaufs- und Kundenzentrum einzurichten. Seit dem Riickbau des Pavillons steht das
Grundstuck leer.

Fir den Planbereich besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1563, 2. Anderung. Er setzt
fr den Bereich der Planédnderung ein Gewerbegebiet mit dem Ausschluss von Einzelhandel
fest. Davon ausgenommen ist der Verkauf von am Ort hergestellten Produkten Nach geltendem
Baurecht ist der beabsichtigte Neubau des Verkaufs- und Kundenzentrums somit nicht moglich.
Da das beabsichtigte Vorhaben dem angestrebten Profil des Expo Parks entspricht, soll der
rechtsverbindliche Bebauungsplan durch eine textliche Festsetzung erganzt werden.

Der Bauherr winscht aufgrund des engen Zeitplans eine Baugenehmigung im Herbst. Das
Planungsrecht kann nur rechtzeitig geschaffen werden, wenn ein vereinfachtes Verfahren
gemaB §13 BauGB angewendet wird. Das Verfahren kann angewendet werden, da durch die
Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht berthrt werden.
Ausschlaggebendes Kriterium ist dabei in diesem Fall die Innenstadtrelevanz der Nutzung. Sie
ist bei einem Autohaus nicht gegeben.

2. Stadtebauliche Ziele

Das stadtebauliche Leitbild fir die bauliche Entwicklung des Expo Parks Hannover stdlich der
Lissabonner Allee und 6stlich der Garten im Wandel sind solitare Baukdrper auf gartnerisch
genutzter Freiflache. Dadurch soll der Parkcharakter des hochwertigen Gewerbegebiets
weiterentwickelt werden.

Das Vorhaben des Verkaufs- und Ausstellungspavillons Ferrari fligt sich in die stadtebauliche
Struktur der Umgebung ein und entspricht dem Leitbild fiir den Expo Park. Durch den
beabsichtigten Neubau gelingt es, eine Licke in der Abfolge der erhaltenen Pavillons am
Sydney Garden zu schlieBen. Entsprechend der Exklusivitat der Marke Ferrari ist eine
anspruchsvolle Gestaltung des Neubaus zu erwarten.



Die vorgesehene Nutzung des Pavillons besteht aus einer Prasentations- und Verkaufsflache
mit einer GroBe von 650m?2 fir 15 bis 20 Fahrzeuge, 250 m? Werkstattflache fir 4 bis 5
Serviceplatze, 150 m2 Lagerflache und 150 m2 Biroflache.

Das Vorhaben ist mit der 10. Anderung des Regionalen Raumordnungsprogramms, die im
Zusammenhang mit der Ansiedlung des Mdbelfachmarkts IKEA erfolgt ist, vereinbar. Nach der
Nebenbestimmung Nr. 2 des Bescheids vom Niedersachsischen Ministerium fir den landlichen
Raum, Ernahrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 10.03.2005 haben die Region
und die Stadt sicherzustellen, dass in den Gewerbegebieten stdlich der Lissabonner Allee keine
weiteren Einzelhandelsnutzungen mit innenstadtrelevanten Kern- und/oder Randsortiment
erfolgen, die den Zielen der Raumordnung entgegenstehen oder die Grundztige der Planung
zum Schutz des zentraldrtlichen Einzelhandels beeintrachtigen. Das Autohaus ist nicht als
innenstadtrelevante Nutzung einzustufen. Der Umfang der Randsortimente ist nur minimal
innenstadtrelevant und aus raumordnungsrechtlicher Sicht unerheblich.

Das Konzept fur den Expo Park zielt auf hochwertige Nutzungen ab wie beispielsweise die
Branchen Informations- und Kommunikationstechnologie, Umwelttechnologie und neue Medien.
Der geplante Ausstellungs- und Verkaufspavillon der Firma Ferrari entspricht dem angestrebten
Niveau. Das Renommee des Expo Parks Hannover wird durch die Premium-Marke Ferrari
erheblich gesteigert.

Die stadtebauliche Ordnung des Gebiets bleibt gewahrt. Das Autohaus ergéanzt die nérdlich
unmittelbar angrenzende Flache der BMW-Niederlassung. Im Osten grenzt das Grundstiick an
das sporadisch genutzte Gebaude der Firma Goldbeck und im Siden an die teilweise geraumte
Flache des ehemaligen Norwegischen Pavillons.

3. ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der Lissabonner Allee aus durch den Sydney Garden erschlossen.

4. Umweltvertraglichkeit

Eingriffe in den Naturhaushalt sind nicht zu erwarten, da das Plangebiet bereits ausgebaut ist
und der rechtskraftige Bebauungsplan bereits im gleichen MaB wie bisher die Ausweisung von
Bauflachen vorsieht.

Verdachtsflachen oder Schadensfalle sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

5. Kosten

Durch diese Bebauungsplananderung entstehen keine Kosten fiir die Stadt.

Aufgestellt:
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, Juni 2007

(Heesch)
Fachbereichsleiter

61.12/61.17, 21. Juni 2007



Beschluss Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
Der Stadtbezirksrat 8 hat die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung am
.................................... beschlossen.

Stadtplanung 61.1B
Hannover,

Offentliche Unterrichtung und Erérterung

Zeitraum: VOm .....cooeevevveeneeennn, DIS oo

Bekanntmachung von Ort und Dauer erfolgte in den
hannoverschen Tageszeitungen am ............cccccceeeee.



