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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
als Grundlage fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und der
sonstigen Trager Offentlicher Belange

- Festsetzung von Flachen fur den Gemeinbedarf mit den besonderen
Zweckbestimmungen ,,Schule®, , Kindertagesstatte” und ,,Sportflache“, von dffentlichen
Spiel- und Erholungs- sowie von Verkehrsflachen -

Bebauungsplan Nr. 1861- ,,Wilhelm- Gohrs- Stral3e“

Stadtbezirk 6: Kirchrode-Bemerode-Wiilferode
Stadtteil: Bemerode

Geltungsbereich:

Das Plangebiet liegt zwischen der Wilferoder Straf3e und der Stadtbahn sowie dstlich der
Wilhelm-Gdhrs-StralRe und westlich der die Oheriedentrift begleitenden Retentionsflache bzw.
dem sudlich angrenzenden Einzelhandelsbereich.

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Westseite der Wilhelm-Gohrs-Stralie, die Ostseite der
Grabenparzelle, dem nach Norden anschlieRenden Flurstiick (ostseitig) bis zur Stadtbahn und
dieser sldseitig bis zur Retentionsflache folgend. Entlang dieser verlauft die Grenze bis zur
Nordseite der sudlich geflihrten Wegeverbindung, der Ostseite des Bolzplatzes und der
Sporterweiterungsflache nach Siiden und letzterer nach Westen folgend bis zur Ostgrenze der
Bezirkssportanlage. Die weitergehende sudliche Grenze des Plangebiets wird durch die
Sldseite der Bezirkssportanlage bzw. die Nordseite der Wilferoder Str. bis zur Westseite der
einmindenden Wilhelm-Gdhrs-StralRe gebildet.

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Seit dem Jahr 1997 ist die Bevolkerung Bemerodes von rund 10.000 Einwohnern auf derzeit
etwa 19.000 Einwohner gewachsen. Grund dafur sind die allgemeine wohnbauliche
Entwicklung Bemerodes und insbesondere die im Vorfeld der Weltausstellung Expo 2000
erfolgte Entwicklung des Baugebietes Kronsberg. Mit der anstehenden Bebauung der weiteren
Flachen am ndrdlichen Rand des Kronsbergs, kleineren Verdichtungen innerhalb Bemerodes
und insbesondere der wohnbaulichen Entwicklung des Baugebiets Kronsberg-Sid ist bis zum
Jahr 2030 mit einem Anstieg der Einwohnerzahl auf rund 27.000 Personen zu rechnen.

Die Landeshauptstadt Hannover beabsichtigt daher in Bemerode-Ost zur Befriedigung des
gestiegenen Bedarfs die offentlichen Infrastrukturen, insbesondere Kindertagesstatten,
Schulen und Sportanlagen, am Bedarf orientiert weiter zu entwickeln.



Neben insgesamt acht Kindertagesstatten, drei Grundschulen und einem Erweiterungsbau fir
die Sekundarstufe Il der IGS Kronsberg ist ggf. der Bau einer weiterfiihrenden Schule Am
Sandberge vorgesehen.
Weiterhin sollen die zentral zwischen dem gewachsenen Siedlungskérper Bemerodes und
dem Kronsberg gelegenen Schul- und Sportflachen 6stlich der Wilhelm-Goéhrs-Stralie
weiterentwickelt werden.

Da das Gebdude der sogenannten ,Blauen Schule am Friedrich-Wulfert-Platz nach
sorgfaltiger Prufung nicht den heutigen Ansprichen gerecht wird, wird der Riickbau ins Auge
gefasst. Es steht bereits fest, dass die Aul3enstelle der IGS Kronsberg an deren Hauptstandort
an der Kattenbrookstrift und die Kindertagesstatte zukuinftig auf das Grundstuck Kreuzbusch/
Lehmbuschfeld verlagert werden. Weiterhin sollen die an den bestehenden Schulbaukérper
angeschlossenen Sporthallen, die bei Rickbau aus technischen Grinden nicht erhalten
werden kénnen, dezentral ersetzt werden.

Neben der nach Abbruch der Schule erméglichten Neuordnung und bedarfsgerechten
Erweiterung der Bezirkssportanlage sollen die derzeit noch auf den Flachen Am Sandberge
befindliche Sportflachen des TSV Bemerode sowie die Anlage der Schitzengemeinschaft
Bemerode zukiinftig am Standort 6stlich der Wilhelm-Gohrs-Stral3e konzentriert werden.

Fur eine zukunftsfahige Neuordnung des Planbereichs ist die Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. 1861 erforderlich.

Planungsrechtliche Vorgaben

Darstellung des Flachennutzungsplanes:

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt stellt fir den Planbereich aktuell
.,Gemeinbedarfsflache -Schule-“, ,Sportflache® und ,Allgemeine Grinflache® dar. Die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechen den Zielen des Bebauungsplanes. Da
die Lage der Nutzungen nicht der zukiinftigen Lage entspricht, ist der Flachennutzungsplan
trotz fehlender Parzellenschérfe entsprechend der konkreten zukiinftigen Planungsziele zu
andern.

Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes:

Nach dem geltenden Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 fiir die Region Hannover
(RROP 2016) liegt das Plangebiet innerhalb der nachrichtlichen Darstellung ,vorhandener und
bauleitplanerisch gesicherter Siedlungsbereich®.

Das mit dem vorliegenden Bebauungsplan verfolgte planerische Ziel sowie die derzeitigen wie
auch zukuinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entsprechen den Aussagen des
RROP 2016.



Bisherige planungsrechtliche Festlegungen:

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes 1861 gelten bisher zentral die rechtsverbindlichen
Bebauungsplane 816 (vom 27.02.1974) sowie 1551 (vom 05.06.1996), peripher die
Bebauungsplane 930 (vom 23.05.1979) und 1256 (vom 22.05.1996).

Der Bebauungsplan 816 sieht im nordlichen Teil eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Schule® sowie im sudlichen Teil eine Grinflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Sportflache vor. Fir die Gemeinbedarfsflache setzt der
Bebauungsplan 816 eine maximal zweigeschossige Bauweise mit einer bedingten
Erganzungsmaoglichkeit um ein weiteres Vollgeschoss sowie eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 fest. Daneben werden offentliche
Verkehrsflachen sowie Stellplatzflachen festgesetzt.

Fur die von der Aufstellung des neuen Bebauungsplanes Nr. 1861 betroffenen Teilflachen des
Bebauungsplans Nr. 1551 zwischen dem derzeitigen Schulzentrum Bemerode und der
Stadtbahn sind derzeit neben o6ffentlichen Verkehrsflichen eine offentliche Spiel- und
Erholungsflache, Erweiterungsflachen flur die Sportflachen sowie ein 6ffentlicher Bolzplatz
festgesetzt.

Die Bebauungsplane 930 sowie 1256 setzen in ihren durch die Neuaufstellung des
Bebauungsplans 1861 betroffenen randlagigen Teilbereichen ,Gemeinschaftsstellplatze
Schulzentrum®, ,Offentliche Griinverbindung und ,StraRenverkehrsflache* fest.

Westlich der Wilhelm-Go6hrs-Stral3e grenzt das Plangebiet des zukinftigen Bebauungsplans
1861 an den Bebauungsplan 816- 1. Anderung vom 06.02.1980, der dort ein allgemeines
Wohngebiet festsetzt, an. Des Weiteren grenzen ein Dorfgebiet (Bebauungsplan 1548),
sudlich der Wilferoder Strale allgemeine Wohngebiete (Bebauungsplan 698) und
Gewerbegebiete (Bebauungsplan 1074) an.

Ostlich des zukiinftigen Plangebiets finden sich im Bebauungsplan 1551 und seiner 1.
Anderung Mischgebiete, Flachen fiir die Wasserwirtschaft (Retention), Gewerbegebiete sowie
Offentliche Spiel- und Erholungsflachen.

Nutzungskonzept

Zukunftig sollen durch die Festsetzung von Flachen fir den Gemeinbedarf mit den besonderen
Zweckbestimmungen ,Schule®, ,Kindertagesstatte“ und ,Sportflache®, von offentlichen Spiel-
und Erholungs- sowie von Verkehrsflachen dem neuen Ziel- und Planungskonzept Rechnung
getragen werden.

Danach ist zukinftig vorgesehen, zwischen der Wailferoder Stral3e, der auf der
Bezirkssportanlage derzeitig befindlichen Tennishalle sowie dem sogenannten A- Platz mit der
Leichtathletikkampfbahn eine den derzeitigen baulichen, energetischen aber auch
padagogischen Ansprichen genigende Grundschule zu errichten. Inwiefern die
PrimérerschlielBung dieser Grundschule tber die Wulferoder Stral3e oder die Wilhelm-Goéhrs-
Stral3e erfolgen wird, ist im weiteren Verfahren zu klaren.



Die Bezirkssportanlage soll nach Abriss der vorhandene ,Blauen Schule“ nach Norden und
nach Osten erweitert werden.

Im Osten stellt die vorhandene und im Bebauungsplan Nr. 1551 festgesetzte Retentionsflache
mit seinem Grlnbestand eine natirliche und funktionale Grenze dar. Dies entspricht der
bestehenden Abgrenzung des Bebauungsplans Nr. 1551.

Im nérdlichen Bereich soll bis an die vorhandene Ost-West-Wegeverbindung in Verlangerung
der StraRe Am Gutspark heran die Bezirkssportanlage vergroRert werden. Diese soll zuktinftig
den durch das Bevolkerungswachstum in Bemerode-Ost erheblich gewachsenen
Sportflachenbedarf befriedigen. Das schafft die Moglichkeit, durch Verlagerung des
Sportplatzes ,Am Sandberge“ die Aktivitaten des TSV Bemerode auf der Bezirkssportanlage
zu konzentrieren.

Daneben ist vorgesehen, den ebenfalls ,Am Sandberge* ansassigen Schitzenverein auf der
neuen vergroRerten Bezirkssportanlage anzusiedeln und damit die sportlichen Aktivitaten in
Bemerode in diesem Bereich zu konzentrieren sowie Synergieeffekte fur die Vereine zu
ertffnen.

In Verlangerung der zwischen Am Gutspark und Viktor-Schulte-StraRe befindlichen
Wohnbebauung soll im nordwestlichen Teil des Plangebiets durch den Bebauungsplan Nr.
1861 zukinftig die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung einer Kindertagesstatte
geschaffen werden.

Die bereits im Ausgangsbebauungsplan Nr. 1551 festgesetzte oOffentliche Spiel- und
Erholungsflache nérdlich der Bezirkssportanlage soll auch zukinftig planungsrechtlich
gesichert werden. Zukinftig soll dort lediglich durch die Festsetzung einer Teilflache fir einen
Bolzplatz die Voraussetzung geschaffen werden, den vorhandenen Bolzplatz im ndrdlichen
Bereich der Bezirkssportanlage zu verlagern und dadurch Flachen fir die Erweiterung der
Bezirkssportanlage zur Verfiigung zu stellen.

Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet ist Uber die Wilferoder Straf3e sowohl an das ortliche Hauptverkehrsstra3en-
wie auch an das Schnellstralen- bzw. Autobahnnetz angebunden. Die ErschlieRung durch
den offentlichen Personennahverkehr erfolgt durch die Stadtbahnlinie 6 (Haltestellen
Feldbuschwende und Kronsberg) und die Buslinie 330 (Haltestelle Kronsberg).

Fur den motorisierten Verkehr soll die ErschlieBung der Kindertagesstatte sowie der
Bezirkssportanlage wie bereits derzeit Uber die Wilhelm-Gb6hrs-StralRe erfolgen. Die
ErschlieBung der vorgesehenen Grundschule an der Wiilferoder und der Wilhelm-Gohrs-
Straf3e ist zukUnftig zu klaren.

Die Wilhelm-Go6hrs-Stral3e soll in seiner Abmessung und seiner funktionalen Aufteilung
grundsatzlich nicht verandert werden. Die sich durch den Abriss der ,Blauen Schule”
eroffnende Chance auf Neudisposition von Nutzungen macht Verdnderungen der
ErschlieBung im Bereich des Friedrich-Wulfert-Platzes notwendig. Dabei ist die zuklnftige
Kindertagesstatte zu erschlieBen sowie fiur diese wie fir die Bezirkssportanlage sind
entsprechend ausreichende Stellplatze zu sichern.

Von Osten sind zur Vermeidung von Schleichverkehren keine weiteren ErschlieBungsstral3en
mit Anbindung an die Oheriedentrift vorgesehen.



Umweltbelange — Ersteinschatzung

Larmschutz:

Das Plangebiet liegt zwischen im Laufe der Jahre an den Planbereich baulich
herangewachsenen Wohn-, Misch- und Dorfgebieten. Diese sind, abgesehen von kleineren
Quantitdten  unmittelbar westlich der Wilhelm-Gohrs-Stral3e, Uberwiegend durch
Geschosswohnungsbau gepragt. Im weiteren Verfahren wird insbesondere die Vertraglichkeit
mit dem Sportstattenlarm zu betrachten sein. Daher wird die schalltechnische Situation durch
ein entsprechendes Fachgutachten aufgearbeitet, das im Zuge der weiteren Konkretisierung
des Bebauungsplans als Grundlage fur ggf. erforderliche Festsetzungen herangezogen
werden kann.

Freiflachen:

Im weiteren Verfahren ist die Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des
Plangebiets zu priufen. Sollte dies aufgrund hoher Grundwasserstande oder aufgrund der
Bodenbeschaffenheit nur eingeschrankt machbar sein, sind Mdglichkeiten der gedrosselten
Ableitung zu untersuchen.

Zur Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf Flora und Fauna werden entsprechende
fachgutachterliche Aussagen eingeholt.

Umweltbelange:

Die zuklnftig durch den Bebauungsplan Nr. 1861 ermdglichte Neuordnung des zentral
zwischen dem Siedlungskorper Bemerodes und dem Kronsberg gelegenen Streifens
offentlicher Infrastrukturen (Sport, Kindertagesstatte, Schule) auf bisher zwar
planungsrechtlich Uberplanten jedoch faktisch nur in Teilen Uberbauten Flachen Il&asst
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie auf das Orts-
und Landschaftsbild erwarten.

Um diese Auswirkungen qualifiziert beschreiben und bewerten zu kdnnen, sind entsprechende
fachgutachterliche Ermittlungen durchzufiihren, die in das weitere Verfahren einflie3en.

Storfallbetriebe:

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich nérdlich des Sudschnellweges eine
Galvanisieranlage, fir die die Vorschriften der Storfallverordnung gelten. Nach den
vorliegenden Ergebnissen einer gutachterlichen Untersuchung wird der erforderliche
angemessene Sicherheitsabstand zum  Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
eingehalten, sodass der Bebauungsplan ein unzuldssiges Heranriicken schutzbedurftiger
Gebiete und Objekte an den o.g. Betriebsbereich nicht vorbereitet. Somit bestehen aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die Planung.
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