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Guterbahnhof Weidendamm
Stadtebauférderungsprogramm "Stadtumbau West"
Anmeldung zur Aufnahme in das Programmjahr 2010 des Landes Niedersachsen

Antrag,

1. fur das Gebiet des ehemaligen Giiterbahnhofs Weidendamm, bestehend aus
Hauptguterbahnhof Weidendamm und Méhringsberg, mit Teilen von Nordstadt und
Vahrenwald (siehe Anlage 1), eine Vorbereitende Untersuchung durchzufiihren,

2. im Falle der Aufnahme in das stadtebauliche Férderprogramm des Bundes und des

Landes, ,Stadtumbau West*

0 den durch Einnahmen und durch Stadtebaufordermittel des Landes nicht
gedeckten Teil der Ausgaben fiir die Finanzierung der stadtebaulichen
Erneuerungsmalinahme aufzubringen (Gegenfinanzierung) und

0 in dem unter 1. genannten Gebiet stadtebauliche Erneuerungsmaflinahmen
durchzufihren.

Der Beschluss ist erforderlich, um das Gebiet zur Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm des Bundes und des Landes ,Stadtumbau West"
anzumelden.



Bericksichtigung von Gender-Aspekten

Durch die geplanten MaRRnhahmen werden die Flachen des Giiterbahnhofs besser in die
Stadtteile integriert, die Erreichbarkeit verbessert und neue Nutzungen angeregt, die u. a.
den Aufenthalt auf den Flachen und der Umgebung attraktiver gestalten.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Planung keine Bevorzugung oder
Benachteiligung bezlglich des Geschlechtes, des Alters der Betroffenen oder einzelner
anderer Gruppen zu erwarten ist. Die Probleme behinderter Menschen werden in die
Umsetzung der MalRhahmen einbezogen.

Kostentabelle
Durch die Vorbereitenden Untersuchungen (VU) entstehen keine Kosten.

Die VU wird die Kosten, die durch die Sanierungsmafinahmen entstehen, zunachst nur
abschatzen kdnnen.

Im Zuge der MaRnahmen werden die bestehende verkehrliche Infrastruktur und die
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum insgesamt aufgewertet und verbessert.
Erganzend zu den MalRnahmen im 6ffentlichen Raum und der Erschliel3ung ist die
Forderung von Grundstlickseigentiimern mdglich (u. a. energetische Sanierung, Erhaltung
und Umnutzung von Restbestanden, Neuordnung vorhandener Flachen). Auch
Zwischennutzungen freigelegter Flachen sind forderfahig.

Die Gesamtkosten fur alle Malinahmen der privaten Eigentiimer und der Stadt kbnnen
zunéachst nur vorlaufig und tGberschlaglich auf insgesamt ca. 18 Mio. € gschatzt werden, von
denen bei einer Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm Stadtumbau West ca.

8 Mio. € zu zwei Drittel durch Bund und Land finanziert wirden.

Das verbleibende Drittel muss die Stadt als Gegenfinanzierung aufbringen.

Sollte das Gebiet nicht in das Programm 2010 aufgenommen werden, besteht in den
Folgejahren ebenfalls die Mdglichkeit, das Gebiet erneut anzumelden.

Begriindung des Antrages
1. Stadtebauliche Ziele fir moégliche MaRnahmen des Stadtumbaus

Die Flachen am Weidendamm liegen innenstadtnah und in der Nachbarschaft der
Universitat.

Der Eingang des ehemaligen Hauptgiterbahnhofs liegt nur gut 1.000 m vom Krépcke
entfernt und grenzt unmittelbar an die Innenstadt der Landeshauptstadt. Das Hauptgebaude
der Leibnitz Universitat befindet sich in ca. 800 m Entfernung.

Durch diese Lage sind die insgesamt etwa 12 ha gro3en Flachen ein wichtiges und grof3es
Potential fur die Stadtentwicklung.

Ihre kunftige Nutzung ist auch von groR3er Bedeutung fir die kiinftige Entwicklung der
Nordstadt, die durch langjahrige Stadterneuerung erheblich aufgewertet wurde und
nunmehr ein attraktives Umfeld fur die Entwicklung am Weidendamm bietet.



Hemmnisse der Entwicklung sind die nicht mehr benétigten Relikte der ehemaligen
Bahnnutzung und die unmittelbare Nachbarschaft der wichtigen Bahnstrecke, die den
Hauptbahnhof Hannovers nach Norden und Westen anbindet.

Von ihr gehen Emissionen aus, die das unmittelbare Umfeld erheblich beeintréachtigen.
Gleichzeitig wirkt sie als Barriere zwischen den Stadtteilen Nordstadt und dem dstlich
angrenzenden Vahrenwald und bildet derzeit eine unattraktive Kulisse fur eine hochwertige
Nutzung.

Nordlich der Kopernikusstraf3e, auf den Flachen des friiheren Giterbahnhofs Moéhringsberg,
der ehemaligen ,Gleisharfe”, befinden sich noch bauliche Reste der alten Bahnanlagen.

Das Gebaude des ehemaligen Hauptglterbahnhofs pragt den gesamten Bereich der
Einmindung des Weidendamms in die Arndtstral3e. In ihren Ausmal3en ist die Giterhalle ein
wichtiges stadthistorisches Merkmal.

Als eines der flachenmalig groRten Gebaude in Hannover stellt die 4,5 ha grof3e ehemalige
Guterhalle ein Alleinstellungsmerkmal und ein Potential dar, das fir die zukinftige
Entwicklung genutzt werden kénnte. Um sie vor dem drohenden Verfall zu bewahren, ware
allerdings eine kostenaufwéandige Modernisierung der riesigen Baustruktur erforderlich.

Ziel einer moglichen MalRnahme des Stadtumbaus ist es, die Entwicklungshemmnisse, die
die Flachen belasten, zu beseitigen oder jedenfalls ihre Auswirkungen so zu mindern, dass
ihr Potential fir eine angemessene Stadtentwicklung genutzt werden kann.

Am Ende des Verfahrens stiinde — falls eine entsprechende Vermarktung unter den
nunmehr absehbar verénderten Voraussetzungen in der Zeit des Stadtumbaus

gelingt — die angestrebte stadtebaulich hochwertige Nutzung selbst. In jedem Falle kann
aber zumindest eine Flache hergestellt werden, die fur verschiedene Zwischennutzungen
geeignet ist. Die Flache kdnnte dann kurzfristig mobilisiert werden, wenn ein konkreter
Bedarf fiir dauerhafte wiinschenswerte Nutzungen nachgewiesen wird.

2. Bisheriges Verfahren

Die seit Uiber 10 Jahren brach gefallenen Flachen des Guterbahnhofes Weidendamm stellen
einen stadtebaulichen Missstand dar, der bereits 1999 Anlass war, eine Vorbereitende
Untersuchung (VU) fir dieses Gebiet zu beginnen. Mit ihr sollte geprift werden, ob der
Einsatz von Instrumenten der Stadtebauférderung fur die Revitalisierung der Giterhalle
gerechtfertigt ist. Die VU wurde nicht fertig gestellt, da der Eigentiimer zwischenzeitlich
verschiedene Aktivitaten unternahm, um das Gelande zu entwickeln.

So hatte die Eigentiimerin aurelis Real Estate GmbH & Co KG fir den stidlichen Bereich,
einschliel3lich der enemaligen Giterhalle, das Architektur- und Planungsbiiro Albert Speer &
Partner GmbH mit der Aufstellung eines Masterplans beauftragt. Das Ergebnis wurde vom
Verwaltungsausschuss (DS Nr. 1156/2006) als Grundlage fur die Vorbereitung des
Bauleitplanverfahrens beschlossen.

Zwei Jahre spater beschloss der Verwaltungsausschuss (VA) fur den sudlichen Teil des
ehemaligen Hauptguterbahnhofs einschlief3lich der Halle die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1714 (DS Nr. 0842/2008) und im gleichen Jahr wurde fur den
B-Planbereich die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt (DS Nr.
15-0934/2008).

Ebenso beschloss der VA, die F-Plan-Anderung einzuleiten (DS 0932/2008).



Fir den Teil des ehemaligen Giterbahnhofs Méhringsberg, der nordlich der
Kopernikusstral3e liegt, die so genannte Gleisharfe, ist die DB Imm zustandig. Sie hatte
ihrerseits 2006 / 2007 ein Nutzungskonzept fiir gemischte Nutzungen auf ihnrem Grundstiick
entwickelt. Ein Bauleitplanverfahren ist jedoch fur diese Flachen noch nicht begonnen
worden.

Die bisherigen Versuche, eine stadtteilvertragliche Nachnutzung sowohl fir das nérdliche als
auch fur das sudliche Bahngelande zu finden, waren bisher leider erfolglos. Allerdings hat
die Deutsche Post AG 2008 in der ehemaligen Halle des Hauptglterbahnhofes einen
temporaren Postzustellpunkt eingerichtet. Die Nutzungsdauer der Anlage ist auf 10 Jahre
vorgesehen mit einer Option fur zwei mal finf Jahre.

3. Zur Durchfihrung einer Vorbereitenden Untersuchu ng

In der VU werden die Bahnflachen am Weidendamm zwischen Bodestral3e und Arndtstralie
nunmehr gemeinsamen betrachtet und schliel3en die groR3flachige ehemalige Giterhalle mit
ein.

Von besonderem Interesse sind die Mdglichkeiten der Eingliederung des ehemaligen
Bahngelandes in den Stadtteil Nordstadt. Auch die Anforderungen aus den benachbarten
Stadtteilen an die Flachen sollen herausgearbeitet werden. Ebenso sind die Auswirkungen
der geplanten Nutzungen auf die umgebenden Stadtteile und die Innenstadt zu analysieren
und zu bewerten.

Auszugehen ist dabei von
den vorliegenden Untersuchungen
dem Masterplan von 2006 und
den bisherigen Ergebnissen des laufenden Bauleitplanverfahrens.

Die darin enthaltenen Ziele sollen auf die Realisierbarkeit tGberprift werden.

- fir den sudlichen Teil (ehemaliger Hauptgiterbahnhof):
- Erhalt der ehemaligen Giterhalle

neue Nutzungen fir Kultur, Freizeit, Sport und Gewerbe
die unbebauten Flachen an der Halle sollen Stellplatzanlagen und
Outdoor-Sportanlagen dienen
die Verbindung zwischen Paulstral3e und Werderstral3e dient der internen und
externen ErschlieRung der Stadtteile Nordstadt und Vahrenwald fur FuRganger und
Radfahrer sowie der optimalen Anbindung von Teilen der Nordstadt an die
Stadtbahnhaltestelle Werderstralde,

- fir den nérdlichen Teil (MOhringsberg, ehemalige Gleisharfe):
gemischte Nutzungen, evtl. Wohnen, Dienstleistungen, nichtstérendes Gewerbe
stadtebauliche, stadtgestalterische Fassung der Strallenrdume Weidendamm und
Kopernikusstralie,

- fir den sidlichen und den nérdlichen Teil gemeinsam:
- Freilegung, Herstellung nutzbarer Flachen

ggf. Bodensanierung
Neuordnung der Grundstiicke jeweils auch im Hinblick auf temporére Nutzungen
Errichtung einer griinen "Kulisse" vor dem Bahndamm
FuR3- und Radwegverbindung Nord-Stid von der Bodestral3e bis zur Arndtstral3e
West-Ost Verbindungen fur Ful3génger und Radfahrer zwischen Nordstadt und
Vahrenwald



Grinflachen zur Erganzung der Stadtteilangebote

Stadtteilplatze zur stadtteilinternen Orientierung

Kfz-ErschlieBung vom Weidendamm

kein Einzelhandel, nur ausnahmsweise in Unterordnung zu anderen Nutzungen
Larmschutz entlang des Bahndammes.

Mit der VU soll die Notwendigkeit stadtebaulicher Sanierung beurteilt werden, insbesondere
im Hinblick auf die schrittweise Entwicklung der Brachflachen und der Halle.

So kénnten zum Beispiel einzelne Bereiche fir Zwischennutzungen angeboten werden, wie
Z. B. Freizeitgarten, die nach eigenen Winschen oder Bedurfnissen und mit wenigen
Vorgaben genutzt werden kénnten. Dazwischen kann ein Wegesystem liegen, das die
erforderliche technische Infrastruktur (Strom, Wasser, Abwasser) aufnimmt und von Baumen
begleitet wird.

Mit Hilfe der Instrumente der stadtebaulichen Sanierung kénnen Entwicklungen initiiert
werden und Hemmnisse zur Realisierung der Konzepte beseitigt werden.

4. Zur Anmeldung in das Bund-Lander-Programm ,Stadt umbau-West"

Das Bund-Lander-Programm ,Stadtumbau West" wird zurzeit vom Land

fur das Programmjahr 2010 ausgeschrieben.

Das Programm zielt auf die Weiterentwicklung funktionslos gewordener Flachen im
Stadtgefuige fur Wirtschaft, Kultur, Wohnen, Arbeiten und Leben.

Die Fordermittel sind bestimmit fiir Investitionen zur Profilierung und Standortaufwertung von
Flachen sowohl in innerstadtischen Quartieren als auch anderen Stadtteilen.

Ziel ist es, von Funktionsverlusten betroffene Bereiche in den Stadtteilen im Rahmen einer
stadtebaulichen Gesamtmafinahme nachhaltig zu starken und fortzuentwickeln.

Diese Problematik stellt sich am Guterbahnhof in der Nordstadt durch die 1998 funktionslos
gewordenen Brachflichen der Bahn dstlich des Weidendamms und rechtfertigt die
Aufnahme in das Programm.

5. Weiteres Verfahren

Mit einer verbindlichen Entscheidung des Landes Uber die Aufnahme in das Programm ist
erst in 2010 zu rechnen.

Bei einem positiven Ergebnis kann das aufgenommene Sanierungsgebiet optional durch
Satzungsbeschluss festgesetzt werden.

Parallel werden weitere Planungen erarbeitet und im Rahmen einer breiten
Birgerbeteiligung diskutiert.
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