Anlage 2 zur Drucksache Nr.

Begrindung
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Bebauungsplan Nr. 67, 9. Anderung
- Grundschule Kestnerstralle -
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1. Anlass der Planung

Die 3-zligige Grundschule an der KestnerstralRe soll zu einer inklusiven, barrierefreien Ganz-
tagsschule umgebaut, saniert und erweitert werden. Wéahrend das denkmalgeschiitzte Hauptge-
baude saniert werden soll, soll auf dem riickwartigen Grundsttcksteil ein dreigeschossiger Neu-
bau die heute vorhandene eingeschossige Sporthalle sowie angrenzende Nebengebaude
ersetzen.

Das Grundsttick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67. Der Bebau-
ungsplan setzt fiir das Plangebiet Gemischtes Wohngebiet fest. Im riickwéartigen Grundstucks-
bereich setzt der Bebauungsplan lediglich eine eingeschossige Bebauung fir verschiedene Bau-
felder fest. Um den geplanten Neubau realisieren zu kénnen, ist daher eine Anderung des
Planungsrechtes hinsichtlich Umfang und Héhe der riickwartigen Bebauung erforderlich.

Der Schulstandort wird langfristig fur die Grundschulversorgung im Stadtbezirk Stidstadt-Bult be-
notigt.

2. Ortliche und Planungsrechtliche Situation

Das ca. 6.110 m? grof3e Plangebiet liegt im ndrdlichen Teil des Stadtteils Sudstadt. Die Stidstadt
ist ein innenstadtnaher Stadtteil mit iber 40.400 Einwohner*innen, dessen Qualitdten u.a. aus
der Néhe der Wohngebiete zu Infrastruktureinrichtungen, der Innenstadt und Griinanlagen wie
dem Maschsee und dem Stadtwald Eilenriede bestehen.

Das ndhere Umfeld des Plangebietes wird im Siden und Osten durch Wohnbebauung gepragt.
Entlang der nordlichen Seite der Kestnerstral3e befindet sich ein Gesundheitszentrum in der
Nachbarschaft. Im Suden hat die Kultureinrichtung ,Altes Magazin® seinen Standort. Nordlich
grenzt das Plangebiet an die bestehenden Bahntrassen des Regional- und Fernverkehres der
Deutschen Bahn sowie dem Bahnbetriebswerk Hannover mit seinen zwei denkmalgeschitzten
Ring-Lokschuppen.

2.1. Verfahren

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fir die Erweiterung einer bestehenden Schule.
Es handelt sich um eine Neustrukturierung im Siedlungsraum und dient damit einer MalRhahme
der Innenentwicklung. Es soll das beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt
werden. Nach § 13a Abs. 1 BauGB darf das beschleunigte Verfahren unter folgenden Voraus-
setzungen durchgefihrt werden:

e Der nach § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grenzwert fur die Grundflache muss weniger
als 20.000 m? betragen. Die Grol3e des Plangebietes liegt mit 6.110 m? deutlich unter die-
sem Grenzwert.

e Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet.

e Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes sind nicht beeintrachtigt.



e Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach 8 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Es soll daher von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach 8 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Es ist nicht ge-
plant, auf einzelne Verfahrensschritte zu verzichten.

2.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 (RROP 2016) fur die Region Hannover ist der
Geltungsbereich als ,bauplanerisch gesicherter Siedlungsbereich® gekennzeichnet. Gemal Stel-
lungnahme der Region Hannover vom 30.12.2021 ist die Planung mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar.

Im Landschaftsrahmenplan 2013 der Region Hannover ist das gesamte Plangebiet im Zielkon-
zept als Siedlungsflache eingestuft und von landschaftsplanerischen Zielsetzungen nicht betrof-
fen.

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Hannover stellt fiir das Plangebiet ,Ge-
mischte Bauflache mit dem Symbol ,Schule” dar. Im Umfeld des Plangebietes stellt der Flachen-
nutzungsplan angrenzend im Siiden Wohnbauflache und im Norden Bahnflache dar. Die geplan-
ten Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Naturschutzrechtliche Ausweisungen (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Geschutzter
Landschaftsbestandteil) sind flr den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht erfolgt. Be-
sonders geschitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 24 Nds.
Ausfihrungsgesetz zum Bundesnhaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) wurden nicht festgestellt.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete (Natura 2000-Gebiete) sind ebenfalls durch die Planung
nicht betroffen.

2.3. Geltendes Planungsrecht

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 67 erstreckt sich von der Leisewitzstral3e im Norden
bis zur Marienstraf3e im Suden. Die West-Ost-Ausdehnung erstreckt sich von der Berliner Allee
bis zur Gneisenaustral3e. Getrennt durch Gleisanlagen der Deutschen Bahn setzt der nordliche
Teil des Bebauungsplan Nr. 67, 8. And. “Reines Wohngebiet* fest. Im sidlichen Teil setzt der
Bebauungsplan Nr. 67 Uberwiegend “Gemischtes Wohngebiet® bzw. “Gewerbegebiet®.

Fir das Schulgrundstick setzt der Bebauungsplan “Gemischtes Wohngebiet® fest. Neben dem
an der Kestnerstral3e stehenden Bestandsgebaude sieht der Bebauungsplan fur den rtickwarti-
gen Grundsticksbereich eine eingeschossige Bebauung fir verschiedene Baufelder vor. Wei-

tere Festsetzungen wurden nicht getroffen.
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3. Stadtebauliche Ziele

Bestand
Die 1888 errichtete Schule steht unter Denkmalschutz. Der Bau ist gepragt durch eine rote, im
neogotischen Stil errichtete Backsteinfassade.

Im rickwartigen Grundstlcksbereich stehen eine historische, ebenfalls unter Denkmalschutz
stehende Turnhalle und eine weitere Turnhalle mit Nebengebauden aus den 1970er Jahren, die
direkt an die Stadtstral3e grenzt. Zwischen den Geb&uden befindet sich der Schulhof mit schiit-
zenswertem Baumbestand. Vor dem Hauptgeb&ude an der Kestnerstral3e befindet sich eine
Vorflache, die zum Teil versiegelt ist.

Fur die Schule besteht ein Sanierungs- und erhdhter Raumbedarf. Insgesamt besteht ein Mehr-
bedarf u.a. an Differenzierungsraumen, Flachen fiir den Ganztagsbetrieb und allgemeinen
Schulflachen sowie Flachen fur die Verwaltung. Das Raumprogramm ist in den denkmalge-
schitzten Bestandsgebauden nicht komplett abzubilden.

Planung
Das Hauptgebaude soll saniert und teilweise umgebaut werden. Die historische Turnhalle an der

nordlichen Grundstiicksgrenze soll zu einer Schulmensa und -kiiche umfunktioniert werden.

Die Sporthalle an der StadtstralRe soll abgerissen und durch einen dreigeschossigen Neubau mit
einer Hohe von 19,5 m ersetzt werden. In dem Neubau sollen die Aula, die Schulbibliothek und
die Ganztagsbetreuungseinrichtung sowie eine Sporthalle untergebracht werden. Die Sporthalle
wird nach wie vor au3erhalb der Schulzeiten auch dem Vereinssport zur Verfligung stehen.

Flache Dachflachen sollen extensiv begriint und Dacher mit Photovoltaikelementen ausgestattet
werden.

Der Neubau soll ebenfalls an der nérdlichen Grundstiicksgrenze zum Bahndamm errichtet wer-
den und bis an die historische Sporthalle heranreichen. Der durchgehende bauliche Riegel
schirmt das Schulgrundstiick gegen den Schall der angrenzenden Bahntrasse ab.

Mit der Haushaltsunterlage (HUBau), Drucksache Nr. 1645/2022, wurde im Juni 2022 der Antrag
der Mittelfreigabe fur den Schulumbau gestellt. Ein Beschluss der Drucksache wird im August
2022 durch den Verwaltungsausschuss angestrebt.

3.1 Bauland / Festsetzungen

Die getroffenen Festsetzungen im Plangebiet ergeben sich aus den Anforderungen fur Schulen
und wurden in Austausch mit dem Fachbereich Schule und dem Fachbereich Gebdaudemanage-
ment abgestimmt.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll weiterhin als Schulstandort genutzt werden. Daher soll die zurzeit festge-
setzte Nutzungsart ,Gemischtes Wohngebiet” zur ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit der Zweck-
bestimmung ,Schule* geandert werden.

Auch eine nichtschulische Nutzung der Sporthalle durch Vereine und Vereinssport soll ermog-
licht werden. Die nicht Uberbaubaren Freiflachen (Pausenhof etc.) sind der Schulnutzung vorbe-



halten. Mit der Festsetzung einer Nutzung fur sportliche Zwecke der Geb&ude sollen diese pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Dartber hinaus sind kulturelle und soziale Nutzungen zulassig
(8 1 textliche Festsetzungen).

Maf der baulichen Nutzung

Der Durchfihrungsplan Nr. 67 gibt die zulassige GRZ und GFZ fiir das Grundstick nicht an.
Nach 817 der Baunutzungsverordnung werden folgende Orientierungswerte fir die Bestimmung
der Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung angenommen. Als Orientierungswerte wer-
den die Werte der dem Plangebiet umgebende allgemeine Wohngebietsnutzung zum Vergleich
herangezogen.

GRZ Allgemeines Wohngebiet: =04
GRZ geplant: =0,42
GFZ Allgemeines Wohngebiet: =1,2
GFZ geplant: =1,57

Die geplante GFZ lUberschreitet den in der Baunutzungsverordnung dargestellten Orientierungs-
wert um 0,02 bzw. um 0,37. Diese Uberschreitung lasst die Grundziige der Planung unberiihrt
und ist stadtebaulich vertretbar. Offentliche Belange stehen nicht entgegen und gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt.

Baugrenze / Baulinie

Zum stadtebaulichen Ziel gehdrt es, die Bebauung hinsichtlich der Lage und Héhe an die vor-
handenen Strukturen und Umgebung anzupassen und in ein harmonisches Verhéltnis zu set-
zen. Hierzu wird der Neubau an der nérdlichen Grundstiicksgrenze angeordnet, so dass er zu-
sammen mit der historischen Turnhalle einen zweiten Riegel bildet, der zum bestehenden
Schulgebaude ein entsprechendes Gegeniber darstellt.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen begrenzt und orientieren sich sowohl an
den Fassaden der Bestandsgebéaude als auch der neuen Erweiterung. Sie berticksichtigen damit
insgesamt auch die denkmalpflegerischen Belange. Zur Stadtstral3e orientiert sich das Gebéude
an der vorhandenen Bebauung in der Nachbarschaft. Mit einem Satteldach und giebelstandig
zur Stadtstral3e stehend, flgt sich das Gebéaude stadtebaulich gut ein. Analog zur gegeniiberlie-
genden Bebauung an der Stadtstralie wird das Geb&ude auf der Grundstiicksgrenze stehen und
so den StraRenraum stadtebaulich fassen. Dieses stadtebauliche Ziel wird durch eine Baulinie
gesichert.

Gebaudehdhe / Abstandsmalfd

Der geplante Neubau an der Stadtstral3e orientiert sich an der Dachtraufe des denkmalge-
schitzten Schulgebaudes. Hinsichtlich seiner gesamten Hohenentwicklung setzt der Bebau-
ungsplan fir das nordliche Baufeld eine maximale Hohe von 19,5 m Gber BAH (Blrgersteigan-
schlusshohe) fest. Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe durch technische
Anlagen oder Aufbauten sowie durch Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind bis zu einer
Hohe von 2,0 Meter Uber der Dachflache zulassig (8 2 textliche Festsetzungen).

Die Hohe des Gebaudes wird durch die Anforderungen an die Mindestraumhéhen sowie an das
Gebéaudetragwerk, insbesondere das Dachtragwerk der Sporthalle definiert. Dadurch wird die
gemanR § 5 NBauO maximal zulassige Abstandsflache zur Stral3enmitte von 0,5 H um ca. 30,5
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cm geringfugig Uberschritten. Um dies zu ermdglichen, wird im Bereich der festgesetzten Bauli-
nie ein abweichendes Abstandsmali von 0,4 H festgesetzt (8§ 5 textliche Festsetzungen). Trotz

Reduzierung des AbstandsmafRes werden die Anforderungen der Landesbauordnung hinsicht-

lich Belichtung, Besonnung, Bellftung und Sozialabstand erfillt. Die gesunden Wohn- und Ar-

beitsverhaltnisse werden gewahrt.

Bauweise

Die Festsetzung einer Bauweise ist im Plangebiet nicht erforderlich, da die geplanten Baukoérper
durch die festgesetzten tUberbaubaren Flachen ausreichend definiert sind.

Dachbeqgriinung / Photovoltaik

Um die 6kologische und gestalterische Qualitat der Neubebauung zusatzlich zu steigern, sind
die Dachflachen mit einer Dachneigung von weniger als 20° dauerhaft und flachendeckend zu
begriinen. Ausnahmen von der Dachbegrinungspflicht sind im § 3 der textlichen Festsetzungen
geregelt.

Entsprechend den Zielen der ,Leitlinie zur Installation von Solaranlagen auf neu zu errichtenden
Gebauden in Hannover® (Drucksache Nr. 2457/2020) sind im Plangebiet auf mindesten 50 %
der Dachflachen von Neubauten Photovoltaik-Anlagen vorzusehen. Die Anforderungen kénnen
auch ganz oder teilweise durch alternative Systeme (Solarthermie-Anlagen, Indach-Photovolta-
iksysteme) erfiillt werden. (84 textliche Festsetzungen).

Grinflachen

Um den begrinten Charakter der Vorgarten vor dem Hauptgebaude an der Kestnerstral3e zu
bewahren, werden die Vorgarten als Grinflache im Bebauungsplan festgesetzt.

Fahrrad- und Roller-Einstellplétze

Der ermittelte Bedarf von mindestens 63 Fahrrad- und Rollerstellplatzen wird vor dem Hauptge-
baude entlang der Kestnerstral3e realisiert werden (8§ 6 textliche Festsetzungen).

3.2. Denkmalpflege

Das 1888 errichtete Schulgebaude mit der im riickwartigen Grundstiicksbereich stehenden
Turnhalle sowie Teile der zum Grundstiick Kestnerstral3e 40/42 angrenzenden Einfriedung un-
terliegen den Bestimmungen des Niedersédchsischen Denkmalschutzgesetzes und ihr Umge-
bungsschutz ist entsprechend zu berticksichtigen. Weitere Einzeldenkmaler in unmittelbarer
Umgebung befinden sich auf den Grundstticken Kestnerstral3e 40/42 (ehem. Geschaftsbiicher-
fabrik mit separatem Schornstein), Kestnerstral3e 18 (Altes Magazin Hannover) sowie der
Ringlokschuppen in der BultstralRe 16.

Die gem. 8§ 10 NDSchG erforderliche denkmalrechtliche Genehmigung wird im Baugenehmi-
gungsverfahren geregelt.

3.3. Planungsalternativen

Im Verlauf der 70er Jahre wurde das Baugrundstiick im Bereich der Grenze zum Eisenbahnbe-
triebsgelande und der Stadtstral3e entgegen den urspriinglichen Vorgaben des Durchfihrungs-
plans mit dem Geb&ude der Schul-Turnhalle und dazugehdrigen Nebenrdumen bereits gebaut.
Eine Erweiterung der bestehenden, in den 70er Jahren genehmigten Turnhalle ist, auf Grund
-8-



des umfassenden abzubildenden Raumprogramms und der aktuellen energetischen, schall-
schutztechnischen Anforderungen, sowie der statischen Gegebenheiten nicht moglich. Unter
dem Aspekt des Denkmalschutzes steht ein alternativer Standort fiir eine Erweiterung der
Schule mit dem Neubau auf dem Baugrundsttick nicht zur Verfigung

4, Verkehr und Erschlie3ung
4.1. Verkehr

Das Plangebiet liegt an der Kreuzung Kestnerstral3e / Stadtstrae und hat tiber die StadtstralRe
Anschluss an die Hauptstrale Marienstralle und tber die Kestnerstral3e Anschluss an den City-
Ring (Berliner Allee).

Die Zuwegung des Grundstiickes erfolgt fur Fahrzeuge und fuRlaufig Gber die Hofeinfahrt an der
Kestnerstral3e sowie Uber ein nur fir die Feuerwehr und Ful3géanger*innen zu passierendes Tor
an der Stadtstral3e.

In fuRlaufiger Entfernung besteht mit den Stadtbahnstationen Braunschweiger Platz und Marien-
strale Anschluss an die Stadtbahnlinien 4, 5, 6 und 11.

Zurzeit besitzen die Kestnerstral3e und die StadtstralRe keinen getrennten Ful3- und Radweg. Je-
doch wird die Kestnerstral3e Bestandteil der geplanten Veloroute 6. Ein Ausbau auf den fir Ve-
lorouten vorgesehenen Standard ist zu erwarten.

Da die Grundschule KestnerstralRe weiterhin 3-zligig bleibt und nur der Lieferverkehr der neuen
Schulkiiche hinzukommt, ist gegenwartig keine signifikante Erhéhung des Verkehrsaufkommens
zu erwarten.

4.2. Ruhender Verkehr
Die geplanten Anlagen fur die Fahrradstellplatze sind im Kapitel 3.1 beschrieben.

4.3. Ver-und Entsorgung

In den umliegenden Stral3en sind alle zur Ver- und Entsorgung erforderlichen Leitungen und Ka-
nale vorhanden. Hier liegen Strom- und Datenlbertragungsnetze, Gas- und Wasserleitungen
sowie Schmutz- und Regenwasserkanale. ErschlieBungskosten entstehen daher nicht. Des Wei-
teren soll die Schule an das Fernwarmenetz angebunden werden.

4.3.1. Niederschlagswasser

Falls drtliche Bodenkennwerte und Grundwasserstande eine Versickerung nicht zulassen, gilt fir
die Ableitung des Oberflachenwassers aus diesem Gebiet eine Abflussbeschrankung von 60
I/'s*ha. Dartiber hinaus gehende Wassermengen sind auf dem Grundstiick zu speichern und ver-
z6gert in das oOffentliche Regenwasser-Kanalnetz einzuleiten. Bei der Ableitung in den 6ffentli-
chen Regenwasserkanal sollte ein Drosselabfluss von 3 I/s*ha angestrebt werden. Geplante
Grundstiuicksanschlussleitungen dirfen DN 200 nicht Uberschreiten.



Vorlaufige hydraulische Modellrechnungen zeigen fir ein 30-j&hrliches Niederschlagsereignis
keine signifikanten Wassersenken und keinen Uberstau aus vorhandenen Regenwasserschach-
ten im Bereich des Plangebietes. Jedoch kann ein von Stiden nach Norden verlaufender FlieR3-
weg auf der StadtstraRRe bei Starkregenereignissen zu Uberflutungen der geplanten Bebauung
fuhren. Es sind MaRnahmen der Uberflutungsvorsorge bei Starkregen zu priifen und ggf. in die
Planung einzubeziehen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb der HQ100 und HQ200 Uberschwemmungsgebiete.

Aus Grinden des Boden- und Gewasserschutzes ist bei geplanten Metalldachdeckungen der
Einsatz von beschichteten Metalldachdeckungen zu bevorzugen. Die Verwendung von Fassa-
denbaustoffe (Putz- und Dammstoffe) und Schutzanstriche mit pestizidhaltigen Produkten ist
nicht zugelassen. Sofern unbeschichtete Metalldacher und pestizidhaltige Baustoffe in Ausnah-
mefallen zugelassen werden, ist eine Vorklarung des Regenwassers erforderlich um Gewasser-
kontaminationen auszuschlie3en.

5. Umweltbelange / Umweltvertraglichkeit

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
den Umbau und der Erweiterung der Grundschule KestnerstraRe geschaffen. Fir die Aufstellung
des Bebauungsplanes sind, wie im Kapitel 2 erlautert, die Voraussetzungen fir einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung nach 8 13a BauGB gegeben, so dass die Eingriffsregelung nicht
anzuwenden ist. Abgesehen von dieser rechtlichen Wirkung ist das Plangebiet bereits vollstan-
dig durch den Bebauungsplan Nr. 67 Uberplant.

Eine darliiber hinaus gehende Inanspruchnahme von Grund und Boden wird mit der Bebauungs-
plananderung nicht vorbereitet. Das Grundstiick unterliegt bereits heute der Schulnutzung. Mit
der Festsetzung des Vorgartens, der Dachbegriinung, der Installationsvorgabe von Photovoltaik-
anlagen sowie der energetischen Sanierung des Bestandgebaudes, wird die Situation insgesamt
besser sein als der urspriingliche Zustand. Gleichwohl wird in den folgenden Abschnitten ge-
pruft, welche erkennbaren Auswirkungen der Bebauungsplan auf die Umwelt und die Schutzgi-
ter mit sich bringt und welche geeigneten MaRnahmen zum Schutz dieser erbracht werden kon-
nen.

5.1. Larmschutz

Aufgrund der Erweiterung und der Sanierung sind zukinftige zusatzliche Gerduschimmissionen
an der umliegenden Nachbarschaft zu erwarten. Zu den Geréuschquellen zahlen gewerbliche
Tatigkeiten (Betrieb der Mensa, Anlieferungsvorgéange) sowie die Nutzung der Sporthalle durch
Vereine. Da Konflikte durch Gerauschimmissionen nicht auszuschlief3en sind, wurde von der
AMT Ingenieursgesellschaft mbH ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 22 Abs. 1la BImSchG Gerauscheinwirkungen, die
von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen ausgehen bzw.
durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall nicht als schadliche Umwelteinwirkung im
Sinne des BlmschG und somit nicht mehr als Anlage im Sinne der TA Larm bewertet. Die Ge-
rausche werden als sozialadaquat eingestuft, sodass eine Ermittlung und Bewertung entfallen
kann.
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Schulbetriebslarm

Als relevante Gerauschquellen auf dem Schulgelande wurden die Anlieferungsvorgénge, die
Mullentsorgung, der Betrieb der haustechnischen Anlagen sowie die Gebaudeabstrahlung wah-
rend der Nutzung der Mensa detailliert untersucht. Da die Raumlichkeiten (Aula) neben dem re-
gularen Schulbetrieb auch fir Schulveranstaltungen in den Abendstunden genutzt werden kén-
nen, wurde in den Berechnungen eine abendliche Durchfihrung mit musikalische Beschallung
bei geschlossenen Fenstern berticksichtigt. Die Gerduschquellen wurden nach den Vorgaben
der TA Larm berechnet und beurteilt.

Sportanlagenlarm

Da Uber dem Schulbetrieb hinaus die Nutzung der Sporthalle auch durch Vereine geplant ist,
werden die Gerauschquellen aus Vereinsaktivitaten separat von den Gerauschquellen aus dem
Schulbetrieb schalltechnisch beurteilt.

Gemal} Hallenbelegungsplan der Landeshauptstadt Hannover werden unterschiedliche Sportar-
ten im Trainingsbetrieb zwischen 15:00 und 22:00 ausgelbt.

Die Gerauschbelastung durch die Nutzung der Vereine wird nach der Sportanlagenlarmschutz-
verordnung (18. BImSchV) berechnet. Relevant sind Gerausche durch technische Einrichtungen
und Gerate, durch Sporttreibende, Zuschauer und sonstige Nutzer sowie Gerdusche, die von
Parkplatzen auf dem Anlagengelande ausgehen.

Immissionsorte

In der schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden Auswirkungen der Nutzun-
gen auf die Wohnnutzung in der Nachbarschaft betrachtet. Dabei wurde zwischen den Gerau-
schimmissionen, die aus dem Schulbetrieb resultieren und der Nutzung der Sporthalle zum
Zweck der Vereinssportausiibung unterschieden.

Immissionsort F;::?::;- Hohe BE‘.:.iE::;:gdz;:?ck Gebietstyp*
- - [m] [m] -
101 Kestnerstralie 40 Ost 8,1 ca. 5 GE
102 Kestnerstralle 40 Ost 11,9 ca. 5 GE
103 Kestnerstralle 20 Nordost 16,0 ca. 20 WM
104 Kestnerstralle 21 Nordost 16,0 ca. 20 WM
105 Stadtstralle 14 Nordost 16,0 ca. 20 WM
106 Kestnerstralle 37A Nordwest 13,2 ca. 17 WM
107 Kestnerstralle 37A Nordwest 13,2 ca. 17 WM
108 Stadtstralle 3 Nordwest 13,7 ca. 17 WM
109 Stadtstrale 3 Nordwest 13,7 ca. 17 WM
* Im Bebauungsplan Nr. 67 der Stadt Hannover ist fiir die Immissionsorte 3 bis 9 eine gemischte
Wohnfldche ausgewiesen. Diese Einstufung aus &lteren Bebauungsplanen entspricht der
Gebietseinstufung eines Mischgebiets (MI).

Tabelle 1: Maf3gebliche Immissionsorte, Quelle: AMT
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Abbildung 2: Lage der maf3geblichen Immissionsorte und Gerduschquellen des Sportanlagenlarms, Quelle: AMT
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Ergebniszusammenfassung

Zusammenfassend l&sst sich sagen, dass die Ermittlung der Gerduschbelastung in der Umge-
bung der Grundschule Kestnerstral3e zeigt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowie
der Sportanlagenlarmschutzverordnung am Tag eingehalten werden.

Nachts werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm ebenfalls eingehalten, sofern bei den ge-
planten Liftungsgeréaten zusatzliche Schalldampfer mit einer Einfligungsdampfung, gemaf
Schallgutachten, vorgesehen werden. Dies wird im Planvollzug geschehen, da andernfalls die
Immissionsrichtwerte in der Nacht um bis zu 5 dB(A) Uberschritten werden wirden.

Konflikte durch das zuséatzliche Verkehrsaufkommen sowie kurzzeitige Geréduschspitzen sind
nicht zu erwarten.

Beurteilungspegel Lr Immissionsrichtwert

Immissionsort Tag Nacht Tag Nacht

[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
101 Kestnerstralle 40 47 37 65 50
102 Kestnerstralle 40 43 34 65 50
103 Kestnersiralle 20 43 35 60 45
104 Kestnersiralle 21 41 36 60 45
[0 )] Staditstralle 14 39 35 60 45
106 Kestnerstralle 37A 43 36 60 45
107 Kestnerstralle 37A 44 37 60 45
108 Stadltstrafie 3 44 38 60 45
109 Stadltstrafle 3 44 38 60 45

Abbildung 3: Beurteilungspegel an den Immissionsorten - Schulbetrieb, Quelle: AMT

Beurteilungspegel L. Immissionsrichtwert
Immissionsort
[dB(A)] [dB(A)]
101 Kestnersiralle 40 51 65
102 Kestnersiralle 40 43 65
103 Kestnersiralle 20 44 60
104 Kestnersiralle 21 45 60
105 Stadtstralle 14 48 60
106 Kestnersiralle 37A 52 60
107 Kestnersiralle 37A 54 60
108 Stadtstraie 3 55 60
109 Stadtstrale 3 55 60

Abbildung 4: Beurteilungspegel an den Immissionsorten - Sportanlagen, Quelle: AMT
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5.2. Naturschutz / Artenschutz

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete und keine besonders geschiitzten Biotope nach § 30
BNatSchG und § 24 NAGBNatSchG ausgewiesen. Das Plangebiet besitzt eine besondere Be-
deutung fir den Pflanzenschutz. Der norddstliche Teil einschlie3lich des dortigen Gebaudebe-
standes wurde als ,Flache mit sehr hoher Bedeutung flr die Flora“ kartiert. 2022 wurden Kartie-
rungen durchgefuhrt, wodurch das Vorkommen der Mauerraute und des Gewoéhnlicher Brauner
Streifenfarn, beides gefahrdete Pflanzenarten, im Bereich der Turnhalle und des Hauptgeb&u-
des bestatigt wurde.

Aus okologischer Sicht ist auch der als erhaltenswert eingestufte Baumbestand von Bedeutung.
Dieser befindet sich im Bereich des Schulhofes sowie im Stidosten des Plangebietes entlang
der Stadtstral3e. Zudem befindet sich entlang der Kestnerstral3e der festgesetzte Vorgartenbe-
reich mit Baum- und Strauchbewuchs.

Neben der Relevanz fir das Stadtklima und das Stadtbild besitzen die Geholze eine Funktion
als Brut-, Rast- und Nahrungshabitat fir Vdgel. Bei Kartierungen 2022 wurden insgesamt sechs
Brutvogelarten und drei Gastvogelarten festgestellt. Bei den festgestellten Arten handelt es sich
jedoch ausschliefZlich um ungefahrdete Arten.

Auch fir Flederm&use besitzt das Gebiet nur eine untergeordnete Bedeutung. Mit dem Grol3en
Abendsegler, der Zwergfledermaus und der Mickenfledermauswurden lediglich drei Arten tber
dem Gebiet registriert. Dabei wurden die Flachen nur von Zwergfledermausen intensiv genutzt.
Die Jagd erfolgte entlang der Bdume des Schulhofes und entlang der Kestnerstral3e. Fleder-
mausquartiere wurden nicht festgestellt.

Der Baumbestand wird weitestgehend erhalten und in ein Freiflachenkonzept integriert werden.
Im nordéstlichen Bereich mussen zur Vorhabenrealisierung aber mehrere Baume und Straucher
gefallt werden.

MalRnahmen

Durch die geplanten Sanierungs- und Umbaumalnahmen sind Flachen mit besonderer Bedeu-
tung fur den Pflanzenschutz betroffen. Um erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden ist si-
cherzustellen, dass die Wuchsorte des stark gefahrdeten Gewohnlichen Braunen Streifenfarns
und der geféahrdeten Mauerraute erhalten bleiben oder an geeigneten Stellen neu geschaffen
werden und die Pflanzen umgesiedelt werden. Um den Schutz der im Gebiet nachgewiesenen
gefahrdeten Pflanzenarten sowie die fachgerechte Umsetzung ggf. erforderlicher Umsiedlungs-
mafinahmen sicherzustellen ist eine dkologische Baubegleitung einzusetzen.

Auf Grundlage der Kartierungsergebnisse zu Flederméausen und Vdgeln fuhrt die Planung zu
keinen Konflikten mit dem gesetzlichen Artenschutz. Es ist sicherzustellen, dass auch die wei-
tere Umsetzung des Vorhabens nicht zur Auslosung der Zugriffsverbote des 844 BNatSchG
fuhrt. Umbau- und Abrissarbeiten sind nach Mdglichkeit in der Zeit vom 15.11 bis 15.03. vorzu-
nehmen. Ggf. erforderliche Baumfallungen sind nach 839 BNatSchG aul3erhalb der Zeit vom
01.03 bis 30.09. durchzuftihren.

An der neu zu errichtenden Sporthalle werden an geeigneten Stellen Nistkasten fur Fleder-
mause und Mauersegler angebracht werden.
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DarUber hinaus ist die LHH dem ,Insekten-Blndnis fir Hannover® (Drucksache Nr. 2850/2020)
beigetreten. Das beinhaltet die Verpflichtung im Rahmen der Bauleitplanung die Belange des
Insektenschutzes besonders zu berticksichtigen. Durch die festgesetzten Vorgarten und Grin-
bedachung wird dem Rechnung getragen (83 textliche Festsetzungen). Weiterhin kann in Ab-
stimmung mit den zustandigen Fachbereichen im Planvollzug eine insektenschonende Auf3en-
beleuchtung installiert werden.

5.2.1. Baumbilanz

Auf dem Schulhof und vor dem Gebaude ist alter, pragender Baumbestand vorhanden. Der
Baumbestand soll weitestgehend erhalten und in das Freiflachenkonzept integriert werden. Ein
Aufmald und eine Bewertung zum Baumbestand wurde durch den Fachbereich Umwelt und
Stadtgrin vorgenommen. Es handelt sich im Wesentlichen um 12 Linden, zwei Birken, einen
Ahorn und eine Weide, eine Hainbuche und eine Eberesche, die allesamt als erhaltenswert ein-
gestuft wurden. Von den insgesamt 19 Baumen mussen allerdings im nordéstlichen Bereich
eine Linde, die Weide und daruber hinaus zwei Straucher gefallt werden.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Hannover Anwendung finden. Uber zu entfernende Baume ist im Rahmen ei-
nes Fallantrages zu entscheiden und Ersatzpflanzungen sind durchzufiihren.

Bei der Fallung von Baumen sind neben den Vorschriften der Baumschutzsatzung auch die ar-
tenschutzrelevanten Bestimmungen (8 44 und § 45 BNatschG) zu beachten. Daher sind mogli-
che Baumfallungen nach § 39 BNatSchG aul3erhalb der Zeit vom 01. Méarz bis 30. September
durchzufihren. Fir verbleibende Gehdlze und Baume sind geeignete SchutzmalRnahmen nach
Maf3gabe der DIN 18920 bzw. RAS-LP 4 zum Schutz von Wurzelraum, Stamm und Krone vor-
zusehen, so dass diese geschiitzt und gesichert sowie bei Grundwasserabsenkungen wahrend
der Bauphase zusétzlich gewassert werden.
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5.3. Klimawandelanpassungen

Gemal der fachbereichsubergreifend erarbeiteten und stadtweit abgestimmten ,Anpassungs-
karte zum Klimawandel fUr die Landeshauptstadt Hannover® (Drucksache Nr. 0933/2012) wer-
den eine klimaangepasste Stadtplanung und klimaangepasstes Bauen angestrebt.

Nach der Fachkarte Klimaanpassung liegt das Plangebiet in einem Bereich, in dem eine hohe
Zunahme der sommerlichen Warmebelastung bis 2050 zu erwarten ist. Mit vorgesehen Mal3-
nahmen wie der Dachbegriinung und der weitest gehende Erhalt der schattenspendenden
Baume soll dem im Planvollzug entgegengewirkt werden.

In der Klimaanalysekarte der Landeshauptstadt Hannover (2016) wird das Plangebiet als Sied-
lungsflache mit einem maRigen Warmeinseleffekt in der Siedlungsflache dargestellt. In der Karte
»Planungshinweise® der Klimaanalysekarte ist der Bereich mit einer guinstigen bioklimatischen
Situation ausgewiesen; als Siedlungsstruktur mit geringer bioklimatischer Belastung und ginsti-
gen Bedingungen. Es besteht eine mittlere Empfindlichkeit gegenlber nutzungsintensivierenden
Eingriffen bei Beachtung klima®kologischer Aspekte.

5.4, Boden / Baugrund / Altlasten / Grundwasser

Auf dem Schulgeléande liegen nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine Hinweise auf Altlasten-
verdachtsflachen oder Altablagerungen vor. Im ndheren Umfeld bzw. unmittelbar angrenzend
sind jedoch Verdachtsstandorte bekannt.

Auf dem westlich angrenzenden Grundsttick ist eine Kontamination des Grundwassers durch
leichtfliichtige, chlorierte KohlenwasserstOffe bekannt. Hierbei ist zu beachten, dass bei der bau-
lich bedingten Grundwasserhaltung im Bereich der Grundschule Kestnerstral3e das geforderte
Grundwasser Schadstoffbelastungen enthalten kann.

Fur die Planung der AulRenanlagen ist der Boden des Plangebietes durch das Biiro M&P Ingeni-
eursgesellschaft mbH 2019 orientierend untersucht und abfallrechtlich bewertet und 2021 ergén-
zend untersucht worden. Die befestigten Flachen (Asphalt und Pflaster) sollen komplett zurtick-
gebaut und fachgerecht entsorgt werden. Der neue Schulhof wird wieder fast vollstandig
versiegelt werden. Fir einige Bereiche ergaben die Untersuchungen, dass bei einer gleichblei-
benden Nutzung keine MalRnahmen erforderlich werden (z.B. Vorgarten). Bei Umgestaltungen
oder Entsiegelungen sind jedoch entsprechend der zukiinftigen Nutzung Bodenaustauschmal3-
nahmen erforderlich. Hierbei wéare ein Wiedereinbau des Materials auf Kinderspielflachen auszu-
schlieRen, demnach missen AushubmalRnahme extern verwertet werden. Im Rahmen von Erd-
arbeiten ist eine fachgutachterliche Begleitung erforderlich.

5.5. Kampfmittel

Fur das Grundstiick wurde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergeb-
nis, dass eine Sondierung des Grundstlicks vor dem Beginn von Bauarbeiten erforderlich ist.
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benach-
richtigen.
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6. Gutachten

Die in der Begrindung zum Bebauungsplan erwéhnten Gutachten wurden geprift. Die Landes-
hauptstadt Hannover schlief3t sich den Ergebnissen der Gutachten an. Diese konnen in den Ge-
schaftsrAumen der Stadtverwaltung, Fachbereich Planen und Stadtentwicklung eingesehen wer-
den. Im Einzelnen sind dies:

- Schalltechnisches Gutachten zur 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 in Hannover,
AMT Ingenieurgesellschaft mbH, (Isernhagen, Juni 2022)

- Erganzende Orientierende Untersuchung GS Kestnerstra3e, M&P Ingenieurgesellschaft,
(Hannover, Februar 2021)

- Erfassung von Vogeln und Flederm&usen sowie zweier gefahrdeter Pflanzenarten im UG
,GS Kestnerstralle®, A. Benk & Dr. E. Denker — (Uetze, August 2022)

7. Kosten fir die Stadt

Mit diesem Bebauungsplanverfahren soll ein gedndertes Baurecht fir das im Geltungsbereich
befindliche Grundstiick geschaffen werden. Die Kosten fur die Landeshauptstadt Hannover wur-
den in der gesonderten Beschlussdrucksache Nr. 1645/2022 dargelegt. Diese wurde einschliel3-
lich Anderungen aus Drucksache Nr. 1928/2022 durch den Verwaltungsausschuss am
25.08.2022 einstimmig beschlossen.

Begriindung des Planentwurfs aufgestellt Der Rat der Landeshauptstadt Hannover
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung hat der Begrindung des Entwurfs am
Hannover, August 2022 24.11.2022 zugestimmt.

gez. Warnecke gez. Fenske

Warnecke, 30.08.2022 Fenske, Stadtamtsratin, 25.11.2022

(Fachbereichsleitung)

Die Begriindung des Entwurfs wurde aufgrund der Ergebnisse der offentlichen Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB gepriift. Die Begriindung wurde in den Kapiteln 3.1 Bauland / Festsetzungen
und 7. Kosten fir die Stadt redaktionell angepasst.

Begriindung der Satzung aufgestellt durch: Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung der Begriindung zur Satzung am

Januar 2023 __.__.2023 zugestimmt.

Warnecke

(Fachbereichsleitung)



