Landeshauptstadt Hannover

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1863
mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- ehemaliger Hollandischer Pavillon -

Praambel
Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1863, bestehend
aus den textlichen Festsetzungen, dem Vorhaben- und Erschlieungsplan und den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten als Satzung beschlossen; die Rechtsgrundlagen hierfur sind insbesondere § 1 Abs. 3, § 10 Abs. 1 und
§ 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung des Baugesetzbuches vom
3. November 2017 (BGBI. | 2017, 3634) und § 10 Abs. 1 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsge-
setzes (NKomVG), Art. 1 des Gesetzes zur Zusammenfassung und Modernisierung des niederséachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. 2010, 576), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309) in der zur Zeit gliltigen Fassung.

Hannover,

(Siegel)

Oberbiirgermeister

§1
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil Mittelfeld, ca. 350 m von
der Expo-Plaza entfernt. Er wird durch die StraRe Boulevard de Montreal, die nérdliche Grenze
des Flurstiicks 25/16, die StraRe Boulevard der EU und die London Street (Gemarkung Be-
merode, Flur 7) begrenzt. Der VEP umfasst mit einer GréRe von insgesamt 8.719 m? die
Flurstlicke 25/32, 25/27 und 25/28. (§ 9 Abs 7. BauGB)

§2
Gegenstand der Satzung
Der vom Vorhabentrager vorgelegte Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil dieser Sat-
zung. (§ 12 BauGB)

§3
Art der baulichen Nutzung

(1) Im Vorhabengebiet sind zuléssig:
Baufeld 1:

- Stellplatze / Parkgarage

- Biros



Baufeld 2:
- Biros, Co-working Buros und das Wohnen nicht stérendes Gewerbe
- Schank- und Speisewirtschaften
- Kiosk
- wissenschaftliche und Bildungseinrichtungen, bildungs- und wissenschaftsnahe bzw. er-
géanzende Nutzungen
- Freizeitnutzungen/-einrichtungen
- Sportliche Nutzungen und Einrichtungen
- Veranstaltungsrdume und Einrichtungen fur Veranstaltungen

Baufeld 3:
- Studierenden- und Auszubildendenwohnheim mit 365 - 375 Apartments (auch fur Lehrende
und Berufsbeginnende) mit ergédnzenden Sport- und Freizeiteinrichtungen und -nutzungen.

(§ 12 BauGB)

§4
MaR der baulichen Nutzung

(1) Die festgesetzte Gebaudehdhe des Baufelds 2 darf zugunsten einer halbtransparenten Kuppel
um bis zu 6 m sowie fur Dachaufbauten zur Energiegewinnung um bis zu 15 m Meter Gberschritten
werden.

(2) Die festgesetzten Gebzdudehshen der Baufelder 1 und 3 dirfen zugunsten von Dachaufbauten
wie Aufzugsiiberfahrten, Technikaufbauten, Treppenh&usern, Freitreppen, Aussichtsplattformen,
Triblinen, Spiel- und Sportflaichen sowie eines Sportnetzes um bis zu 4m Uberschritten werden.
(3) Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten bebaubaren Grundstiicksflachen diirfen
zu Gunsten von auskragenden Bauteilen um bis zu 0,5 m Uberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§5

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsfléchen

(1) Eine Unterschreitung der nach Landesordnung erforderlichen Abstandsflachen ist innerhalb der
mit (A) gekennzeichneten Flachen bis 0,2 H zuléssig.

(2) Eine Uberschreitung der Mittellinie des Boulevard de Montreal durch die Abstandsflachen des
Pavillons ist im Bereich des ErschlieBungskerns um bis zu 6,5 m zuléssig.

(3) Eine Uberschreitung der Mittellinie der London Street ist durch die Abstandsflachen im dstlichen
Bereich des Wohnheimes um bis zu 0,5 m zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

§6

Leitungsrechte

Das Leitungsrecht ist zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt und ist von Bebau-
ungen oder sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb der Kabelschutzrohranlage
beeintrachtigen oder gefahrden, freizuhalten. Im Endausbau von StraRen und Zufahrten darf eine
Rohrscheitel-Uberdeckung von 1,0 m nicht unterschritten werden. Bdume, Hecken und tiefwur-
zelnde Striucher sind unzulassig. Der Trassenverlauf der Kabelschutzrohranlage muss sichtfrei
und begehbar bleiben.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

§7
Immissionsschutz

Im Plangebiet sind gemaR §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen
Verkehrslarm zu treffen. Fir die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Rdume sind
MaRnahmen der Grundrissgestaltung und passive SchallschutzmaRnahmen an den Fassaden ge-
maR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" 1/2018 vorzusehen. Die erforderlichen resultierenden
bewerteten Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res) aller AuRenbauteile (AuRenwande, Fenster, Zuluftéff-
nungen) der jeweiligen Aufenthaltsrdume betragen:



Betrachtete Fassadenbereiche Larmpegel Nutzung Erforderliches
des Neubaus La Schalldamm-MaB
erf. R'woes
dB(A) [dB]

| Holl. Pavillon Nordfassade | 544-646 | Buro 194 -296 i

i Holl. Pavilion Ostfassade 56,4 -617 | Baro 214-26.7 ]

! Holl Pavillon Sudfassade 43.8-63.2 Buro 138-282 ?
Holi Pavillon Westfassade 53.6-656 Biro 253-308
chro Hous ng Gebaude Nordfas>ade )nnenhof T a02-839 | Wohnen 192-339
Macro Hous! ing Gebaude Ostfassade, Innenhof 1 © 478-589 ‘ Wohnen 178-289 |
Mscro Housing Gebaude Ostfassade 48.3-643 ' Wohnen 18.3-34.3 |
M«cro Hous ing Gebaude audfassade - o 62,7 - 827 | Wohnen 32.7-362 )
Micrp Housi ing Gebaude ‘.‘v'estfassade - - 64 3 ;'ce 7 "v’ohr'\érnf 343-136 ’ v

. Hn&o Hous: ing Gebaude Westfassade, Innenhof | 50.0 - 63.5 [ Wohnen 20,0 - 33.5
Park und Burogeb. Nordfassade 61.9-631 Buro 269 -28.1
Pavk und Eurogeb Csﬂassade i 6 0-638 'BUro 280-288
F’ark und Burcgeb Sudfassade J 61 ? - 63 8 Buro 26‘3 - 25 ‘3

Nachwelse zur Schalldd@mmung smd im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109 ,,Schallschutz
im Hochbau“ 1/2018 fuhren. Dabei ist das erforderliche resultierende gesamte Schallddmm-MalR
(erf. R'w,res) aus dem Schallddmm-MaR der massiven AuRenbauteile, der Fenster und der schall-
dammenden Zuluftéffnung gemeinsam zu erfiillen.

(§ 9 Abs.1 Nr. 23 BauGB)

Ortliche Bauvorschrift

§8

Gestalterische Festsetzungen

(1) Die Fassaden der Gebaude in den Baufeldern 1 und 3 sind aus weil} glasierten Ziegelriemchen
mit mindestens drei unterschiedlich strukturierten Oberflachen von glatt bis rau strukturiert herzu-
stellen. In der Erscheinung der Ziegelfassade muss ein durchgéngiges, im Verbund verlegtes Fla-
chenbild entstehen.

(2) Die regelm&Rig anzuordnenden Fenster/Offnungen sind durch Metallrahmen, die 20 bis 30 cm
aus der Fassade hervortreten, gemaR Abbildung ,Fassadenschnitt des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans einzufassen.

(§ 84 Abs. 3 NBauO)

§9
Im Plangebiet sind mindestens 130 Kfz-Stellplatze sowie mindestens 365 Fahrradabstellplatze zu

errichten.
(§ 84 Abs. 1 Nr. 2 und 3 NBauO)



Hinweis

Fir diesen Bebauungsplan gilt:

- die Satzung zum Schutz von Béumen, Strauchern und Hecken im Gebiet der Landeshauptstadt Hannover als geschiitzte Land-
schaftsbestandteile (Baumschutzsatzung) vom 28. Januar 2016. (Gemeinsames Amtsblatt fur die Region Hannover und die Lan-
deshauptstadt Hannover / Nr. 7 vom 08. Februar 2016)



Landeshauptstadt Hannover
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1863

Planentwurf Der Entwurf des Bebauungsplans wurde unter Einbeziehung des vom Vorhabentréager vorgelegten Vorhaben-
und ErschlieBungsplans von dem Fachbereich Planen und Stadtentwicklung bearbeitet.
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erneuter Aufstellungsbeschluss / EinleitunﬁgﬁQﬁ /Der Verwaltungsausschuss der Landeshauptstadt Hanno-
ver hat in seiner Sitzung am o dlq erneute Aufstellung’de v ; enen Bebauungsplans beschlossen.
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Auslegungsbeschluss Der Rat der LandeshauptsLL%Halm at in seiner Sitzung am 275 & 702 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie der Begriindun immt und die &ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB be-

schlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden a f. annoverschen ageszeltungen bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begr ndung’ﬁ?,b ‘vom V’; ; /L7 bis.. <. €. £ "J ...... gemal? § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschluss Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat die Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach Priifung der Stellungnahmenam......................... als Satzung beschlossen sowie der Begriindung zugestimmt (§ 3 Abs. 2, § 10
Abs. 1 BauGB).
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(Siegel)

Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss ist bekannt gemacht worden im
,Gemeinsames Amtsblatt fir die Region Hannover und die Landeshauptstadt Hannover“ Nr. .................. - {11 [P R — ;

Mit diesem Tage ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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Verletzung von beachtlichen Vorschriften iiber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Verletzung von beachtlichen
Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungs-
plans sowie ein beachtlicher Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).
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