Anlage 4 zur Drucksache Nr. 12014

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 1799 — Auf dem Empelder Rahe

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizu-
fugen. Sie soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Verfahren beriicksichtigt wurden und aus wel-
chen Grinden die Planinhalte nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden Alter-
nativen gewahlt wurden.

Ziel des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand des Stadtteils Badenstedt an der Stadtgrenze zur Stadt
Ronnenberg (Stadtteil Empelde). Es liegt im Aul3enbereich im Sinne des § 35 BauGB. Es um-
fasst ein im Eigentum der Landeshauptstadt Hannover stehendes Grundstuck von ca. 16.450 m?2
und ist nicht bebaut. Derzeit werden die Flache landwirtschaftlich genutzt.

Mit dem Beschluss Uber das Konzept zum ,Leitbild fir die Unterbringung von Aussiedlern und
Fluchtlingen® in der Landeshauptstadt Hannover hat der Rat neben der quantitativen Ausstat-
tung mit Platzen zur Unterbringung von Flichtlingen auch Aussagen getroffen, welche qualitati-
ven Standards einzuhalten sind.

Das Plangebiet ist ein gut geeigneter Standort, da er sich fur Wohnzwecke eignet und die erfor-
derliche stadtische Infrastruktur in erreichbarer Entfernung vorhanden ist.

Neben der kurzfristig zu realisierenden temporaren Unterbringungsmadglichkeit fir Flichtlinge,
die eine adaquate Nachnutzung ermdglicht, soll durch die beabsichtigte Entwicklung einer
Wohnbauflache auch ein weiteres Wohngebiet fir ca. 24 Wohneinheiten in Einfamilienhaus-
bauweise festgesetzt werden. Damit wird ein Beitrag zum gestiegenen Wohnraumbedarf ent-
sprechend dem Wohnkonzept 2025 der Landeshauptstadt geleistet.

Mit dem Bauleitplanverfahren sollen im Rahmen der Wohnbauflacheninitiative die noch nicht
planungsrechtlich gesicherten Flachenpotentiale fir Wohnbauzwecke ausgewiesen und einer
Bebauung zugefiihrt werden.

Nach intensiver Prifung stehen fir die angestrebte Errichtung einer Flichtlingsunterkunft sowie
einer Siedlungsentwicklung im Verhdltnis zu den Umweltauswirkungen anderweitige Potentiale
im Stadtteil nicht zur Verfigung. Es bestehen insofern keine Standortalternativen. Da Nutzungs-
konflikte und andere Beeintrachtigungen des Wohnens in der angrenzenden Nachbarschaft,
vermieden werden sollen, kommen fir das Plangebiet keine anderen Nutzungen auf3er Wohnen
in Betracht.

Zu den Planungsalternativen im Plangebiet gehort die ,Nullvariante®, d.h. keine Uberplanung der
Flache. Das Plangebiet wirde zwar auf unabsehbare Zeit unverandert als landwirtschaftliche
Flache genutzt werden. Es wirde aber eine grof3e Zahl an Unterbringungsplatzen fir Flichtlinge
fehlen.

Verfahrensablauf

Am 28.11.2013 fasste der Verwaltungsausschuss den Aufstellungsbeschluss mit dem Ziel im
sudlichen Teil des Geltungsbereiches ein allgemeines Wohngebiet sowie im nordlichen Teil ent-
lang der Hermann-Ehlers-Allee eine P+R-Anlage und den Restbereich als Ausgleichsflache
festzusetzen. Im 6stlichen Teil des allgemeinen Wohngebiets soll ein Wohngebaude entstehen,
das fur das Wohnen von Asylbewerbern und Flichtlingen von der Stadt Hannover bereitgestellt
wird.
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Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses wurde zur éffentlichen Auslage nach 8§ 3 Abs.
2 BauGB dahingehend angepasst, dass die P+R-Anlage nicht mehr Gegenstand dieses Bebau-
ungsplanverfahrens ist. Nach Klarung der Standortfrage fur die P+R-Anlage wird das erforderli-
che Baurecht dann durch ein Planfeststellungsverfahren herbeigefiihrt. Der Aufstellungsbe-
schluss fur diesen Teilbereich wurde deshalb aufgehoben.

Beteiligungen der Offentlichkeit

o frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
(vom 27.12.2013 bis zum 27.01.2014)

Wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind 16 Stellungnahmen aus der unmit-
telbaren Nachbarschaft eingegangen, darunter die Stellungnahme eines Anwaltes im Auftrage
seiner Mandantin. Die Anregungen wurden in folgende Themengruppen zusammengefasst:

P+R Anlage, Alternativstandorte fir das Flichtlingswohnheim, Flachentausch Ronnenberg und
Hannover, Integration der Fliichtlinge, Betreuungspersonal des Flichtlingsheims, Nachbarschaft
Fluchtlingswohnheim/Einfamilienhduser, Wertverlust der Grundstiucke, Nachnutzung Flicht-
lingswohnheim, Zahl der geplanten Vollgeschosse, Mangel an Geschosswohnungsbau mit
glnstigen Mieten, Erwerb von Garagengrundstiicke im Plangebiet, Entwasserung des Oberfla-
chenwassers, Verkehrssituation, Nutzung der Ronnenberger Stralen Auf dem Rade und Ei-
chendorffstralRe, Stellplatze fur die Wohnbebauung, FuRwegverbindung zur Eichendorffstralie,
Larmschutz, Senkungsgebiet, Kaliabbau und Vernichtung von Ackerflachen.

Zusatzlich fand am 13.01.2014 eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan Nr. 1799
statt. Im Rahmen dieser Veranstaltung wurde die Planung vorgestellt und es wurden Fragen zur
Planung beantwortet.

Durch die Konkretisierung der Planung zur 6ffentlichen Auslegung wurden die Bedenken und
Hinweise teilweise ausgerdumt bzw. abgearbeitet — Reduzierung der Vollgeschosse auf 2,
Nachnutzung des Fliichtlingswohnheim als Geb&ude mit einer allgemeinen Wohnnutzung, Hin-
weis im Bebauungsplan auf die Randlage am Senkungsgebiet Benther Salzstock.

o Offentliche Auslegung des Entwurfs (8 3 Abs. 2 BauGB)
(vom 31.07.2014 bis 15.09.2014)

In dieser Zeit gingen 7 Stellungnahmen ein, darunter 1 Stellungnahme eines Anwalts im Auftra-
ge seines Mandanten. 5 Stellungnahmen stimmten wortlich Gberein. Die Schreiben beinhalten
Anregungen zu folgenden Themen:

Verkehrssituation, Larmbelastigung durch Gemeinschaftsstellplatz und Fuf3- und Radwegver-
bindung, Nutzung der Eichendorffstrale durch Radfahrer, Garagenvergabe, Gesamtsituation
der Kreuzung Berliner Stral3e, insbesondere Planung Hochbahnsteig und Ampelphasen, zukinf-
tige Nutzung der bisher als P+R Platz geplanten Flache.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

e frihzeitige Beteiligung der Behdrden (8 4 Abs. 1 BauGB)
(vom 07.12.2013 bis zum 16.01.2014)

Es gingen von folgenden Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange Stellungnahmen
mit Anregungen ein:

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Region Hannover

Handwerkskammer Hannover

Stadt Ronnenberg

Durch die Konkretisierung der Planung zur 6ffentlichen Auslegung wurden die Bedenken und
Hinweise groRtenteils ausgeraumt bzw. abgearbeitet.
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e Beteiligung der Behorden (8§ 4 Abs. 2 BauGB)
(vom 08.04.2014 bis zum 08.05.2013)

Als inhaltliche Stellungnahmen gingen Schreiben der Region Hannover, des Landesamtes fur
Bergbau, Energie und Geologie sowie der Stadt Ronnenberg ein.

Region Hannover:

Niederschlagswasserversickerung / Niederschlagswasserbeseitigung

Man sei davon ausgegangen, dass die Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich
moglich sei. Wegen der schwierigen Bodenverhéltnisse sei von einer obligaten Versickerungs-
pflicht abgeraten worden. In den textlichen Ausfihrungen unter Kapitel 4.2 Seite 13, sowie Kapi-
tel 2.4 Seite25 (Umweltbericht) ware ausdriicklich festgestellt worden, dass aufgrund der Bo-
denverhdltnisse und in Teilgebieten hohen Grundwasserstande eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers nicht moglich sei. ...

Fraglich sei inshesondere, wohin eine Ableitung des Niederschlagswassers erfolgen solle. Die
Einhaltung er zitierten Abflussbegrenzung von 3 I/s*ha beziehe sich zun&chst auf eine Einleitung
von Niederschlagswasser in ein Oberflichengewasser. Der im Norden verlaufende Stral3engra-
ben habe vermutlich keine ausreichende Kapazitéten fiir die Abfilhrung des anfallenden Nieder-
schlagwassers.

Nach Beteiligung der Stadtentwésserung Hannover sei zu klaren, ob die Herstellung eines Re-
genruckhaltebeckens erforderlich sei.... Sofern mit der Herstellung eines Regenriickhaltebe-
ckens ein Anschluss an den Grundwasserleiter erfolgen solle, ware vorab ein wasserrechtliches
Verfahren auf Basis der 8 67 und 68 des Wasserhaushaltsgesetzes notwendig, vorausgesetzt
das Regenrickhaltebecken wirde naturnah gestaltet.

Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie:
Aus Sicht des Fachbereichs Bauwirtschaft wirde wie folgt Stellung genommen:

Die Planungsflache befinde sich am Randbereich der Hochlage des Salzstockes Benthe mit
wasserloslichen Gesteinen im Untergrund (Zechsteinsalz mit Gipshut). Neben weitspannigen,
rezenten Senkungen infolge flachenhafter Auslaugung des l8slichen Salzes, sind im Gebiet
durch Verkarstung des Uber dem Salz anstehenden Gipshutes auch die geologischen Voraus-
setzungen fur das Auftreten von Erdféallen gegeben. Da jedoch im Bereich der Planungsflache
und in der ndheren Umgebung (bis 100m entfernt) bislang jedoch keine Erdfalle bekannt sind,
besteht nur ein relativ geringes Risiko (Gefahrdungskategorie 3 gem. Erlass des Nds. Sozialmi-
nisters ,Baumaflnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten® vom 23.02.1987). Fur geplante Wohn-
gebdude im Grundstiicksbereich sind beztglich der Erdfallgefahrdung entsprechende Siche-
rungsmafl3nahmen einzuplanen (Informationen hierzu sind beim Landesamt fiir Bergbau, Ener-
gie und Geologie erhaltlich).

Stadt Ronnenberg:

Der Geltungsbereich sei aufgrund der vorherrschenden Eigentumsverhéltnisse im Westen und
Osten geringfligig reduziert. Am stdlichen Rand befande sich jedoch lediglich das hannover-
sche Flurstiick 56/1 in privatem Eigentum, das auf Ronnenberger Seite gelegene Flurstick 1 sei
in stadtischem Eigentum. Beide zusammen wirden den derzeit vorhandenen Grinstreifen bil-
den, dessen zukunftige Qualitat entsprechend geregelt werden solle. Auch ware es sinnvoll, die
darin vorhandenen Baume zur Erhaltung festzusetzten, sofern sie auf hannoverschem Stadtge-
biet stehen, da sie den Einfahrtsbereich der EichendorffstralRe préagen.

Der am westlichen Rand gelegene Grundstucksstreifen (Flurstiick 51/2) stiinde im Eigentum der
Stadt Hannover und solle demnach sehr wohl in den Geltungsbereich einbezogen werden, nicht
zuletzt da es hier auch Zufahrtsmoglichkeiten von Ronnenberger Seite zu den Garagen geben
solle.
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Hinsichtlich der verkehrlichen Auswirkungen sei die Stadt Ronnenberg weiterhin der Auffassung,
dass dieser Punkt einer genaueren gutachterlichen Bewertung bedarf.

Das Problem der Erreichbarkeit eines evtl. spater geplanten P+R-Platzes bliebe weiterhin unge-
I6st und wirde die Situation zunehmend verschéarfen. Aus Sicht der Stadt Ronnenberg sei zu
befiirchten, dass die Gesamtzusammenhange zwischen Stadtebau, Verkehr, Larm und Umwelt-
auswirkungen in einem spateren Planfeststellungsverfahren fir den P+R-Platz weit weniger um-
fassend bericksichtigt wirde und die Belange der Anwohnerschaft dabei zu kurz kdmen.

Die vorgesehenen Gemeinschaftsstellplatze seien nach den Erfahrungen (z.B. Auf dem Rade)
fur ein derartiges Wohngebiet in stadtischer Randlage nicht ausreichend. Die Stadt Ronnenberg
verlange daher generell 2 Stellplatze pro Wohnung. Grundsatzlich solle verhindert werden, dass
aufgrund mangeinder Kapazitaten der StralRenraum in der Eichendorffstral3e als Ausweichflache
genutzt wird. ....

Im jeden Fall sei zu vermeiden, dass im Bereich des Garagenhofes fiir die Empelder Anwohner
eine Durchfahrtsmoglichkeit zu den Gemeinschaftsplatzen entstehe und somit Schleichverkehre
ermdglicht wirden.

Betriebliche Einschrankungen der GE- und GI-Gebiete auf der ¢stlichen Seite der Hermann-
Ehlers-Allee durch Heranrticken der Wohnbebauung waren in jedem Fall zu vermeiden. .....

Die Vorbehaltszone von 40 m gemal3 8 9 Abs. 2 FernstralRengesetz solle dargestellt werden, um
die Sinnhaftigkeit der Grinflache als Abstandszone zu verdeutlichen. .....

Abwagungsvorgang:

Zum Thema Niederschlagswasserversickerung / Niederschlagswasserbeseitigung wurde der
Anregung der Region Hannover entsprochen. Ein Regenrickhaltebecken ist Bestandteil des
Bebauungsplans.

Der Anregung des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie wurde entsprochen. Die
Ausfihrungen zum Salzstock Benthe wurden in die Begrindung Ubernommen. Im Bebauungs-
plan ergeht der Hinweis, dass das Plangebiet am Rande des Senkungsgebiets Benther Salz-
stock liegt.

Auf eine erneute Anderung des Geltungsbereichs, wie von der Stadt Ronnenberg angeregt,
wurde verzichtet. Die im Stden vorhandenen Baume werden durch die Festsetzung ,Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt* an der sitdlichen Verfahrensgrenze und dem dort festgesetzten Abstand
des Baufeldes von 5 m geschitzt. An der westlichen Verfahrensgrenze wird die Erschlie3ung
der Garagen durch Grunddienstbarkeiten gesichert.

Auf die Darstellung der Vorbehaltszone von 40 m nach § 9 Abs. 2 FernstralRengesetz (FStrG)
wurde verzichtet. Die 20 m Verbotszone stellt ausreichend dar, dass hier kein Konflikt zu erwar-
ten ist.

Den im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren relevanten Fragestellungen zu dem
Thema Larm wurde mit einem externen Fachgutachten (TUV Nord, 2014) nachgegangen. Im-
missionsbestimmend sind im Plangebiet die Verkehrsgerdusche von Stadtbahn, Hermann-
Ehlers-Allee und der Bundesstral3e 65. In den kinftigen Geb&duden kdnnen mit passiven Schall-
schutzmalnahmen (z.B. Schallschutzfenster) und im dstlichsten allgemeinen Wohngebiet unter-
stutzend durch Stellung baulicher Anlagen und /oder Mauern Innenraumpegel erreicht werden,
die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ermoglichen. Ein Konfliktpotential mit den auf der
Ostlichen Seite der Hermann-Ehlers-Allee gelegenen GE- und GI-Gebieten ist nicht zu erwarten.

Die Themen Verkehr, Artenschutz und die Eingriffsbewertung wurden einer hausinternen Be-
trachtung unterzogen. Zur Absicherung der Artenschutzbelange wurde durch das Biro Abia (Mai
2014) eine Feldhamsteruntersuchung durchgefiinrt. Die Ergebnisse zeigten, dass die Planung
umweltvertraglich und stadtebaulich vertretbar ist. Der Planvollzug wird nicht mit unbewaltigten
Auswirkungen verbunden sein. Es erfolgt ein angemessener externer Ausgleich fir die zu erwar-
tenden Umwelteinwirkungen.
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Dabei wurde der zu erwartende zusatzliche Ziel- und Quellverkehr von ca. 40 neuen Wohnein-
heiten, im Vergleich zur Gesamtverkehrsbelastung der Hermann-Ehlers-Allee mit taglich 12.500
Kfz, als unerheblich eingestuft, so dass davon abgesehen wurde hierfur ein Verkehrsgutachten
zu erstellen. Zur Vermeidung von Durchgangsverkehren wird auf einen Anschluss des Plange-
biets an die Ronnenberger Stral3en (Eichendorffstrae, Auf dem Rade) verzichtet. Die Planung
stellt mit den 2 Gemeinschaftsstellplatzanlagen ausreichend Parkmaoglichkeiten zur Verfligung.
Zudem konnen in den Wohngebieten weitere Stellplatze auf den privaten Grundstiicken ge-
schaffen werden. Unzumutbare Auswirkungen auf die Umgebung durch vermehrtes Verkehrs-
aufkommen, Parksuchverkehr und daraus resultierende Larmbelastigung sowie erhdhtes Ge-
fahrdungspotential sind durch die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets nicht zu erwarten.
Verbotswidriges Verhalten von Verkehrsteilnehmern kann mit den Mitteln der Bauleitplanung
nicht verhindert werden. Dies ist Aufgabe der Verkehrsiiberwachung.

Die urspringlich im Nordosten geplante P+R Anlage ist nicht mehr Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanverfahrens. Fir die vorgesehene Flache gibt es zurzeit noch kein abschlieRendes Nut-
zungskonzept. Hier muss die Stadt Hannover die endgtiltigen Planungen der Region Hannover
Zu einem geeigneten Standort flr eine P+R Anlage in Badenstedt abwarten.

Die Anregungen beziglich der Gesamtsituation der Kreuzung Berliner Allee mit Planung des
Hochbahnsteigs sowie der Ampelphasen kénnen nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens berlcksichtigt werden, da die Berliner Allee nicht im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans liegt.

Die Prufung der Standortfrage fur das Flichtlingswohnheim wurde hier bereits im Kapitel ,Ziel
des Bebauungsplanes® (Absatz 6 und 7) beschrieben. Ein planungsrechtlicher Konflikt aus der
Nachbarschaft von Fliichtlingswohnheim zur Wohnbebauung ist nicht gegeben, da Fliichtlings-
wohnheime als Wohnnutzung zu behandeln sind. Wertverluste sind nach Erfahrungen mit ande-
ren Planungen nicht zu erwarten.

Das Bebauungsplanverfahren wurde wegen des Bedarfs an Flachen fir Flichtlingswohnheime
eingeleitet. In diesem Zusammenhang wurden die ohnehin fir Wohnbebauung vorgesehenen
Flachen in der direkten Nachbarschaft einbezogen. Die dabei geplante Einfamilienhausbebau-
ung ergibt sich aus der vorhandenen Bebauung in der unmittelbaren Nachbarschaft (Eichen-
dorffstralle und Auf dem Rade). Geschosswohnungsbau wirde sich hier nicht in die Umgebung
einflgen.

Ein Flachentausch zwischen der Stadt Ronnenberg und der Stadt Hannover mittels Gebietsver-
anderungsvertrage mit den damit verbundenen Formvorschriften ware im zeitlichen Rahmen
dieses Bebauungsplanverfahrens nicht sinnvoll zu klaren gewesen.

Nicht mit den Instrumenten der Bauleitplanung kénnen die Anregungen zu den Themen Integra-
tion und Betreuungspersonal von Fliichtlingen sowie die Vergabe von Garagen geregelt werden.

Alle relevanten Belange wurden sorgfaltig abgewogen. Rechtliche Hinderungsgrinde fur die
Umsetzung des Bebauungsplanes waren nicht zu erkennen.

Beurteilung der Umweltbelange

Mit dem Bebauungsplanes Nr. 1799 wurde die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache Uber-
plant. Eine grundlegende Neuausrichtung der stddtebaulichen Zielvorstellungen wurde vorge-
nommen. Im Plangebiet sollen Wohngeb&ude errichtet werden. Das Areal wird kiunftig als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt.

Die Verwirklichung des stadtebaulichen Entwicklungsziels kann deshalb zu nachteiligen Auswir-
kungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden und Grundwasser sowie auf das Schutzgut
Mensch fuihren. Das Orts- und Landschaftsbild wird verandert.

Zur Beurteilung dieser moglichen Auswirkungen und zur Entwicklung ggf. erforderlicher Konflikt-
[6sungen wurden zu den relevanten Aspekten insbesondere folgende Gutachten und Untersu-
chungen beauftragt:



e Artenschutzuntersuchung (Feldhamster)
e Schalltechnische Untersuchung

Die Ergebnisse zeigen zusammenfassend, dass den Umweltbelangen in einer Weise Rechnung
getragen werden kann, dass keine unbewaltigten Auswirkungen auf die Schutzgtiter verbleiben.

Dazu tragen im Wesentlichen folgende Erkenntnisse bei:

¢ Unzumutbare Larmbelastungen aus Verkehr (Straf3e und Schiene) kénnen durch die im
Bebauungsplan getroffenen Mal3hahmen vermieden werden.

e Das ortliche Klima und die bioklimatische Situation werden nicht signifikant verandert.

e Die Anforderungen des Artenschutzes werden erfillt, der Realisierung der Planung entge-
genstehende Gesichtspunkte des Artenschutzes bestehen nicht.

Die Eingriffsdimension der neuen Planung ergibt sich aus der Umnutzung einer landwirtschaft-
lich genutzten Flache, die nach § 35 BauGB als AulRenbereich zu beurteilen ist, in ein allgemei-
nes Wohngebiet mit dem damit verbundenen Mal3 der baulichen Nutzung und der daraus resul-
tierenden Zunahme des Versiegelungsgrades im Plangebiet. Diese Eingriffe in Natur und Land-
schaft konnen im Baugebiet nur zum Teil ausgeglichen werden. Der Bebauungsplan enthélt
Festsetzungen, die die zu erwartenden Eingriffe minimieren (6ffentliche Grunflache, Stellplatz-
begriinung). Fur dartber hinausgehende Eingriffe wurde eine im Eigentum der Landeshaupt-
stadt Hannover stehende Flache von ca. 1.630 m? aus dem Okokonto der Landeshauptstadt
Hannover den Flachen, fur die Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, als Aus-
gleichsflache zugeordnet.

Die Ausgleichsflache liegt im Landschaftsraum Kronsberg. Dieser erhebt sich ca. 8 km siidost-
lich der Innenstadt an der Stadtgrenze Hannovers. Ziel ist es, die zwischen Gaim und Bockmer-
holz gelegene Flache, die bislang intensiv als Ackerflachen genutzt wurden, in extensives Griin-
land umzuwandeln.

Die Ausgleichsflache liegt im Landschaftsschutzgebiet Kronsberg (LSG-HS 03) und im FFH-
Gebiet. Die Bereitstellung der Flache zur Unterbringung naturschutzfachlicher Ausgleichsmal3-
nahmen steht den Schutzzwecken nicht entgegen.

Im gesamten Landschaftsraum sollen die Anspriiche und Interessen von Naturschutz, Naherho-
lung und Landwirtschaft in Einklang gebracht werden. Die naturraumliche Eigenart des Krons-
berges und seine kulturhistorische Besonderheit sowie die durch naturnahe und kinstliche bzw.
kunstlerische Landschaftselemente unverwechselbar gestaltete Landschaft ist zu erhalten und
Zu entwickeln.

Die vorgesehene FlachengroRe und die Art der MaBnahme stellen sicher, dass die kinftig im
Plangebiet zuldssigen Eingriffe kompensiert werden. Daher ist die Mallhahme ein angemesse-
ner Ausgleich fur die mit dem Bebauungsplan Nr. 1799 vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne von 8§ 1a Abs. 3 BauGB.

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Landeshauptstadt am xx.xx.2014 als Satzung be-
schlossen und ist nach ortsuiblicher Bekanntmachung seit dem xx.xx.2014 rechtsverbindlich.
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