Anlage 2 zur Drucksache Nr. /2017

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung als Grundlage fir die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit

Festsetzung eines Wohngebietes mit max. 3 Wohneinheiten pro Geb&ude

Bebauungsplan Nr. 1847 — Suiddstlich Gerlachstralie —
Stadtbezirk: Stidstadt-Bult

Stadtteil: Bult

1. Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1847 wird begrenzt durch die Max-
Eyth-Stral’e, die Menschingstralle, die Gerlachstrale sowie die nordostliche Grenze der
Grundstlicke Gerlachstraf3e 1-5A (ungerade) und Max-Eyth-Stral3e 2.

2. Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet und dessen Umfeld Wohnbauflachen dar. Im
Norden und Osten sind Hauptverkehrsstral3en dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 1847 ist aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben wird bisher im Geltungsbereich nach 8§ 34 BauGB beurteilt.
Jingste Bauabsichten haben gezeigt, dass es zu Unsicherheiten bei der Einschatzung der
Zuldssigkeit hinsichtlich des Bauvolumens kommt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
sollen Festsetzungen getroffen werden, die die Zulassigkeit von Vorhaben eindeutig regeln.
Diese Festsetzungen sollen den Charakter des Gebietes mit seinen freistehenden
Einfamilienh&usern und Doppelhdusern an der Max-Eyth-Strafl3e und den Reihenh&usern an der
Gerlachstral3e bewahren.

4. Stadtebauliche Situation und planerische Zielvorstellungen

Die seit Jahrzehnten vorhandene stadtebauliche Struktur aus freistehenden Einfamilien-,
Doppel- und Reihenh&dusern im Geltungsbereich entspricht in Dichte und Kérnung dem den
Stadtteil Bult prdgenden Kontext. Sie wird von den Bewohnerinnen und Bewohnern in hohem
MaRe geschatzt. Um einen schleichenden Strukturwandel durch punktuell deutlich hdhere
Grundstiicksausnutzungen zu vermeiden sollen nunmehr Baugrenzen und die Zahl von
Wohnungen pro Gebdude definiert werden. Je Gebadude sollen nicht mehr als drei
Wohneinheiten entstehen, sowie in Anlehnung an den Bestand maximal zwei Vollgeschosse
zulassig sein. Im weiteren Verfahren soll die Bebaubarkeit der Grundstiicke durch die
Festsetzung von eindeutigen Baugrenzen geregelt werden.



5. Bebauungsplanverfahren

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Beschréankung der Zahl der
Wohneinheiten im Plangebiet (s. Ziffer 4) und somit einer MalRBhahme zum Schutz der
vorhandenen stadtebaulichen Strukturen. Es soll das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefuhrt werden, welches unter folgenden Voraussetzungen durchgefihrt werden
darf:

o Die festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO muss weniger als
20.000 m? betragen. Das gesamte Planungsgebiet hat eine Grofie von ca. 18.400 m2. Bei
einer GRZ von 0,3 ergébe sich eine Uberbaubare Flache von ca. 5.500 m2. Somit wird der
Grenzwert deutlich unterschritten.

¢ Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

e Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks der Natura 2000-Gebiete.

e Bei der Planung sind Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes beachtet.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung, vom
Umweltbericht und von der Angabe in der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

6. Umweltbelange-Ersteinschéatzung

Beim Planaufstellungsplanverfahren geht es lediglich um die Beschrankung der Anzahl der
Wohneinheiten pro Haus und eine verbindliche Festsetzung der Uberbaubaren Flache, die der
Zuldssigkeit nach 8 34 BauGB entsprechen. Da keine Eingriffe vorbereitet werden, soll das
Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden. Auf der Flache befindet sich zum Tell
umfangreicher dalterer Baumbestand. Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung sind
anzuwenden.

7. Kosten

Mit dem Verfahren werden keine Kosten verbunden sein.
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