Anlage 4 zur Drucksachen-Nr.

Anlage B - Vorhabenbeschreibung

Neubau eines Lebensmittel- Einzelhandelsbetriebes - REWE Markt mit
Backshop und integriertem Getrankemarkt
Karlsruher StraBe 2, Hannover- Stadtteil Mittelfeld

Planvorhaben und Standort

Die Rensteim Beteiligungs GmbH beabsichtigt im Stadtteil Mittelfeld der
Landeshauptstadt Hannover in Ecklage der Karlsruher StraBe und der StraBe Am
Mittelfelde einen Lebensmittel- Einzelhandelsbetrieb zu errichten.

Die Umgebung wird gepragt durch eine sehr heterogene Architektur, bestehend aus
einem Fahrzeugdepot der Verkehrsbetriebe, Wohnh&usern mit Satteldach aus den
50er / 60er Jahren, Wohnhausern mit Flachdachern aus den 70er und 80er Jahren,
Blrogebauden aus den 90er Jahren und diversen gewerblichen Bauten und
Handwerksbetrieben.

Auf dem rund 6.100 m? groBen Grundstiick soll ein Gebaude mit rund 2.000 m? BGF
und einem vorgelagerten Kundenparkplatz entstehen.

Geplante Nutzungen

Geplant ist die Errichtung eines Lebensmittelvollversorgers mit einem Backshog und
einem integrierten Getrankefachmarkt. Die Gesamtverkaufsflache soll 1.400 m
betragen. Davon sind fiir den Backshop 120 m? vorgesehen.

Randsortimente werden bis zu einer Flache von maximal 10% der Verkaufsflache
vorgesehen.

Die Anlieferzeiten liegen zwischen 06:00 Uhr und 21:30 Uhr, die Betriebszeiten
zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr und die Offnungszeiten sind von 07:00 Uhr bis
21:30 Uhr. Lieferverkehr sowie Be- und Entladungsvorgéange sind wahrend der
Nachtzeit ausgeschlossen.

Gebaude

Das Vorhaben besteht aus einem eingeschossigen Baukdrper mit AuBenkonturen
von 72,8 m x 33 m x 6,2 m Hbhe.

Das Gebaude wird in Skelett- und Massivbauweise errichtet.

Es erhélt eine horizontal auf einer H6he umlaufend Attika mit einem leicht geneigten,
dahinter liegenden Pultdach, das aber optisch nicht in Erscheinung tritt.

Die Dachflachen werden extensiv begriint.

Im Bereich des Einganges an der stdlichen Hauptfassade 6ffnet sich der Baukdrper-
Kubus in groBflachigen Verglasungen, die teilweise farbig und semitransparent sind.
Unter einem Gebauderticksprung unterhalb des Daches befinden sich
behindertengerechte Parkplatze, Flachen fir Fahrrader und Einkaufswagen und
Aktionsflachen fur den Markt.



Die Fassade ist in einem durchgehenden, horizontal wirkenden Raster gegliedert
und mit Leichtbauplatten verkleidet. Sie wird farblich in wenigen, hellen und frischen
Grlantdénen changierend gestaltet, die durch einzelne rote Platten akzentuiert
werden.

Dadurch bekommt sie eine das Ortsbild pragende Signifikanz mit hohem
Wiedererkennungswert und besonderem asthetischen Anspruch.

Die Fassadenverkleidung lauft in gleicher Art um die Lieferzone herum und haust sie
ein, sodass diese raumlich ein Teil des Gebaudes wird und optisch nicht stérend in
Erscheinung tritt.

Entlang der Fassade ist eine akzentuierende Beleuchtung vorgesehen. Im Bereich
der Uber das Grundstiick fihrenden, fuBlaufigen Verbindung, ist eine besondere,
verkehrssichere Ausleuchtung geplant.

Die Parkplatze werden durch Mastleuchten erhellt.

Energetisches Konzept / - MaBnahmen

Die Beheizung und Kiihlung des kompletten Supermarks erfolgt tiber einen
zweistufigen Warmepumpenprozess. Hierbei wird die Abwarme der
Gewerbekalteanlage des Nutzers dem Heizprozess zur Verfligung gestellt.

Die Heiz- und Kihlenergie wird mittels Umluftgeraten hilfsenergiearm in das
Gebaude abgegeben. Der Be- u. Entliftungsanlage wird keine Heizenergie
zugefihrt. Ein hocheffizientes.Warmeriickgewinnungssystem gewahrleistet die
ausreichende Erwarmung der eingebrachten Aussenluft.

Damit wird das Vorhaben die energetischen Ziele der EnEV 2009 um mindestens
30% unterschreiten.

Die Dachflachen sind fir die zuséatzliche Aufnahme von Lasten fir die Installation
einer Photovoltaikanlage ausgelegt.

Verkehr

Die Anbindung des Grundstlickes erfolgt von der Karlsruher StraBe Uber eine private
StraBe, die Teil eines kreuzférmig angelegten ErschlieBungssystems mit einem
kleinen, zentralen Platz ist.

Von der Karlsruher StraBe kommend, fahrt der Kunde kurz Gber eine PrivatstraBe
auf den Parkplatz des Marktes mit 90 PKW- Stellplatzen. Der Parkplatz erhélt keine
Schranken, sodass er auBBerhalb der Offnungszeiten des Marktes den Bewohnern
des Stadtteiles zur Verflgung steht.

Die Stellplatzanlage ist dem Markt tber die volle Breite des Grundstlckes stidlich
vorgelagert. An der siidwestlichen Grundstilickseite sind lber die vorhandene
PrivatstraBe noch zwei weitere Zu- und Abfahrtsmdglichkeiten vorhanden, sodass
die Abfahrt auch Gber die StraBe Am Mittelfelde erfolgen kann.



Die Fahrradstellplatze sind tGberdacht und befinden sich in unmittelbarer
Eingangsnéhe des Geb&udes. Es werden Fahrradbiigel ,Modell Hannover® mit
einem Mindestabstand von 70 cm installiert.

Lieferfahrzeuge fahren von der Karlsruher StraBe kommend (ber die PrivatstraBe
auf das Grundstick und riickwérts bis an eine Laderampe in die komplett
eingehauste Lieferzone auf der Ostseite hinein. Auf der Westseite des Gebaudes
befindet sich der Lieferbereich fir Fleischwaren und Getranke. Der Abgangsverkehr
der Lieferfahrzeuge erfolgt Gber die StraBe Am Mittelfelde.

FuBlaufig ist das Grundstlick von allen Seiten sehr gut erreichbar.

Auf der Ecke Karlsruher StraBBe / Am Mittelfelde entsteht durch eine
FuBwegerweiterung eine kleine, platzartige Situation, tber die das Grundstiick
ebenso betreten werden kdnnte, wie etwas weiter stidlich tber eine fuBlaufige
Querverbindung in ost- westlicher Richtung entlang des Marktes Uber das
Grundstlck zum Begegnungszentrum des Stadtteiles hin. Aus stdlichen Richtungen
kommend, erreicht man den Markt Uber die sidwestlichen und stddstlichen
Einfahrten des Parkplatzes.

Gestaltung der AuBenanlagen

Das Gebaude bekommt auf der Nordseite entlang der StraBe Am Mittelfelde eine mit
immergrinen Bodendeckern komplett begriinte Vorzone, die als Erweiterung der
schon im 6ffentlichen Raum vorhandenen Baume einen breiten Griinstreifen entlang
des FuBweges bildet. Hier wird parallel zur Fassade des Marktes eine Reihe von
heimischen Laubbdumen gepflanzt.

Die Parkplatzflachen werden 6stlich, wie auch sidlich von mit immergriinen
Bodendeckern bepflanzten Grinstreifen begleitet. Auf den Griinstreifen im
Parkplatzbereich werden Bodendecker und heimische Laubbaume gepflanzt. Die
Stellplatze erhalten durchweg einen 50cm breiten, ebenfalls mit Bodendeckern
begrinten Uberhangstreifen.

Es werden insgesamt mindestens 26 Stlck heimische Laubb&dume neu gepflanzt.
Die Zahl ergibt sich aus dem Verhaltnis 1 Baum je 4 neu geschaffene Parkplatze.

Die Parkplatze werden optisch abgesetzt und unterteilt zum Teil mit
Rasengittersteinen, bzw. Betonpflaster belegt, soweit dies vor dem Hintergrund des
Larmschutzes mdglich ist. Die Fahrflachen erhalten zur Einhaltung des
Larmschutzes einen Asphaltbelag.

Werbeanlagen

Folgende Werbeanlagen sind vorgesehen:

- jeweils einen ,Rewe" - Einzelbuchstaben - Leuchtschriftzug an der Nord-, Ost-
West- und Sldansicht,

- auf einer Teilflache der Siidfassade (parkplatzseitige Fassade) zwei
Werbeflachen fur héchstens zwei Hauptnutzer (Backshop etc.), mit maximalen



- Abmessungen von 3,7 m x 2,7 m je Hauptnutzer, zur Eigenwerbung der
Hauptnutzer (keine Sortimentswerbung),

- auf einer Teilflache der Nordfassade (straBenseitige Fassade Am Mittelfelde)
zwei Werbeflachen flr héchstens zwei Hauptnutzer (Backshop etc.), mit
maximalen Abmessungen von 3,7 m x 2,7 m je Hauptnutzer, zur Eigenwerbung
der Hauptnutzer (keine Sortimentswerbung),

- sowie auf eine doppelseitige Zufahrtsmarkierung mit einer max. Héhe von 6,0 m
Uber StraBenniveau und einer maximalen Ansichtsflache von. 10 m? je
Ansichtsseite. Diese Werbeanlage kennzeichnet den Zufahrtsbereich
(Sudostecke Seite Karlsruher StraBBe). Sie enthalt einen Parkhinweis sowie
Hinweise auf die Nutzer,

- zusatzlich ist fir den Hauptnutzer eine freistehende Werbeanlage fur
Angebotswerbung des Rewe- Marktes im Bereich der flr die Marktkunden
vorgehaltenen Einkaufswagen in einer GréBe von max. 2 m2 vorgesehen.

Weitere Werbeanlagen, wie Anlagen der allgemeinen Wirtschaftswerbung
(Fremdwerbung), Pylone, Werbefahnen etc. sind nicht vorgesehen. Werbeanlagen
mit wechselndem oder bewegtem Licht oder mit wechselnden Farben werden nicht
verwendet.

Abfallentsorgung

Zur Entsorgung der Betriebsabfalle sind im Anlieferungsbereich Abfallcontainer
vorgesehen.

Offentlich nutzbare Wertstoffcontainer befinden sich direkt an der privaten
ErschlieBungsstraBe am sidlichen Rand des Grundstiickes zwischen den
Parkplatzen und sind von auBen erreichbar und andienbar. An diesem Standort kann
die Erreichbarkeit fir Anwohner sowohl fuBlaufig als auch mit PKW und far
Entsorgungsfahrzeuge sicher gestellt werden. Das Entsorgungsunternehmen kann
die Flache in sein Konzept aufnehmen.

Regenwasser

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist, sofern auf dem Grundstlick
maglich, teilweise vorgesehen. Die Ubrigen Niederschlagsmengen werden in das
stadtische Kanalnetz abgeleitet. Uber die zuldssigen Einleitmengen hinaus gehende
Niederschlage missen auf dem Grundstiick zurlickgehalten und verzégert an das
offentliche Kanalnetz abgegeben werden.
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