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Teil | - Begrundung
1. Zweck des Bebauungsplanes

Das Grundstick ,Im Buchenfelde 8-10“ liegt nach dem Brand einer urspriinglich dort
befindlichen Halle seit Mitte 2002 brach. Dem Eigentimer ist es trotz intensiven Bemuhens nicht
gelungen, das Grundstick fur gewerbliche Zwecke zu verduBern. Es existiert jedoch eine
Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken in Bemerode und auch konkret fur das genannte
Grundstick.

Da im Stadtteil Bemerode im Gewerbepark an der Stockholmer Allee ein ausreichendes
Angebot an gewerblichen Flachen besteht soll das Grundstiick, das im Ubergangsbereich
zwischen Wohngebiet und gewerblicher Nutzung liegt, durch eine Planadnderung einer
Wohnnutzung zugefuhrt werden.

Fir das Grundstiick ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ein (eingeschranktes)
Gewerbegebiet festgesetzt, in dem laut § 2 der Textlichen Festsetzungen ,nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO* zulassig sind d.h., dass nur
Betriebe zuléssig sind, die auch in einem Mischgebiet zulassig waren. Es wird eine Anderung
der Nutzungsart in "Allgemeines Wohngebiet" vorgenommen.

Das Grundstiick war zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans 1978 bereits mit
einem Gewerbebetrieb (Leichtmetallbau: Tiren, Fenster, Glasbau, Markisen) bebaut, so dass es
im Bebauungsplan als ,Gewerbegebiet festgesetzt wurde. Unmittelbar westlich angrenzend
sowie nordlich gegentber setzt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 698 allgemeines
Wohngebiet (WA) und 6stlich angrenzend sowie norddstlich gegenliber Gewerbegebiet (GE)
fest.

Mit den beiden betroffenen &dstlichen Nachbarn (Im Buchenfelde 4 und 6) haben Gesprache
stattgefunden. Beide Nachbarn haben dem Grundstlckseigentiimer gegenlber ihre Zustimmung
zur beabsichtigten Bebauungsplananderung bekundet.

2. Planungsgrundlagen
2.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt:
Die geplante Anderung liegt im Ubergangsbereich zwischen den Darstellungen Wohnbauflache
und gewerblicher Bauflache. Da der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist, ist eine
Anderung nicht erforderlich. Die im Flachennutzungsplan dargestellte allgemeine Griinflache
wird wie bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan durch die Festsetzung eines
Pflanzstreifens berlcksichtigt.

3. Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes
3.1 Bauland

Als Gebietskategorie wird ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) in Anlehnung an die westlich und
nérdlich vorhandenen allgemeinen Wohngebiete festgesetzt.

Eine konfliktfreie Nachbarschaft zu den angrenzenden Gewerbegebieten ist durch die
bestehenden Festsetzungen gewahrleistet. Im Ostlichen Gewerbegebiet setzt der
Bebauungsplan Nr. 698 fest, dass hier nur Betriebe zulassig sind, die den Stérungsgrad eines
Mischgebietes nicht Uberschreiten. Im sidlich angrenzenden Gewerbegebiet sind nur Betriebe
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der Elektro- und Feinmechanikbranche sowie der Text- und Datenverarbeitung zulassig.
Darlber hinaus halt die Uberbaubare Flache einen Abstand von 40 m zum geplanten WA -
Gebiet ein. Zum Schutz ist auBerdem entlang der Grundsticksgrenze ein 5m tiefer
Pflanzstreifen vorgesehen.

Als Bauweise sind Einzelhduser festgesetzt, um einen Ubergang zwischen der offenen
Bauweise des Gewerbegebietes und den bestehenden Doppelhdusern im westlichen
Wohngebiet zu ermdglichen.

Die geplante Grundflachenzahl (GRZ) von 0.4 entspricht der Festsetzung fiir das benachbarte
allgemeine Wohngebiet. Sie gewahrleistet eine geordnete Bebauung der Baugrundstiicke mit
Einfamilienhausern.

Die H6henentwicklung der Wohngebéaude innerhalb des Plangebietes wird begrenzt. Zulassig ist
ein Vollgeschoss. Damit ist gewéhrleistet, dass die Schutzwirkung der geplanten 2 m hohen
Larmschutzwand gegenlber dem Gewerbegebiet zum Tragen kommt. Die Oberkanten der
ErdgeschossfuBbdden dirfen das MaB von 0.8 m Uber der Bulrgersteiganschlusshéhe der
nachstliegenden Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

Um eine gréBere Flexibilitat fir eine spéatere Grundstiicksteilung zu erreichen, wird die
Uberbaubare Flache, wie im rechtskraftigen Bebauungsplan, als ungeteiltes Baufeld festgesetzt.
Die Baugrenzen halten zum Wohngebiet nach Westen einen Mindestabstand von 3 m und zum
Gewerbegebiet nach Osten, bedingt durch den Pflanzstreifen, einen Abstand von 5 m ein. Der
Abstand der Baugrenze zur StraBe Im Buchenfelde von 5 m entspricht der bisherigen
Festsetzung und berlcksichtigt die auf dieser StraBenseite durchgangig geplante Vorgartentiefe.
Ebenso ist zur rickwartigen, sddlichen Grenze eine Baugrenze im Abstand von 5 m
entsprechend den bisherigen Festsetzungen geplant.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan sind Pflanzstreifen entlang der StraBe ,Im Buchenfelde® und
an der westlichen Grundstlcksgrenze zum Anpflanzen und von Baumen und Stréduchern
festgesetzt. Der Pflanzstreifen an der StraBe wird in die Plananderung unverandert
dbernommen. Die Anordnung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig waéren, ist innerhalb des
Pflanzstreifens generell ausgeschlossen. Um die GrundstiickserschlieBung zu gewahrleisten
wird festgesetzt, dass in den mit Baumen und Strauchern zu bepflanzenden Flachen entlang der
StraBe ,Im Buchenfelde” Grundstlickszufahrten vom Ausschluss ausgenommen sind._Der
Pflanzstreifen an der westlichen Grundstlicksgrenze wird an die Ostliche Grenze als Griinzasur
zum Gewerbegebiet verlegt und in einer Breite von 5 m festgesetzt. Er bildet zusammen mit der
Larmschutzwand die Abschirmung zum Gewerbegebiet.

3.2  Verkehr und Versorgung

Verkehr

Das Plangebiet liegt an der vorhandenen StraBe "Im Buchenfelde". Es ist geplant, das
Grundstiick mit einer privaten StichstraBe zu erschlieBen. Das Plangebiet ist mit OPNV (iber die
folgenden Haltestellen erschlossen:

Haltestelle "Kronsberg*® Stadtbahn Linie 6, Buslinie 330 (Gehwegentfernung ca. 500 m)
Haltestelle "Katzenwinkel®  Buslinien 123 und 124 (Gehwegentfernung ca. 400 m)

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind im StraBenraum vorhanden.

Der Planbereich liegt in einer geologisch stark wechselnden Zone von Sanden, Schluffen,
Lehmen und Mergelbdden. Der GroBteil des Gebietes wird von einer bis zu 2 m méachtigen
Geschiebelehmschicht, die das Festgestein Uberlagert, bedeckt. Durch zwei Sondierungen
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wurde festgestellt, dass der Bodenaufbau des Gebietes mit Gberwiegend bindigen Bestandteilen
bis in eine Tiefe von fast 4 m reicht. Oberflachennah stehen auBerst versickerungsunfreundliche
bindige B6den an. Von der Festsetzung einer Pflicht zur Versickerung wird daher abgesehen.

Zur Entlastung der vorhandenen Regenwasserkanale ist die Ableitung des Oberflachenwassers
von Grundsticken Uber 2.000 m2 Grundstlcksflache auf 20 I/s*ha beschrankt. Darlber
hinausgehende Wassermengen sind auf dem Grundstlck zu speichern und verzdgert in das
offentliche Regenwasserkanalnetz einzuleiten.

4, Festsetzungen zur Umweltvertraglichkeit
4.1 Larmschutz

Durch die Uberplanung des Grundstiicks ,Im Buchenfelde 8 in ein WA-Gebiet gerét dieses
kinftig in die unmittelbare Nachbarschaft des 6&stlich davon gelegenen eingeschrankten
Gewerbegebietes. Dies ist grundsétzlich zuldssig, da das Gewerbegebiet aus Sicht des
Schallschutzes einem Mischgebiet (M) gleichzusetzen ist. Wegen der Anordnung der auf dem
angrenzenden Gewerbegrundstiick befindlichen Zufahrt wird zum Schutz gegen stérenden Larm
zusatzlich eine 2 m hohe L&rmschutzwand entlang der Ostgrenze des geplanten allgemeinen
Wohngebietes festgesetzt. Im Hinblick auf die vorgesehene eingeschossige Bauweise und den
festgesetzten Pflanzstreifen sind keine weiteren MaBnahmen zur Konfliktminderung erforderlich.
Gegentliber dem sddlich angrenzenden Gewerbegebiet eriibrigen sich MaBnahmen aufgrund
der bereits im Bebauungsplan Nr. 883 zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung
getroffenen Festsetzungen.

4.2 Naturschutz

Durch die Plananderung werden keine zusétzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt begriindet.
Die mit standortgerechten heimischen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu
bepflanzende Flachen bleiben in anndhernd gleichem Umfang erhalten. Da sich zudem die
Grundflachenzahl GRZ - dem fir die Versiegelung des Bodens maBgebliche Wert - von 0.6 auf
kinftig 0.4 um mehr als ein Drittel reduziert, verringern sich die bisher zuldssigen Eingriffe
erheblich. Die Eingriffsregelung ist daher gemaB § 1 a Abs. 3 BauGB nicht anzuwenden.

4.3 Altlasten

Eine urspringlich auf dem Grundstiick befindliche Gewerbehalle ist durch Brand zerstért und
vollstdndig beseitigt worden. Zur Klarung, ob auf dem Grundstick schéadliche
Bodenverunreinigungen vorliegen, hat der Grundstlckseigentimer ein Gutachten gemas
Bundesbodenschutzgesetz beauftragt.

Dazu wurden 40 Bodenmischproben genommen. Das Untersuchungsprogramm wurde auf
Schwermetalle, polycyklische aromatische Kohlenwasserstoffe und auf den EOX- Gehalt fir
chlororganische Verbindungen abgestellt. Mit dem Summenparameter EOX werden auch die
chlororganischen Verbindungen Aldrin, DDT, HCB, HCH, Pentachlorphenol und polychlorierte
Biphenyle erfasst.

Bei Auswertung des Messergebnisses war festzustellen, dass in allen Mischproben nur geringe,
unkritische Schwermetalleanteile vorlagen und dass der Anteil an polychlorierten Biphenylen in
den Proben als gering einzustufen war.

Das Gutachten kommt zu folgender zusammenfassender Beurteilung: Unter Bezug auf das
Bundesbodenschutzgesetz wurden die Prifwerte geman der Bundesbodenschutzverordnung far
Wohngebaude (Wirkungspfad Boden-Mensch) deutlich unterschritten. Damit liegen im
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Plangebiet keine schéadlichen Bodenverunreinigungen vor. Eine Gefédhrdung des Menschen
durch Erosion in lufttragende Bodenfeinstaubpartikel war auszuschlieBen. Damit kann das
Plangebiet ohne Einschrankung fir eine Wohnbebauung genutzt werden.

Da das Grundstiick im Altlastenkataster der Landeshauptstadt Hannover als Verdachtsflache
3014 erfasst ist und Altlasten aufgrund der friilheren gewerblichen Nutzung des Grundstlckes
nicht auszuschlieBen sind, wurde mit Datum vom 12.07.2006 ein weiteres Gutachten erstellt.

Das Grundstick wurde seit 1964 von mehreren Betrieben genutzt. Als potentiell kritische
Bereiche fir Bodenkontaminationen durch Mineraldl sind die friiheren Standorte einer Stanze,
einer Schere, einer Kantbank und einer Werkstatt anzusehen.

Angetroffene Auffillungen wurden untersucht. Es wurden insgesamt 13 Rammkernsondierungs-
bohrungen niedergebracht.

Die Untersuchung einer Mischprobe aus dem oberen Bereich der Verdachtsflachen ergab keine
Hinweise auf erh6hte Mineral6l-Kohlenwasserstoffanteile.

Eine Schwermetallelbersichtsuntersuchung ergab keine signifikant heraustretenden Werte.

Da im Werkstattbereich unter Umstanden auch mit Lésungsmitteln gearbeitet worden sein kann,
wurde eine Einzelprobe auf LHKW und BTEX geprft. Die Untersuchung ergab jeweils Gehalte
unterhalb der verfahrensbedingten Bestimmungsgrenze.

Im Bereich der Kantbank und der Werkstatt wurden zwei Bodenluftproben aus temporaren
Messstellen enthommen und geprift. Es ergaben sich keine Hinweise auf den Eintrag von
aromatischen und halogenierten Losungsmitteln.

Damit kann das Plangebiet ohne Einschrankung fir eine Wohnbebauung genutzt werden.

4.4 Kampfmittel

Die Zentrale Polizeidirektion, Kampfmittelbeseitigung, hat die Luftbilder der Alliierten
ausgewertet. Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung innerhalb des Plangebietes.

5. Stadtebauliche MaBnahmen

Durch die Bebauungsplandnderung werden keine stadtebaulichen MaBnahmen - etwa
MaBnahmen zur Bodenordnung - durch die Stadt Hannover erforderlich.

6. Kosten fiir die Stadt

Durch die Bebauungsplanadnderung entstehen keine Kosten fir die Stadt Hannover. Eine
PrGfung hat ergeben, dass durch die geringe Anzahl der geplanten Wohneinheiten weder im
Kindertagesstattenbereich noch im Schulbereich ein zusatzlicher Bedarf ausgeldst wird. Der
Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Vereinbarung mit dem Grundstlckseigentiimer
zur Ubernahme von Kosten ertbrigt sich daher.



Teil Il - Umweltbericht

1 Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Grundstick ,Im Buchenfelde 8-10“ liegt nach dem Brand einer urspriinglich dort
befindlichen Halle seit Mitte 2002 brach. Dem Eigentimer ist es trotz intensiven Bemihens nicht
gelungen, das Grundstick fur gewerbliche Zwecke zu verduBern. Es existiert jedoch eine
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in Bemerode und auch konkret flir das genannte
Grundstiick. Hieraus resultiert das Ziel einer Anderung des Bebauungsplans flr das Plangebiet
von der Festsetzung ,Eingeschranktes Gewerbegebiet in ,,Allgemeines Wohngebiet*.

1.2  Relevante fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes

§ 1a Abs. 2 BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
§ 1a Abs. 3 BauGB: Berlcksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§1 Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmo-
sphare sowie Kultur- und sonstigen Sachgultern vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Bundesbodenschutzgesetz (BBSchG) i.V.m.d. Bundesbodenschutzverordnung

§1 Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens
Abwehr schadlicher Bodenveranderungen
Sanierung von Boden und Altlasten

Die BerUcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes wird in den folgenden Abschnitten
erlautert.

1.3  Festgelegter Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Umweltprifung wird sowohl hinsichtlich des tatsachlichen Zustandes des Plangebietes, als
auch hinsichtlich der planungsrechtlich zuldssigen Bebauung durchgefinhrt.

Wegen des Brandes der im Plangebiet urspringlich vorhandenen Gewerbehalle wurde ein
Bodengutachten fir den Wirkungspfad Boden-Mensch erstellt.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Von dem geplanten allgemeinen Wohngebiet werden geringere Emissionen ausgehen als von
dem derzeit planungsrechtlich zulassigen Gewerbegebiet.

Zwischen dem geplanten allgemeinen Wohngebiet und dem benachbarten eingeschrankten
Gewerbegebiet ist zusatzlich zur Gebietsabstufung eine Larmschutzwand von 2 m Hoéhe
geplant, die im Bebauungsplan festgesetzt wird.



Weitere Belange, die die Gesundheit des Menschen beeintrachtigen kdnnten, sind nicht erkenn-
bar.

2.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Plangebiet finden sich keine Hinweise auf Tier- und Pflanzenartvorkommen von erhdhter
Bedeutung fur den 6rtlichen Naturhaushalt.

2.3  Schutzgut Boden

Der Planbereich liegt in einer geologisch stark wechselnden Zone von Sanden, Schluffen,
Lehmen und Mergelbdden. Der GroBteil des Gebietes wird von einer bis zu 2 m méachtigen
Geschiebelehmschicht, die das Festgestein Uberlagert, bedeckt. Durch zwei vorliegende
Sondierungen wurde festgestellt, dass der Bodenaufbau des Gebietes mit Gberwiegend bindigen
Bestandteilen bis in eine Tiefe von fast 4 m reicht. Oberflichennah stehen &uBerst
versickerungsunfreundliche bindige Bdden an.

Altlasten:

Eine urspringlich auf dem Grundstiick befindliche Gewerbehalle ist durch Brand zerstért und
vollstéandig beseitigt worden. Der Grundstlckseigentiimer hat ein Gutachten in Auftrag gegeben,
um die Altlastenfreiheit des Grundsticks, auch von eventuellen Brandriickstanden, zu
Uberprufen.

Es ist eine Untersuchung gemal Bundesbodenschutzgesetz durchgefiihrt worden. Dazu wurden
40 Bodenmischproben genommen. Das Untersuchungsprogramm wurde auf Schwermetalle,
polycyklische aromatische Kohlenwasserstoffe und auf den EOX- Gehalt fir chlororganische
Verbindungen abgestellt. Bei Auswertung der Messergebnisse war festzustellen, dass die
Prifwerte gemaR der Bundesbodenschutzverordnung fir Wohngebaude (Wirkungspfad Boden-
Mensch) deutlich unterschritten wurden. Damit liegen im Plangebiet keine schadlichen
Bodenverunreinigungen vor. Eine Gefahrdung des Menschen durch Erosion in lufttragende
Bodenfeinstaubpartikel war auszuschlieBen.

Damit kann das Plangebiet ohne Einschrankung fir eine Wohnbebauung genutzt werden.

Kampfmittel:
Die Zentrale Polizeidirektion, Kampfmittelbeseitigung, hat die Luftbilder der Alliierten

ausgewertet. Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung innerhalb des Plangebietes.
24  Schutzgut Wasser

Die Grundwasser-FlieBrichtung fir das Gebiet ist Nordwest. Der bisher héchste aufgetretene
Grundwasserstand wurde mit 79,92 m 0. NN ermittelt. Das Gebiet hat eine Geldndehbhe von
circa 80,50 m G. NN, so dass es zu einem hdchsten Grundwasserstand von wenigen
Dezimetern kommen kann. Bei baulichen Anlagen unter der Gelandeoberflache missen daher
MaBnahmen gegen driickendes Wasser vorgesehen werden.

Bewertung

Mit der Versiegelung von Flachen werden Teile der Niederschldge dem Grundwasser entzogen.
Eine gezielte Versickerung ist wegen der o.g. Bodenarten aus geologischen Grinden nicht
maoglich.

2.5 Schutzgut Luft und Klima

Die vorgesehene Bebauung Ildsst keine negativen Auswirkungen auf das Klima der
angrenzenden Siedlungsgebiete erwarten.



2.6  Schutzgut Landschaft

Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu beflrchten, da sich die
kinftige Bebauung in die vorhandene Bebauung einflgt.

2.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind keine zu behandelnden Sach- und Kulturgiter vorzufinden.
2.8 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Im Plangebiet werden kiinftig ausschlieBlich Hausabfalle anfallen, deren Entsorgung durch den
Abfallwirtschaftbetrieb Region Hannover (AHA) sichergestellt ist.

Das Plangebiet erhélt einen Anschluss an den vorhandenen Schmutzwasserkanal.
2.9 Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Dieser Belang wird in Anwendung der Energieeinsparverordnung bei den Bauantrdgen
berlcksichtigt. Die Lage und Ausrichtung des Baugebietes ermdglichen unter energieeffizienten
Gesichtspunkten eine optimale Ausrichtung von Gebauden und Dachflachen.

2.10 Schonender Umgang mit Grund und Boden

Durch die Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplans von "Gewerbegebiet" in
"Allgemeines Wohngebiet" wird auf den veranderten Bedarf im Stadtbezirk reagiert. Es handelt
sich um eine Wiedernutzbarmachung von Flachen durch Umwandlung eines Gewerbegebietes
in ein allgemeines Wohngebiet. Die planungsrechtlich zuldssige Bodenversiegelung wird nicht
erh6ht, sondern erheblich verringert.

2.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Wechselwirkungen sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

3 Prognosen liber die Entwicklung des Umweltzustands
3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Im Vergleich wird eine Durchfihrung der Wohngebietsplanung im Gegensatz zum bestehenden
Planungsrecht fir ein Gewerbegebiet positive Auswirkungen auf die Entwicklung des
Umweltzustandes haben. Gemessen an dem derzeitigen Zustand des Plangebietes als Wiese
wird sich die Planung nur sehr geringfiigig auf die Entwicklung des Umweltzustandes auswirken.

3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung gelten weiterhin die planungsrechtlichen Festsetzungen des
rechtskréaftigen Bebauungsplans, das heiBt Baurechte fir Gewerbebetriebe mit einer héheren
Dichte als kinftig geplant. In diesem Fall hatte das Ausschdpfen der Baurechte aufgrund des zu
erwartenden Gewerbe- und Kraftfahrzeuglarms erheblichere Auswirkungen auf die Gesundheit
des Menschen und auf das Schutzgut ,Klima/Luft".

4 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Durch die Plananderung werden keine zusétzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt begriindet,
sondern bisher zuldssige Eingriffe werden reduziert. Die Eingriffsregelung ist daher gemaB § 1 a
Abs. 3 BauGB nicht anzuwenden.

-10 -



-10 -

4.1 Empfehlungen zum Schutz vor nachteiligen Umweltauswirkungen

Abwurfkampfmittel wurden bei der Auswertung von Luftaufnahmen nicht festgestellt. Sollten bei
Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen usw.) festgestellt werden, ist
die zusténdige Polizeidienststelle, der Fachbereich Recht und Ordnung der Stadt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat der zentralen Polizeidirektion direkt zu benachrichtigen.

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Ernsthaft in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten existieren fir das
Plangebiet nicht.

6 Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Zur Klarung, ob im Plangebiet schéadliche Bodenverunreinigungen als Brandfolge der
ehemaligen Gewerbehalle sowie als Folge der gewerblichen Vornutzung vorliegen, mussten
Bodenuntersuchungen durch ein sachverstandiges Priflabor  durchgefihrt  worden.
Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen sind nicht aufgetreten.

6.2 Geplante MaBnahmen zur Umweltiiberwachung
MaBnahmen zur Umweltiberwachung sind nicht vorgesehen.
6.3  Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Anderung dieses Bebauungsplans von der Festsetzung ,Eingeschranktes Gewerbegebiet
in ,Allgemeines Wohngebiet“ schafft Baurechte fur Einfamilienhuser. Damit wird eine
»2Abrundung“ der vorhandenen Wohnbebauung erreicht. Aufgrund der vorhandenen sowie
geplanten Festsetzungen ist eine konflikifreie Nachbarschaft zwischen Gewerbe und Wohnen
gewahrleistet.

Zwei im Auftrag des Eigentimers erstellte Bodengutachten belegen, dass der seinerzeitige
Brand der Gewerbehalle im Plangebiet sowie die gewerbliche Vornutzung keine schadlichen
Bodenverunreinigungen hinterlassen haben. Damit kann das Plangebiet ohne Einschréankung fir
eine Wohnbebauung genutzt werden.

Zusammenfassend ist auszufihren, dass sich bei Durchfihrung der Planung nur sehr
geringfugige Auswirkungen auf den Umweltzustand des Plangebietes ergeben und dass sich die
Entwicklungschancen fir die Umwelt verbessern.

Begrindung des Entwurfes mit Umweltbericht Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat

aufgestellt der Begriindung mit Umweltbericht des
Entwurfes am zugestimmt.
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Januar 2007
(Heesch) 61.12/26.01.2007

Fachbereichsleiter
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