Anlage 2 zu Drucksache Nr.

/2010

202. Anderungsverfahren zum Flichennutzungsplan
Teilbereich 202.1: Kirchrode / siidlich Lange-Feld-Strale

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach Bekanntmachung am 19.03.08 in
der Zeit vom 27.03. bis 28.04.2008 durchgefihrt.

Zusammenfassung der wesentlichen Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens:

Nr. Zuschriften von Datum Inhalt Anmerkung
der Stellungnahme der Verwaltung
RAe Schultz und Selde- | 22.04.08 | Die Stellungnahme erfolgt

neck

nicht namens und im Auftrag
eines durch das Anderungs-

verfahren berthrten Mandan-
ten.

Es wird vorgetragen, die Zu-
sammenstellung des Abwa-
gungsmaterials sei fehlerhaft:

Die Lange-Feld-Strale sei
entgegen der stadtischen
Darstellung nicht leistungsfa-
hig. Die StralRe sei schmal
und verflige nur einseitig U-
ber einen Ful’- und Radweg.

Die stadtische Darstellung,
eine Anbindung an den
OPNYV sei zwar nicht optimal,
jedoch vertretbar, erscheine
zweifelhaft. Von der Halte-
stelle Bemeroder Strale sei
das geplante Wohngebiet
aus gar nicht zu erreichen.
Eine Verbindung in das
Stadtteilzentrum von Kirch-
rode gebe es ebenfalls nicht.

Der Vorwurf wird wie
folgt zurtickgewiesen:

Die Lange-Feld-Strale
verfiigt mit 6,7 m Fahr-
bahnbreite Uber einen
Breite, die dem Mal} von
Hauptverkehrsstralen
entspricht (fir Hauptver-
kehrsstralten mit Bus-
verkehr ist eine Regel-
breite von 6,5 m vorge-
sehen). Uber weiteren
Ausstattungsbedarf kann
nicht auf der Mal3stabs-
ebene des Flachennut-
zungsplanes (F-Plan)
entschieden werden.

Das geplante Wohnge-
biet schlie3t direkt an die
bestehenden Wohnquar-
tiere im Westen Kirchro-
des an. Insofern gelten
dieselben Bedingungen
fur einen Anschluss an
den 6PNV. Standort-
probleme bei der ver-
gangenen Entwicklung
der heutigen Wohnbe-
bauung waren nicht
festzustellen.
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Zuschriften von

Datum

Inhalt
der Stellungnahme

Anmerkung
der Verwaltung

Zu erwarten sei eine Reihen-
haussiedlung auf kleinen, nur
etwa 250 m? groRen
Grundstiicken. Dadurch wer-
de die hohe, durch Villen und
Einfamilienhauser auf mittel-
grolRen Grundstlicken ge-
pragte Wohnqualitat Kirchro-
des in ihrer Attraktivitat lei-
den.

Den Angaben in der Begrin-
dung bzgl. eines fehlenden
Bedarfs an Kleingarten wird
widersprochen. Im Gegenteil
zur erfolgten Darstellung ha-
be lediglich der Eigentumer
kein Interesse an einer weite-
ren Verpachtung gezeigt,
obwohl eine Nachfrage be-
stehe. Ein Indiz dafir sei,
dass die in der Umgebung
bestehenden Kleingarten
ausnahmslos genutzt sind.

Die Verbindung zwi-
schen geplantem Wohn-
gebiet und der Stadt-
bahn in der Bemeroder
Stralde ist moglich Uber
die bestehende und
nach stadtischen Ziel-
vorstellungen zu opti-
mierende FulR- und Rad-
wegverbindung am
Bahndamm. Die nachste
Bushaltestelle ist von
der Entwicklungsflache
in dstlicher Richtung in
rd. 700 m Entfernung
gelegen.

Die vorgetragene Argu-
mentation ist nicht
schlissig und beruht auf
Vermutungen. Zudem
weist die unmittelbar Ost-
lich des geplanten
Wohngebiets bestehen-
de Wohnbebauung auch
Reihenhaus- oder Dop-
pelhausgrundstiicke auf
(so am Homburgweg mit
rd. 270 m? oder an der
StralRe Freihorstfeld mit
rd. 500 - rd. 270 m?),
ohne dass dadurch die
Wohnqualitat Kirchrodes
beeintrachtigt ist.

Die Darstellung in der
Stellungnahme ist nicht
zutreffend. So waren
hier wie auf der Klein-
gartenflache, die zur Er-
richtung des For-
schungszentrums Beme-
roder Stralle bendtigt
wurden, in nicht unbe-
trachtlichem Umfang
Leerstande zu verzeich-
nen, die nicht durch
Neuverpachtung ausge-
glichen werden konnten.
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Die parallel vorgenommene
Planung der Ansiedlung des
Forschungszentrums Beme-
roder Stral3e, fUr die weitere
Kleingartenflachen wegfallen
werden, werde die Ange-
botssituation noch verschar-
fen.

Vollig unerwahnt bleibe die
nicht unerhebliche Larmbe-
lastung durch den Sud-
schnellweg. Anscheinend
seien diesbezuglich auch
keine Messungen vorge-
nommen worden.

Unabhéngig davon sind
durch die vollstandige
Freirdumung der ehema-
ligen Kleingartenflachen
im Anderungsbereich
sowie im Zusammen-
hang mit der Ansiedlung
des Forschungszent-
rums Tatsachen ge-
schaffen, die nicht in
diesem Anderungsver-
fahren zum F-Plan unbe-
ricksichtigt bleiben kén-
nen.

Der Stdschnellweg ver-
l&uft in stdlicher Rich-
tung zum Anderungsbe-
reich in einer Entfernung
von mind. rd. 580 m. Far
den Anderungsbereich
zeigt der Schallimmissi-
onsplan nach dem Stand
der Fortschreibung 2007
Larmwerte durch Stra-
Renverkehr von >50 - 55
dB(A) tags / >45-50
dB(A) nachts. Lediglich
direkt an der Lange-
Feld-StralRe sind am Tag
um 5 dB(A) héhere Wer-
te zu verzeichnen. Der
Sidschnellweg wirkt
sich demgegenuber
nicht spurbar auf das
Plangebiet aus. Maf3-
geblich ist fir Larm-
schutz Uberdies der von
dem Betrieb der Guter-
bahnstrecke ausgehen-
de Schienenverkehrs-
l&arm.
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Die Darstellung in der Be-
schlussvorlage, finanzielle
Auswirkungen entstehen
nicht, sei falsch. Kosten fur
die Stadt entstlinden durch
die Erschlieflung, den
OPNV-Anschluss, Ent- und
Versorgung, fir Wartung der
Larmschutzanlagen, fur die
Beseitigung von Altlasten, flr
die Beseitigung von Kampf-
mittelresten, ferner durch
Planungskosten.

Die F-Plan-Anderung stehe
im Widerspruch zum Regio-
nalen Raumordnungspro-
gramm. Klare Ausflihrungen
daruber, wie der Wider-
spruch behoben werden sol-
le, fehlten. Das Verfahren
dirfe nicht fortgesetzt wer-
den, bevor der Widerspruch
behoben sei. Ohne Uberein-
stimmung mit dem RROP
ware die Genehmigung der
F-Plan-Anderung zu versa-
gen.

Die Kostenangabe im
Rahmen der F-Plan-
Anderung kénnte sich
lediglich auf die von die-
sem Verfahren direkt
ausgelosten Kosten fiir
die Kommune erstre-
cken. Kosten fiir eine
Untersuchung auf
Kampfmittel z.B. sind
vom Vorhabentrager im
Rahmen der bauvorbe-
reitenden MalRnahmen
zu tragen. Der F-Plan
fuhrt als Zielplanung
nicht unmittelbar zur
Realisierung. Aus die-
sem Grunde entstehen
regelmaRig direkte Fol-
gekosten fir die Stadt
nicht. Eine genaue Kos-
tenschatzung bzw. An-
gabe Uber die Kosten-
tragerschatft ist erst auf
der Grundlage des zur
Realisierung aufzustel-
lenden Bebauungspla-
nes (B-Plan) moglich.

Der Stellungnahme ist
lediglich darin zuzu-
stimmen, dass eine U-
bereinstimmung mit dem
Regionalen Raumord-
nungsprogramm
(RROP) herzustellen ist.
Diese muss jedoch erst
zum Feststellungsbe-
schluss zur F-Plan-
Anderung bestehen.

Ein das F-Plan-
Anderungsverfahren be-
gleitendes raumord-
nungsrechtliches Verfah-
ren ist moglich. Zum
Zeitpunkt der frihzeiti-
gen Offentlichkeitsbetei-
ligung, die am Verfah-
rensanfang steht, war
nur die Art dieses Ver-
fahrens noch nicht ab-
schlieRend geklart.
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Unzulassig erscheine die
Aufteilung des urspriinglich
mit der Kol. Sommerlust zu-
sammengehdrenden Verfah-
rens in die Teilverfahren
Wohnungsbau und Ansied-
lung eines Forschungszent-
rums. Der F-Plan habe im
Gegensatz zum B-Plan die
Aufgabe einer Planung im
gréReren Mafdstab und mit
einem Blick fur den Zusam-
menhang. Insbesondere
werde auf die Auswirkungen
der geplanten Tierversuchs-
anlage nicht eingegangen
und so ein Konfliktpotential
ausgeblendet.

Daran, dass die Realisierung
stufenweise entsprechend
der Nachfrage erfolgen soll,
zeige sich, dass die Nachfra-
gesituation nicht analysiert
worden sei. Vielmehr sei die
Plananderung entsprechend
der Nachfrage durchzuflh-
ren. Der F-Plan-Anderung
mangele es mithin an dem
Planerfordernis.

Nach inzwischen erfolg-
ter Klarung ist ein Ande-
rungsverfahren zum
RROP eingeleitet wor-
den. Das Beteiligungs-
verfahren wurde im
Frahjahr 2010 durchge-
flhrt.

Der Stellungnahme ist
insofern zuzustimmen,
dass in einem Ande-
rungsverfahren zum F-
Plan unlésbare Zusam-
menhange nicht aufge-
trennt werden dirfen.
Bei den Anderungsver-
fahren 202.1 und 202.2
handelt es sich jedoch
um Planinhalte, die je-
weils flr sich selbstandig
"lebensfahig" sind. Zu-
dem ist in der Begriin-
dung zum abgeschlos-
senen Verfahren 202.2
auf die rdumliche Nahe
zur geplanten Wohnge-
bietserweiterung einge-
gangen worden. In die-
sem Rahmen hat sich
gezeigt, dass Gefahren
oder Belastigungen fir
die geplante Wohnbe-
bauung nicht entstehen
werden. Entsprechende
Ausfuhrungen erfolgen
nunmehr auch in der
Begriindung zum Ande-
rungsverfahren 202.1.

Die Sichtweise der Stel-
lungnahme wird nicht
geteilt. Eine ausschliel3-
lich auf konkrete Nach-
frage bezogene Stadt-
entwicklungsplanung
wirde ihren Auftrag,
vorausschauend zu wir-
ken und in diesem Rah-
men auch Angebote zu
schaffen, verfehlen und
auch nicht zu stadtebau-
lich sinnvollen Losungen
flhren kdnnen.
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Die Begriindung leide an
rechtlichen Mangeln, da kei-
ne Angaben Gber Ver- und
Entsorgung gemacht worden
seien und Hinweise zum
Zeitpunkt der Verwirklichung
und zur Finanzierung der
MaRnahmen in Abstimmung
mit der Investitionsplanung
der Gemeinde fehlten.

Die Zusammenfassung der
vorgetragenen Argumente
gebe zu erkennen, dass sich
eine abwagungsfehlerfreie
Entscheidung nicht treffen
lasse.

Diese lassen sich auch
im Hinblick z.B. auf die
Planung der Erschlie-
Bungsanlagen nur durch
eine Gesamtplanung er-
reichen, die so gestaltet
ist, dass sie eine stu-
fenweise Umsetzung
ermoglicht.

Das Planerfordernis ist
in der Begriindung aus-
reichend dargestellt.

Die erforderlichen Inhal-
te der Begrindung wer-
denvon § 5 Abs. 5
BauGB unter Verweis
auf § 2a BauGB vorge-
geben. Danach sind die
Ziele, die Zwecke und
die wesentlichen Aus-
wirkungen des Bauleit-
plans darzulegen. Im
Rahmen der vorberei-
tenden Bauleitplanung
kénnen nur allgemeine
Angaben zum Planvoll-
zug gemacht werden.
Auch die Fixierung eines
Realisierungshorizontes
ist weder geboten noch
moglich. Insofern ist die
Begriindung als voll-
sténdig zu bezeichnen.

Eine unzureichende Ein-
stellung der abwagungs-
relevanten Belange oder
eine nicht der ordnungs-
gemalen Abwagung
entsprechende Behand-
lung ist nicht zu erken-
nen.




Nr. Zuschriften von Datum Inhalt Anmerkung
der Stellungnahme der Verwaltung
RAe Markert / Wulfert / 21.04.08 Das Grundstuick der

Rohland fiir Eigentimer
eines benachbarten
Grundstiicks

Dargestellt wird in der Stel-
lungnahme, dass das Grund-
stlick der Mandanten nach
Aufgabe der nérdlich vor-
handenen Kleingartennut-
zung nur noch Uber diesen
und einen Behelfsweg zu er-
reichen sei. Die Verlange-
rung der offentlichen Stral3e
wird daher beantragt.

Ferner sei der Gesamtpla-
nung das Ziel eines offentli-
chen Griinzuges im Norden
des Grundstlicks zu entneh-
men. Dieses Ziel zu Lasten
des Grundstlicks werde ab-
gelehnt und stattdessen an-
geregt, den Griinzug im Ver-
lauf des Heistergrabens an-
zulegen.

Mandanten liegt teilwei-
se (am noérdlichen und
an der Seite) im Ande-
rungsbereich, ansonsten
jedoch auRerhalb (Dar-
stellung Kleingarten).
Fuir die betroffenen Teil-
flachen soll der F-Plan
"Allgemeine Griinflache"
darstellen. Es liegt stid-
westlich der geplanten
Wohnbauflache. Es wird
tatsachlich zum Wohnen
genutzt, ohne dass dafur
aktuell eine Bauland-
ausweisung besteht
(Festsetzung: "Dauer-
kleingarten").

Die Prifung einer Er-
schlieBungsmdglichkeit
kann nicht auf der Maf3-
stabsebene des F-
Planes erfolgen.

Der F-Plan nimmt zu-
nachst nur eine grobe
Zielplanung vor. Mindes-
tens langfristig sollte zur
sinnvollen und funktions-
tichtigen Erganzung des
Grlinsystems das Ziel
verfolgt werden, einen
Griinzug in Fortsetzung
des Roéhrichtweges her-
zurichten. Ein Griinzug
im Zuge des Heistergra-
bens kann hier kein Er-
satz sein, weil dessen
Fortsetzung Richtung
Westen nicht gegeben
ware.




Nr. Zuschriften von Datum Inhalt Anmerkung
der Stellungnahme der Verwaltung
3 RAe Markert / Wulfert/ | 23.04.08 Das Grundstick der Man-
Rohland fur die Eigen- dantin ist sidwestlich der
timerin eines weiteren geplanten Wohnbauflache
benachbarten Grund- in der geplanten "Allge-
sticks meinen Grunflache" gele-
gen.

Dargestellt wird, dass das s. Anmerkungen zu 2

Grundstlick der Mandantin

nach Aufgabe der nordlich

vorhandenen Kleingarten-

nutzung nur noch Uber die-

sen und einen Behelfsweg

zu erreichen sei. Die Ver-

langerung der offentlichen

Strale wird daher beantragt.

Ferner sei der Gesamtpla- s. Anmerkungen zu 2

nung das Ziel eines offentli-

chen Griinzuges im Norden

des Grundstuicks zu ent-

nehmen. Dieses Ziel zu Las-

ten des Grundstiicks werde

abgelehnt und stattdessen

angeregt, den Griinzug im

Verlauf des Heistergrabens

anzulegen.
Der Pachter einer Teil- | 25.04.08 Die von dem Einwender

flache eines teilweise
im Anderungsbereich
gelegenen Grundstlicks

Der Bedarf an zusatzlicher
Wohnbauflache werde an-
gesichts des grof3en Woh-
nungsleerstands in Kirchro-
de bezweifelt. Ziel miisse
vielmehr sein, durch eine
Verknappung des Baulan-
des einen Anreiz zur Mo-
dernisierung veralteter Bau-
substanz zu schaffen.

gepachtete Teilflache ei-
nes groleren Grundstu-
ckes ist in der Studwest-
ecke der geplanten
Wohnbebauung gelegen.
Sie wird fur Wohnzwecke
genutzt, es besteht aktuell
keine Baugebietsauswei-
sung (Festsetzung: "Dau-
erkleingarten").

Ein etwa fehlender Bedarf
an Wohnbauflachen kann
nicht aus temporar leer-
stehenden Objekten ge-
schlossen werden, bei
denen die Griinde des
Leerstands zudem sehr
unterschiedlich sein kon-
nen. Eine Verknappung
von Wohnbauland muss
nicht zwangslaufig zu ei-
nem erhdhten Anreiz zur
Modernisierung von Altbe-
stand flihren.
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Datum
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Kritisch sei zu bewerten,
dass Ausgleichsflachen
nicht am Ort des Eingriffs
vorgesehen werden.

Zu erwarten sei eine Rei-
henhausbebauung auf nur
kleinen Grundstlicken. Das
passe nicht zur Bebauungs-
struktur in Kirchrode und
werde die Besonderheit der
Wohnqualitat beeintrachti-
gen.

Unklar sei, welche Kosten
die offentliche Hand zu tra-
gen habe. In diesem Zu-
sammenhang werden Zwei-
fel daran geaulRert, dass
auch tatsachlich die Kosten
der ErschlieBung und des
Larmschutzes vom Vorha-
bentrager ibernommen wer-
den.

Demgegenuber verfolgt
die Stadt das Ziel, lokale
Standortvorteile zu nut-
zen, um zusatzliche An-
gebote schaffen zu koén-
nen.

Ausgleichsmdglichkeiten
fur Malnahmen im erfor-
derlichen Umfang und mit
einem ausreichend Wert-
hebungspotential sind im
Anderungsbereich und
seiner unmittelbaren Um-
gebung nicht gegeben.

Die unmittelbar 6stlich des
geplanten Wohngebiets
bestehende Wohnbebau-
ung weist bereits teilweise
recht kleine Reihenhaus-
oder Doppelhaus-
grundstiicke auf (so am
Homburgweg mit rd. 270
m? oder an der Stralle
Freihorstfeld mit rd. 500 -
rd. 270 m?), ohne dass
dadurch die Wohnqualitat
Kirchrodes beeintrachtigt
ist.

Eine genaue Kosten-
schatzung bzw. Angabe
Uber die Kostentrager-
schaft ist erst auf der
Grundlage des zur Reali-
sierung aufzustellenden
Bebauungsplanes mdg-
lich. Es ist vorgesehen,
Regelungen uber die Kos-
ten der ErschlieRung so-
wie Uber den Bau und die
Unterhaltung des Larm-
schutzes in einem stadte-
baulichen Vertrag zu tref-
fen.

-10 -
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Nr. Zuschriften von Datum Inhalt Anmerkung
der Stellungnahme der Verwaltung
Es wird bemangelt, dass Die Nachbarschaft des
durch die Nahe zum For- Forschungszentrums Be-
schungszentrum Bemeroder | meroder Stral3e und der
Strale neue Konflikte ge- geplanten Wohnbebauung
schaffen wuirden. fahrt nicht zu Konflikten,
wie im Rahmen des F-
Plan-Anderungs-
verfahrens 202.2 bzw.
zum B-Plan Nr. 1708
nachgewiesen wurde.
Es wird die Frage gestellt, Die Vertretbarkeit einer
warum nicht die Kleingarten | Wohngebietserweiterung
belassen wirden und ob die | wurde nach stadtebauli-
Stadt Verpflichtungen ge- chen Gesichtspunkten
genulber den bisherigen Ei- | gepruft. Verpflichtungen
gentimern oder dem Bau- seitens der Stadt hinsicht-
trager eingegangen sei. lich einer zu betreibenden
Bauleitplanung bestehen
nicht und waren rechtlich
auch nicht zulassig.
Die Pachterin einer 28.04.08 Die von der Einwenderin

Teilflache eines teilwei-
se im Anderungsbe-
reich gelegenen
Grundstuicks

Ausfuhrungen zum Natur-
schutz, insbesondere zum
Vorkommen von Végeln
werden vermisst, insbeson-
dere vor dem Hintergrund,
dass sich nach Aufgabe der
Kleingartennutzung unge-
stort zahlreiche Vogelarten
ansiedeln konnten.

gepachtete Teilflache ei-
nes gréReren Grundsti-
ckes ist in der Sudwest-
ecke der geplanten
Wohnbebauung gelegen.
Sie wird fir Wohnzwecke
genutzt, es besteht aktuell
keine Baugebietsauswei-
sung (Festsetzung: "Dau-
erkleingarten").

Die Ergebnisse der natur-
schutzfachlichen Erhe-
bung und Bewertung wur-
den in der Fassung der
Begrindung zur frihzeiti-
gen Beteiligung der Of-
fentlichkeit in zusammen-
gefasster Form dargelegt.
Beziiglich der Avifauna
wurde festgestellt, dass
der Untersuchungsraum
eine allgemeine Lebens-
raumbedeutung hat und
gefahrdete Arten nicht
festgestellt wurden.

-11 -
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Nr. Zuschriften von Datum Inhalt Anmerkung
der Stellungnahme der Verwaltung
ein Birger aus dem 25.06.09 | Die Stellungnahme wurde

westlichen Teil Kirchro-
des

abgegeben im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung zum B-Plan Nr.
1694 (22.05. - 24.06.2009),
bezieht sich jedoch aus-
driicklich auch auf das F-
Plan-Anderungsverfahren
202.1, soweit es von den
vorgetragenen Kritikpunkten
berihrt wird.

Grundsatzlich bestehe zwar
Zustimmung zu der ange-
strebten Entwicklung, zu kri-
tisieren sei allerdings das
Verfahren. Die Aufgabe der
Kleingartennutzung durch
den bisherigen Eigentimer
sei allein kein Grund fur die
geplante Entwicklung. Die-
sem ware zuzumuten gewe-
sen, einen Kaufer zu su-
chen, der die bisherige Nut-
zung fortsetzen will. Erwar-
tet werde vielmehr, dass die
Aufgabe von Kleingarten
zugunsten einer Auswei-
sung von Einfamilienhaus-
grundsticken nach Uberge-
ordneten stadtentwicklungs-
politischen Gesichtspunkten
entschieden wird.

Dem Einwender ist darin
zuzustimmen, dass es
kein alleiniges Kriterium
fur die Entwicklung neuer
Wohngebiete sein kann,
wenn Eigentimer sich von
der bisherigen Nutzung
I6sen wollen. Andererseits
sind flr eine planungs-
rechtlich odnungsgemalie
Abwagung auch die priva-
ten Interessen von Be-
lang. Bei den bisherigen
Kleingartenflachen sudlich
der Lange-Feld-Stral3e ist
sehr sorgféltig gepruft
worden, ob sich die Eigen-
tumerinteressen mit den
Interessen der Stadtent-
wicklung decken. Mit dem
Ergebnis, dass eine Woh-
nungsbauentwicklung
dem Erhalt einer ohnehin
bereits durch Leerstande
und Neuverpachtungs-
probleme gepragten
Kleingartenflache vorzu-
ziehen ist. In der Schaf-
fung zusatzlicher Angebo-
te an Wohnbauflachen
wird ein bedeutendes Ziel
der Stadtentwicklung ge-
sehen, das geeignet ist,
den Wohnstandort Han-
nover in seiner Attraktivitat
zu steigern. Ein fehlendes
Angebot fordert eine
disperse Siedlungsent-
wicklung.

-12 -
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Anmerkung
der Verwaltung

Zu kritisieren sei ferner,
dass es einem Privateigen-
timer Uberlassen werde, fi-
nanziellen Nutzen aus der
Umwandlung der Kleingar-
tenflachen zu ziehen. Dem-
gegeniber hatte die Stadt
zunachst zum Kleingarten-
wert ankaufen und dann
umwandeln sollen, zumal
sie auch die infrastrukturel-
len Folgekosten und die
Kosten fiir den Ausbau der
Lange-Feld-Strale zu tra-
gen habe.

Bezweifelt werde, dass mit
einem stadtebaulichen Ver-
trag die Errichtung einer
Larmschutzwand an der Gu-
terumgehungsbahn wirksam
gesichert werden kann.

Eine Planung fir eine Kin-
dertagesstatte in dem neuen
Wohngebiet fehle, insbe-
sondere angesichts des
heute schon bestehenden
zusatzlichen Bedarfs in
Kirchrode.

Die Kostentragerschaft fiir
den Bau des vorgesehenen
Regenwasserriickhaltebe-
ckens einschlief3lich Grund-
erwerb hierfiir sei ungeklart.

Bei dem angeregten An-
kauf der ehemaligen
Kleingartenflachen ist zu
beachten, dass das Risiko
der Vermarktung von der
Stadt zu tragen ware. Die
Entwicklung erganzender
Wohnbauflachen erfordert
nicht zwingend den An-
kauf.

Der Stadtebauliche Ver-
trag ist ein mittlerweile
bewahrtes Instrument, mit
dem die Vorbereitung
oder Durchfliihrung stad-
tebaulicher MalRnahmen
durch den Vertragspartner
auf eigene Kosten zu
bestimmen, wenn sie sich
nicht oder nicht ausrei-
chend durch Festsetzun-
gen im B-Plan regeln las-
sen. Kernpunkt wird im
vorliegenden Fall die Er-
richtung des notwendigen
Larmschutzes sein.

Aus fachlicher Sicht kann
das kinftige Wohngebiet
von den bestehenden Ein-
richtungen mitversorgt
werden.

Der Bau des Regenwas-
serruckhaltebeckens ist
eine offentliche Aufgabe,
die zur Erhéhung des
Ruickhaltevolumens ohne-
hin erforderlich ist.
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Es sei zu beklagen, dass
dem Entwicklungstrager die
Frage des Baufortschritts
Uberlassen werde. Eine zu
schnelle Entwicklung, etwa
beeinflusst durch niedrige
Grundstlckspreise, konne
leicht dazu fiihren, dass die
die Schule Wasserkamp-
strale schnell nicht mehr
aufnahmefahig sei, eine bei
hohen Grundstlickspreisen
zu erwartende sehr langsa-
me Entwicklung kénne da-
gegen potentielle Kaufer,
insbesondere junge Famili-
en, abschrecken, die dann
in das Umland abgedrangt
wurden. Vielmehr solle die
Stadt selber das Tempo des
Baufortschritts vorgeben, in-
dem - nach Ankauf - Teilfla-
chen in stadtebaulich bend-
tigtem Umfang zur Bebau-
ung freigegeben werden.

Kritisiert wird das Baukon-
zept mit nur wenigen Mog-
lichkeiten fir freistehende
Einfamilienhauser. Diese
Bauweise sollte jedoch den
Uberwiegenden Anteil aus-
machen. Mehrfamilienhau-
ser werden ganzlich abge-
lehnt, zumal sie nicht im
Einzugsbereich einer Stadt-
bahnhaltestelle oder von
Nahversorgern lagen. Fir
das vergleichsweise
schlecht angebundene Ge-
biet sollte nur eine geringe
Bebauungsdichte vorgese-
hen werden.

Die Anregung geht ins
Leere, da die Stadt nicht
Eigentimerin ist.

Voraussetzung fur die
Entwicklung des geplan-
ten Wohngebiets ist die
Errichtung einer Larm-
schutzwand auf der Siid-
seite der Glterumge-
hungsbahn. Damit sind
hohe Kosten verbunden,
die in einem wirtschaftlich
vertretbaren Zeitrahmen
durch Erlése aus Ver-
marktung wieder gedeckt
werden mussen. Bei weit
Uberwiegender Bebauung
mit freistehenden Einfami-
lienhausern besteht das
Risiko einer zu geringen
bzw. einer sich tber einen
wirtschaftlich nicht mehr
tragbar langen Zeitraum
erstreckenden Nachfrage.




