Begrindung mit

Bebauungsplan Nr. 592, 1. Anderung
- Gewerbeflache westl. Carlo-Schmid-Allee -
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Umweltbericht

Stadtteil: Ahlem

Geltungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die
Flurstiicke 33/11, 33/12, sowie Teile der Flur-
stlicke 33/9, 33/10, 33/14 und 33/13 der Ge-
markung Limmer, Flur 1. Er orientiert sich am
bereits vorhandenen Bebauungsplan Nr. 592
und beinhaltet den dort festgesetzten Fuf3- und
Radweg, wird begrenzt durch die dstliche Seite
des festgesetzten offentlichen Spielplatzes
und die Verlangerung seiner sudlichen Be-
grenzung bis zum FuR3- und Radweg entlang
der Carlo-Schmid-Allee. Richtung Osten wird
er begrenzt durch diesen Ful3- und Radweg bis
zur ndrdlichen Grenze des im Bebauungsplan
Nr. 592 festgesetzten Pflanzstreifens, der dann
auch Richtung Norden wieder Bestandteil des
Geltungsbereichs ist.
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Teil | = Begrindung

1. Anlass der Planung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 592 sieht im Bereich zwischen der Wunstorfer Landstraf3e
und der Carlo-Schmid-Allee eine 6ffentliche Ful3- und Radwegeverbindung vor. Diese wurde bis
heute nicht hergestellt und die Flachen sind nicht entsprechend gewidmet worden. Teilflachen
sind bereits an die angrenzenden Gewerbebetriebe veraufiert worden und befinden sich nicht
mehr in stadtischem Eigentum. Die vorhandenen Ful3- und Radwege entlang der beiden Haupt-
verkehrsstrafl3en sind zudem nach heutigen stadtebaulichen und verkehrsplanerischen Maf3sta-
ben sowohl ausreichend als auch sinnvoller.

Um fir die verbliebenen Flachen im Eigentum der Landeshauptstadt Hannover eine stadtebau-
lich sinnvolle Lésung zu ermdglichen und deren Vermarktung als Gewerbegrundstiick zu erleich-
tern, soll im Sinne der Wirtschaftsférderung eine Anderung des Bebauungsplanes durchgefihrt
werden.

2. Ortliche und planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Ahlem. Die nicht umgesetzte Fu3- und Radwegverbindung zwi-
schen der Wunstorfer LandstralRe und der Carlo-Schmid-Allee ist im Bebauungsplan Nr. 592 als
StralRenverkehrsflache festgesetzt, einschliel3lich einer deutlichen Aufweitung zur Carlo-Schmid-
Allee im sudlichen Bereich. Die Flachen sind derzeit weitestgehend unversiegelt und unterliegen
anlassbezogenen GrinpflegemalRnahmen. Im rickwartigen Bereich liegt etwas dichterer Be-
wuchs mit Baumen vor.

Das nahere Umfeld ist in erster Linie gepragt durch die bereits vorhandenen Gewerbeflachen,
die derzeit von einem Autohandel mit Werkstatt und einem Imbiss genutzt werden. An der 6stli-
chen Seite verlaufen die Carlo-Schmid-Allee und, daran anschlief3end, in erhéhter Dammlage
die Guterumgehungsbahn. Zur nérdlichen Seite liegen jenseits der Wunstorfer Landstral3e ge-
werbliche Brachflachen. Entlang der siidwestlichen Seite des Geltungsbereichs verlauft eine Ge-
landekante mit etwa 5 Meter Hohendifferenz. Oberhalb ist im Bebauungsplan ein Mischgebiet
festgesetzt, in dem sich derzeit mehrere Geschosswohnungsbauten befinden. Ein ebenfalls fest-
gesetzter 6ffentlicher Spielplatz wurde nicht realisiert, die Flache ist Teil der privaten Garten.

2.1 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der gesamte Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes als gewerb-
liche Bauflache dargestellt. Die Planungsziele sind aus der Darstellung des Flachennutzungspla-
nes entwickelt.

2.2. Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Nr. 592 ist im Jahr 1993 in Kraft getreten und hat vorrangig die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir den nérdlichen Abschnitt der Carlo-Schmid-Allee geschaffen.
Weitere Planinhalte sind die Festsetzungen entsprechender Flachen fur die Stadtbahnverlange-
rung, einen Park&Ride-Platz an der Heisterbergallee sowie Neuregelungen im Bereich stidlich
der Wunstorfer Landstral3e.

Dort ist, Ostlich angrenzend an das Gelande der Landwirtschaftskammer, durch die Ausweisung
eines Mischgebietes die Mdglichkeit zur baulichen Ergdnzung der bestehenden Wohngebiete
geschaffen worden. Im Eckbereich zwischen Wunstorfer Landstral3e und Carlo-Schmid-Allee
wurde westlich davon eine Flache von etwa 4.000 m2 als eingeschranktes Gewerbegebiet fest-
gesetzt.



Die beiden Baugebiete sind durch eine Gelandekante voneinander getrennt. Die Mischgebiets-
flache liegt einige Meter héher als die Gewerbeflache. Unterhalb dieser Gelandekante wurde im
bestehenden Bebauungsplan eine Stral3enverkehrsflache fur einen offentlichen Ful3- und Rad-
weg als Diagonalverbindung zwischen Wunstorfer Landstrafl3e und Carlo-Schmid-Allee festge-
setzt, die sich an der Carlo-Schmid-Allee deutlich aufweitet.

2.3. Denkmalrechtliche Vorgaben

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Baudenkmaler direkt betroffen. In unmit-
telbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich das Kulturdenkmal Wunstorfer Land-
stralRe 5. Dieses Geb&aude und die zugehdrigen Freiflachen unterliegen den Bestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes. Sein Umgebungsschutz ist entsprechend zu be-
ricksichtigen.

In direkter N&he der vom Bebauungsplan Nr. 592 betroffenen Flache wurde Ende des 19. Jahr-
hunderts ein gro3es Graberfeld der romischen Kaiserzeit und der Volkerwanderungszeit ent-
deckt. Es ist damit zu rechnen, dass sich in diesem Bereich weitere archéologische Befunde und
Funde entweder des erwahnten Gréberfeldes oder auch einer zugehorigen Siedlung erhalten
haben. Daher wird bei Bau- und Erdarbeiten vorsorglich auf die Anzeigepflicht gemaf3 §14
NDSchG bei Bodenfunden hingewiesen.

3. Stadtebauliche Ziele / Konzept

Der vorgesehene Anderungsbereich umfasst die Flachen der nicht umgesetzten Wegeverbin-
dung sowie der beiden Pflanzstreifen fir die Grundstiickseingriinung am sidlichen und westli-
chen Rand des Gewerbegebietes. Ziel ist eine leichte VergréRerung des Gewerbegebietes in
Richtung Westen und Sitiden auf die bisherige Stral3enverkehrsflache und die Festsetzung eines
Leitungsrechtes zugunsten der Stadtgemeinde Hannover. Entlang der Carlo-Schmid-Allee soll
der dort festgesetzte Pflanzstreifen nach Stiden fortgesetzt werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 592 wird die Nachnutzung der bisher brachlie-
genden Gewerbeflache erleichtert. Die Brachflache sudlich des Gewerbes, im Bebauungsplan
Nr. 592 als Stral3enverkehrsflache vorgesehen, wird ebenfalls gewerblicher Nutzung zugeftihrt.

3.1. Bauland / Festsetzungen

Mit diesem Bebauungsplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung einer Gewerbeflache geschaffen werden. Diesem Ziel folgend wird im Plangebiet
ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Mit dieser Art der Nutzung integriert sich das Plangebiet in
die Umgebung. Die Festsetzung als Gewerbegebiet entspricht den Planungszielen des Flachen-
nutzungsplanes.

Zur Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind Einzelhandelsbetriebe im Plan-
gebiet nicht zuldssig. Der Verkauf an Endverbraucher kann jedoch ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn er nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlie3lich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebs-
statte steht (81 textliche Festsetzungen).

Um die Wohnverhaltnisse im benachbartem Mischgebiet vor stérenden gewerblichen Immissio-

nen zu schitzen, sind innerhalb des GE-Gebietes nur solche Gewerbebetriebe zulassig, die hin-
sichtlich ihres Stérungsgrades auch in Mischgebieten zuldssig sind (82 textliche Festsetzungen).
Die beabsichtigte Gliederung des Gewerbegebietes wird aus dem bestehenden Bebauungsplan
Nr. 592 ubernommen und ist nach 81 Abs.4 BauNVO zulassig, da an anderen Stellen des Stadt-
gebietes Gebiete vorhanden sind, in denen auch die tbrigen — nach 88 BauNVO mdglichen —
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Nutzungen zulassig sind. Im erweitertem Umfeld sind Flachen fir nicht eingeschranktes Ge-
werbe beispielsweise im sudlichen Badenstedt (B-Plan Nr. 475, 2.And.) oder in Linden-Mitte (B-
Plan Nr. 1350 und 1363) zu finden.

Im Vergleich zu Wohn- oder Blrogebauden sind fiur gewerblich genutzt Raume bzw. Hallen oft-
mals hdhere Geschosshdhen erforderlich. Kinftige Neubauten sollen jedoch den mit der vorhan-
denen Bebauung vorgegebenen Rahmen nicht wesentlich tberschreiten. Zur Sicherung dieses
Planungszieles setzt der Bebauungsplan eine maximale Traufhdhe fest, die von kinftigen Neu-
bauten nicht tGberschritten werden darf. Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung wird
fur das Baugebiet die offene Bauweise festgesetzt. Die als Zahl der zulassigen baulichen Nut-
zung festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahl GRZ/GFZ (0,6/1,0) werden aus dem bis-
her gtiltigen Bebauungsplan Nr. 592 tibernommen und liegen im Rahmen der nach 817 (1)
BauNVO zuldssigen Hochstwerte. Die festgelegte Baugrenze im Plangebiet schlief3t nérdlich
und sudlich an die Baugrenze des bestehenden Bebauungsplan Nr. 592 an.

Im Bereich der nicht hergestellten Ful3- und Radwegverbindung verlauft heute ein Regenwas-
serkanal der Stadtentwéasserung, welcher vom westlich gelegenen Areal der Hochschule Hanno-
ver und der Landwirtschaftskammer in Richtung Norden zur Wunstorfer Landstral3e fiihrt. Dieser
Regenwasserkanal soll durch ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtgemeinde Hannover gesi-
chert werden.

Durch Festsetzungen zu Begriinungsmaf3nahmen soll das geplante Baugebiet seinen begriinten
Charakter beibehalten. Um dieses Planungsziel zu erreichen, wird entlang der Carlo-Schmid-
Allee, im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache, ein 6 m breiter Pflanzstreifen fest-
gesetzt, welcher mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen und
erhalten ist. Auf dem Pflanzstreifen sind Zufahrten bis zu einer Breite von 6 m zulassig (83 textli-
che Festsetzungen).

Um die 6kologische und gestalterische Qualitat der Gewerbeflache zusatzlich zu steigern, sind
Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 20° dauerhaft und flachen-
deckend zu begriinen (84 textliche Festsetzungen). Diese Festsetzung beschrankt sich auf
Grundstiicksteile im Anderungsbereich, da der bestehende Bebauungsplan Nr. 592 keine Vor-
gaben zur Dachbegriinung enthalt. Im Sinne der Wirtschaftlichkeit und aufgrund des nicht vor-
handenen planerischen Eingriffs in Natur und Landschaft (vgl. Kapitel 5) wird auf tiefergehende
Forderungen, z.B. nach einer intensiven Begriinung, verzichtet.

3.2. Planungsalternativen

Da der Bebauungsplan die Nachnutzung einer ungenutzten Flache bzw. die Schaffung der Vo-
raussetzung fur eine stadtebauliche Neuordnung, die den Erhalt von Gewerbeflachen zum Inhalt
hat, vorbereitet, bestehen keine Standortalternativen. Eine Wohnnutzung sieht der Flachennut-
zungsplan nicht vor und wiirde durch die Nahe zur Guterumgehungsbahn sowie wegen der ge-
ringen Flache und dem Flachenzuschnitt nur schwer zu realisieren sein.

Zu den Planungsalternativen gehért auch die ,Nullvariante®, d.h. keine Uberplanung der Fléache.
Dann wirde die gewerbliche Entwicklung kleiner ausfallen und der als StraRenverkehrsflache
festgesetzte Bereich konnte fur verkehrliche Zwecke versiegelt werden.

4, Verkehr und ErschlieRung
4.1. Verkehr



Die Carlo-Schmid-Allee sowie die im Norden an den rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes angrenzende Wunstorfer Landstraf3e sind Hauptverkehrsstralen und Gibernehmen
eine wichtige Funktion im Verkehrsnetz der Landeshauptstadt Hannover.

Das Plangebiet ist gut an das OPNV-Netz angeschlossen. Entlang der Wunstorfer Landstralle
verkehrt die Buslinie 700 und an der sudlich liegenden Heisterbergallee die Stadtbahnlinie 10.
Beide Linien stellen eine schnelle und direkte, fullaufig erreichbare, Verbindung in die Innen-

stadt her.

Fur den Radverkehr verfugt die Wunstorfer Landstral3e ,stadtauswarts® tiber getrennt von der
Autofahrbahn und den FuRgangern gefuhrte Radwege. Auf der Carlo-Schmid-Allee und der
Waunstorfer LandstralRe ,stadteinwarts® befinden sich jeweils gro3zligig angelegte gemeinsame
Rad- und FuBwege. Auf der Heisterbergallee soll eine dort verlaufende Veloroute kiinftig eine
komfortable Radverbindung in die Innenstadt bieten.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes ist von der Carlo-Schmid-Allee aus zugangig. Der Be-
bauungsplan Nr. 592, dessen auRRerhalb dieser Anderung liegender Geltungsbereich weithin die
Carlo-Schmid-Allee umfasst, schlie3t Grundstiickszufahrten dort nicht aus. Die Erschlie3ung ist
somit Uber die Carlo-Schmid-Allee gesichert.

4.2. Technische Infrastruktur

Das Schmutzwasser ist an den stadtischen Schmutzwasserkanal anzuschlief3en. Die erforderli-
che Sicherung gegen Rickstau ist in der Abwassersatzung der Stadt Hannover geregelt. An-
schlussmaoglichkeiten an das Telekommunikationsnetz sind vorhanden.

Fur die Energieversorgung des betreffenden Gebietes ist die Errichtung einer Netzstation not-
wendig.

Die zentrale Léschwasserversorgung fur das Plangebiet ist durch die Stadt Hannover als Grund-
schutz sicherzustellen.

4.3. Niederschlagswasser

Die Einzugsgebiete, die derzeit aufgrund der Gelandetopografie theoretisch oberflachig tiber das
Gebiet des Bebauungsplanes entwéssern, weisen eine Grofie von gut 50 ha auf. Es ist daher
damit zu rechnen, dass sich bei Extremniederschlagen signifikante FlieBwege Uber das Gelande
bilden kénnten. Kinftige Zutrittspfade an den Gebauden sollten mit geeigneten Mal3nahmen vor
Uberflutungen geschiitzt werden. Alternativ sollte bei Gebaudeplanungen das Gelandeniveau
angepasst werden.

Um Uberlastungen zu vermeiden, kann das Regenwasser nicht in das stadtische Kanalnetz ein-
geleitet werden, sondern muss dezentral zurtickgehalten/versickert werden. Sollte eine Versi-
ckerung nicht méglich sein, weil der Boden eine unzureichende Versickerungsfahigkeit aufweist
oder die Schadstoffbelastung des Bodens fir eine Versickerung zu hoch ist, darf das Regen-
wasser an das stadtische Kanalnetz angeschlossen werden, wenn der Abfluss vorher auf

3 l/(s*ha) gedrosselt wird. Sollte der Boden schadstoffbehaftet sein, muss zunachst gepruft wer-
den, ob ein Bodenaustausch eine Versickerung ermdglichen kann.

Aufgrund bestehender Bodenbelastungen im betroffenen Plangebiet und der nicht ausreichend
erkundeten Schadstoffbelastung kénnte méglicherweise geplanten Versickerungsmafinahmen
nicht zugestimmt werden. Sofern eine Niederschlagsversickerung geplant ist, ware der Nach-
weis zu erbringen, dass der Untergrund / Boden im Bereich der Versickerung frei von Schadstof-
fen ist, so dass die Versickerung fiir das Grundwasser schadlos moglich ist.



-7-

5. Umweltbelange / Umweltvertraglichkeit

Dem Entwurf eines Bauleitplans ist im Aufstellungsverfahren ein Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begriindung beizufiigen, in dem die in der Umweltprifung ermittelten Belange des Um-
weltschutzes dargelegt werden. Aufgabe der Umweltpriifung (UP) ist es, alle schutzbezogenen
Informationen darzustellen und zu bewerten, die zur Prifung der Umweltvertraglichkeit der Pla-
nung erforderlich sind. Auf diese Weise sollen die mit dem Vorhaben verbundenen Risiken dar-
gestellt und eingeschéatzt werden. Die erforderliche Umweltprifung mit Umweltbericht liegt mit
dem Teil Il - Umweltbericht als eigensténdiger Teil der Begriindung vor.

Gemal rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 592 ware eine vollstandige Versiegelung der Flache
planungsrechtlich zulassig. Die Neuplanung lasst eine Versiegelung in diesem Umfang nicht mehr
zu. Gemal 81 a Abs. 3 Satz 6 BauGB muss somit ein Ausgleich nicht erfolgen, da der Eingriff in
Natur und Landschaft bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig war.

Hinsichtlich der Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter wird, um Wiederholun-
gen zu vermeiden, auf die Ausfiihrungen in Teil Il — Umweltbericht verwiesen.

5.1. Boden / Altlasten

Auf dem ca. 2.050 m? gro3en Plangebiet selbst und in der naheren Umgebung sind Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Zum Teil liegt die Untersuchungsfléache auf einer Altablagerung. Uber-
dies wurden in friiheren Untersuchungen bereits kiinstliche Aufflllungen angetroffen.

Da fir Teile des Plangebietes unzureichende Erkenntnisse in Form von Bodenuntersuchungen
vorliegen und genannte Verdachtsmomente bestehen, wurde eine historische Recherche in Be-
zug auf radiologischen Altlastenverdacht sowie eine anschliel3ende Orientierende Untersuchung
veranlasst. Die langgestreckte nordliche Teilflache ist im privaten Eigentum des dortigen Auto-
handels und wurde im Rahmen der Orientierenden Untersuchung nicht untersucht.

Die Recherche ergab, dass keine radiologischen Altlasten im bodenschutzrechtlichen Sinne zu
erwarten und keine radiologischen Prufungen erforderlich sind.

Die auf dem Grundsttick durchgefiihrte Orientierende Untersuchung ergab hinsichtlich des Unter-
grundaufbaus einen durchschnittlich ca. 2 m méachtigen, flachendeckend vorhandenen kinstli-
chen Auffillungshorizont. Dabei handelt es sich gro3tenteils um schluffigen Feinsand mit teilweise
groReren Komponenten. Das Auffullungsmaterial enthalt Fremdbestandteile wie Ziegelreste, Bau-
schutt, Betonbruchstlicke, Kohle und Schlacken. In Bohrproben sind zum Teil erhdhte polycycli-
sche aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)- und organisch gebundener Kohlenstoff (TOC)-
Gehalte festgestellt worden. Der Oberboden und die darunter folgenden Auffullungen sind abfall-
rechtlich als LAGA Z2 (Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall) einzustufen. Das anstehende Geogen
zeigt keine Auffalligkeiten. An den Grundwassermessstellen wurden geringfiigig erhdhte Bor-,
Blei-, Kupfer- und Sulfatwerte erfasst. Bei Untersuchungen des Oberbodens sowie den Boden-
luftproben wurden keine Auffalligkeiten festgestellt.

Fur die tUberpriften Grundstiicksteile ergeben sich deshalb keine Einschrankungen fur eine
kunftige Nutzung als Gewerbegebiet. Ein Handlungsbedarf besteht nicht. Im Rahmen von Erdar-
beiten ist eine fachgutachterliche Begleitung erforderlich um eine entsprechende Separierung
und Deklaration von anfallenden Bodenaushub vornehmen und fachgerecht entsorgen zu kon-
nen. Bei kiinftigen Erdarbeiten ist daher mit erhéhten Entsorgungskosten zu rechnen.

5.2. Kampfmittel

Fur das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis,
dass in der nordlichen Halfte der langgestreckten Teilflache eine Kampfmittelbelastung vermutet
wird. Aus Sicherheitsgriinden werden Gefahrenerforschungsmafnahmen empfohlen. Diese sind
im Zuge von Bauvorbereitungen durchzufiihren. Fir die restlichen Teilflachen besteht kein
Kampfmittelverdacht.



6. Gutachten

Die in der Begrindung zum Bebauungsplan erwéahnten Gutachten wurden geprift. Die Landes-
hauptstadt Hannover schliefdt sich den Ergebnissen der Gutachten an. Diese kénnen in den Ge-
schaftsrdumen der Stadtverwaltung, Fachbereich Planen und Stadtentwicklung eingesehen wer-
den. Im Einzelnen sind dies:

e Orientierende Untersuchung — GEO-data, April 2019

e Prifung des Altlastenkatasters und einer historischen Recherche in Bezug auf einen radi-
ologischen altlastenrelevanten Standort — Nuclear Control & Consulting GmbH, Oktober
2018

7. Kosten fir die Stadt
Der Stadt Hannover entstehen durch das Bebauungsplanverfahren keine Kosten.



Teil Il - Umweltbericht
1 Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Angaben zum Standort

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flursticke 33/11, 33/12, sowie Teile der Flurstiicke
33/9, 33/10, 33/14 und 33/13 der Gemarkung Limmer, Flur 1. Er orientiert sich am bereits vorhan-
denen Bebauungsplan Nr. 592 und beinhaltet den dort festgesetzten Ful3- und Radweg, wird be-
grenzt durch die 6stliche Seite des festgesetzten 6ffentlichen Spielplatzes und die Verlangerung
seiner sudlichen Begrenzung bis zum Ful3- und Radweg entlang der Carlo-Schmid-Allee. Rich-
tung Osten wird er begrenzt durch diesen Fuf3- und Radweg bis zur nérdlichen Grenze des im
Bebauungsplan Nr. 592 festgesetzten Pflanzstreifens, der dann auch Richtung Norden wieder
Bestandteil des Geltungsbereichs ist.

Das nahere Umfeld ist in erster Linie gepragt durch die bereits vorhandenen Gewerbeflachen, die
derzeit von einem Autohandel mit Werkstatt und einem Imbiss genutzt werden. An der 6stlichen
Seite verlaufen die Carlo-Schmid-Allee und, daran anschlieRend, in erhéhter Dammlage die Gi-
terumgehungsbahn. Zur noérdlichen Seite liegen jenseits der Wunstorfer LandstraRe gewerbliche
Brachflachen. Entlang der stidwestlichen Seite des Geltungsbereichs verlauft eine Gelandekante
mit etwa 5 Meter Hohendifferenz. Oberhalb ist im Bebauungsplan ein Mischgebiet festgesetzt, in
dem sich derzeit mehrere Geschosswohnungsbauten befinden.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Ziel ist eine leichte VergroRerung des Gewerbegebietes in Richtung Westen und Siden auf die
bisherige Stral3enverkehrsflache und die Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten der Stadt-
gemeinde Hannover. Entlang der Carlo-Schmid-Allee soll der dort festgesetzte Pflanzstreifen
nach Suden fortgesetzt werden.

Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet besitz eine Grof3e von ca. 2.050 m2 und umfasst die Flurstiicke 33/11, 33/12,
sowie Teile der Flursticke 33/9, 33/10, 33/14 und 33/13 der Gemarkung Limmer, Flur 1.

1.2 Relevante fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze

8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

§ 1a Abs. 2 BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
§ 1la Abs. 3 BauGB: Berucksichtigung der Eingriffsregelung
§ 1la Abs. 5 BauGB: Berticksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes

Im vorliegenden Umweltbericht wird dokumentiert, wie diese Belange im Bebauungsplan Nr. 592,
1. And. “Gewerbeflachen westlich Carlo-Schmid-Allee* beriicksichtigt wurden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringe-
rung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen insbesondere Nach-
verdichtungen und andere Malinahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Daruber hinaus sind die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege ins-
besondere im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und im Niederséchsischen Ausfilhrungsge-
setz zum BNatSchG (NAGBNatSchG) festgelegt. Das BNatSchG sieht den Schutz, die Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft auch im besiedelten Bereich vor. Eingriffe in Natur und
Landschaft sind zu vermeiden bzw. zu kompensieren.
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Weitere Anforderungen des Umweltschutzes sind in den Bodenschutz-, Abfall- und Wassergeset-
zen des Bundes und des Landes Niedersachsen enthalten. Ziele des Bundesbodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) sind das Unterlassen von Beeintrachtigungen des Bodens, die Sanierung von
Bodenverunreinigungen und die Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen auf den Boden.

Wesentliche Vorgaben flr die Berlcksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange treffen
das Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie die auf dessen Grundlage erlassenen Bun-
desimmissionsschutzverordnungen (BImSchV). Gemald dem BImSchG sind entsprechende Um-
welteinwirkungen zu vermeiden. Als Orientierungswerte kénnen die Grenzwerte der entsprechen-
den Verordnungen herangezogen werden. Fir die Beurteilung der Larmbelastung ist erganzend
die DIN 18005, Teil 1 “Schallschutz im Stadtebau“ sowie die TA Larm zu berucksichtigen.

Die Belange des Denkmalschutzes regelt das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz
(NDSchG).

1.3 Festgelegter Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Engerer Betrachtungsraum ist das Plangebiet. Dariiber hinaus wurde die unmittelbare Umgebung
des Plangebietes in die Betrachtung einbezogen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange
bestétigte sich, dass fir die Prifung der Umweltauswirkungen die bei der Landeshauptstadt Han-
nover und den Tragern offentlicher Belange vorliegenden Informationen nur zum Teil ausreichend
sind, um die Umweltbelange sachgerecht einstellen zu kénnen.

Aus diesem Grund wurden folgende Fachgutachten angefertigt:
e Orientierende Untersuchung — GEO-data, April 2019

e Prifung des Altlastenkatasters und einer historischen Recherche in Bezug auf einen radi-
ologischen altlastenrelevanten Standort — Nuclear Control & Consulting GmbH, Oktober
2018

Die Untersuchungen wurden von Fachburos durchgefiihrt und unter Beachtung der einschlagigen
Vorschriften erarbeitet. Die Landeshauptstadt Hannover hat die eingeholten Gutachten geprift
und nachvollzogen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Bestand
Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und ungenutzt.

Auswirkung der Planung

Durch die geplante kleinflachige Gewerbeflache ist keine Steigerung der L&rmemission zu er-
warten. Bei der ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden Flache handelt es sich ebenso um
eine Gewerbeflache mit einem dementsprechend geringen Schutzniveau. Durch die einschrén-
kende Larmfestsetzung werden die Wohnungen im westlich benachbartem Mischgebiet durch
evtl. gewerbliche Immissionen geschiitzt.

Ansonsten sind keine Belange erkennbar, die durch die beabsichtigte Planung die Gesundheit der
Menschen im Plangebebiet wie in der Umgebung beeintrachtigen wirden.
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2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestand

Aktuell ist das Plangebiet Brachland und weitestgehend unversiegelt. Teilweise besitzt der Boden
eine Grasnarbe und ist mit einigen kleinen Einzelbdumen und Strauchern bestellt. Ein Riickschnitt
des Bodenbewuchses wird von der Stadt Hannover regelméRig veranlasst. Der Baumbestand
wurde durch das Niederséchsische Forstamt, gemafR NWaldLG, nicht als Wald klassifiziert.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiet, geschitzte
Landschaftsbestandteile) sind fur das Plangebiet selbst nicht ausgewiesen.

Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und 8§ 24 NAGBNatSchG wurden nicht fest-
gestellt.

Auswirkung der Planung
Bei der Umsetzung der Planung wird es zum Verlust von Gehdlzen und zur Versiegelung bisher
unversiegelten Bodens kommen.

Mit grinordnerischen Festsetzungen (Pflanzstreifen, Dachbegriinung) soll der begrtinte Charakter
des Gebietes erhalten bleiben.

Es gilt uneingeschréankt die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Hannover.

2.3 Schutzgut Boden / Flache

Bestand
Die Situation zu den Vorbelastungen (Altlastenverdacht, Kampfmittel) wird in Teil 1 Kapitel 5.1
und 5.2 der Begriindung beschrieben.

Auswirkung der Planung

Bei Einhaltung der Vorgaben und Empfehlungen durch die Fachbereiche der Region Hannover
und der Stadt Hannover sowie des LGLN — Kampfmittelrdumdienst sind Auswirkungen auf die
geplante Nutzung oder eine kinftige Gefahrdung der Schutzgter nicht zu erwarten.

24 Schutzgut Wasser

Bestand
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Es liegt vollstandig au3erhalb des fur
die Planung relevanten, gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes (HQ 100).

Nach der Grundwasserkarte liegt die Grundwasseroberflache bei etwa 55 m .NN. Es ist somit
ein Grundwasserflurabstand von ca. 4 m zu erwarten. Das Grundwasser flief3t in nordliche bis
norddstliche Richtung.

Der unversiegelte Boden ermdglicht die direkte Versickerung von Niederschlagswasser. Nach
geltenden Planungsrecht wére eine vollstandige Versiegelung maoglich.

Auswirkung der Planung

Nach neuem Planungsrecht mit einer Grundflachenzahl von 0,6 ist eine vollstandige Versiegelung
der Flache nicht mehr moglich. Mit der Anlage von mdglichen Griindacher kénnte anfallendes
Niederschlagwasser kunftig anteilig riickgehalten und verdunstet werden.

Erhebliche Auswirkungen durch die Planung auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.
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2.5  Schutzgut Luft und Klima

Bestand
Die vorhandene Vegetation hat einen positiven Effekt auf das Mikroklima.

Nach geltenden Planungsrecht wére eine vollstandige Versiegelung méglich, welche den positi-
ven Effekt der Vegetation auf Klima und Luft mindern wirde.

Die Klimaanalysekarte der Stadt Hannover weist fiir das Plangebiet eine Situation ohne klimati-
scher Belastung aus. Die bioklimatischen Bedingungen werden als guinstig beschrieben. Baukor-
per mit geringen Hohen sollten die klimadkologischen Aspekte nicht beeinflussen. Kaltluftstrome
verlaufen wegen des zum Umfeld tiefer liegenden Geldndeniveaus und der westlich angrenzen-
den Bdschung nicht durch das Plangebiet.

Auswirkung der Planung

Bei der Umsetzung der Planung wird es zur Reduzierung der Vegetation und zur Versiegelung
bisher unversiegelten Bodens kommen. Nach neuem Planungsrecht mit einer Grundflachenzahl
von 0,6 ist eine vollstandige Versiegelung der Flache nicht mehr méglich. Bauhthen werden mit
der festgesetzten max. Traufhthe geringgehalten. Mit Pflanzstreifen und Griindachern wird ein
mikroklimatischer wirksamer Vegetationsbestand erhalten bleiben.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht zu erwarten.

2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand

Das Plangebiet stand jahrelang unter gewerblicher Nutzung bevor es als Straenverkehrsflache
festgesetzt wurde. Durch die Nichtumsetzung der ehemals geplanten Ful3- Radwegverbindung
hat sich das Plangebiet zu Brachland entwickelt. Die auf der Flache entstandene Vegetation aus
mehreren kleinen Einzelbdumen wird seitens der Stadt Hannover regelmafiig zuriickgeschnitten.
Durch die riickwartig angrenzende Béschung mit dichten und grol3gewachsenen Baumen besitzt
das Gebiet einen begriinten Charakter.

Auswirkung der Planung

Fur die stadteilbezogene Freiraumnutzung hat das Plangebiet einen geringen Wert. Kiinftige
Neubauten werden das Erscheinungsbild beeinflussen, jedoch werden keine gravierenden Ver-
anderungen bzgl. des Landschaftshildes erwartet. Dies soll auch zuséatzlich durch die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Begriinungsmalnahmen sichergestellt werden.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Baudenkmaler direkt betroffen. In unmit-
telbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich das Kulturdenkmal Wunstorfer Land-
stralRe 5. Dieses Geb&ude und die zugehdrigen Freiflachen unterliegen den Bestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes. Sein Umgebungsschutz ist entsprechend zu be-
riicksichtigen.

In direkter Nahe der vom Bebauungsplan Nr. 592 betroffenen Flache wurde Ende des 19. Jahr-
hunderts ein groRes Graberfeld der rémischen Kaiserzeit und der Volkerwanderungszeit ent-
deckt. Es ist damit zu rechnen, dass sich in diesem Bereich weitere archéologische Befunde und
Funde entweder des erwdhnten Gréberfeldes oder auch einer zugehdrigen Siedlung erhalten
haben. Daher wird bei Erdarbeiten vorsorglich auf die Anzeigepflicht gemaf §14 NDSchG bei
Bodenfunden hingewiesen.
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Auswirkung der Planung

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan wird ein vertragliches Einfligen der Neubebauung in
die vorhandene Bebauungsstruktur sichergestellt. Von einer Beeintrachtigung des benachbarten
Kulturdenkmals kann nicht ausgegangen werden. Weitere Aussagen kdnnen erst bei Planvoll-
zug getroffen werden.

2.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung

Im Bereich des beplanten Gebiets sind derzeit keine Natura-2000 Gebiete (FFH-Gebiete, Gebiet
nach Vogelschutzrichtlinie) vorhanden. Auswirkungen der Planung in Bezug auf Natura 2000-Ge-
biete sind daher nicht zu erwarten.

2.9  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bestehen regelmaRig, sowohl durch die Abhén-
gigkeit der biotischen Schutzguter (Pflanzen und Tiere) von den abiotischen Standortfaktoren (Bo-
den, Wasser, Klima, Luft) als auch zwischen den verschiedenen abiotischen Schutzgitern (z.B.
Boden-Wasserhaushalt).

Die Wechselwirkungen sind okosystemar d.h. es bestehen funktionale und strukturelle Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgutern. So fihrt z.B. die Versiegelung des Bodens zu vermehrtem
Oberflachenwasserabfluss bei gleichzeitig verminderter Grundwasseranreicherung. Ferner wird
Lebensraum von Tieren und Pflanzen eingeschréankt bzw. Giberbaut.

Erkennbare Wechselwirkungen zwischen den zuvor gesondert betrachteten Schutzgitern sind
insgesamt als weniger erheblich einzustufen, da nicht zu erwarten ist, dass sich aus den in den
vorhergehenden Abschnitten beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter
schwerwiegende Folgen auf die anderen Schutzgiter bzw. Summenkonflikte ergeben.

3 Prognosen uber die Entwicklung des Umweltzustands
3.1 Entwicklung bei Durchflihrung der Planung

Bei der Durchfihrung der Planung kénnen mit der Entwicklung eines Gewerbegebietes auf dem
ungenutzten Grundstlick im Plangebiet die in Teil Il - Umweltbericht, Abschnitt 2, Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen — zusammengestellten Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter Mensch und seine Gesundheit, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft und Klima,
Orts- und Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachguter eintreten.

Die Schutzguter Tiere .L_md Pflanzen, Boden und Wasser, Klima und Luft sowie Mensch sind auf-
grund der begrenzten Anderung zwischen aktuellem und zukinftigem Planungsrecht nicht betrof-
fen.

3.1.1 Bauphase

Zur Bauphase gehdren Wirkungsfaktoren, die im Zusammenhang mit der Durchfihrung der Bau-
maflinahme auftreten, etwa durch Larm, Einrichtung von Baufeldern, Bewegen von Maschinen
oder Erdarbeiten.

Durch baubedingte Flachenbeanspruchung, z.B. bei einer Nutzung als Baustreifen, Baulager,
Rangierflachen kénnen alle Schutzgtiter, ausgenommen Klima, Luft und Landschaftsbild betroffen
sein. Aussagen zur Lage dieser Flachen sind in dieser Planungsstufe noch nicht méglich. Es wird
aber davon ausgegangen, dass aulRerhalb des Plangebiets keine Flachen beansprucht werden.

Insgesamt sind die baubedingten Auswirkungen auf den Planbereich konzentriert. Es handelt sich
jeweils um zeitlich und raumlich begrenzte Auswirkungen, die durch geeignete Vermeidungs- und
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Minderungsmafinahmen wie Bauzeitbegrenzung, Vermeidung von Nachtarbeiten usw. minimiert
werden koénnten.

3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (“Nullvariante®)

Wie bereits in Teil |, Kapitel 3.2 erlautert besteht bereits innerhalb des Plangebietes Planungs-
recht (Bebauungsplan Nr. 592), welcher das Gebiet als StralRenverkehrsflache festsetzt. Im
Falle der Nullvariante wirde die gewerbliche Entwicklung kleiner ausfallen und der als Stral3en-
verkehrsflache festgesetzte Bereich konnte fur verkehrliche Zwecke versiegelt werden.

4 Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaRnahmen
4.1 Maflnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

Bei der Ermittlung und Bewertung des Eingriffs wurden grundsatzlich die bisher zulassigen Bau-
rechte mit den zukinftigen verglichen. Auf Grund des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 592
findet die Eingriffsregelung keine Anwendung, somit sind MaRnahmen nicht erforderlich. Um die
Okologische und gestalterische Qualitat der Gewerbeflache zu steigern werden dennoch griinord-
nerische Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen.

4.2 Maflnahmen durch geplante Bebauungsplanfestsetzungen
Es sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Anpflanzungen

Im Bereich der der nicht Giberbaubaren Grundsticksflache wird entlang der Carlo-Schmid-Allee,
ein 6 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt, welcher mit standortgerechten, heimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten ist.

Dachbegrinung

Flachdacher sind dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Ausnahmen regelt 84 der textli-
chen Festsetzungen.
4.3 Empfehlungen zum Schutz vor nachteiligen Umweltauswirkungen

Bevor Brut-, Nist- oder Lebensstatten von geschitzten Tierarten zerstort werden, muss die bei
der Region Hannover angesiedelte Naturschutzbehdrde eine artenschutzrechtliche Befreiung er-
teilen. Dieses betrifft BAume oder Hecken. Hinsichtlich der Brutvdgel ist es daher sinnvoll, falls
Baumfallungen erforderlich sein sollten, diese in den Wintermonaten vorzunehmen.

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Gemal Anlage 1 des BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sollen in Betracht kommende ander-
weitige Planungsmoglichkeiten benannt werden, wobei die Ziele und der r&umliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind.

Auf die Planungsalternativen wurde bereits im Teil I, Begrindung im Kapitel 3.2. ausfihrlich ein-
gegangen.

6 Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Diesem Umweltbericht liegen folgende Einzelgutachten zugrunde:
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e Orientierende Untersuchung — GEO-data, April 2019

e Prifung des Altlastenkatasters und einer historischen Recherche in Bezug auf einen radi-
ologischen altlastenrelevanten Standort — Nuclear Control & Consulting GmbH, Oktober
2018

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der hier wiedergegebenen Unterlagen ha-
ben sich nicht ergeben.

6.2 Geplante MalRBhahmen zur Umweltiberwachung (“Monitoring“)

Im Rahmen der bei der Landeshauptstadt Hannover vorgenommenen allgemeinen Umwelttiber-
wachung durch den Fachbereich Umwelt und Stadtgriin werden die durch den Bebauungsplan
verursachten Umweltauswirkungen tberwacht, um unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen
rechtzeitig zu erkennen.

Besondere Uberwachungsmafnahmen sind derzeit nicht vorgesehen bzw. ergeben sich erst im
Rahmen des Planvollzuges.

Begriindung des Entwurfes aufgestellt Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung o!er Begrindung des Entwurfes mit U_mweltbe-
richtam ..................... 2021 zugestimmt.
..................... 2021
(i.V. Malkus-Wittenberg) 6112/ oo 2021

Sachgebietsleitung



