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ANLAGE B - Vorhabenbeschreibung zu dem
vorhabenbezogenen Bebauvungsplan Nr. 1839
- Moosbergstrafie -

Wohnbebavung Christophorushaus

Geschosswohnungsbou mit wohnvertraglichen Gewerbenutzungen
im Erdgeschoss und mit einer Tietgarage

Planvarhaben

Die Heimatwerk Hannover e.G. beabsichligl, oul dem ca. 3.500 m* groBen Grurd-
stick Moosbergstrale 4 und 4A / Echsleider SkaBe 72 in Honnover-Stboken ein neu-
es Wohnguortier v schatfen, in dem auch wohnvertrdgliche Gewerbenulzungen im
Erdgeschoss untergebracht werden_ Die Bruttogeschoslidohe betrdgh ca. 7.770 mi
Das Varhaben wird aul der Grundlage eines gemdi § 12 Abs, | BauGB mit der Lan-
deshauptstad! Hannover abgestimmten Vorhaben- und Eschlelungsplanes durch-
gefir,

Nutzungen

Hach Aulgabe der Vomutzung. Entweihung der ehemaligen 5. Chistophorosking e
und volstindiger Réumung des Grundslickes wird ein draiseitig geschlossener Neu-
bau amichiel, webel der Gebdudeleil im Nordosten ers! in einem rwaiten Bavab-
schnitt realisser! wird. insgesam! entslenen 40 wohneinheilen unterschiedlicher Gro-
Be, und zwor Gberwiegend keinera, seniorengerectite Wahnungen flr 1- bis 2-Perso-
nenhoushalte sowie einige Fomillenwohnungen in den Eckbereichen. Fir mindeslens
wehn Wohneinheiten wrd eine alfentliche Wohnungsbauidrderung beantragt. Im
Nordwaesten des Erdgeschodses wird zudem eine betreute Wohngruppe unterge-
bracht.

Neben den Wohnungen, die sich Uber abe vier Geschosse vertellen, sind im Erdge-
schoss folgende sonstige Nutzungen Gegenstand des Vorhabenplones:

* ifn peniolen Beraich oul der dem Stockensd Mark! Iugewandien Westeile des
Baukbrpers ist @ine ca. 250 m* grofe Fidche 1Ur wohnvertrdgliche Gewerbenulaun-
gen vorgesehen, die aufgrund itrer Nutrungscharakteristik 2ugieich sine Offrung
um Sladbhoum gewdhrissten. Hier werden Ldden, die der Versorgung des Gebie-
tes dienen (2.B. keineiliger Emzelhandel), oder Raume lur sopale und gesendhentli-
che Iwecke (1.8, Physiotherapiepraxis) untergebracht.

+ Die Brheil im Sidwesten [ca. BS m?] wird als nichl-kommerselie, holb-SHaniiche
Gemeinschatsfidche ganutzt (LB, Bewohner-Calé|. Sie verfigl Ober eine kieine
AuBenlerame, die sich zum Hbckener Markt 8finel.

+ Die dstich angrenzende Einheit an der Bchslelder Strafe (ca. 80 m?) umiass! Réu-
me fi die Verwoltung_ Die Riume werden so hergerichiel. doss ggl. nach Aufga-
be der geplantan Mutzsng Hor die Housverwaliung ouch die Unterbringung sonsh-
ger Birsnulzungen oder sonaler Dienstleistungen mbglich i

+ Im SUdosten des Gebdudes befinde! sich eine Woknelnheit [ca. 130 m2), die so

ausgebaul wird, gass teer aptiondl avch eine keingewarbkche Nutzung im oben
beschiebenen Sinne embpeahen kann.
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Ariage B vorhobenoeschreibung o dem
Bebauungagsan Nr. 1859
M eosberguiraBe - Waobnbebouung Chrslophonshou

Der Houptbaukdrper und Telle des innenholes sind untercelierl. wobei grofe Teile des
Unlergeschosses als Tiefgorage gerutzt werden . im Ubrigen befinden sich im Kelier
AbstelirGume 10r die Wohnrungen. Fahmadkeller und Réume fir die Houstechnik (LOT-
tung. Heizung etc. |

Bebauung / Architekiur

Bel dem Baukdrper handelt es sch Oberwiegend um ein Gebdude mit vier Vollge-
schossen und Flachdoch: allein der Gebdudeteil im Nordesten [2. Bauabschnitt) hat
rruf drei Voligeschosse. Wihrend der viergeschossge Houpltbouvkdiper, einschileslich
der Dachattika, durchgdngly eine Hihe von ca. 13,2 m aulweist, beirdgl die H&he
des dreigeschossigen Gebdudeteiles ca. 102 m, jewsils Ober Oberkanle Erdge-
schossfuBboden (OKFF). Dabel wird das Erdgeschoss in einert Hdhe von ca. 3.4 m er-
stellt, wahrend die Ubdgen Geschiosse je ca. 3.0 m hoch sind. Bezugspunkte 1or die
Hahenbemessung sind fwel eingemessans StraBenanschivishthen [SAH), fum einen
a@in Punkt im Emmindungsbereich Eichelalder Strbe / Moosbergskale (52,7 m Ober
H.M.} und zum anderen an Punkl im Bereich des dftentichen Fulweges im Norden
[52,3 m Uber MM |. Die Hohenloge des Boukdrpers ist so disponiert, dass die Nulthishe
I SOden hdhangleich an den Strolenraum anschbelt, wabrend im Norden eine Hb-
hendifterenz von 0.4 m zu Oberwinden isl.

Die U-férmig angeardnete Wohnanioge il dreiseitig - weitgehend den Grundstick-
grenzen biw. dem Vedaul der StraBen folgend - geschiossen und Bifnet sich zu ei-
nem innerhol im Osten. Im Shdwesten springt die Fossodenfront zurick. um die
Standone rweiel vormandensar Stralenbdume nich! U besinrdchtigen. Auch der
dreigeschossige Bautel im Mordosten &t eingerickl. Die dem Shickener Mark! fuge-
wandte Westlassade wird durch swei zurickliegende Gebdaudetugen mil Zugangen
i/ Erdgeschoss gegeeder!. Die beiden Haupteingdnge des Gebdude:s befnden sich
an der Eichslelder Stralle im S0den und an einem vorhandenen Sfentichen Fullweg
i Morden . Drel Treppenhduser erschliefen Lovbengange oul der Holseite bow. aul
der Nordseile der Wehnanlage, van denen aus die Wohnungen emeichbar sind .

Das GebSude besteht aus einer Konstruktion aus Mahibeton, ragendem Mousrwerk
und Stahibetanllachdecken. Stralenseilig emdl der Baukbrper eire Fassode mit ge-
démmiem verblendmauerwerk in einem beige-sandforbenen Farblon, wobel die
Ansichisfiachen durch Klinkerstrukiuren im Raster der Geschaosse und der Fenshenan-
ordnung profiiert werden. Die Loggien snd innenseitig mit einem helibrounen Wr-
meddmmyverbundsystem beklsidet. Aul der Holselle prdsentisren sich die Siiizen der
Laubengange und die Ansichisfidchen mil beige-sandfarbenem Klinkem in der Ma-
tenalital der AuBenlassaden. Nur die aurlckspringenden Wande in den Loubergdn-
gen warden in hellerm Putz aul Warmeddmmverbundsystem gestaltel,

Die Oberwiegend bodentieler Fencter werden in einem graven Forbiton arstelll. Aul
der Weslsaile werden die Gebdudelugen als Ploslentegelkonstuklion aus Alumini-
um ausgetihe, Die sich mit groBlidchigen Fenster/Tirelamenten 2ur Markiseite &8-
nande Erdgeschossrone wird mit einem schiankem Vardach rwischen den Gebdu-
ge erhalten Abstuesicherungen in Form von grauven Metaligeldndem. Die Dochfid-
chen werden extensiv begrint
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Ansichten, M 1:200
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Ansicht Sud (Eichsfelder StraBe)
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Vielen Dank fur lhre
AN E R CENLE L
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