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Begrindung

beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Bebauungsplan Nr. 672, 2. Anderung
-Hans- Bockler- Allee / RopkestraBe -
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1. Zweck der Bebauungsplananderung

Am 23.05.1979 wurde der Bebauungsplan Nr. 672 rechtsverbindlich. Mit dem Bebauungsplan
wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau von mehreren gréBeren Blroge-
bauden geschaffen. Die Bauflachen des Plangebietes wurden dabei als Kerngebiet ausgewie-
sen. Der westliche Teil wurde 1996 mit dem Bebauungsplan Nr. 1498 (iberplant. Der Geltungs-
bereich dieser Anderung des Bebauungsplanes umfasst den restlichen noch in Kraft befindli-
chen Teil des Bebauungsplans Nr. 672.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes wurde die Birobebauung mit dem Verwaltungsgeb&ude der
AOK bereits in den 70er Jahren verwirklicht. Auf den stdlich an die Bebauung angrenzenden
Flachen sind derzeit die erforderlichen Stellplatze untergebracht. Die Gebaudenutzer (AOK) pla-
nen einen Umzug der Verwaltung, so dass die Flache fir eine neue Nutzung zur Disposition
steht.

Der westliche Bereich des Plangebietes liegt seit Jahren brach. Lediglich auf einer Teilflache
des nérdlichen Grundstucks ist befristet eine gastronomische Einrichtung installiert.
Gegenwartig plant der Eigentiimer eine Bebauung mit einem Blirokonzept bestehend aus 10
einzelnen Burovillen, die sich entlang der RépkestraBe und entlang der westlichen Grundstiicks-
grenze um eine grine Insel gruppieren.

Sudlich der RépkestraBe sind Betriebe zur Fleischverarbeitung und FleischgroBhandel sowie
Burogebaude des Pharmaunternehmens Solvay vorhanden.

Angesichts der gut erschlossenen Lage und der GréBe des Grundstlicks wurde bereits eine Nut-
zungsmaglichkeit als Einzelhandelsstandort nachgefragt. In Kerngebieten sind Einzelhandelbe-
triebe grundsatzlich ohne Flachenbeschrankung zulassig, sie pragen wesentlich den Charakter.
Im Nahversorgungskonzept fir die Stadt Hannover 2002 wird empfohlen, dass keine Einzelhan-
delsansiedlungen in nicht-integrierten Lagen erfolgen sollen, da Ansiedlungen in nicht-integrier-
ten Lagen oft negative stadtebauliche Auswirkungen auf die integrierten Standortlagen haben.
Das Plangebiet liegt nicht in einer integrierten Lage. Einzelhandelsbetriebe hatten an diesem
Standort keine unmittelbare Verbesserung der Nahversorgung in umliegenden Wohngebieten
zur Folge.

Weiter wirde die Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben an dieser prominenten Stelle der
stadtebaulichen Zielsetzung zuwiderlaufen, die Flachen weiterhin als Potential zur Ansiedlung
von mehrgeschossigen Biro- und Verwaltungsgebauden vorzuhalten und dadurch der Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen Rechnung zu tragen.

Aus diesen Griinden sollen Festsetzungen getroffen werden, die einerseits die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben verhindern und andererseits der Weiterentwicklung des Bilro- und Ver-
waltungsstandortes nicht entgegenstehen. Der beabsichtigte Ausschluss auch des kleinflachi-
gen Einzelhandels soll gleichzeitig dazu beitragen, die Leistungsfahigkeit und die Attraktivitat der
im Flachennutzungsplan dargestellten Marktbereiche in der Stidstadt und in Kleefeld zu starken
und zu stltzen.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet gemischte Bauflache dar. Die Anderungen
des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Die
Festsetzungen stehen im Einklang mit dem Rahmenkonzept fiir Einkaufsstandorte und dem
Konzept ,Standorte fir Blros und Verwaltungen®.
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3. Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes und der Festsetzungen
3.1 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes soll in textlicher Form vorgenommen werden, da lediglich
die Art der baulichen Nutzung gedndert sowie eine textliche Festsetzung erganzt werden soll.

Bereits im Oktober 2006 hatte eine Bauvoranfrage ein SB-Warenhaus auf den Flachen Ostlich
der RopkestraBe zum Gegenstand. Daher wurde die Anderung des Bebauungsplans in zwei
Teilen, d.h. der 6stliche Teil als 2. Anderung und der westliche Teil als 3. Anderung begonnen.
Der Planungsanlass (Ausschluss von Einzelhandel) lieB keine Verzégerung zu. Fir den Bereich
der 3. Anderung lagen noch keine Bauabsichten vor, daher sollte das Verfahren fir den 6stli-
chen Teil vorgezogen werden. Mittlerweile wurde auch fir den westlichen Teil ein Bauvorhaben
ins Auge gefasst, so dass auch fur diesen Teil die Fortsetzung des Verfahrens erforderlich ist.
Aufgrund der geringen zeitlichen Differenz werden die beiden Plangebiete nun als 2. Anderung
zusammengefasst und als ein Verfahren fortgesetzt.

Weiter ist vorgesehen, das beschleunigte Verfahren gemai § 13 a BauGB anzuwenden, da es
sich im vorliegenden Fall um einen so genannten Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt.
Die Voraussetzungen hierfiir sind gegeben:

1. die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mégliche Grundflache betragt weniger
als 20.000 m?, in diesem Fall ca. 12.000 m?,

2. der Bebauungsplan dient einer MaBnahme der Innenentwicklung, hier der Erhaltung zen-
traler Versorgungsbereiche,

3. durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz lber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet,

4. es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes und

5. der Bebauungsplan tragt der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen Rech-
nung.

Far die Durchflihrung des beschleunigten Verfahrens gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Von einer formalen Umweltpriifung wie
von einem formalen Umweltbericht wird demzufolge abgesehen. Im Ubrigen siehe zur Umwelt-
vertraglichkeit den Abschnitt 5 der Begriindung.

3.2 Bauland

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das innenstadtnahe hochwertige Erganzungsgebiet
Hans-Bdckler-Allee, in dem sich in den vergangenen Jahren eine Anzahl von Arbeitsplatz- und
publikumsintensiven Verwaltungen und Biros angesiedelt haben. Die raumliche Verteilung von
Standorten fur Blros und Verwaltung orientiert sich vorrangig an der Qualitat der ErschlieBung
durch den 6ffentlichen Nahverkehr. Einzellagen sind vorwiegend an Schnittpunkten von Haupt-
verkehrsstraBen mit éffentlichem Personennahverkehr angesiedelt und insbesondere fir GroB-
verwaltungen ohne starkeren Publikumsverkehr geeignet. Eine Analyse der Entwicklungen im
Einzelhandel zeigt, dass flr die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben geeignete Standorte in
direkter Konkurrenz zur Bironutzung stehen.

Verwaltungsstandorte verursachen erhebliche Belastungen in den Verkehrsspitzenzeiten. Sind
diese Standorte nahe an den AusfallstraBen angeordnet, so werden die Verkehrsspitzen in den
innerstadtischen Bereichen abgemildert.

Um im Plangebiet publikumsintensive Verwaltungs- und Dienstleistungsbetriebe unterbringen zu
kénnen, wurden mit dem Bebauungsplan 672 vom 23.05.1979 Kerngebiete ausgewiesen. Die
Entwicklung an der stdlichen Hans-Bdckler-Allee und Seligmannallee, mit verschiedenen Ver-
waltungsgebduden, sollte dadurch abgerundet werden. Bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 672 in den Jahren 1974 bis 1979 war der Uberwiegende Teil des Plangebietes bereits
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mit Verwaltungen bebaut, bzw. lag ein konkretes Projekt vor. Die Festsetzung eines Kerngebie-
tes war insofern mit dem Bulrostandort vereinbar, obwohl in Kerngebieten Einzelhandelsbetriebe
grundsatzlich ohne Flachenbeschrankung zulassig sind.

Mit der Aufstellung des Konzeptes ,Standorte fir Bliros und Verwaltungen® im Jahr 1991 wurde
das Ziel, hier Verwaltungsgebaude anzusiedeln bestéatigt und das Plangebiet als Standort auf-
genommen.

Die Verkaufsformen im Einzelhandel unterliegen einem fortlaufenden Strukturwandel, der unter
anderem zur Folge hat, dass das Interesse des Einzelhandels am Plangebiet gestiegen ist. Auf-
grund der ndheren Umgebung des Anderungsgebiets, der ErschlieBung dieses Standorts und
des vorgenannten Konzeptes sind Einzelhandelsbetriebe jedoch nicht erwlinscht. Der Biiro- &
Verwaltungsstandort soll erhalten und weiterentwickelt werden; die Ansiedlung von Einzelhandel
soll nicht zuléssig sein. Die Bebauungsplananderung setzt daher sonstiges Sondergebiet fir
Biro und Verwaltung fest, ein Baugebiet, das dem Kerngebiet &hnlich ist, aber Einzelhandel
nicht zulsst.

Dieses Gebiet soll der Unterbringung von Blro- und Verwaltungsgebauden und Betrieben des
Beherbergungsgewerbes mit ihnren dazugehdrigen untergeordneten Nutzungen dienen. Als
kerngebietstypische Nutzungen sind weiterhin Biro- und Verwaltungsgeb&ude, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen flr gesundheitliche
oder sportliche Zwecke (z.B. eine Klinik) zulassig. Ebenso wie in Kern- und Gewerbegebieten
sollen hier auch Wohnungen fir Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal usw. még-
lich sein.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig. Auf diese Weise sind
auch Betriebe wie z.B. ein Fitnessstudio 0. &. hier méglich, da es den Charakter des Standortes
fir Dienstleistungsunternehmen betont.

Als weitere Ausnahme kénnen Laden, die der Deckung des taglichen Bedarfs der in den be-
nachbarten Gewerbe-, Industrie- und Kerngebieten arbeitenden Bevdlkerung dienen (z. B. Ki-
oske) zugelassen werden.

Wie bereits eingangs erlautert, wird im Nahversorgungskonzept fiir die Stadt Hannover 2002
(CIMA) empfohlen, dass keine Ansiedlungen von Nahversorgungsbetrieben in nicht integrierten
Lagen erfolgen sollen, die keine unmittelbare Verbesserung der Nahversorgung in umliegenden
Wohngebieten zur Folge haben. Neue Einheiten sollen an Standorten entstehen, die eine direk-
te Anbindung an Wohngebiete haben, um eine Nahversorgungsfunktion zu tbernehmen.

Im vorliegenden Anderungsgebiet wiirde eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben Kaufkraft
binden und diese den Stadtteilzentren abziehen. Es ist aber Ziel der Stadtplanung, die Leis-
tungsfahigkeit und die Attraktivitat der im Flachennutzungsplan dargestellten Marktbereiche in
Kleefeld (Kantplatz) und in der Siidstadt (MarienstraBBe, HildesheimerstraBe und der SallstraBe)
zu starken und zu stitzen, um die wohnungsnahe Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs
zu gewabhrleisten und den Einkaufsverkehr gering zu halten. Durch eine unkontrollierte Auswei-
tung des Einzelhandels im Plangebiet besteht die Gefahr, dass die fir die Nahversorgung in den
benachbarten Stadtteilen entstandenen Stadtteilzentren in ihrer Funktionsfahigkeit einge-
schrankt werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird in diesem Verfahren nicht verandert. Die Grundflachenzahl
(0,4) und die Geschossflachenzahl (1,5) bei maximal VI- bzw. VII- geschossiger Bebauung sind
weiterhin Bestandteil des Bebauungsplanes. Nach der alten Baunutzungsverordnung (1968)
wurden lediglich die Geb&ude auf das MaB der baulichen Nutzung angerechnet. Da die vorlie-
gende Anderung des Bebauungsplanes die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
nicht bertihren gelten die Regelungen der alten Baunutzungsverordnung weiter.

Die Baugrenzen sind von dieser Bebauungsplananderung nicht berthrt. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass die Bestimmungen des § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) -Bauliche An-
lagen an BundesfernstraBen- entlang der B3 eingehalten werden miissen. Bauliche Anlagen
ddrfen in einem Bereich von 20 m gemessen von der Fahrbahnkante (Bauverbotszone) nicht
errichtet werden.
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Die Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans Nr. 672 fur das Baugebiet sollen
unverandert weiter gelten.

4, ErschlieBung und Verkehr

Das Plangebiet liegt zwischen der RopkestraBBe und dem Messeschnellweg (B3) direkt an der
Pferdeturmkreuzung und ist damit an den Gberértlichen Individualverkehr und auch an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr hervorragend angebunden.

Die zur ErschlieBung der Baugrundstiicke erforderlichen StraBen, Kanéle und Leitungen sind
vorhanden. Im Plangebiet ist eine Versorgung mit Fernwarme méglich; die Leitungen flhren bis
zum nordwestlichen Ende der Répkestrale.

Im Einmiindungsbereich der Seligmannallee/ ClausewitzstraBe auf die Hans-Bdckler-Allee be-
findet sich eine Stadtbahnhaltestelle der Linien 4,5 und 6. Der Anschluss des Plangebietes an
den o6ffentlichen Personennahverkehr ist damit gegeben.

Fir das 6stliche Grundstick besteht ein Anschluss an die zentrale Regenwasserkanalisation der
weiterhin genutzt werden kann. Fir das Plangebiet gilt eine Abflussbeschrankung von

60l / sec/ ha, dartiber hinaus gehende Wassermengen missen auf dem Grundstiick zurick-
gehalten werden. Da im Plangebiet Gberwiegend versickerungsfreudiger Boden ansteht, kann
bei einem Neubau das Niederschlagswasser auch auf dem Grundstlck versickert werden.

Der an der nérdlichen und 6stlichen Grundstlicksgrenze Hans-Béckler-Allee Nr. 30 festgesetzte
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt bleibt Bestandteil des Bebauungsplanes.

5. Umweltvertraglichkeit und Eingriffsregelung
5.1 Vorbemerkungen

Durch den Ursprungsplan aus dem Jahre 1975 wurden neue Baurechte fir das Plangebiet ge-
schaffen. Samtliche 6ffentlichen und privaten Belange, auch die des Umweltschutzes, gelten
damit als in die Abwagung eingestellt und abschlieBend bearbeitet. Die vorliegende Anderung
des Bebauungsplanes andert lediglich die Gebietsausweisung und schrankt damit den Katalog
der zulassigen Nutzungen ein.

Far die vorliegende Plananderung sind, wie bereits in Abschnitt 3.1 erlautert, die Voraussetzun-
gen fir ein beschleunigtes Verfahren gegeben, daher wird von einer Umweltpriifung wie von
einem Umweltbericht abgesehen. Bei Bebauungsplanen, die bei einer zulassigen Grundflache
von weniger als 20.000 m? im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt werden, gelten gemanB §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Das
bedeutet, ein Ausgleich flr eventuelle Auswirkungen durch die Planénderung ist nicht erforder-
lich. Gleichwohl wird in den folgenden Abschnitten der Begriindung geprift, welche erkennbaren
Auswirkungen auf die Umwelt die Anderung des Bebauungsplanes mit sich bringt.

5.2 Immissionsschutz

Das Plangebiet wird durch Gerausche von der BundesstraBe B3 (Messeschnellweg), auf der
ca. 72.000 Kfz/24h fahren und von der Hans-Béckler-Allee, auf der ca. 58.000 Kfz/24h fahren,
belastet. Aktiver Larmschutz ist nicht vorhanden.

Die Orientierungswerte nach der DIN 18005 fiir Kerngebiete liegen bei 60/50 dB(A) T/N, diese
kénnen bei dem neu vorgesehenen Sondergebiet angehalten werden. Die Kreuzung wurde im
Rahmen des Planfeststellungsverfahrens Pferdeturmkreuzung (1994) larmtechnisch untersucht.
An den Ostlichen Geb&udefassaden des norddstlichen Gebaudes wurden Beurteilungspegel von
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67 bis 71 dB(A) tags ermittelt. Die zuldssigen Nutzungen des Gebietes finden vorwiegend in den
Gebauden statt, so dass gesunde Arbeitsverhaltnisse durch passiven Schallschutz erreichbar
sind. Dies wurde in dem Planfeststellungsverfahren sichergestellit.

Eventuell werden Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter,
die dem Betrieb zugeordnet sind, durch die Immissionen beeintrachtigt. Da diese jedoch nur
ausnahmsweise zuldssig sind, werden flr sie keine besonderen LarmschutzmaBnahmen fest-
gesetzt. Im Baugenehmigungsverfahren sollen allerdings Larmschutzfenster gefordert werden,
um die anzustrebenden Innenpegel fir die Wohnraume zu sichern.

Sudlich des Plangebietes grenzt ein nicht eingeschranktes Industriegebiet an die RépkestraBe.
Hier ist neben anderen ein FleischgroBhandel und Zerlegebetrieb anséssig, durch den Gerau-
sche und in geringem MaBe auch Gerlche auftreten kdnnen. Die von Kalteaggregaten und
Fahrzeugbewegungen verursachten Gerausche Uberwiegen dabei und treten auch in der Nacht-
zeit auf. Weiter verlauft die Zufahrt zum Schlachthof Hannover Gber die RépkestraBe. Diese
Emissionen sind mit dem geplanten Sondergebiet, welches bezliglich des Stérungsgrades wie
ein Gewerbe- oder Kerngebiet zu beurteilen ist, vertréaglich.

Zur verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover liegt seit Oktober 2004 das im Auf-
trag der Stadt von der Fa. GEONET (Umweltplanung und GIS-Consulting GbR) erstellte "Kon-
zept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover" vor. Untersucht
wurde auf der Grundlage von Modellrechnungen die rdumliche Auspragung der vom Hauptver-
kehrsstraBennetz Hannovers ausgehenden Luftschadstoffe wahrend einer austauscharmen
Wetterlage. Dargestellt werden die Immissionsfelder exemplarisch fir den Parameter Stickstoff-
dioxid (NO2). Die Modellrechnungen fir Benzol und DieselruB3 zeigen &hnliche Ergebnisse. Auf
diesem Konzept aufbauend bzw. es fortfihrend stellt die Arbeit "Erstellung einer GIS-basierten
Karte der klima- und immissionsékologischen Funktionen fir die Stadt Hannover unter Verwen-
dung des 3D Klima- und Ausbreitungsmodells FITNAH" (GEONET, Juni 2006) fest, dass der
Planbereich zu den im nérdlichen Teil potenziell gering, im stdlichen Teil potenziell maBig und
in Einzelfallen hoch belasteten Siedlungsraumen gehért.

Fir das Plangebiet wurde die NO2-Belastung mit 27 bis 30 ug/m? und die Feinstaubbelastung
(PM10) mit 30 bis 35 pg/m? ermittelt. Im Fahrbahnbereich der benachbarten StraBen ist diese
Belastung deutlich héher. Der Grenzwert fir den Jahresmittelwert fir NO2 liegt bei 200 pug/m?2
und fir Feinstaub bei 40 ug/m2. Angesichts der értlichen Situation ist nicht damit zu rechnen,
dass sich die Luftqualitat durch die Planung entscheidend verandert.

Dariiber hinaus ergeben sich durch die Anderung der Baugebietsart keine weiteren erkennbaren
zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Gesundheit des Menschen®, da mit der Ande-
rung keine zusétzlichen Baurechte geschaffen werden und das MaB der baulichen Nutzung un-
verandert beibehalten wird.

5.3 Naturschutz

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Verwaltungsgebéude, im Siiden des Plangebietes
sind die dazugehdrigen Parkplatze vorhanden. Dieser Teil des Plangebiets ist dadurch weitge-
hend versiegelt. Die Stellplatzflache ist durch Baumpflanzungen gegliedert.

Der westliche Teil des Plangebietes ist unbebaut. Lediglich auf einer Teilflache im Norden des
Grundsticks ist befristet eine gastronomische Einrichtung installiert.

Die westliche Flache lag jahrelang brach, so dass sich intensive Spontanvegetation entwickelt
hat. Im Zuge von bauvorbereitenden MaBnahmen wurden zu Beginn des Jahres 2008 auf der
Grundlage der Baurechte des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 672 innerhalb zulassiger
Fallzeiten umfangreiche Forstungsarbeiten nach Abstimmung mit den zustandigen Stellen der
Stadt Hannover durchgeflhrt. Die erforderlichen Ersatzpflanzungen geman Baumschutzsatzung
sind bis zur Beendigung der BaumaBnahme auf dem Grundstiick vorzunehmen.



-7-

Die Anderung des Bebauungsplanes bereitet keinen Eingriff in den Naturhaushalt vor. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich, da Baurechte bestehen und das festgesetzte MaR der baulichen Nut-
zung unverandert bleibt.

Stellplatze und deren Zu- und Abfahrten diirfen, wenn eine Versickerung des Niederschlags-
wassers nicht auf andere Weise erméglicht wird, nur eine Befestigung haben, durch die Wasser
versickern kann. Auf eine Festsetzung kann hier verzichtet werden, da dies bereits in der Nie-
dersachsischen Bauordnung geregelt ist.

Es ist seit langerer Zeit Ziel der Stadt Hannover, dass Dacher von Gewerbe und Verwaltungs-
gebauden begriint werden. Mit einer Dachbegriinung kann in einem verdichteten Stadtgebiet ein
kleiner, aber durchaus wichtiger Beitrag zur Verbesserung der Umwelt geleistet werden. Daher
ist die Begriinung von Flachdachern bis 20° Neigung im Gewerbegebiet vorgeschrieben, sofern
Belange des Brandschutzes nicht entgegenstehen. Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht
sind nur méglich, wenn eine Begriinung dem Nutzungszweck widersprechen wiirde (z. B. bei
Dachflachen flr Belichtungszwecke oder zur Installation technischer Anlagen wie Klimaanlagen
usw.) oder wenn diese zu einem wirtschaftlich oder technisch unangemessenem Aufwand fuhrt
(z.B. bei stitzenlosen, weitspannenden Hallen in leichter Bauweise). In diesen Ausnahmeféllen
sind jedoch mindestens 25% der Dachflachen zu begriinen. Zu den Vorteilen der Dachbegri-
nung z&hlen:

- das Verbessern kleinklimatischer Verhaltnisse und Férderung des Luftaustausches,

- das Bilden von Nahrungs-, Brut- und Ruheplatzen fur zahlreiche Tiere,

- das Speichern der verzdgerte Abfluss von Regenwasser und

- die Verbesserung der Warmedammung.
Dem hdéheren Herstellungs- und Unterhaltungskosten steht eine Verlangerung der Lebensdauer
der Dacher gegenuber. Insgesamt wird der optische Eindruck und die kleinklimatische Situation
im Plangebiet wesentlich verbessert werden.

Artenschutz

Im Vorfeld der Fallarbeiten wurde in Abstimmung mit dem Fachbereich Umwelt und Stadtgriin
eine Untersuchung hinsichtlich dem Vorkommen von Flederm&usen vorgenommen. Bei der
Untersuchung am 18. Februar 2008 konnten keine geeigneten Baumhdhlen oder andere Quar-
tierstrukturen entdeckt werden.

5.4  Sonstige Schutzguter

Bei der Durchfiihrung der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes wird sich der Zu-
stand der weiteren zu betrachtenden Schutzglter Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschafts-
bild sowie Kultur- und sonstige Sachguter nicht anders entwickeln als bei einem Vollzug des
Ursprungsplanes.

Altlasten oder Verdachtsflachen sind flr das Plangebiet nicht bekannt. Im Umfeld des Plange-
bietes weist das Altlastenkataster auf mehrere Verdachtsflachen hin. Stdlich befand bzw. be-
findet sich heute noch teilweise der ,alte Schlacht- und Viehhof“. Weiter wird noch auf die Haute-
verwertung Hannover, ebenfalls auf dem stdlich gelegenen Gelande, verwiesen. Unmittelbar
westlich des Plangebietes befand sich ein Reifenlager, dessen Flache vor einigen Jahren voll-
sténdig durch einen Blrobau Uberbaut worden ist.

Bei BaumaBnahmen in der Umgebung des Plangebietes wurden in der Vergangenheit mehrfach
flachenhaft verteilte Aufflllungen angetroffen, die bis zu 3 m méchtig sind. Zum Teil wurden
groBe unterirdische Fundamentkdrper festgestellt, die bisher nicht bekannt waren und deren
Entfernung mit sehr groBem Aufwand verbunden war.

Dieser Bereich wurde wahrend des Krieges stark bombardiert, so dass hier Auffillungen aus
Trimmerschutt weit verbreitet sind. Derartige Aufflllungen sind haufig mit Polyzyclischen aro-
matischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Schwermetallen belastet. Vermutlich sind auch im
Plangebiet Auffullungen vorhanden. Nach Einschatzung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
sind noch Munitionsfunde (Luftkampfmittel) zu erwarten.
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Vor den BaumaBnahmen ist deshalb der Baugrund zu untersuchen und ggf. zu rdumen, baube-
gleitende fachgutachterliche Bodenuntersuchungen werden empfohlen. Ggf. sind belastete Aus-
hubpartien als Abfall zu beseitigen.

Weiter wurden in der Vergangenheit bei Grundwasserabsenkungen in diesem Bereich geringfl-
gige Grundwasserbelastungen mit chlorierten Kohlenwasserstoffen festgestellt. Bei einer Grund-
wasserabsenkung kann daher eine Abreinigung des Wassers erforderlich werden. Wegen der
Empfindlichkeit der Eilenriede auf Verédnderungen des Grundwasserspiegels dirfen tiefreichen-
de Baukdrper nur im Schutz von Schlitz- oder Spundwandkéasten (grundwasserschonend ) er-
richtet werden.

6. Kosten fir die Stadt
Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

Begriindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
aufgestellt: der Begriindung des Entwurfes am

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung zugestimmt.

Juli 2008

(Heesch)
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