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Teil | - Begriindung

1. Zweck des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst ein vorhandenes Betten-
Center sowie eine bestehende Autowaschanlage in der Schulenburger Landstral3e 109-111.
Der Betrieb des Bettencenters mochte sich auf dem Gebiet neu strukturieren und erweitern.

Das Unternehmen ist bereits seit dem Jahr 2002 hier ansassig und hat die flachenextensiven
Sortimente und das Dienstleistungssegment Bettfedernreinigung vom Engelbosteler Damm an
diesen Ort in einen leer stehenden Gewerbebau eines Baumarktes verlagert.

Der Standort fungiert als Zentrale fir mittlerweile flnf Filialen in integrierten Lagen im
Stadtgebiet und der Region Hannover.

Um sich den Marktanforderungen anpassen zu kénnen, benétigt das Betten-Center eine
Ausweitung der Verkaufs- und Lagerflache.

Das Gewerbegebiet Hainholz gehdrt zu den traditionellen Gewerbestandorten Hannovers und ist
einer der groRen zusammenhangenden gewerblichen Bereiche. Hier werden Flachen fur
gewerbliche Nutzungen tber Bironutzung bis zu grof3flachigen Einzelhandel bzw. Fachmarkte
angeboten.

Das Gebiet befindet sich in einem Strukturwandel. Produzierende Betriebe haben teilweise ihren
Standort aufgegeben und Brachen hinterlassen. In anderen Teilbereichen siedelten sich
grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, vornehmlich aus den Branchen Baumarkt und Mébel/
Einrichtungshauser sowie Kfz-Zubehér an. Diesem anfanglich ungeplanten Prozess wurde
zunachst 1987 durch Anderungen bestehender Bebauungsplane entgegengewirkt, indem zum
Schutz innerstadtischer Versorgungsstrukturen jeglicher Einzelhandel ausgeschlossen wurde.
Mit dem "Konzept zur Ansiedlung grof3flachiger flachenextensiver Einzelhandelsbetriebe"
(Fachmarktkonzept, Februar 1996) wurden die bisherigen Entwicklungen aufgenommen und fir
die Zukunft strukturiert. Danach soll die Schulenburger Landstral3e als Fachmarktstandort
entwickelt werden, insbesondere fir die genannten Branchen, die aufgrund ihrer Sortimente auf
grol3e Flachen angewiesen sind und in den zentralen Bereichen der Stadt aus wirtschaftlichen
und raumlichen Griinden nicht mehr angesiedelt werden kdnnen.

Der derzeitige Bebauungsplan Nr. 545, 2. Anderung steht diesem Vorhaben entgegen. Um die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben steuern zu konnen, wurde mit der 2. Anderung im Jahr
1987 der Bebauungsplan auf die BauNVO in der Fassung von 1977 umgestellt und Einzel-
handelsbetriebe generell ausgeschlossen.

Aus diesem Grund hat Herr Heinrich Soltendieck, Hannover als Vorhabentrager einen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir die Erweiterung seines Betriebes beantragt, einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Der Verwaltungsausschuss hat am
25.06.2007 die Einleitung des Verfahrens beschlossen.

2. Vertraglichkeit der Ansiedlung

Der Ausbau des Standortes wird aus stadtebaulicher Sicht untersttitzt und entspricht den
Planungszielen der Stadt Hannover hinsichtlich der Entwicklung des Gebietes (,Konzept zur
Ansiedlung grof3flachiger flachenextensiver Einzelhandelsbetriebe” von 1996).

Ziel ist es das Gebiet so zu strukturieren, dass Einzelhandelsnutzungen mit nicht
zentrenrelevanten flachenextensiven Sortimenten direkt entlang der Schulenburger konzentriert
werden. Dadurch sollen die dahinter liegenden Bereiche fur Gberwiegend gewerbliche
Nutzungen zur Verfligung stehen.

Der Standort verfiigt sowohl tber einen Stadtbahnanschluss und hat eine gute Erreichbarkeit fir
Autokunden. Als Fachmarkt ist das Bettencenter mit einem begrenzten, schmalen Sortiment
nicht auf eine Lage in einer zentralen Innenstadtlage oder Stadtteilzentrum mit Laufkundschaft
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angewiesen, da er Uberwiegend von Zielkundschaft aufgesucht wird. Die anderen
Betriebsstandorte befinden sich in integrierten Lagen in Hannover und dem Umland.

Die Existenz des Betriebes an dieser Stelle seit dem Jahr 2002 hat nicht zu wesentlichen
Auswirkungen auf die zentralen Einkaufsbereiche der Stadt gefiihrt, sondern hat zur Entwicklung
und Starkung der mittlerweile funf Filialen in integrierten Verkaufslagen beigetragen.

Durch eine detaillierte Beschreibung des Hauptsortiments und der Beschrankung des
zentrenrelevanten Randsortiments sowohl in inhaltlicher Form als auch in Bezug auf die
Verkaufsflache wird sichergestellt, dass eine Beeintrachtigung der zentralen Einkaufsbereiche
als auch des geplanten Stadtteilzentrums ,Hainhdlzer Markt” iber das Maf3 einer normalen
Konkurrenz nicht stattfindet.

Daher wird die Erweiterung des Betriebes als vertraglich eingeschéatzt.

3. Ortliche und planungsrechtliche Situation

Das Gewerbegebiet Hainholz erstreckt sich von den Wohngebieten Hainholz im Suden bis zu
denen im Stadtteil Vinnhorst im Norden, sowie von den groRraumigen Kleingartenflachen des
Stadtteils Burg westlich der Stral3e Rehagen bis zu den Kleingartenflachen in Hainholz im
Osten, 0Ostlich der Voltmerstral3e.

In den letzten Jahren fand ein Wandel des Gewerbegebietes zu einem Fachmarktstandort statt;
der Gewerbestandort ist —neben traditionellen Gewerbebetrieben— derzeit gepragt durch
ansassige Fachmarkte (Mobelhauser, Mdbeldiscounter, Baumarkt) sowie Betriebe aus dem Kfz-
Bereich.

Eine Fachmaérkteverdichtung findet insbesondere entlang der Schulenburger Landstral3e statt,
da diese als HaupterschlieBungsachse dient und im Netz der Hauptverkehrsstral3en eine
wichtige Verbindungsfunktion zwischen der Innenstadt und den nordwestlichen Stadtteilen bzw.
dem nordwestlichen Umland erfiillt und an den OPNV, Stadtbahn angeschlossen ist.

Das Plangebiet ist grof3teils versiegelt durch bauliche Anlagen, Parkplatze und Anlieferungs-
bereiche.

Rasenstreifen befinden sich an den Grundstiicksgrenzen zur Schulenburger Landstrae und zur
SokelantstralRe mit jeweils 5,0 m Breite. Weiterhin ist die stidliche Grundstiicksgrenze
(Abstandsflache mit einer Breite von 3,0) mit Rasenflache angelegt.

Auf dem derzeitigen Besucherparkplatz ist nur noch ein junger Baum vorhanden.

Die 6kologische Wertigkeit des Areals ist gering.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches vom Bebauungsplan 545 aus dem
Jahr 1971. Die Gebietsnutzung ist als Gewerbegebiet festgesetzt. Das Mal3 der Nutzung ist mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 beziffert.
Fur die Hohe der baulichen Anlagen sind zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Um einer ungesteuerten Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben entgegenzuwirken, wurde
Einzelhandel im Jahr 1986 mit der zweiten Anderung des genannten Bebauungsplanes
ausgeschlossen.

Entsprechend ist das Vorhaben planungsrechtlich nicht zul&ssig.

Die Stadt Hannover hat sich in den letzten Jahren immer wieder mit den Fragen des
Einzelhandels befasst.

Grundlage ist das Rahmenkonzept fur Einkaufsstandorte in der Stadt Hannover aus dem Jahr
1985, welches durch das Rahmenkonzept fir Fachmarktstandorte 1992, das Konzept fir
grof3flachige, flachenextensive Fachmarkte 1996 und zuletzt durch das
.Nahversorgungskonzept fur die Landeshauptstadt Hannover* in 2002 aktualisiert wurde.
Darin wurde bisher geregelt:

Fachmarkte mit zentrenrelevantem Sortiment sollen nur in der Innenstadt bzw. den zentralen
Einkaufsstandorten in den Stadtteilen oder Sondergebieten angesiedelt werden. Fir Fachmarkte
mit nicht zentrenrelevantem Sortiment gilt, dass sie aul3erhalb der Innenstadt nur an
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stadtebaulich integrierten Standorten errichtet werden sollen. Dies sind im Wesentlichen die
durch den OPNV erschlossenen Hauptverkehrsstral3en.

Grundsatzlich sollen jedoch Gewerbegebiete nicht zur Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
dienen.

In dem Konzept zur Ansiedlung groR3flachiger flachenextensiver Einzelhandelsbetriebe
(Fachmarktkonzept 1996) wurde fur flachenextensive Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres
hohen Flachenbedarfs bei gleichzeitig geringer Flachenproduktivitat nicht in der Innenstadt
unterzubringen sind, geeignete Standorte aufgezeigt. In einem Bereich beiderseits der
Schulenburger Landstral3e sieht das Fachmarktkonzept eine ,Mischnutzung mit erganzenden
Funktionen und Nutzungen® vor. Im ubrigen Bereich des Gewerbestandortes westlich der
Schulenburger Landstral3e sind in Einzelfallen reine grof3flachige, flachenextensive
Einzelhandelsnutzungen denkbar, sofern nicht Sortimente des periodischen Bedarfs angeboten
werden.

Diese Konzepte sind in das Regionale Raumordnungsprogramm Grol3raum Hannover 2005
eingebunden.

In den Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms GrofRraum Hannover 2005
(RROP) liegt das Plangebiet innerhalb des oberzentralen Standortbereichs.

Das Plangebiet liegt innerhalb des ,Versorgungsraumes der zentralen Orte”.

Die vorliegende Planung entspricht somit den Festlegungen des RROP 2005.

Der Umsetzung der vorgenannten Konzepte wird in der entsprechenden Anderung des
Flachennutzungsplanes Rechnung getragen. Die notwendige Anderung des
Flachennutzungsplanes als gemischte Bauflache wurde bereits abgeschlossen; das Vorhaben
ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

GemaR Flachennutzungsplan wird jetzt Planungsrecht auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durch Anderung des bestehenden Bebauungsplanes geschaffen.

Da dieses Vorhaben den Bau eines groR3flachigen Einzelhandelsbetriebes (Flache 3.240 gm)

vorbereitet, ist bei diesem Verfahren gem. Anlage 1 UVPG die standortbezogene Verprifung

des Einzelfalls vorgeschrieben. Diese wird durch die Umweltpriifung in der Bauleitplanung mit
abgedeckt.

4, Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes

Stadtebau

Das vorhandene Bettencenter orientiert sich zur Schulenburger Landstral3e und ist verkehrlich
zusétzlich an die Sokelantstral3e angebunden.

Durch die bestehenden baulichen Anlagen sowie die Pkw-Waschstral3e im ndrdlichen
Grundstiicksbereich existiert eine sogenannte Hofsituation, auf welcher die Kundenparkplatze
organisiert sind. Diese Hofsituation wird durch die geplante Erweiterung verfestigt und durch ein
Baumdach stadtebaulich und 6kologisch aufgewertet.

Zur Schulenburger LandstralRe hin werden im 5,0m breiten Pflanzstreifen Linden (Tilia
intermedia) in regelmafiigen Abstéanden gepflanzt. Diese Baumpflanzungen tragen wesentlich
zur Aufwertung des StralRenraumes bei und korrespondieren mit den bereits vor mehreren
Jahren gepflanzten Linden auf der gegentiberliegenden StralR3enseite.

Im westlichen Grundstiicksbereich werden weitere Kundenparkplatze angelegt. Uber die
SokelantstralRe erfolgt die Anlieferung. Die Abgrenzung wird durch einen 5,0 m breiten
Pflanzstreifen mit Baumen erreicht. Diese Begriinung ist im Gewerbegebiet durchgangig so
planerisch festgelegt.

Die Flache soll durch zwei Neubauten erweitert werden. Diese beinhaltet die Ladenerweiterung
auf der momentan genutzten Stellplatzflache (Grundflache ca. 1.070 gm) im 6stlichen Bereich.
Diese bauliche Anlage wurde bereits als tUberdachte offene Parkplatziiberdachung auf der
Rechtsgrundlage des bisherigen Bebauungsplanes genehmigt.
Weiterhin ist ein Anbau als sudostlicherlicher Fligel (ca. 270 gm) geplant.
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Alle bestehenden und geplanten Anlagen werden eine Gesamtflache von ca. 5.245 gm haben.
Davon werden im Hauptgeschéftsbereich zukinftig 2.990 gm, im sidlichen Anbau 250 gm als
Verkaufsflachen genutzt.

Die Erweiterungsbauten sollen eingeschossig mit flach geneigtem Sattel- bzw. Pultdach
ausgefuhrt werden (Firsth6he von maximal 7,70 m tUber Gelande).

Die Abstandsflache zwischen vorhandener Waschanlage und der Ladenerweiterungsflache
betragt 5,0 m, was innerhalb eines Grundstiickes gem. 8 8 DV NBauO zulassig ist. Auch unter
brandschutztechnischen Gesichtspunkten ist dieser reduzierte Abstand zul&ssig.

Geb&audekonstruktion

Die Erweiterung des Hauptgebaudes erfolgt als Stahlhallen-Konstruktion.

Zur Schulenburger Landstral3e markiert eine grof3ziigige Glasfassade mit Vordach die
zukunftige Eingangssituation. Mit hellgrauen Sandwichtrapezblechen werden die Seitenbereiche
ausgestattet. Die bereits vorhandene Fassadenelemente werden weiter genutzt, sodass die
optische Wirkung des Geb&udes bestehen bleibt. Der vorgelagerte sudlich angrenzende
Verkaufsbereich wird ebenfalls mit hellgrauen Sandwichtrapezblechen verkleidet.

Sortiment und Angebotsstruktur

Das Kernsortiment beider Geschaftseinheiten (Bestand und Erweiterung) umfasst:

e 1.190 m? Matratzen, Lattenroste, Bettensysteme
« 1.000 m2 Bettgestelle, Kleinmobel, sonstigen Einrichtungsgegenstande
. 750 m2 Heimtextilien, Bettwaren (wie Zudecken, Kissen, Bettwésche)

Das Randsortiment umfasst:

» 300 mz2 fur Randsortimente wie Geschenkartikel und Wéasche (10% der
Verkaufsflache)

Gesamtverkaufsflache:
e 3.240 m2 Verkaufsflache

Darlber hinaus befindet sich ein Bettfedernreinigungsdienst mit einer Flache von 500 gm im
Hauptgebaude. Lager und Biro sowie ein Internetversand werden im rickwartigen Bereich des
Hauptgebdudes angesiedelt, sowie in der nérdlich angrenzenden Halle.

Die bestehende Autowaschanlage mit einer Grundflache von 274 gm im norddstlichen
Planbereich soll erhalten bleiben. Hier sind keine Erweiterungen geplant.

Der typische Charakter eines Betriebes wird durch das 0.g. Kernsortiment bestimmt. Das
Randsortiment tritt zu diesem Kernsortiment lediglich hinzu und ergénzt es um Waren, die eine
direkte inhaltliche Beziehung mit den Waren des Kernsortiments haben und damit das
branchentypische Sortiment eines Betriebes erganzen. Das Angebot des Randsortiments muss
sich zudem dem Kernsortiment in seinem Umfang und seiner Gewichtigkeit deutlich
unterordnen. Deshalb findet eine Begrenzung des Randsortiments auf 10% der Verkaufsflache
statt.

Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Nach Durchfihrung des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes ,Betten-Center Soltendieck” sind
auch anderweitige gro3flachige, flachenextensive und nicht zentrenrelevante
Einzelhandelsbetriebe zulassig, da dieser Standort entsprechend des Fachmarktkonzeptes aus
dem Jahr 1996 als Fachmarktstandort ausgebildet werden soll und diese Entwicklung
Ubergeordneten Planungen entspricht. Die Entwicklungsperspektive fur diesen Standort wird
unter Punkt 3, Ortliche und planungsrechtliche Situation erlautert.
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Begrlinung

Entlang der Schulenburger Landstral3e werden 5 Baume der Sorte ,Hollandische Linde"

(Tilia intermedia) im Abstand von etwa 12,0 m gepflanzt. Dieser Baum entspricht dem
stadtebaulichem Rahmenkonzept fur die Schulenburger Landstral3e. Ziel dieses Konzeptes sind
die Schaffung einer klaren Raumkante entlang der Schulenburger Landstral3e sowie eine
starkere Durchgriinung des Gebietes. Langfristig soll der StraRenabschnitt im Bereich des
Gewerbegebietes als Allee ausgebildet werden. Auf der 6stlichen Seite der Schulenburger
Landstraf3e wurde mit der Alleeausbildung bereits vor 20 Jahren begonnen. Hier konnte auf der
offentlichen Flache zeitnah gehandelt werden. Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird die Alleeausbildung nun auch auf der westlichen Seite der
Schulenburger Landstral3e sichergestellt.

Die Pflanzung der immer gleichen Baumsorte entlang der Schulenburger Landstraf3e wird
festgesetzt, um die einheitliche Gestaltung des StralRenraumes, einhergehend mit einer
Aufwertung des 6ffentlichen StralRenraumes zu erzielen.

Innerhalb des Pflanzstreifens werden vier Kundenstellpléatze ausgebildet, die wasserdurchlassig
auszufuhren sind.

Auf dem 06stlichen Kundenparkplatz werden 6 heimische Baume gepflanzt. Die Sorte ist dem
Eigentimer freigestellt.

Die Pflanzung der Baume erfolgt in einer Flucht, sodass langfristig ein so genanntes
.Baumdach“ bzw. ein Baumraster entsteht, welches die Stellplatzflachen gliedert und die
versiegelte Flache auflockert.

Im rickwartigen Parkplatzbereich, entlang der Sokelantstral3e kénnen lediglich zwei Baume
gepflanzt werden da die Flache auch zur Anlieferung dient und Lkw’s den Parkplatz fir
Wendevorgange bendtigen. Die Ubrigen B&ume werden im 5,0 m breiten Pflanzstreifen an der
Sokelantstral3e nachgewiesen.

Insgesamt sollen innerhalb des Geltungsbereiches 27 Baume gesetzt werden. Bei 99 geplanten
Stellplatzen entspricht diese Anzahl den ,Okologischen Standards der Landeshauptstadt
Hannover*.

GemaR den ,Leitlinien fir den Umgang mit Dachbegriinung in Bebauung” sind im
Gewerbegebiet bei Neubauten mindestens 25 % der Dachflachen dauerhaft zu begriinen.
Entsprechend wird die siiddstliche Ladenerweiterungsflache zur Schulenburger Landstral3e hin
komplett dauerhaft begrint, so dass diesem Anspruch Rechnung getragen wird.

Da die grof3e Ostliche Ladenerweiterungsflache bereits auf Grundlage des bisherigen
Bebauungsplanes genehmigt wurde und als Verkaufsflache umgenutzt werden soll, zahlt diese
als bestehendes Gebéaude. Eine nachtragliche Dachbegriinung kann vom Investor nicht
gefordert werden und wiirde zu einem unverhaltnismaRigen Kostenmehraufwand fiihren.

Werbeanlagen

An den Baukorpern ist Eigenwerbung vorgesehen, die in die Fassadengestaltung integriert wird.
An der Gebaudefront zur Schulenburger Landstral3e ist der Schriftzug ,Betten-Center
Soltendieck” in weil3er Schrift auf orangem Hintergrund mit dem Firmenlogo vorgesehen. Im
Bereich des Pflanzstreifens zur Schulenburger Landstral3e befinden sich 7 Fahnen mit einer
Hohe von jeweils maximal 12,0 m mit dem Marktlogo. Auf dem Gebéaude des Seitenfligels wird
ebenfalls ein Schriftzug angebracht. Die Hohe der Werbeanlagen wird aus stadtebaulichen
Griunden auf maximal 12, 0 m begrenzt.

Eine Werbetafel mit den MafRen b: 4,90m/ h 4,30 m befindet sich im Pflanzstreifen an der
Schulenburger LandstraRe und bleibt weiterhin erhalten.

Ein Werbepylon wird nicht errichtet.



Verkehr und Erschlie3ung
Das Plangebiet wird von der Schulenburger Landstraf3e und der Sokelantstraf3e erschlossen.

Das Areal ist durch die Stadtbahnlinie 6 mit den Haltestellen "Chamissostraf3e" und
"Krepenstral3e" an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden und liegt ca. 150 m von der
Haltestelle “Krepenstral3e” entfernt.

Der Kundenverkehr fur das Bettencenter wird Uiber die vorhandenen zwei Hauptzu- und
Abfahrten an der Schulenburger Landstral3e abgewickelt. Es wird mit einem Verkehrsauf-
kommen von ca. 70 - 100 Fahrzeugen pro Tag gerechnet.

Bei der vorhandenen Waschanlage ist mit einem Verkehrsaufkommen von etwa 200
Fahrzeugen/ Tag an jeweils 5 funf Tagen/ Woche zu rechnen.

Im gesamten Grundstiicksbereich werden die bauordnungsrechtlich erforderlichen 99 PKW-
Stellplatze angelegt.

Ferner werden Behindertenstellplétze und Fahrradabstellbugel errichtet bzw. ausgewiesen.
Die Anlieferung fur das Bettencenter erfolgt hauptsachlich tber die Sokelantstral3e.

Die vorhandenen zwei Zu- und Abfahrten von der Schulenburger Landstral3e zur Waschstralie
bleiben erhalten.

Die Anliefer- und Betriebszeiten fir alle Nutzungen liegen zwischen 06:00 und 22:00 Uhr, um die
zulassigen Larmwerte nicht zu Uberschreiten.

Die Realisierung des Vorhabens fiihrt zu unerheblichen Verkehrsauswirkungen.

Ver- und Entsorgung

Die zur Ver- und Entsorgung erforderlichen Leitungen sind in den angrenzenden 6&ffentlichen
StraBenverkehrsflachen vorhanden.

5. Umweltvertraglichkeit und Eingriffsregelung
5.1 Larm

Die vorhandene schalltechnische Situation und die Auswirkungen durch das Vorhaben sind im
Umweltbericht in Kapitel 2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit erlautert.

Das Plangebiet und seine Umgebung wird im wesentlichen durch Verkehrsgerausche von der
Schulenburger Landstral3e, auf der ein Verkehr von ca. 19.000 Kfz/ 24h (Zahlung Jan. 2007)
verlauft, belastet. Der Schall-Immissionsplan weist in den stralRennahen Bereichen eine
Larmbelastung bis zu 65 dB(A) tags aus. Die Orientierungswerte fir Gewerbegebiete, die
aufgrund des Charakters dieses Sondergebietes auch hier angehalten werden kénnen, liegen
gemald DIN 18005 bei 65 / 55 dB(A) Tags/nachts fur Verkehr und werden damit eingehalten.

Durch das Vorhaben werden keine relevanten Verkehrszunahmen erzeugt. Sensible Nutzungen
sind nicht betroffen.

Durch die Baukorper der geplanten Ladenerweiterung werden die sudlich benachbarten
Grundsticke vom Parkplatzgerduschen des Bettencenters abgeschirmt.

5.2 Naturschutz und Eingriffsregelung

Der Zustand von Flora und Fauna sowie die Auswirkungen der Planung sind im Teil Il Umwelt-
bericht unter Nr. 2.2 beschrieben. An dieser Stelle soll die planungsrechtliche Situation behan-
delt werden.

Es ist Ziel der Planung, hinsichtlich der raumlichen Situation und der Gestaltung der Stra-
Renrdume auch in Gewerbegebieten ausreichende Griinstrukturen anzulegen. Dazu sollen auf
den Grundstiicks(teil)flachen, entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und auf offenen
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Einstellplatzen

entsprechende Begriinungen gesichert und eine Verbesserung der stadtebaulichen Situation er-
reicht werden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht dafiir Pflanzstreifen vor, die mit
standortgerechten heimischen Baumen zu bepflanzen sind. Zwei Pflanzstreifen an der Sokelant-
und der Schulenburger Landstral3e sowie das geplante Baumraster auf dem 6stlichen
Kundenparkplatz sichern eine Durchgriinung des Areals; s.h. Punkt 3, Stadtebauliche Ziele des
Bebauungsplanes, Begrinung.

Die vorgesehene Gliederung der Stellplatze mit Baumen wird zu einer Verbesserung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beitragen. Neben dieser 6kologischen Funktion fungie-
ren diese Baume als Gestaltungselement, indem sie die meist vollstédndig versiegelten Stell-
platzanlagen gliedern und auflockern. Fir die Nutzer erweist sich die schattenspendende
Wirkung der Baume in den Sommermonaten von Vorteil.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild keine besondere Bedeutung hat. Bei der Umsetzung der Planung wird ein
Verlust der Geholze stattfinden. Dieser entfallende Gehdlzbestand wird nach Maligabe der
Baumschutzsatzung ersetzt.

Im Plangebiet sind Baurechte aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 545, 2. Anderung vorhanden.
Dieser sieht eine Grundflachenzahl von 0,8 vor, d.h. 80% des Grundstilicks diirfen Uberbaut
werden. Die Ubrigen Flachen kdnnen fir Nebenanlagen in Anspruch genommen werden, so
dass das Grundstiick komplett versiegelt werden kann. Die Anderung des Bebauungsplanes
sieht keine Erweiterung der vorhandenen Baurechte vor. Somit entsteht kein zusatzlicher Eingriff
in Natur und Landschatft, ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

5.3 Bodenverunreinigungen

Innerhalb der Plangrenze, die mit der Verdachtsflache Nr. 4412 identisch ist, befand sich eine
offentliche Tankstelle (Schulenburger Landstr. 109 — 111), die 1987 zurickgebaut wurde. Bei
nachfolgenden Bodenuntersuchungen wurden keine auffélligen Belastungen festgestellt (Fall
Nr. 68). Die im Umfeld des Standortes dokumentierten Schadensfalle konnen tiberwiegend als
raumlich begrenzte Bodenbelastungen ohne Auf3enwirkung eingestuft werden. Mehrheitlich sind
diese Schadquellen inzwischen saniert worden oder haben aufgrund einer erfolgten
Teilsanierung keine umweltrelevanten Belange fur das Vorhaben.

Das Gewerbegebiet Hainholz wird durch unterschiedlich méachtige, kiinstliche Auffillungen
unterlagert. Die Auffiillungen enthalten wechselnde Anteile an Schlacken, Aschen, Trimmer-
und Bauschutt usw. Sie sind gepragt durch das Vorhandensein von Schwermetallen,
insbesondere Blei sowie polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK).

Bei Aushubarbeiten muss deshalb mit verunreinigten Boden gerechnet werden. Belastete Bdden
missen auf ortstypische Schadstoffe untersucht und einer geeigneten Entsorgung bzw.
Verwertung zugefuhrt werden. Alle Erdbauarbeiten missen deshalb — ebenso wie die
Bodenuntersuchungen, die Separierung, Entsorgung und Verwertung von Béden sowie ein
Widereinbau von Boden vor Ort — gutachterlich begleitet werden.

54 Grundwasser/ Niederschlagswasser

Hinsichtlich der Grundwasserqualitat stellt sich die Situation so dar, dass in Teilbereichen des
Hainhdlzer Gewerbegebietes unterschiedlich starke Belastungen des Grundwassers angetroffen
werden. An einigen Stellen — im Abstrombreich des Grundwassers in Hohe Grambart- und
SorststralRe sowie ostlich der Schulenburger Landstral3e — wurden sanierungsbedurftige
Belastungen mit LCKW festgestellt und langfristige Sanierungen eingeleitet. Die aquiferen
Belastungen bestehen hauptséchlich aus leichtfliichtigen Chlorkohlenwasserstoffen (LCKW) und
Mineral6lkohlenwasserstoffen (MKW).



Da der Standort im Bereich einer Grundwasseranomalie liegt (Scheide) und hier keine
ausreichende Datenlage zur Verfligung steht, ist im Hinblick auf bauliche MaRnahmen folgendes
zu beachten: Grundwasserabsenkungen und —haltungen bedurfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis. Die Erlaubnis ist mindestens 6 Wochen vor Beginn der Arbeiten bei der Region
Hannover, Team Gewasser— und Bodenschutz , Telefon: 616-0 oder 616-22763 zu beantragen.
Der Untersuchungsumfang sollte mindestens die o0.g. Schadstoffgruppe umfassen und ist
weitergehend mit der Unteren Wasserbehdrde der Region Hannover abzustimmen.

Ebenso kdnnen bei der Férderung und Ableitung des Grundwassers Probleme auftreten. Es ist
daher erforderlich, dass sich der Vorhabentréager bei einer beabsichtigten
Grundwasserbenutzung im Zusammenhang mit Bautatigkeiten frihzeitig mit der Region
Hannover in Verbindung setzt, damit einzureichende Antragsunterlagengepruft und
Lésungsmoglichkeiten erarbeitet werden kdnnen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aus Griinden der oben beschriebenen
hydrologischen Verhaltnisse und Bodenstruktur nicht angezeigt.

Offene Areale sollten daher weitestgehend versiegelt werden (Verbundsteinpflaster,
Schwarzdecke 0.4.), um ein Durchstromen des Auffullungskdrpers mit Niederschlagswasser zu
unterbinden bzw. zu reduzieren.

Wenn dennoch partiell Niederschlagswasser versickert wird, ist der Nachweis zu erbringen,
dass die Versickerung in dem betroffenen Bereich schadlos méglich ist.

6. Durchfuhrungsvertrag und Kosten fiir die Stadt

Mit dem Vorhabentrager wird ein Durchfihrungsvertrag geschlossen, in dem u.a. Regelungen
zu nachfolgenden Inhalten getroffen werden:

» die Nutzungsinhalte
» das Mal der baulichen Ausfihrungen
» Begrunungskonzept und Baumpflanzungen
e Stellplatzkonzept
» Energiekonzept
*  Werbekonzept
* Realisierungszeitraum
Fir die Stadt entstehen keine Kosten.
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Teil Il - Umweltbericht

1 Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Angaben zum Standort Art und Umfang des Vorhabens / Festsetzungen

An der Schulenburger LandstraRe 109-111 ist seit mehreren Jahren das ,Betten-Center
Soltendieck” ansassig. Im Jahr 2002 hat der Betrieb die flachenextensiven Sortimente und das
Dienstleistungssegment Bettfedernreinigung von dem Engelbosteler Damm an diesen Standort
in einen leer stehenden Gewerbebau eines Baumarktes verlagert.

Der Standort fungiert als Zentrale fir mittlerweile flnf Filialen in integrierten Lagen im
Stadtgebiet und der Region Hannover.

Das Areal soll baulich erweitert und umgenutzt werden, um zukunftsfahig zu bleiben.

Eine Teilbereich im nérdlichen Grundstiicksbereich hat die Firma Soltendieck 2005 an einen
Dienstleister abgegeben, der dort eine WaschstralRe betreibt. Dieser Betrieb ist separat
erschlossen. Hier sind keine baulichen Veranderungen vorgesehen.

. penp—
» \ W -~ Mt > . %

Das vorhandene als Bettencenter genutzte Geb&aude hat eine Grundflache von rd. 3.450 gm.
Die Flache soll um zwei Neubauten auf dem derzeitigen Parkplatz erweitert werden auf eine
Gesamtflache von ca. 5.245 gm mit einer Verkaufsflache von etwa 3.240 m2. Der groRRe dstliche
Neubau wurde bereits auf Grundlage des bisherigen Bebauungsplanes genehmigt und soll in
Verkaufsflache umgenutzt werden.

Dartber hinaus befindet sich ein Bettfedernreinigungsdienst mit einer Flache von etwa 500 gm
im Hauptgebaude. Lager und Biiro sowie ein Internetversand werden im riickwértigen Bereich
des Hauptgebéudes angesiedelt, sowie in der nérdlich angrenzenden Halle. Teile der
Neubauvorhaben befinden sich bereits im Bau. Aufgrund des bisherigen Planungsrechts sind
diese als Lagerflachen zulassig.
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Im Gbrigen wird auf Teil I, Punkt 5 Stadtebau der Begriindung verwiesen, wo eine detaillierte
Beschreibung des Vorhabens erfolgt.

1.2 Relevante fachgesetzliche und fachplanerische Z  iele des Umweltschutzes

Fachgesetze

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Standort des Bettenhauses an der Schulenburger
Landstral3e zu sichern. Mit dieser Planung wird der Anforderung des Baugesetzbuches (BauGB)
in 81a Abs. 2 Satz 1 entsprochen:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiur bauliche Nutzungen die Mdglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtungen und andere MaRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Dem Klimaschutz sollen die Nutzung er-
neuerbarer Energien und die sparsame Nutzung von Energie dienen. Durch die Inanspruch-
nahme zentral gelegener, durch gewerbliche Nutzungen gepragter Flachen, wird einer Neuan-
siedlung auf der griinen Wiese entgegengewirkt. Gleichzeitig wird somit das Ziel einer
Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs verfolgt.

Das Bundesnaturschutzgesetz sieht den Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft auch im besiedelten Bereich vor. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermei-
den bzw. zu kompensieren (sind geman § 1a Abs. 3 BauGB).

Ziele des Bundesbodenschutzgesetzes sind das Unterlassen von Beeintrachtigungen des Bo-
dens, die Sanierung von Bodenverunreinigungen und die Vorsorge vor nachteiligen Ein-
wirkungen auf den Boden.

GemalR dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umwelteinwirkungen zu vermei-
den. Als Orientierungswerte kdnnen die Grenzwerte der entsprechenden Verordnungen heran-
gezogen werden. Fur die Beurteilung der Larmbelastung ist in diesem Rechtssetzungsverfahren
erganzend die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau”“ zu bericksichtigen.

Fachplanungen

Nachfolgend werden wichtige Zielstellungen der Fachplanungen benannt. Die darin enthaltenen
Grundlagendaten werden bei den entsprechenden Schutzgitern dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan Stadt Hannover (1990) trifft fiir das Plangebiet keine Aussagen.

Der bestehende Baumbestand ist in einigen Fallen durch die Baumschutzsatzung der Stadt
Hannover geschitzt.

Im Plangebiet und im nédheren Umkreis sind derzeit keine Natura 2000 Gebiete ausgewiesen.
Grundlagendaten liefert das Altlastenkataster bei der Region Hannover.

Weitere zu bertcksichtigende Fachplanungen sind der Schallimmissionsplan  der Stadt Han-
nover sowie das Konzept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbe lastungssituation.

1.3 Festgelegter Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Betrachtungsraum der Umweltprifung ist der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Der Geltungsbereich ist in der Begriindung Teil 1, Punkt 3, Ortliche und planungsrechtliche
Situation ausfuhrlich beschrieben. Da fur das Plangebiet bereits Baurechte bestehen und die
Flache schon weitgehend entsprechend der zuldssigen Nutzung mit Einzelhandel bebaut ist,
wird es voraussichtlich keine erheblichen Veranderungen der Umweltsituation in Bezug auf die
Schutzguter Tiere, Pflanzen, Wasser, Luft, Klima, Boden und das Wechselgeflige zwischen
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ihnen geben.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Auswirkungen der Nachbarschaft auf das Plangebiet (  Immissionen)

Das Plangebiet, direkt an der Schulenburger Landstral3e gelegen, wird durch Verkehrs-
gerdusche der Schulenburger Landstral3e belastet. Hier verkehren taglich etwa 19.000 Kfz
(Zahlung Januar 2007).

Der Schall-lmmissionsplan weist in den straennahen Bereichen eine Larmbelastung bis zu

65 dB(A) tags aus. Die Orientierungswerte fir Gewerbegebiete, die aufgrund des Charakters
dieses Sondergebietes auch hier angehalten werden kdnnen, liegen gemafn DIN 18005 bei 65 /
55 dB(A) tags/ nachts fiir Verkehr und werden damit eingehalten.

Bewertung:

Die vorhandenen Immissionen, die von der Schulenburger Landstral3e ausgehen, haben auf den
Gewerbestandort keine negativen Auswirkungen.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Nachbarschaft (E missionen)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Erweiterung bzw. Umnutzung des
vorhandenen Einrichtungshauses um ca. 1.800 m2 ermdglicht.

Die erforderlichen Stellplatze werden — wie bisher auch — auf offenen Stellplatzen im
norddstlichen und zukinftig erganzend auch im sidwestlichen Grundstticksbereich
nachgewiesen.

Der zu erwartende Zielverkehr wird auf ca. 70-100 Kfz-Fahrten pro Tag prognostiziert, was keine
erhebliche Erhéhung zum derzeitigen Verkehrsaufkommen darstellt.

Bewertung

Angesichts der vorhandenen Situation, d.h. der Lage des Areals innerhalb eines gewerblich
gepragten Gebietes sowie der vorhandene Stralenvorbelastung, ist nicht zu erwarten, das
durch die geplante Erweiterung des Einrichtungshauses die Orientierungswerte fiir die Ge-
werbegebiete inklusive der Wohnungen fir Bereitschaftspersonen tberschritten werden.
Durch die Baukérper der geplanten Ladenerweiterung werden die stdlich benachbarten
Grundsticke vom Parkplatzgerduschen des Bettencenters abgeschirmt.

Relevante Verkehrszunahmen werden nicht erzeugt; sensible Nutzungen sind nicht betroffen.
Eine Zunahme der Luftschadstoffe aufgrund der nur geringen Verkehrszunahme ist nicht zu er-
warten. Mit nachteiligen Auswirkungen fur die Gesundheit des Menschen ist nicht zu rechnen.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der uberwiegende Teil des Plangebietes ist bebaut bzw. versiegelt. Lediglich in den Bereichen
der Grundstlicksgrenzen sind an zwei Seiten jeweils 5,0 m breite Pflanzstreifen vorhanden.

Die vorhandenen Gebaude im Plangebiet sind fir Gewerbebetriebe zweckmalig errichtet und
weisen keine Nischen und Winkel auf, so dass aufgrund dieser Auspragung der Baukérper nicht
davon auszugehen ist, dass im Plangebiet Fledermausquartiere vorhanden sind.

Fur die bisher als nicht GUberbaubare Flache ausgewiesenen Streifen entlang der Verkehrsflache
sieht der Bebauungsplan nun das Bepflanzen mit standortheimischen Baumen vor.

Weiter sind Stellplatze im norddstlichen Grundstuicksbereich durch ein Baumraster zu gliedern.
Daruber hinaus erfolgen zuséatzliche Baumpflanzungen in den Grinstreifen entlang der
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Verkehrsflachen und teilweise in den Parkplatzbereichen.
Der norddéstliche Erweiterungsbau wird mit Dachbegriinung ausgefihrt.

Fur den bestehenden Baumbestand ist die Baumschutzsatzung der Stadt Hannover anzuwen-
den.

Besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sind nach bisheriger Kenntnis von der Planung
nicht betroffen.

Bewertung

Durch die Erweiterung des Bettencenters werden ausschlief3lich bereits versiegelte/ asphaltierte
Parkplatzflachen tGberbaut.

Insgesamt fuhrt die Bebauung in Verbindung mit den Baumpflanzungen und der Dachbegriinung
zu einer Verbesserung der ortlichen 6kologischen Situation.

2.3 Schutzgut Boden

Innerhalb der Plangrenze, die mit der Verdachtsflache Nr. 4412 identisch ist, befand sich eine
offentliche Tankstelle (Schulenburger Landstr. 109 — 111), die 1987 zurlickgebaut wurde.

Bei nachfolgenden Bodenuntersuchungen wurde keine auffalligen Belastungen festgestellt (Fall
Nr. 68). Die im Umfeld des Standortes dokumentierten Schadensfalle konnen tiberwiegend als
raumlich begrenzte Bodenbelastungen ohne Auf3enwirkung eingestuft werden. Mehrheitlich sind
diese Schadquellen inzwischen saniert worden oder haben aufgrund einer erfolgten
Teilsanierung keine umweltrelevanten Belange fur das Vorhaben.

Das Gewerbegebiet Hainholz wird durch unterschiedlich méachtige, kiinstliche Auffillungen
unterlagert. Die Auffiillungen enthalten wechselnde Anteile an Schlacken, Aschen, Trimmer-
und Bauschutt usw. Sie sind gepragt durch das Vorhandensein von Schwermetallen,
insbesondere Blei sowie polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK).

Bei Bodeneingriffen bzw. Aushubarbeiten muss deshalb mit verunreinigten Béden gerechnet
werden. Aus diesem Grund sind alle Erdbauarbeiten— ebenso wie Bodenuntersuchungen, die
Separierung, Entsorgung und Verwertung von Béden sowie ein Widereinbau von Boden vor Ort
— gutachterlich zu begleiten. Belastete Boden mussen auf ortstypische Schadstoffe untersucht
und einer geeigneten Entsorgung bzw. Verwertung zugefihrt werden.

Aus der Auswertung der alliierten Luftbilder durch die zentrale Polizeidirektion geht hervor, dass
im Plangebiet eine Bombardierung erfolgte. Daher ist davon auszugehen, dass noch Bomben-
blindgénger vorhanden sein kénnen, von denen eine Gefahr ausgehen kann. Aus Sicherheits-
grinden wird deshalb eine Bauaushubtberwachung mit anschlieBender Sohlensondierung
empfohlen.

Bewertung

Bei gutachterlicher Begleitung des Bauvorhabens und der ggf. notwendigen fachgerechten
Entsorgung von belasteten Boden sind keine negativen 6kologischen Auswirkungen zu
erwarten.

2.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Nach der Baugrundkarte der Landeshauptstadt Hannover, Ausgabe A — Baugrund -, Blatt Nord:
Feinsandiger Schluff bis schluffiger Feinsand (um 1 m méchtig) tber Sand.

In der Nahe befindliche Aufschluf3- und Sondierbohrungen bestéatigen den Bodenaufbau.

Die genaue Lage der Bohransatzpunkte und die Schichtenprofile kdnnen dem Geografischen
Auskunftssystem der Landeshauptstadt Hannover (GeoAS) entnommen werden.

Nach der Baugrundkarte der Landeshauptstadt Hannover, Ausgabe C -Grundwasser -:
Geschlossener GW-Korper mit einem maximal zu erwartenden GW-Stand von ca. 51,8 m NN.
Im Bereich des Untersuchungsgebietes befindet sich eine Grundwasserscheide, die in Ihrer
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Lage nicht stabil ist. Es ist daher nicht moglich eine einheitliche generelle
GrundwasserflieRrichtung anzugeben.

Genauere Angaben Uber die im Verlauf eines Jahres und auch Uber langere Zeitabschnitte
stattfindenden Bewegungen des Grundwasserspiegels setzen eine langjdhrige Beobachtung
des Grundwassers voraus. Fir das o.a. Gebiet kénnen 4 Grundwassermessstellen fur die
Ermittlung der tiefsten bzw. hdchsten GW-Stande herangezogen werden.

040105 040282 040889
Standort MeelbaumstralRe Voltmerstralie Rehagen 10 A
Abl. seit  09.03.1973 27.06.1979 15.01.1993
GOK* 53,28 m NN 52,12 m NN 52,82 m NN
HGW? 50,71 m NN 51,99 m NN 51,88 m NN
TGW? 49,77 m NN 50,14 m NN 50,57 m NN

Die Gelandehdhe an dem o.a. Grundstiick liegt bei ca. 52,6 m NN.

Auf Grund der hohen Versiegelung der Untersuchungsflache wird die
Grundwasserneubildungsrate als gering (0 — 75 mm/a) eingestuft.

In Teilbereichen des Hainhélzer Gewerbegebietes sind unterschiedlich starke Belastungen des
Grundwassers vorhanden. An einigen Stellen — im Abstrombreich des Grundwassers in Hohe
Grambart- und SorststralRe sowie 6stlich der Schulenburger Landstral3e — wurden
sanierungsbedurftige Belastungen mit LCKW festgestellt und langfristige Sanierungen
eingeleitet. Die aquiferen Belastungen bestehen hauptsachlich aus leichtfliichtigen
Chlorkohlenwasserstoffen (LCKW) und Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW).

Aufgrund der vorhandenen Grundwasserscheide wird bei Grundwasserabsenkung und —haltung
eine wasserrechtlichen Erlaubnis notwendig. Der Untersuchungsumfang sollte mindestens die
0.9. Schadstoffgruppe umfassen und ist weitergehend mit der Unteren Wasserbehdrde der
Region Hannover abzustimmen.

Weiterhin kénnen bei der Forderung und Ableitung des Grundwassers Probleme auftreten. Es
ist daher erforderlich, dass sich der Vorhabentrager bei einer beabsichtigten
Grundwasserbenutzung im Zusammenhang mit Bautatigkeiten frihzeitig mit der Region
Hannover in Verbindung setzt, damit einzureichende Antragsunterlagen gepruft und
Lésungsmoglichkeiten erarbeitet werden kdnnen.

Bewertung

Aufgrund der bereits vorhandenen grof3flachigen Versiegelung sind durch das Vorhaben keine
zusatzlichen Beeintrachtigungen fur das Grundwasser zu erwarten. Der Oberflachenabfluss wird
sich gegentber der bestehenden Situation nicht verandern.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aus Griinden der oben beschriebenen
hydrologischen Verhaltnisse und Bodenstruktur nicht angezeigt.

Offene Areale sollten daher weitestgehend versiegelt werden (Verbundsteinpflaster,
Schwarzdecke 0.4.), um ein Durchstrémen des Auffullungskorpers mit Niederschlagswasser zu
unterbinden bzw. zu reduzieren.

Wenn dennoch partiell Niederschlagswasser versickert werden soll, ist der Nachweis zu
erbringen, dass die Versickerung in dem betroffenen Bereich schadlos mdglich ist.

! GOK = Gelandeoberkante
2 HGW = Héchstes gemessenes GW
3 TGW = Tiefstes gemessenes GW
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2.5 Schutzgut Luft und Klima

Die Klimafunktionskarte der Stadt Hannover (Stand 12/2006) weist die starker versiegelten
Flachen des Gewerbegrundstiickes als bioklimatisch potenziell maRig belastet aus. Damit
besteht im Plangebiet wahrend austauscharmer Wetterlagen eine erhohte Warmebelastung.

Die Schulenburger Landstrale und ihre Randbereiche werden von den Schadstoffimmissionen
des StralRenverkehrs belastet. Die durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge betragt in Hohe
des Plangebietes etwa 18.820 Kfz, der Lkw-Anteil liegt bei 21 %. Die Schadstoffberechnung der
,GlS-basierten Karte der klima- und immissionsokologischen Funktionen fur die Stadt Hannover*
(Juni 2006), weist fur Stickstoffdioxid (NO,) auf dem Straf3enabschnitt in Hohe des Plangebietes
Jahresmittelwerte zwischen 34,3 und 34,8 pg/m3 aus. Damit ist eine Uberschreitung des
Grenzwertes von 40 pug/ms, der ab 1.1.2010 in Kraft treten wird, nicht wahrscheinlich.

Die Berechnung fur Feinstaub (PMy) ergibt fir denselben StralRenabschnitt im
Jahresmittelwerte zwischen 35,4 wund 35,8 pg/m3. Damit wird der bestehende
Feinstaubgrenzwert von 40 pg/m3 nicht Uberschritten. Mit der Entfernung zur Schulenburger
Landstral3e verringert sich die Schadstoffbelastung deutlich und liegt auf dem gréf3ten Teil des
Plangebietes nur gering Uber der staddtischen Hintergrundbelastung, die fir Hannover bei
Stickstoffdioxid mit 26 pg/m?3 und bei Feinstaub mit 28 pg/ms3 angegeben wird.

Bewertung

Gemal der Karte der klimadkologischen Funktionen fur die Stadt Hannover vom Juni 2006 liegt
das Plangebiet zum gréf3ten Teil in einem bioklimatisch potenziell mafig belasteten Bereich.
Hohere Belastung ist nur im engerem Randbereich der Schulenburger Landstral3e zu erwarten.

Das Vorhaben hat auf diese Einstufung keine erheblichen Auswirkungen.

2.6 Schutzgut Stadtbild

Das Areal hat zum jetzigen Zeitpunkt keine negativen Auswirkungen auf das Stadtbild, tragt aber
auch nicht (aufgrund der ungegliederten Freibereiche) zur Attraktivitat des Stadtbildes bei.

Bewertung

Durch die Erganzungsbauten entsteht zur Schulenburger Landstral3e eine Hofsituation. Auf
dieser Flache wird die Parkierung organisiert. Ein Baumdach wertet diese Parkflache auf.

Die vorgesehene Eingriinung entlang der Verkehrsflachen mit standortheimischen Baumen
verbessert erheblich das rAumliche Erscheinungsbild des Stralenraumes zur Schulenburger
Landstraf3e und tragt damit positiv zum Stadtbild bei.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Plangebiet sind Gebaude, Stellplatze und Betriebsanlagen vorhanden.

Mit dem Bebauungsplan wird der Umfang der zuldssigen Nutzungen erweitert, so das die vor-
handenen gewerblichen Einrichtungen weiterhin zul&ssig sind.

Bewertung
Die Planung ermdglicht die Ergéanzung der Situation und sichert damit den Standort.
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2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die Umnutzung von derzeitigen Parkplatzflachen zu Verkaufs- bzw. Lagerflachen sowie
erganzenden Baumpflanzungen fuhrt insgesamt nicht zu erheblichen Veranderungen fir die
Schutzguter.

Wenn belastete Béden oder Gefahrenherde das Grundwasser gefahrden, so ist im Rahmen von
Bauarbeiten gemaf Nds. Wassergesetz und Bundesbodenschutzgesetz eine Sanierung durch-
zufiihren.

Wird bei Tiefbauarbeiten eine Absenkung des Grundwassers erforderlich, so ist aufgrund der
fehlenden Daten zur 6rtlichen Grundwasseranomalie (Scheide) die untere Wasserbehdrde bei
der Region Hannover zu beteiligen und eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Bewertung
Die Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes wird insgesamt als unerheblich eingeschétzt.

3 Prognosen uber die Entwicklung des Umweltzustands
3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Auch ohne diese Anderung des Planungsrechts konnte das erwéahnte Grundstiick jederzeit mit
einem Gewerbebetrieb auf der Grundlage des geltenden Rechtes bebaut werden.

Durch die Planung wird dem anséassigen Bettenhaus ermdglicht, sich an die Anforderungen des
Marktes mit gro3en Verkaufsflachen anzupassen. Der Betrieb kann nur dadurch konkur-
renzfahig bleiben.

3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das BauGB fordert in seiner Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a auch eine ,Prognose zur Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung”. Diese
Fragestellung ist im vorliegenden Fall hypothetischer Natur, da sich die Planungsziele des neu-
en Bebauungsplanes im Hinblick auf die Umwelt kaum von denen der rechtskréftigen Planung
unterscheiden. Das geltende Planungsrecht lasst jederzeit die Ansiedlung eines Gewerbebetrie-
bes zu.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Freiflachen fir eine Erholungsfunktion weiterhin
nicht zur Verfiigung stehen. Eine Verschlechterung der Situation ist nicht zu erwarten.
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4 Beschreibung der geplanten umweltrelevanten Maliha  hmen
4.1 Maflnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

Bei der Erweiterung von Betrieben in integrierten Lagen kann vorhandene Infrastruktur weiterhin
genutzt werden. Daneben tragt dies zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden so wie zur
Vermeidung von Verkehr bei.

Darluber hinaus wurden folgende Zielaussagen des Bau  GB nach § 1 (6) Nr. 7 bertcksich-
tigt:

Ziel Mal3nahmen
Vermeidung von Vorhandene Infrastruktur und Geb&aude werden weiter ge-
Emissionen nutzt, so dass ein nennenswerter Anstieg von Emissionen

nicht erwartet wird.

Sachgerechter Umgang mit Die vorhandenen Betriebe sind an die Schmutz - und Re-

Abfallen und Abwassern genwasserkanalisation angeschlossen.

Nutzung erneuerbarer Das vorhandene Einrichtungshaus ist bereits an die
Energien umweltfreundliche Fernwarmeversorgung angeschlossen.
Sparsame und effiziente Die vorhandene Infrastruktur und die vorhandenen Ge-
Energienutzung baude werden weiter genutzt, so dass hierfir aufzuwen-

dende Energien minimiert werden.

4.2 Mafnahmen durch geplante Bebauungsplanfestsetzu  ngen

Um die stadtebauliche Situation und die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft zu verbes-
sern, sieht die Planung entlang der Stral3en Flachen vor, die mit Baumen zu bepflanzen sind.
Weiterhin soll die norddstliche Stellplatzanlage durch ein Baumraster gegliedert werden. Neben
einer attraktiven Gestaltung erhalten die Stellpléatze so einen gewissen 6kologischen Wert.
Insgesamt sind auf dem Grundsttick 25 teilweise neu zu pflanzende Baume geplant. Das
entspricht einem Faktor von einem standortheimischen Baum je vier Stellplatzen.

4.3 Empfehlungen zum Schutz vor nachteiligen Umwelt  auswirkungen

Die Verminderung der CO,-Emissionen ist Ziel der Stadt Hannover. Ein verbesserter baulicher
Warmeschutz, die vermehrte Energieversorgung durch Kraft-Warme-Kopplung, sowie eine
aktive und passive Nutzung der Sonnenenergie tragen zur Verminderung dieser CO2-
Emissionen bei.

In einem Gesprach mit dem Architekten wurde das Vorhaben hinsichtlich der Energieeinsparung
erdrtert. Die vorhandenen Gebé&ude sind bereits an die Fernwarmeversorgung angeschlossen.

Die Erweiterung kann durch den vorhandenen Anschluss mit versorgt werden.
Die Lagerhalle benétigt eine nur geringe Innentemperatur; daher erscheinen hier MalBhahmen
hinsichtlich Energieeffizienz nicht sinnvoll.

Weiterhin wird auf der sidéstlichen Halle Dachbegriinung erfolgen.

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglich keiten

Alternativen liegen nicht vor.
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6 Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei de  r Zusammenstellung

Kartierungen zu Flora und Fauna des Untersuchungsgebietes sind im Rahmen der Erstellung
des Landschaftsrahmenplanes (1985) erhoben worden. Seit dem hat sich der Charakter des
Gebietes im Plangebiet jedoch nicht wesentlich geédndert. Vorhandene Vegetation wurde bei der
Nutzung des Gewerbegebietes gartnerisch angelegt.

6.2 Geplante MalBhahmen zur Umweltiiberwachung

Die drtliche Situation des Plangebietes mit den baulichen Anlagen und ihrer Versiegelung wird
sich durch dieses Planverfahren nicht wesentlich andern.

Auswirkungen auf die Hohe des Grundwasserspiegels kénnen durch die turnusmalige monatli-
che Messung der Grundwassermessstellen festgestellt werden.

6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren wird ein vorhandenes Gewerbegebiet
hinsichtlich seiner Nutzungsmaoglichkeiten erweitert sowie eine Begrinung zur Aufwertung des
Gebietscharakters festgesetzt.

Einem an der Schulenburger Landstraf3e seit mehreren Jahren ansassigen Bettenhauses soll es
ermdglicht werden, sich den aktuellen Marktanforderungen anzupassen, so dass hier ein groR3-
flachiger Einzelhandelsbetrieb mit bis zu 3.240 gm Verkaufsflache méglich wird. Aufgrund des
flachenextensiven Sortiments sind Auswirkungen auf bestehende Versorgungsstrukturen nicht
Zu erwarten.

Die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen ist nach bisherigem Planungsrecht im Plangebiet
bereits zulassig; groRflachiger Einzelhandel ist jedoch nicht Bestandteil davon. Die Anderung
des Planungsrechtes stellt lediglich eine Modifizierung der Nutzungsmaglichkeiten dar.

Der Versiegelungsgrad des Grundstucks wird nicht veréndert.

Die in geringfiigigem Mal3e an den Stral3en vorhandene Vegetation (Pflanzstreifen) wird durch
erganzende Baumpflanzungen gestaltet. Bestandteil der Planung ist aber auch die
Neupflanzung von Baumen auf dem nordéstlichen Besucherparkplatz mit dem Ziel, der
Ausbildung eines Baumdaches. Die nordwestliche Ladenerweiterungsflache wird mit
Dachbegriinung versehen.

Erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
Die stadtebauliche und 6kologische Situation verbessert sich

Begriindung und Umweltbericht Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
des Entwurfes aufgestellt der Begriindung und dem Umweltbericht des
Entwurfes am zugestimmt.
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Juni 2008
(Heesch) 61.11/09.06.2008

Fachbereichsleiter
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