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Der Teil A des Bebauungsplanes wird be-
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Schaeffer-Weges, die Westseite des Karl-
Jakob-Hirsch-Weges, die Grenze 38 m slid-
lich parallel des Albrecht-Schaeffer-Weges,
Ostliche Begrenzung des Schutzstreifens der
Gashochdruckleitung, 2 m breiter Streifen
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denstedt-West

Der Teil B des Bebauungsplanes umfasst die
Verkehrsflache des Friedrich-Rasche- Win-
kels, die nordodstlich an die Grundstlicke
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1. Zweck des Bebauungsplanes

Im Bereich Badenstedt- West, stdlich des Albrecht- Schaeffer-Weges, entstand in den 80er und
90er Jahren ein Wohngebiet mit unterschiedlichen Wohn- und Haustypen: freistehenden Einzel-
h&ausern, Doppel- und Reihenh&usern und 2 1/2-geschossigem Mietwohnungsbau.

Far den Teil A sah der Bebauungsplan aus dem Jahr 1985 eine gréBere bauliche Sonderform
vor, die vorwiegend fir spezielle kleine Bauherrengruppen geeignet, aber schwer teilbar war.
Dafir hat sich keine Nachfrage herausgestellt. In der Zwischenzeit haben sich die Nachfrage
nach unterschiedlichen Hausformen, aber auch die planerischen Vorstellungen teilweise gewan-
delt. Die Grundstlicksgr6Ben werden kleiner, der Bedarf an Einfamilienh&usern ist gestiegen und
wurde in der Vergangenheit durch vorhergegangene Bebauungsplan- Anderungen bertick-
sichtigt.

Eine Uberplanung soll zweigeschossige gut parzellierbare Reihenhausgrundstiicke an dieser
stadtebaulich exponierten Stelle am Verknipfungspunkt zwischen Wohngebiet, Landschafts-
raum und mehreren StraBen erméglichen.

Zwischen den noch unbebauten Grundstliicken westlich des Karl-Jakob-Hirsch-Weges und den
westlich benachbarten Kleingarten verlduft parallel auf ganzer Lange eine Vielzahl an
Fernleitungen (Sole, Frischwasser und Strom). Diese sind (mit ihren Schutzstreifen) gréBtenteils
in die Grinverbindung integriert. Lediglich eine Gashoch- und Mitteldruckleitung liegt im
privaten Bauland. Sie soll zukunftig auBerhalb der Wohnbauflache liegen und zum 6&ffentlichen
Grunzug hinzugeflgt werden. Der 6ffentliche Griinzug wird damit breiter, das Wohngebiet etwas
reduziert.

In Verlangerung des Hans- Joachim- Toll- Weges war bisher ein 6ffentlicher FuBweg festge-
setzt. Dieser ist nicht zwingend zum Erreichen des Grinzuges erforderlich. Der Verzicht auf
diese Wegeverbindung ermdglicht glnstiger geschnittene, d.h. etwas breitere Doppelhaus-
grundstticke ohne die ErschlieBungsqualitat spurbar zu beeintréchtigen.

Im nérdlichen Teil des Friedrich- Rasche- Winkel (Teil B) sieht der Bebauungsplan 961 eine
Unterbrechung des StraBenabschnitts und Einengungen an beiden StraBenenden vor. Im Rah-
men der Vermarktung der stdlichen Baugrundstlicke wurde dies vor einigen Jahren jedoch als
ungulnstig eingestuft und abweichend davon ein durchgehender StraBenausbau vorbereitet. Im
letzten Jahr wurde durch einige der nérdlichen Anlieger/-innen die Forderung an die Verwaltung
herangetragen, den B-Plan méglichst detailgenau umzusetzen. Dies hat zu einer weiteren
sorgfaltigen Prifung und mehreren Gesprachen mit allen vor Ort Betroffenen geflhrt.

Mit der Plananderung soll gleichzeitig eine komfortable ErschlieBung planungsrechtlich gesichert
als auch Geféahrdungen durch einen eventuellen Durchgangsverkehr vermieden werden.

2. Ortliche und planungsrechtliche Situation, Flachennutzungsplan

Die Grundstlcke westlich des Karl- Jakob- Hirsch- Weges sind noch nicht bebaut. Sie sind im
stadtischen Eigentum. Auf der gegeniber liegenden StraBenseite des Karl-Jakob-Hirsch-Weges
befindet sich eine mehrgeschossige Bebauung und stdlich davon Einfamilienhauser (Teil A).

Der Karl-Jakob-Hirsch-Weg ist in diesem Bereich zurzeit nur als BaustraBe ausgebaut. Westlich
der Baugebiete befindet sich eine Grinverbindung mit in Nord-Sid-Richtung verlaufenden
Wegen.

Der Friedrich Rasche Winkel ist, soweit er im Bereich des Teil B liegt, nur in seinem &stlichen
Teil ausgebaut, der westliche Teil ist lediglich ebenfalls nur als BaustraBe vorhanden. Die
stdlich angrenzenden Grundstiicke sind alle bebaut, die nérdlichen, die lediglich mit ihren
rickwartigen Seiten, d.h. Garten angrenzen, sind nur im éstlichen Bereich bebaut.

Far den Teil A gilt zurzeit der Bebauungsplan Nr. 961 aus dem Jahr 1985, fur den Teil B die
Fassung der 1. Anderung aus dem Jahr 1995.



Teil A: Der nérdliche Bereich ist als Reines Wohngebiet mit 1 Vollgeschoss und geschlossener
Bauweise ausgewiesen. Die Baugrenzen sehen eine Gebaudesonderform vor. Zwei
Gasdruckleitungen verlaufen von Nord nach Stid im nicht Gberbaubaren Bauland.

In Verlangerung des Hans- Joachim- Toll- Weges ist eine Verkehrsflache fur einen FuBweg
ausgewiesen.

Teil B: Die Verkehrsflache ist auf ca. 20 m Lange durch die Festsetzung eines Reinen
Wohngebietes (mit einem Leitungsrecht) unterbrochen. An den Enden der StraBe sind
Einengungen und Abfallbehélterstandplatze vorgesehen.

Der Flachennutzungsplan sieht fir das Plangebiet Wohnbauflache vor. Westlich des Plangebie-
tes ist allgemeine Grinflache und Kleingartenflache dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind aus den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes entwickelt.

4, Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes und Festsetzungen

Badenstedt West ist Teil des stadtischen Einfamilienhausprogrammes. Es ist zwischenzeitlich
weitgehend komplettiert. Zum Verkauf stehen im Wesentlichen noch Grundstiicke im westlichen
Bereich zum Ortsrand hin an.

Der weitere Baufortschritt stagniert z.T. aufgrund zurlickgegangener Nachfrage, aber auch
durch Hemmnisse, die mit den nun vorgesehenen Plandnderungen behoben werden sollen. Es
ist stadtebaulich erwlinscht alle planerischen Voraussetzungen fir einen ztigigen Abschluss des
Wohnquartiers zu schaffen, um dann u.a. die vorhandenen StraBen endgultig herstellen zu kon-
nen.

4.1 Bauland (Teil A)

Allgemeines Wohngebiet:

Das Eckgrundstiick am Karl-dakob-Hirsch-Weg liegt am Schnittpunkt mehrerer StraBen und am
Ende der stadtebaulich pragenden Achse mit mehrgeschossigem Wohnungsbau auf der
Sudseite des Albrecht- Schaeffer-Weges. Diese Achse soll mit einer nun II- geschossigen ge-
schlossenen Reihenhauszeile aufgenommen und mit einheitlicher Fassadengestaltung ausge-
bildet werden. Die gute Parzellierbarkeit der Grundstiicke soll die Vermarktungschancen erhé-
hen. Das Baufeld ist Bestandteil der stédtebaulichen Achse sldlich des Albrecht-Schaeffer
Weges und soll deshalb auch als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Fir das
Baugebiet ist mit einer Grundstiickstiefe von ca. 30 m versehen. Es bietet die Méglichkeit hier
drei Baugrundstilicke zu bilden. Die Bebauungsplananderung setzt besondere Flachen fir die
Garagen fest; fur das mittlere Grundsttick ist die notwendige Garage / Stellplatz neben der
Grunverbindung angeordnet. Das auBerste dstliche Haus erhéalt den Garagenstandort stdlich im
Garten. Damit kann die beabsichtigte bauliche Pragnanz durch eine einheitliche nicht durch
Garagen unterbrochene Bauhdhe und durchgehende Dacher erreicht werden. Weiter soll so
erreicht werden, dass der Katrin-Sello-Weg auf eine Gebaudezeile zu lauft und nicht auf
Garageneinfahrten. Die Flachenanteile an Garagen- bzw. Stellplatzanlagen sollen den
beteiligten Baugrundstiicken hinzugerechnet werden.

Die Ausrichtung der Gebaude nach Siden ermdglicht die besonders wirtschaftlich Nutzung von
Sonnenenergie durch z.B. Sonnenkollektoren

Die Anzahl der Vollgeschosse wird nun mit I, die GRZ weiterhin mit 0,4 festgesetzt. Die Be-
schrankung auf 2 Wohnungen je Wohngebaude wird beibehalten.

Reines Wohngebiet:

Die Grenze zwischen dem Allgemeinen und dem Reinen Wohngebiet liegt jetzt weiter nérdlich
als urspringlich vorgesehen. Durch die Verkirzung der nérdlichen Grundstickstiefe und durch
den Verzicht auf den FuBweg wird eine Verbreiterung der stidlichen Doppelhausgrundstiicke
ermdglicht.
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Far diesen Bereich setzt der Bebauungsplan eingeschossig bebaubares reines Wohngebiet, wie
es auch in allen benachbarten Gebieten ausgewiesen ist, fest. Auch die Bauweise, die
Doppelhauser und Hausgruppen vorsieht, wird hier Gbernommen.

Fiir beide Wohngebiete setzt diese Anderung des Bebauungsplans erganzend fest, dass:

1. Garagen und Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zul&ssig sind und

2. die Oberkante der ErdgeschossfuBbdden max. 0,5 m Uber der néchstgelegenen 6éffentlichen
Verkehrsflache liegen durfen.

Vorgéarten als straBenbegleitende begriinte Eingangsbereiche der Gebaude und die Gartenbe-
reiche werden mit dieser Festsetzung von Garagen und Stellplatzen freigehalten. Mit Ausnahme
der Zufahrten entstehen so durchgéngig begriinte Garten und Vorgarten.

Da das Grundwasser in Badenstedt West hoch ansteht, kénnte durch den Bau von hohen
Kellern versucht werden auf eine wasserdichte Wanne zu verzichten. Dies ist nicht erwlinscht.
Durch die Festsetzung der maximalen ErdgeschossfuBbodenhéhe wird verhindert, dass Kel-
lergeschosse weit aus dem Boden herausstehen. Es wiirden Gebaudehdhen entstehen, die die
Homogenitat des Gebietes und die Nachbargebaude beeintrachtigen.

Mit dem Anderungsverfahren werden die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 961
mit der 6rtlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung auBer Kraft gesetzt. Hier gelten nun die neuen
Festsetzungen in Verbindung mit der aktuellen Baunutzungsverordnung.

Flr das ganze Baugebiet Badenstedt West gab es gestalterische Vorgaben zur Materialien der
Fassaden und zu Einfriedungen. Diese waren allerdings nicht im Bebauungsplan festgesetzt,
sondern wurden als Bestandteil der Grundstiickskaufvertrage geregelt. Dies hat sich nicht als
zweckmaBig erwiesen. Regelungen im Bebauungsplan, wie jetzt vorgesehen, sind fir
Architektinnen und Architekten, Bauherrenfamilien oder spatere Kauferinnen und Kéufer besser
nachzuvollziehen und zu beriicksichtigen. Entsprechende Gestaltungsfestsetzungen werden fur
das allgemeine Wohngebiet getroffen. Fir Bereiche die als reines Wohngebiet festgesetzt sind
wird davon abgesehen, da es sich dabei lediglich um Grundstiicksteile handeln wird.

Diese Vorgaben schreiben Satteldacher vor. Auch die neuen Festsetzungen greifen dies wieder
auf. Fir Wohngebé&ude sind nur Satteldacher ohne Walmelemente und Dachpfannen in roten
Farbtdnen zuléssig, die vergleichsweise nicht heller sind als RAL 3013 (Tomatenrot) und nicht
dunkler als RAL 8012 (Rotbraun) in der Farbreihe des Farbregisters RAL 840HR, (§ 5 Abs. 2
textliche Festsetzungen).

Durch diese Farb- und Formenkombinationen wird verhindert, dass einzelne Vorhaben durch
eine stark abweichende Baustoffwahl oder stark Gberhéhte Décher, z.B. in Form von Pultda-
chern, den Gesamteindruck beeintrachtigen kénnten.

Die AuBenwande der Wohngebaude sollen entsprechend dieser Vorgaben mit rotem bis
rotbraunem Mauerwerk, mit weiBem Putz oder weiBem Kalksandstein erstellt werden.
Kombinationen dieser Materialien oder mit Holz sind zul&ssig, soweit die vorgenannten
Materialien Uberwiegen (§ 4 Abs. 1 textliche Festsetzungen). Ausnahmen wurden in der
Vergangenheit zugelassen bei besonderen ¢kologischen, d.h. flr spezielle warmetechnische
MaBnahmen des AuBenwandaufbaus.

Fir das Wohngebiet wird ein durchgriinter Charakter angestrebt. Vom 6&ffentlichen StraBenraum
sollen auch fir FuBganger/-innen soweit wie méglich Garten und Hauser erlebbar sein. Berech-
tigterweise haben Eigentiimer/-innen den Wunsch, ihre Wohngérten selbst vor fremder Einsicht
zu schitzen. Bei kleinen Gartengrundstiicken besteht die Gefahr, dass undurchsichtige hohe
Einfriedungen aus Holz an éffentlichen Raumen und privaten Wohnwegen entstehen. Damit
wirde das Erscheinungsbild des Wohngebietes, vor allem aber das Sicherheitsgefiihl der FuB-
ganger/-innen durch den Entzug von sozialer Kontrolle beeintrachtigt.

Die bisherigen Regelungen in den Kaufvertragen haben dies in einigen Féllen nicht verhindern
kénnen. Die Vorgaben zu Einfriedungen werden deshalb teilweise vereinfacht bzw. prazisiert
und als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan Gbernommen.

Die H6henbeschrankung von Einfriedungen entlang der Verkehrsflache bleibt weiterhin fur
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Vorgérten (Zone zwischen Wohnhaus und Verkehrsflache) auf 1,0 m und fir Wohngarten auf
1,8 m beschrankt. Neu ist, dass Einfriedungen Gber 1,5 m durchsichtig (d.h. z.B. mit Ma-
schendraht) oder als Hecke herzustellen sind.

Damit wird ein durchgriinter Charakter des Wohngebietes gewahrt und es bleibt trotzdem aus-
reichend Spielraum fir individuelle Bauherrenwiinsche.

4.2 ErschlieBung / Verkehr

Das ErschlieBungsnetz bleibt in seiner urspriinglichen Konzeption erhalten und ist in Form von
BaustraBBen bereits vorhanden. Im Teilbereich B ist die siddstliche Halfte der Verkehrsflache
bereits fertig ausgebaut.

In der urspriinglichen Fassung des Bebauungsplanes bestand in Verlangerung des Hans-
Joachim-Toll-Weges (hier Teil A) eine schmale FuB- und Radwegeverbindung nach Westen
zum o&ffentlichen Griinzug. Auf diese Verbindung soll nun aus den unter 4.1 und 4.3 genannten
Grinden verzichtet werden.

Wie bereits erwahnt war die ErschlieBung der Grundstiicke Friedrich- Rasche- Winkel 4 bis 18
(gerade) im Teil B im Ursprungsplan durch 2 Sackgassen mit Einengungen und
Mulltonnenstandorten an den StraBenenden vorgesehen. Fir die stdlichen und nérdlichen
Bauflachen waren Doppelhauser und Hausgruppen festgesetzt. Zwischenzeitlich konnten auf
der sidlichen Seite dieses StraBenabschnitts freistehende Einfamilienhduser zugelassen
werden. Damit verringerte sich die Anzahl der Anlieger/-innen und dementsprechend auch der
Umfang des Verkehrs in diesem Bereich.

Die nun vorgesehene Anderung der StraBe mit einem Verzicht auf Sackgassen und
Einengungen an den StraBenenden ermdglicht eine bequemere ErschlieBung der sldlichen
Grundsticke. Abfallbehalter kbnnen jeweils direkt auf den Wohngrundstliicken angeordnet
werden, die StraBe ist mit einer durchgehenden Breite besser befahrbar. Vor dem Haus Nr. 10
wird ein nur far FuBganger /-innen und Radfahrer /-innen zu nutzender Bereich festgesetzt, der
mit Pollern versehen ist. Fir Mill- und Rettungsfahrzeuge sind diese Poller herausnehmbar,
gleichzeitig wird aber die Durchfahrbarkeit fir PKW verhindert. Die urspriingliche Intention des
B-Planes einer Unterbrechung des Individualverkehrs bleibt gewahrt, eine evil. Gefahrdung
spielender Kinder bleibt ausgeschlossen, gleichzeitig wird eine Durchfahrbarkeit fir Mall- und
Rettungsfahrzeuge hergestellt. Die Erreichbarkeit des Hauses Nr. 10 bleibt gewahrt. Diese
Lésung wurde in mehreren Gesprachen mit allen Anliegern erortert.

4.3 Grunverbindung

Der Landschaftsraum Benther-Berg-Vorland ist Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt und wird
durch den Benther Berg, der ein beliebtes Naherholungsziel darstellt, gepréagt. Die Ubergangs-
zone zwischen den Siedlungsbereichen der Stadt und der freien Landschaft wird durch Klein-
garten und durch &ffentliche Grunflachen gebildet.

Durch die teilweise bereits vorhandene 6ffentliche Griinverbindung flieBt zum einen die Bade,
zum anderen sind in diesem das Wohngebiet arrondierenden Streifen verschiedene Uberdrtliche
Versorgungsleitungen untergebracht. Die Grliinverbindung ist Bestandteil des Uberértlichen Rad-
und FuBwegenetzes und verbindet den Nibelungenweg und die Kleingarten im Siiden Ba-
denstedts mit dem Fdssegriinzug.

Zu den Versorgungsleitungen zahlen eine Hochspannungsleitung, eine Gasmitteldruckleitung,
eine Gashochdruckleitung von Enercity sowie weitere tGberdértliche Versorgungsleitungen. Im
bisherigen Bebauungsplan Nr. 961 verlaufen die Gasleitungen im nicht Gberbaubaren Teil der
Baugrundstiicke. Da der Turnus der aus Sicherheitsgrinden notwendigen Uberprifungen durch
Gassplrgerate alle 2 Monate zu einer zu groBen Beeintrachtigung fiihren wiirde und nur schwer
mit einer privaten Wohnnutzung zu vereinbaren ist, soll die éffentliche Grinverbindung um den
Schutzstreifen der Leitungen verbreitert werden. Im Plangebiet wird dieser Bereich deshalb als
6ffentliche Griinflache festgesetzt.
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Urspriinglich war eine dichtere Vernetzung des Griinzugs lber einen schmalen FuBweg mit dem
Wohngebiet vorgesehen. Mit dieser Anderung des Bebauungsplanes wird auf diesen Verbin-
dungsweg verzichtet. Die VerknUpfung mit der Griinverbindung ist durch den verbleibenden und
bereits vorhandenen FuB3- und Radweg ca. 80 m sudlich sowie die Verlangerung des Albrecht-
Schaeffer- Weges ca. 80 m nérdlich weiterhin gegeben.

5. Umweltvertraglichkeit

Das Baugebiet ,Badenstedt - West “ wird im Wesentlichen durch Verkehrslarm vom StraBenzug
,Am Soltekampe / Lenther Chaussee” belastet. Die Flachen im Geltungsbereich dieser Ande-
rung weisen einen so groBen Abstand zur Lenther Chaussee auf, das schalltechnische Vorkeh-
rungen an den Gebauden nicht erforderlich sind. Gesunde Wohnverhéltnisse sind gegeben.

Fir das Plangebiet bestehen bereits Baurechte aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 961 und seiner 1. Anderung. Hier war bisher Reines Wohngebiet fur |- geschossige Doppel-
hauser und Hausgruppen, zum Teil auch geschlossene Bauweise bei einer Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt. Die Anderung des Bebauungsplanes bereitet keine Erweiterung der vorhan-
denen Baurechte sondern lediglich eine Anderung der Baugrenzen vor. In einem Teilbereich
wird die bisher als Wohngebiet festgesetzte Flache in eine 6éffentliche Griinflache umgewandelt.
Vor ein paar Jahren wurden die urspriinglich hier vorhandenen Kleingarten gerdumt; seit dem
liegt die Flache brach. Die Freimachung des Gelandes diente der Vorbereitung zur
Neubebauung. In der Zwischenzeit hat sich im Bereich der Baugebiete teilweise eine
Spontanvegetation gebildet.

Die Verkehrsflachen werden im Tei A zugunsten von Bauland verringert und im Teil B auf Kos-
ten von Bauland erweitert. In der Bilanz entstehen keine zusétzlichen erheblichen Eingriffe in
Natur und Landschaft, die Uber das bisher geltende Baurecht hinausgehen. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich.

Altlasten oder Verdachtsflachen sind fir das Plangebiet nicht bekannt.

6. Kennzeichnungen - Benther Salzstock

Das Plangebiet liegt Gber dem Benther Salzstock. Durch die besondere geologische Struktur
des Untergrundes ist das Auftreten von Gebaudeschaden in derartigen Gebieten nicht mit ab-
soluter Sicherheit auszuschlieBen. Um dieses Risiko mdglichst klein zu halten, empfehlen das
Bergamt sowie das Landesamt fir Bodenforschung die Durchflihrung von Bodenuntersuchun-
gen nach DIN 1054 und eine Sicherungsbauweise. Es ist daher eine Verpflichtung und Aufgabe
des Bauherrn oder seines Beauftragten, den Nachweis Uber die Eignung des Bodens als Bau-
grund zu erbringen. Zahlreiche Einzeluntersuchungen haben ergeben, dass unter Berlcksichti-
gung dieser Empfehlungen kaum noch Gebdudeschéaden auftreten kénnen. An neu errichteten
Gebauden sind in den letzten Jahren keine gréBeren Gebaudeschaden durch Erdfélle bekannt
geworden. Senkungen von geringer GréBenordnung verbleiben durch die nattrliche Ablaugung
infolge Grundwasserbewegungen Uber dem Salzspiegel. GréBere Grundwasserabsenkungen
sind daher Uber dem Benther Salzstock nicht erlaubt.



7. Kosten fiir die Stadt

Fur die Stadt entstehen keine weiteren Kosten. Der Ausbau der StraBen im Plangebiet wird mit
ca. 80.000Euro veranschlagt und ist bereits haushaltstechnisch eingeplant.

Begriindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
aufgestellt : der Begrindung des Entwurfes am
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung zugestimmt,

April 2008
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