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Anzahl der Anlagen 5

Zu TOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Bebauungsplan Nr. 1518, 1. Anderung - Van-Gogh-Weg  -;
Beschluss tiber Anregungen, Satzungsbeschluss

Antrag,

1. die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1518, 1. Anderung gemanR § 3
Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen der Blirger, die aus Datenschutzgriinden
in der vertraulichen Erganzung zu dieser Drucksache genannt werden

nicht zu beriicksichtigen,

2. den erganzten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1518, 1. Anderung gemafn
§ 10 BauGB in Verbindung mit 8 6 NGO als Satzung zu beschlieRen
und der ergénzten Begrindung
zuzustimmen.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Die planungsrechtliche Aufgabe des 6ffentlichen Spielplatzes betrifft insbesondere die im
Wohnquartier lebenden Kinder sowie deren Mitter und andere Aufsichtspersonen. Die
Betroffenheit ist allersdings nur theoretischer Art, da der Kinderspielplatz bisher noch nicht
ausgebaut war und somit nicht zur Verfigung stand. Die Kinder mussten bereits in der
Vergangenheit auf die Spielplatze in der Eilenriede zurtickgreifen. Die dortige Situation
wurde zwischenzeitlich wesentlich verbessert, da die drei Spielplatze grundlegend neu
ausgestattet wurden. Die Waldspielplatze ,Grasweg"®, ,Spitzweg-Weg" und die ,Waldwiese
Am Pinxtenloch” wurden im Fruhjahr durch den Einbau von Spielgeraten (Holzschaukel,
Stahl-Pendelschaukel mit Reifenschwinger, 2-Stufen-Recks) deutlich aufgewertet. Ferner
wurden Eichenholzskulpturen durch eine Bildhauerin erganzt. Ein weiterer Spielplatz am
Rodelberg in Hohe der Cranach-Stral3e in der Eilenriede ist bisher noch nicht aufgewertet
worden, mittelfristig sollen jedoch auch hier noch entsprechende Maflinahmen durchgefihrt
werden. Durch diese Malinahmen wurde die Attraktivitat der Spielplatze deutlich erhéht.



Daher ist davon auszugehen, dass das Spielangebot von vielen Kindern angenommen wird
und somit belebte Flachen und Zuwegungen entstehen. Die soziale Kontrolle ist dadurch
gesichert.

Die Flachen sind weiterhin ausreichend dimensioniert und vom Wohnquartier aus in
maximal 300 m bis 400 m erreichbar. Durch die vorhandenen Querungshilfen auf der
Walderseestral3e (Lichtsignalanlagen an der Fritz-Beindorff-Allee und der Hermann-
Bahlsen-Allee, Zebrastreifen mit Schutzinsel an der Rubensstrafl3e und Schutzinseln an der
HolbeinstralRe, der RaffaelstralRe und der SpitzwegstralRe) sind die Spielplatze fir altere
Kinder (6 bis 12 Jahre) gut und sicher erreichbar. Die Entfernungen der Spielplatze von der
Walderseestral3e aus betragen zwischen 100 m und 260 m. Da kleine Kinder bis zu 6
Jahren ohnehin aus Sicherheitsgriinden zu den Spielplatze in den Wohnquartieren von den
Eltern begleitet und beaufsichtigt werden, ist fiir diese Kinder die Uberquerung der StraRe
an den gesicherten Punkten ebenfalls vertretbar. Die im Bezirksrat geforderte Anlage einer
Lichtsignalanlage anstatt einer Fu3géangerinsel an der Einmiindung HolbeinstralRe in die
Walderseestral3e kann vorerst nicht errichtet werden. Entsprechend den Beratungen im
Arbeitskreis Verkehr (Vertreter der Polizei, Ustra, Stralenbauamt Hannover, Verkehrs-
behdrde sowie weitere Vertreter des Fachbereiches Bauen) soll der Verkehr an der
genannten FuRgangerinsel vorerst weiter beobachtet werden und Uber die Ergebnisse zu
gegebener Zeit nochmals beraten werden.

Kostentabelle
Es entstehen zunachst keine finanziellen Auswirkungen fir die Landeshauptstadt Hannover.
Bei einem eventuellen Verkauf der Flache werden Einnahmen erzielt.

Begriindung des Antrages

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat in seiner Sitzung am 31. Mai 2007 die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 1518, 1. Anderung beschlossen. Wahrend
der offentlichen Auslegung in der Zeit vom 14. Juni bis 13. Juli 2007 wurde eine
gemeinsame Stellungnahme von drei Burgern abgegeben. Darin werden die folgenden
Anregungen vorgetragen.

Zu 1.

Die Burger méchten Ergdnzungen der Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes mit
folgenden Zielen:

e Das zukinftige Baugrundstick soll nur mit Einfamilienh&usern bebaut werden dirfen.
Das Baugebiet liegt in Mitten einer von Westen nach Ost verlaufenden und
ausschlieB3lichen Einfamilienhausbebauung entlang der Walderseestral3e. Um das
typische Stadtbild aus stadtplanerischer Hinsicht zu gewahrleisten, ist eine Festlegung
von Einfamilienhausbebauung anzustreben. Das Gebiet zeichnet sich als bevorzugte
Wohnlage aus.

e Die Dachneigung der geplanten Wohngebaude soll festgelegt werden.
Das Baugebiet liegt in Mitten einer von Westen nach Ost verlaufenden
Einfamilienhausbebauung entlang der Walderseestral3e mit ausschlief3lich geneigten
Dachflachen. Die Stral3e ist durch historische wie auch moderne Villen gepragt. Um der
StralRenfront aus stadtplanerischer Hinsicht ein einheitliches Bild von trauf- und
giebelstandigen Dachformen zu gewdhrleisten, ist eine Festlegung von geneigten
Dachformen anzustreben. Auch Pultdacher kénnten zugelassen werden.

e Die Gelandehdhe soll bezogen auf die Gelandehdhe des zukinftigen Baugrundstiickes



verbindlich festgesetzt werden.

Das Baufeld liegt bezogen auf die ErschlieBungsmaoglichkeiten im Norden und im Siden
in einer Senke. Die Nachbargrundstticke im Westen wie im Osten liegen auf gleichem
Niveau. Die westlich angrenzenden Bebauungen wurden seinerzeit durch den vormals
im B-Plan festgelegten Spielplatz konzipiert, ausgerichtet und gestaltet. Dabei sind
kleine Garten mit 1-geschossigen Wintergarten nach Westen ausgerichtet und
entworfen worden. Vor diesem Hintergrund mdéchte ich auf eine fehlerhafte Darstellung
in der Bewertung unter Punkt 4.2.1 im Begrindungstext mit Umweltbericht zum B-Plan
Nr. 1518, 1. Anderung hinweisen. Die Grundstiicke in der Umgebung, insbesondere die
Grundsticke van-Gogh-Weg 19 - 23 sowie Holbeinstr. 8 - 11 sind nicht aufgeschiittet
und bebaut worden. Vielmehr befinden sich die Gebaude auf dem gleichen
Gelandeniveau wie das jetzige ausgewiesene Baufeld. Um eine dem Stadtteilgebiet und
der nachbarschaftlichen Bebauung angemessenen Bebauung in Hohe und Gestaltung
zu erreichen, wird vorgeschlagen, die Gelandehdhen bezogen auf die Gelandehdhe des
Baufeldes verbindlich festzusetzen.

Die Einwanderheber haben hierzu 11 Bilder und eine Skizze beigeflgt.

Die Traufhthe der geplanten Wohngebaude soll auf maximal 6 m festgesetzt werden.
Um eine angemessene Bebauung insbesondere innerhalb der bestehenden
Nachbarbebauung zu erreichen, wird vorgeschlagen, die Traufhthe auf max. 6 m
festzusetzen.

Die Stellplatze fur das zukinftige Baugrundstick sollen oberirdisch angeordnet werden.
Tiefgaragen und Unterkellerung sollen nicht zugelassen werden.

Infolge von Grundwasserschutz durch Vermeidung von flachenintensiver Unterkellerung
und Tiefgaragen sollten Stellplatze oberirdisch angeordnet bzw. nachgewiesen
werden.Das Grundwasser im Baugebiet befindet sich laut Umweltstudie bereits bei ca.
1,20 m. Um den Grundwasserschutz zu gewahrleisten und die damit verbundenen
Umweltbedingungen nicht weiter zu beeinflussen, wird vorgeschlagen, flachenintensive
Unterkellerungen und auch von Tiefgaragen nicht zuzulassen. Eine entsprechende
Festsetzung sollte vorgenommen werden.

Das anfallende Oberflachenwasser soll zukiinftig ausschlieZlich versickern.

Weitere Anregungen der Blrger:

Da das Baugrundstiick frither als Ustra-Betriebsgelande genutzt wurde, soll das
Gelande auf Altlasten daraufhin untersucht werden, ob es fir Wohnbauzwecke geeignet
ist.

Die ndrdliche ErschlieBung des geplanten Baugrundstiickes soll Gber die
GrunewaldstralRe erfolgen. Eine Durchfahrt zum Van-Gogh-Weg soll baulich
unterbunden werden. Eine gewisse Durchgangigkeit soll bewahrt bleiben.

Stellungnahme der Verwaltung:

In der Bebauungsplananderung ist keine Festlegung auf eine ausschlie3liche
Einfamilienhausbebauung erfolgt, weil auf dem zukinftigen stadtischen Baugrundstiick
auch die Realisierung von gemischten Wohnformen, wie zum Beispiel Bauherrengruppen
fur Altenwohnen maglich sein sollte. Daher wurde auch von einer értlichen Bauvorschrift flr
das zukunftige Baugrundstiick abgesehen. Das von den Einwanderhebern beschriebene
Ortsbild wurde in diesem Bereich der Walderseestral3e bereits durch eine unmittelbar an
das ehemalige Spielplatzgrundsttick in Nord/Sudrichtung platzierte Reihenhausbebauung
verandert. Weiterhin sollte, um die beschriebene Realisierung von gemischten Wohnformen
zu ermdglichen, auf weitergehende Einschrankungen der Bebauungsmadglichkeit des



Grundstickes verzichtet werden. Deswegen sollte auch die Dachneigung nicht
vorgeschrieben werden. Auch eine Festsetzung der Gelande- sowie der Traufhdhe sollte
nicht vorgenommen werden. Die Hoéhen werden lblicherweise ab Oberkante Gelande
gemessen. Der Bebauungsplan setzt eine llI-geschossige Bebauung fest. Der Grenzabstand
der zukinftigen Bebauung zu den westlichen und 6stlichen Nachbargrundstiicken ist im
Bebauungsplan durch die Festsetzung der bebaubaren Flache jeweils auf 6 m festgesetzt.
Unabhéngig von friiheren Aufschittungen in der Umgebung oder zukiinftigen
Aufschittungen auf dem stadtischen Grundstiick ist somit die maximale Gebaudehthe
gemal 8§ 7 Niederséchsischer Bauordnung (NBauO) auf 6 m an der festgesetzten
Baugrenze begrenzt. Die Aufschittungen gemaf der Begriindung beziehen sich auf die
umliegenden Gebaude, die stral3enseitig immer die Gelandehthe der umliegenden Stral3en
erreichen. Die Garten in der umliegenden Bebauung sind teilweise so angelegt, dass sie zu
dem stadtischen Grundsttick hin in der Hohe abfallen. Weiterhin ist die Festsetzung einer
Traufhdhe ebenfalls ein zu grol3er Eingriff in die Gestaltung, die die zukinftigen Bauherren
unndtig an Bauausfuhrungen hindern kénnten.

Dies trifft auch auf die Anregung zu, alle Stellplatze oberirdisch festzusetzen. Wie in der
naheren Umgebung des Grundstiickes sollten die Stellplatze auch in einer Tiefgarage
geplant werden dirfen. Somit wéare auch oberirdisch mehr Platz fur z. B. Begriinung. Die
Frage der Versickerung auf dem Grundstiick wurde im laufenden Bebauungsverfahren
untersucht (siehe Begrindung Punkt 4.2.2). Aufgrund eines geringen
Grundwasserflurabstandes ist eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers nicht
sinnvoll.

Die Altlastenfrage wurde im Bebauungsplanverfahren untersucht und abschlieRend
geregelt. Fir die enemalige Ustra-Betriebsflache ergibt sich aus dem
Verdachtsflachenkataster fir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes derzeit keinen
Hinweis auf eine Altlastenverdachtsflache oder einen Einzelfall (siehe auch Begriindung
unter Punkt 3.3 und Punkt 4.2.1).

Die zukunftige ErschlieBung des Baugrundstiickes soll genau so erfolgen, wie die Birger
dies angeregt haben (siehe Punkt 2.2 der Begrindung). Weil diese ErschlieBung im Entwurf
des Bebauungsplanes und in der Begriindung bereits festgelegt war, wird die
Stellungnahme hierzu nicht als Anregung gewertet.

Daher schlagt die Verwaltung vor, die vorgebrachten Anregungen insgesamt nicht zu
bertcksichtigen.

Zu 2.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) im Bereich der ehemals als Wendeanlage
als offentliche Verkehrsflache festgesetzten Flache erganzt. Hier verlaufen zwei Kandle der
Stadtentwadsserung Hannover. Einer dieser Kandle verlauft nunmehr im nérdlichen Bereich
des geplanten Baugrundstiickes. Ein weiterer verlauft unmittelbar nérdlich des geplanten
Baugrundstickes. Zur Sicherung dieser Kanéle wird auf dem geplanten Baugrundstiick
parallel zur nérdlichen Grundstiicksgrenze ein 3,5 m breites Leitungsrecht zugunsten der
Stadtgemeinde Hannover festgesetzt.

Die Begrindung des Entwurfes wurde aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB sowie der
offentlichen Auslegung gemanR § 3 (2) BauGB geprift. Sie wurde im Abschnitt 2.2 Verkehr
und Versorgung erganzt.



Weil dadurch die Grundzlge der Planung nicht bertihrt werden, muss die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB nicht erneut durchgefihrt werden.

Gemal § 4a (3) BauGB wurde eine Beteiligung der von der Erganzung des Planentwurfes
und der Begriindung betroffenen Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
durchgefihrt. Es sind keine weiteren Stellungnahmen eingegangen.

Das Grundsttick befindet sich im Eigentum der Landeshauptstadt Hannover. Der Verkauf
des Grundstuickes ist eine Mal3nahme der vom Rat beschlossenen Haushalts-
konsolidierung (HK-V) fir den Fachbereich Umwelt und Stadtgrin.

Die Gutachterliche Stellungnahme des Bereiches Forsten, Landschaftsrdaume und
Naturschutz im Fachbereich Umwelt und Stadtgrin ist als Anlage 3 beigefligt.

Die zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist als
Anlage 4 beigeflgt.

Die Berechnung der Eingriffsbewertung ist als Anlage 5 beigefiigt.

Die vorgenannten Beschlusse sind erforderlich, um das Bebauungsplanverfahren

abzuschliefRen.
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