Anlage 2 zur Drucksache - Nr. /2011

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 346, 5. Anderung Stadtteil: Bothfeld
- EbelingstraBe -
beschleunigtes Verfahren
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird begrenzt durch:

Ostliche Grenze des Schulgrundstiicks der
Erich- Kastner- Schule, Stidgrenze der
Grundstiicke SundernstraBe 16a und Tol-
lenbrink 7, StraBe Tollenbrink, StraBe Ebe-
lingstraBe, dstliche Grenze des Grundstiicks
EbelingstraBe 13, Parallele 35 m nérdlich der
Ebelingstrale.
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1. Anlass und Erfordernis des Bebauungsplanes

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 346 aus dem Jahr 1971 sah eine Flache fur Gemeinbe-
darf fir eine Erweiterung der damals angrenzenden Volksschule vor. Die Erweiterungsflache
umfasste die heutigen Grundstiicke EbelingstraBe 11 und 13.

Im Jahr 1992 wurde diese Erweiterungsflache durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
deutlich reduziert, da der Schulstandort inzwischen durch die Sonderschule ,Erich-Késtner-
Schule® genutzt wurde und fir diese kleinere Schule nur noch die Erweiterung der Sportflache
durch eine 100 m Laufbahn vorgesehen war. Die nicht mehr als Flache fir Gemeinbedarf bend-
tigten vorderen Grundstiicksteile der Grundstiicke EbelingstraBe 11 und 13 wurden schlieBlich
aufgrund ihrer vorhandenen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Lediglich an der
nérdlichen Grenze wurde fir die Einrichtung einer 100 m-Laufbahn an der Festsetzung einer
Flache fir Gemeinbedarf festgehalten.

Mittlerweile ist klar, dass auch diese Flache nicht mehr langer flr schulische Zwecke vorgehal-
ten werden muss. Der leistungsorientierte Leichtathletikunterricht wird in der Bezirkssportanlage
Bothfeld durchgefiihrt. Der Bau einer 100 m-Laufbahn incl. Startblécken und Auslaufstrecke
lieBe sich im Ubrigen nur umsetzen, wenn auch der bisherige Sport- und Freizeitbereich mit vor-
handenem Rasenspielfeld und Sitzbereich mit fir die Laufbahn in Anspruch genommen wiirde.

Mit der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 346 soll diese Vorbehaltsflache
zukunftig als Bauland ausgewiesen werden. Zusammen mit den rickwartigen unbebauten Tei-
len der Grundstuicke EbelingstraBe 11 und 13 entsteht damit eine ausreichend groBe Flache fiur
eine maBvolle Nachverdichtung mit Wohnhausern an diesem Standort.

2. Ortliche und planungsrechtliche Situation

Fir das Plangebiet der vorliegenden 5. Anderung gilt der Bebauungsplan 346, 2. Anderung aus
dem Jahr 1992. Er weist in dem ca. 4.300 m2 groBen Anderungsgebiet ca. 1.150 m2 als Allge-
meines Wohngebiet , ca. 1.350 m? als Flache fiir Gemeinbedarf (Schule) und ca. 1.800 m? als
6ffentlichen Spielplatz mit Bolzplatz aus. Keine dieser Nutzungen wurde bisher realisiert.
Zukinftig soll die 0. g. Schulflache als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.
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Das Plangebiet liegt im Bereich des férmlich festgesetzten Umlegungsverfahrens Nr. 346
SiindernstraBe.

Westlich grenzt die Flache fir Gemeinbedarf (Schule) an, nérdlich sind Einfamilienwohnh&user
in einem Allgemeinen Wohngebiet vorhanden. Ostlich liegt die StraBe Tollenbrink, an die ein
Allgemeines Wohngebiet mit Gartenhofhdusern grenzt. Stdlich der EbelingstraBe sind Reihen-
hauser vorhanden.

Das 6stliche Grundstiick des Plangebiets wird von einer Brachflache dominiert, die am westli-
chen und &stlichen Rand jeweils Uber llickige Baumreihen verfigt. In der Mitte dieses Grund-
stlicks liegt ein kleinflachiges Pioniergehdlz.

Auf dem Grundstick EbelingstraBe 13 befinden sich auf der sidlichen Hélfte drei Gebaude, die
Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt werden. Gleichzeitig ist hier in dritter Generation der Sitz
eines kleinen familiengefiihrten Fuhrbetriebes, der bisher den rickwartigen Teil des Grund-
stlicks gewohnheitsmaBig als Betriebshof nutzte.

Auf dem nérdlichen Teil des Grundstlicks ist eine ehemalige, inzwischen verfillte Sandgrube
vorhanden. Das Grundstiick ist (iberwiegend versiegelt und arm an Vegetation.

Den westlichen Teil des Plangebietes bildet das Grundstlck EbelingstraBe 11, auf dem ein
Wohnhaus mit Hausgarten vorhanden ist.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet, wie auch die benachbarten Flachen nérdlich, éstlich und sadlich, sind im Fl&-
chennutzungsplan als ,Wohnbaufldche* dargestellt. Westlich des Plangebietes ist eine Flache
fir Gemeinbedarf mit dem Symbol ,Schule” eingetragen. Als nachstgelegene Hauptverkehrs-
straBBe stellt der Flachennutzungsplan den StraBenzug Eulenkamp / StindernstaBe dar, der
westlich der Schule verlauft.

Die geplanten Festsetzungen sind aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans soll als beschleunigtes Verfahren gemaB § 13 a BauGB
durchgefiihrt werden. Dies ist unter bestimmten Voraussetzungen mdglich; fir den zu andern-
den Bebauungsplan liegen diese vor:

1. Der Bebauungsplan dient einer MaBnahme der Innenentwicklung, hier der Nachverdichtung.

2. Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mégliche Grundflache betragt weniger
als 20.000 m? (im vorliegenden Fall ca. 1000 m?).

3. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet.

4. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Far die Durchflihrung des beschleunigten Verfahrens gelten die Vorschriften des vereinfachten

Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Eine Verklirzung des Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB (Verzicht auf 6ffentliche Auslegung) ist nicht beabsichtigt. Von der

Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der Angabe

nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,

wird abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).

3. Stadtebauliche Ziele / Festsetzungen

3.1 Konzept / Bauland

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadtteils Bothfeld.

Okologisch und wirtschaftlich sinnvoll ist es, vorhandene erschlossene Wohngebiete zu ver-
dichten, weil dadurch unberiihrte Landschaftsbestandteile geschont und eine Zersiedelung weit-
gehend vermieden werden kdnnen.
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Die weitere Umgebung des Plangebietes spiegelt in ihrer architektonisch- stadtebaulichen Aus-
pragung die unterschiedlichen Epochen der baulichen Entwicklung des Stadtteils wieder. Etwa
400 bis 500 m 6stlich des Plangebiets liegt der ehemals dérfliche Siedlungskern Bothfelds mit
der historischen Bothfelder Kirche. Stiddstlich, auf der Seite der EbelingstraBe befindet sich der
alte Bothfelder Friedhof. Inm gegeniber, auf der Nordseite der EbelingstraBe, liegt die GroB-
wohnsiedlung Tollenbrink, die durch maanderférmige, langgestreckte Gebaude mit bis zu 12
Geschossen gepragt wird. Diese GroBform reicht mit 2- bis 6- geschossigen Baukdrpern im
Nordosten bis an den Tollenbrink heran, der den dstlichen Rand des Plangebietes bildet. Ostlich
des Tollenbrinks bilden zwischen der GroBwohnsiedlung und der EbelingstraBe zwanzig Garten-
hofbungalows einen 1- geschossigen Bauteppich. Nérdlich des Plangebietes schlieBt sich ein
Baufeld mit 13 Einfamilienh&usern an. Die Bauformen sind sehr heterogen und reichen von 1%2-
bis zu 2'2- geschossiger Bauweise.

Westlich des Plangebietes liegt das Gelande der Férderschule Erich-Kastner-Schule. Die bis zu
3- geschossigen Schulgebaude konzentrieren sich im westlichen Grundstiicksteil. Zwischen
diesem und dem Plangebiet liegt der begriinte Sport- und Freizeitbereich der Schule, der vor
allem in den Schulpausen genutzt wird.

Auf den beiden Grundstlcken EbelingstraBe 11 und 13 soll durch Festsetzung zweier zusatzli-
cher Baufenster zukinftig eine rickwartige Bebauung mit Einfamilienh&usern ermdglicht wer-
den. Dabei ist sowohl eine Bebauung mit 2 Doppelhausern als auch mit 2 Hausgruppen mit je-
weils 3 Wohneinheiten denkbar.

Die gewlnschten zusatzlichen Gebaude sollen insbesondere an die nérdliche Nachbarschaft
angepasst werden und den ruhigen Wohncharakter des Gebietes wahren. Entsprechend dem
Charakter dieser Umgebung wird im Plangebiet Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Der sudliche Teil der Grundstlicke EbelingstraBe 11 und13, insbesondere die Nutzung durch
den vorhandenen Gewerbebetrieb (Fuhrbetrieb) ist nicht Bestandteil der Bebauungsplanénde-
rung. Die Zul&ssigkeit der Nutzungen ist weiterhin im giiltigen Bebauungsplan 346, 2.Anderung
durch eine textliche Festsetzung auf der Grundlage des § 1 Abs.10 BauNVO (Baunutzungs-
verordnung) geregelt.

Danach sind auf dem Grundstiick EbelingstraBe 13 Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsande-
rungen und Erneuerungen der bestehenden Anlagen (Fuhrbetrieb mit Baustoffhandel) aus-
nahmsweise zuldssig, wenn der Stérungsgrad, der in einem Mischgebiet zuldssig ware, dadurch
nicht Gberschritten wird.

Zunachst war erwogen worden, diese Regelung fir das genannte Grundstlick ganzlich aufzuhe-
ben. Damit wére jedoch die Existenz des Betriebes in Frage gestellt worden. Die Inhaberfamilie
und Eigentimergemeinschaft des Grundstiicks EbelingstraBe 13 hat durch schriftliche Erklarung
zwar darauf verzichtet, den rickwartigen Grundstlicksteil weiterhin (gewohnheitsméaBig) als Be-
triebshof zu nutzen, gleichzeitig jedoch erklart, dass die Adresse nicht als Standort des Betrie-
bes aufgegeben werden und ein Anfahren mit den wenigen Fahrzeugen weiterhin méglich sein
soll.

Dazu sollen auf der der StraBBe zugewandten Grundstlicksseite entsprechende Stellplatzflachen
geschaffen werden. Da diese im Geltungsbereich des dort weiterhin geltenden Bebauungspla-
nes Nr. 346, 2. Anderung liegen wurden, kann daftr die vorgenannte Ausnahmeregelung heran-
gezogen werden. Die Einhaltung der dort formulierten Begrenzung der Schallemissionen muss
dann im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden. Diese Vorgehensweise wurde im
Einvernehmen mit der Inhaberfamilie und dem staatlichen Gewerbeaufsichtsamt abgestimmt.

Das MaB der baulichen Nutzung soll sich hinsichtlich der H6he der baulichen Anlagen an der
teilweise nérdlich vorhandenen zweigeschossigen Bebauung orientieren. So setzt der Bebau-
ungsplan nun eine Traufhéhe von 6,0 m und eine Firsthéhe von 11,5 m fest. Die Hohe bezieht
sich jeweils auf die Burgersteigh6he der nachstgelegenen Verkehrsflache. Damit sind im Plan-
gebiet 2- geschossige Gebaude méglich. Durch die Festsetzung einer Traufhéhe wird die
Errichtung von besonders hohen Fassaden vermieden.
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Fir das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 an den noérdlich angrenzenden Wohngebieten. Die bisher im stdlich angrenzenden
Wohngebiet vorgesehene GRZ von 0,3 erscheint angesichts der erforderlichen Zuwegung als zu
knapp bemessen. Damit wird die Obergrenze gemaB §17 Baunutzungsverordnung fir die GRZ
in Allgemeinen Wohngebieten eingehalten.

Auf eine Festsetzung der Geschossflachenzahl kann verzichtet werden, da die zuldssige Ge-
schossflache nur in Vollgeschossen zu ermitteln ist. Bei der gewéhlten Festsetzung von Trauf-
héhe und Firsthdhe sind nur zwei Vollgeschosse mdéglich, so dass die erreichbare Geschoss-
flachenzahl unter der Obergrenze des in § 17 BauNVO vorgesehenen Wertes von 1,2 bleibt.

Eine Verschattung der bereits vorhandenen Bebauung wird angesichts der Begrenzung der Ge-
baudehdhen, der vorgeschriebenen Dachform und der Abstande zwischen den Uberbaubaren
Flachen minimiert.

Die Bauweise wird als offen festgesetzt, so dass hier freistehende Einfamilienhauser, Doppel-
hauser oder auch Reihenhduser entstehen kénnen.

Die Verminderung der CO,-Emissionen ist Ziel der Stadt Hannover. Ein verbesserter baulicher
Waérmeschutz, der vermehrte Einsatz der Kraft-Warme-Kopplung in der Energieversorgung so-
wie eine aktive und passive Nutzung der Sonnenenergie tragen zur Verminderung dieser CO,-
Emissionen bei. Es gibt bereits einen Interessenten fir den Wohnungsbau im Plangebiet, dieser
hat sich bereits von der stadtischen Klimaschutzleitstelle in energetischen Fragen beraten
lassen.

Der Bebauungsplan setzt die Ausrichtung der Hauptgebauderichtung (Firstrichtung) in Ost-
West-Richtung fest, so dass die nach Stden orientierten Dachflachen die Nutzung von Sonnen-
energie durch z.B. thermische Solaranlagen optimal erméglichen.

Im Bereich nérdlich des Plangebietes schlieBen sich freistehende Wohngebdude an, die aus-
nahmslos mit Satteldach errichtet wurden. Fir das Plangebiet werden daher Satteldacher fest-
gesetzt. Weiter wird auch die Dachneigung mit 30° bis 45° vorgegeben, was auch fir Solaran-
lagen optimal ist. Bei Dachneigungen unter 30° Grad erhalten die Gebaude den Charakter eines
Bungalows. Dachneigungen Uber 45° wéaren bei zeitgemaBen GebaudegréBen mit den festge-
setzten Gebaudehdhen nicht vereinbar.

Die Festsetzung dieser Dachform sorgt mit dem ebenfalls festgesetzten Ausschluss von Dach-
gauben auf der Dach-Nordseite und in Verbindung mit der Baugrenze, die 7,5 m Abstand zur
Nordseite halt, sowie mit der Begrenzung der First- und Traufhéhe fir eine weitestgehende
Wahrung der Privatsphare der nérdlichen Nachbargrundstiicke. AuBerdem wird dadurch auch
eine mogliche Verschattung minimiert.

Bei den neuen Baugrundstlicken handelt es sich um sog. Hinterlieger, deren Zufahrt an anderen
Baugrundsticken vorbei flihrt. Die ErschlieBung der neuen Bauflachen soll durch einen privaten
Stichweg von der StraB3e Tollenbrink erfolgen. Zur Abschirmung der nérdlich an das Plangebiet
angrenzenden Einfamilienhduser ist zwischen dem Stichweg und den nérdlichen Nachbar-
grundsticken eine mindestens 2 m tiefe Abpflanzung mit standortheimischen Strauchern im
Bebauungsplan festgesetzt. Die erforderlichen Stellplatze sind auf den Grundstiicken nachzu-
weisen. Die flir die geplanten Einfamilienhduser erforderlichen privaten Stellplatze bzw. Garagen
sollen ndrdlich des 6ffentlichen Spielplatzes in einer Stellplatz- /Garagenanlage — die Teil der
Baugrundsticke ist — konzentriert werden, sodass der hintere Teil des Stichweges nur der fuB-
laufigen ErschlieBung dient. Diese Vorgabe spiegelt sich in der Festsetzung von Flachen far
Gehrechte bzw. Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anlieger wider.

Um Belastigungen durch den Ziel- und Quellverkehr méglichst gering zu halten und den Cha-
rakter eines Einfamilienhausgebietes zu wahren, sind die dazugehérigen Garagen bzw. Stell-
platze direkt am Tollenbrink angeordnet. Der Bebauungsplan lasst daher Stellplatze und Gara-
gen nur auf den daflr festgesetzten Flachen zu.

Um den optischen Eindruck der Stellplatz- bzw. Garagenanlage zu verbessern, sollen sie durch
Baumpflanzungen gegliedert werden. Daher ist festgesetzt, dass die Flache fur Stellplatze und
Garagen durch zwei standortheimische groBkronige Baume zu gliedern ist. Weiter sind Fassa-
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den von Garagen und Carports zu den Grinflachen hin zu begriinen. Ausgenommen sind not-
wendige Turen, Fenster und Tore.

3.2 ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch das vorhandene StraBennetz erschlossen. Die StraBe Tollenbrink und
die EbelingstraBe sind beidseitig mit FuBwegen bzw. FuB- und Radwegen ausgebaut. Der ru-
hende Verkehr kann auf den StraBen, die mit Langsparkstreifen und Baumstandorten hergestellt
sind, untergebracht werden.

Das ErschlieBungsnetz soll in seiner urspringlichen Konzeption erhalten bleiben.
NeuerschlieBung

Die neu bebaubaren Bereiche sollen durch Grunddienstbarkeiten zugunsten der Anlieger verkehr-
lich erschlossen werden.

Im &stlichen Teil wird eine 8 m breite Flache als Garagenhof und Zufahrt von der Strasse
Tollenbrink festgesetzt. Hieran kann ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und ein
Leitungsrecht zugunsten der Stadtgemeinde begriindet werden. Die westliche Verlangerung mit
nur 2,5 m Breite erhélt ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger. Auf den gleichen
Flachen wird fur die Versorgungsleitungen ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtgemeinde
Hannover begrindet.

Die verkehrliche ErschlieBung sowie die erforderlichen Kanal und Leitungsanschlisse werden
damit in die Hand des Privateigentimers gelegt.

Direkt am Plangebiet befindet sich die Bushaltestelle Tollenbrink, an der die Buslinie Nr.125 ver-
kehrt. Die nachstgelegene Stadtbahnhaltestelle ,Bothfelder Kirchweg* befindet sich an der Su-
telstraBe in ca. 420 m Entfernung. Damit ist das Plangebiet gut an den &ffentlichen Nahverkehr
angebunden.

3.3 Grinflachen

Das Plangebiet liegt inmitten umfangreicher Wohngebiete in Bothfeld. Im Sinne des flachenspa-
renden Bauens soll das Wohnquartier verdichtet werden. Bestandteil der Planung ist auch ein
Spielplatz. Dieser war bisher als Spiel- und Bolzplatz festgesetzt. Aufgrund der schalltechni-
schen Probleme, die Bolzplatze innerhalb von Wohngebieten mit sich bringen, soll hier auf die
Nutzung als Bolzplatz verzichtet werden und nur ein Spielplatz errichtet werden.

Spielplatze

Im Plangebiet wird gegentber der bisherigen Situation zusatzliche Flache als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Entsprechend ist dafirr eine ausreichende bespielbare Flache
nachzuweisen. Angesichts der vorgesehenen Uberbaubaren Flache und der festgesetzten
Anzahl der Vollgeschosse, die Uiber die bisherigen Festsetzungen hinaus geht, ist eine
zusatzliche bespielbare Flache von ca. 60 m? nachzuweisen. Mit dem festgesetzten Spielplatz
im Plangebiet kann der zusatzliche Bedarf abgedeckt werden.

4. Versorgung / Infrastruktur

In der EbelingstraBe und im Tollenbrink sind Versorgungsleitungen und Abwasserkanale vor-
handen. Uber die ergdnzend vorgesehenen Leitungsrechte kann die ErschlieBung der neuen
Baugrundstilicke gesichert werden.

Niederschlagswasser

Nach der Baugrundkarte der Landeshauptstadt Hannover (Ausgabe A-Baugrund) befindet sich
im Plangebiet steinig-kiesiger Sand, z.T. schluffig, Gber Fein- bis Mittelsand. Mehrere in der
Nahe niedergebrachte Sondierbohrungen beschreiben den Untergrund mit Auffillung, gefolgt
von Mittelsand sowie Grobkies. Bindige Bestandteile werden nicht erwéhnt. Ein geschlossener
Grundwasserleiter wird mit einem maximal zu erwartenden Grundwasserstand von 51,0 m 0. NN
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erwartet. Bei der Gelandehdhe von 53,5 m . NN betragt der Grundwasserflurabstand ca. 2,5 m.
Die GrundwasserflieBrichtung weist nach Stiidwesten. Angesichts der Bodenkennwerte ist eine
Versickerung von Niederschlagswasser méglich.

Diese Aussagen wurden durch zwei Baugrundgutachten des Bliros GEO Ingenieur- und
Consulting GmbH im Nov. 2010 bestatigt.

Gemal der Abwassersatzung der Stadtentwasserung Hannover besteht ein Anschluss- und
Benutzungsrecht nicht fir Niederschlagswasser, welches grundsétzlich der Grundstiickseigen-
timer zu beseitigen hat, es sei denn, ein gesammeltes Fortleiten ist erforderlich ist, um eine Be-
eintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten (siehe auch § 98 NWG). Weiter legen
es die Bodenverhaltnisse nahe, das Niederschlagswasser wegen seiner Art und Menge von
demjenigen beseitigen zu lassen, bei dem es anfallt.

Die Schulversorgung wird durch die fuBlaufig ca. 700 m entfernt liegende Hoffman-von-Fallers-
leben-Schule gesichert. Die nachstgelegenen Schulen fir die Sekundarstufe sind die IGS
Vahrenheide Sahlkamp, die Hauptschule Ada-Lessing-Hauptschule, die Lotte-Kestner-
Realschule und die Gymnasien Leibnizschule und Herschelschule. Fiir den Bereich der Schulen
wird erwartet, dass die Kapazitat der bestehenden Einrichtungen ausreicht.

Der Rechtsanspruch auf einen Kindergartenplatz fir Kinder in Bothfeld konnte bisher erflillt
werden. Aufgrund der zu erwartenden zusétzlichen ca. 6 Wohnungen sind lediglich 1 bis 2 zu-
satzliche Platze in Kindertagesstéatten erforderlich. Dieser zuséatzliche Bedarf kann in den an-
grenzenden Einrichtungen im Stadtbezirk aufgefangen werden. Die néchst gelegenen Kinder-
tagesstatten liegen in ca. 400 m Entfernung am Prinz-Albrecht-Ring und an der Posener StraB3e
sowie in ca. 400 m Entfernung am Klein-Buchholzer-Kirchweg. Die Betreuungsquote fir Krip-
penkinder wird nicht erreicht, so dass zusatzliche Betreuungsplatze bendétigt werden. Aufgrund
der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet ware auch im Plangebiet eine Kindertagesstatte
zulassig.

Die néchstgelegenen Laden und privaten Infrastruktureinrichtungen befinden sich an der Su-
telstraBBe.

5. Umweltvertraglichkeit

Durch die geplante 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 346 werden bisher als Schulflachen
vorgehaltene Flachen als Wohnbauland festgesetzt.

Die Bebauungsplananderung soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im so genannten
beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB (Baugesetzbuch) durchgefiihrt werden. Das
bedeutet, dass von der Umweltprifung nach § 2 Abs.4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von
der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen wird.

5.1 Larm

Das Plangebiet und seine nahere Umgebung sind durch die Verkehrsgerausche von der Ebe-
lingstraBe, Tollenbrink und der SiindernstraBBe vorbelastet. Die Verkehrsmengenkarte 2009, die
im Entwurf vorliegt, gibt die Verkehrsstarke auf der EbelingstraBe mit 7.300 Kfz/24h (DTV), auf
dem Tollenbrink mit 2.800 Kfz/24h (DTV) und auf der SundernstraBe mit 12.900 Kfz/24h (DTV)
an. Die zu erwartenden Belastungen wurden aus dem Schall-Immissionsplan 2009 enthommen.
Die Immissionspegel durch Individualverkehr betragen in Plangebiet im Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes bis ca. 55 dB(A) tags und bis 50 dB(A) nachts.

Der fur eine Nutzung entsprechend eines Allgemeinen Wohngebietes zugrunde zu legende
Orientierungswert der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) betragt 55 dB(A) tags und

45 dB(A) nachts. Der schalltechnische Orientierungswert wird hier lediglich nachts gering tber-
schritten. Gesunde Wohnverhaltnisse sind dennoch gewahrleistet, da in den Freibereichen der
Wohngebiete in der Regel nachts keine Aktivitaten stattfinden.

Der Gebietscharakter der benachbarten Gebiete entspricht dem des Plangebietes, so dass
keine das Wohnen stérende oder erhebliche belastigende Nutzungen zu erwarten sind. Im
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Plangebiet werden voraussichtlich 6 neue Wohneinheiten entstehen. Aufgrund dieser geringen
Anzahl ist eine unverhaltnisméaBige Belastung durch Ziel- und Quellverkehr fir die benachbarten
Baugebiete nicht zu erwarten.

Die direkt westlich benachbarte Schule und hier wiederum die Einrichtungen fir sportliche Zwe-
cke sind als nicht stérende Anlagen im Sinne eines Allgemeinen Wohngebietes einzustufen.
Anlagen fir sportliche Zwecke sind im Nutzungskatalog von Allgemeinen Wohngebieten enthal-
ten. Schulsportanlagen werden nur eingeschrankt genutzt, da ihr Spielbetrieb normalerweise nur
an Wochentagen und nicht abends sowie auBerhalb der Ferienzeiten stattfindet. Darlber hinaus
sind bei Schulsportanlagen keine Zuschauer zu erwarten, so dass diese Anlagen nur eine Stor-
wirkung erzielen, die mit einem Allgemeinen Wohngebiet vereinbar ist.

5.2  Grunstruktur und Naturschutz
Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Hannover (1990) trifft zum Plangebiet keine Aussage.

Der unabgestimmte Landschaftsplan Isernhagen- Bothfeld aus dem Jahr 1996 wie auch das
stadtebaulich/landschaftsplanerische Rahmenkonzept (2003) weisen auf die Neuanlage
eines Spielplatzes hin. Dieser ist im Bebauungsplan berucksichtigt.

Sudwestlich des Plangebietes befinden sich Gebaude und zugehdérige AuBenflachen der Erich-
Kéastner—Schule. Hervorzuheben ist der Bestand alterer Einzelbdume. Nérdlich davon, im Be-
reich der bisher vorgehaltenen Erweiterungsflachen, sind lickige, z.T. vegetationslose Flachen
anzutreffen, die mit ruderalem Gehélzaufwuchs, zumeist Brombeere, abwechseln. Der Platz
wird zumindest temporar zum Abstellen von Fahrzeugen und Anhangern genutzt. Der éstliche
Bereich — zur Ausweisung als 6ffentlicher Spielplatz vorgesehen- weist einen lickigen Baumbe-
stand mit einem kurzrasigen Unterwuchs auf.

Das bisherige Planungsrecht ermdéglichte Versiegelungen durch Sportanlagen, Zuwegungen und
Gebaude. Bei Realisierung der nun erméglichten Bebauung ist zu erwarten, dass es durch Ge-
b&ude, Zuwegungen und Garagen/ Stellplatzen zu Versiegelungen kommt. Damit einhergehend
sind ein Verlust von Pflanzen- und Tierlebensrdumen und eine Minderung der Versickerung des
Niederschlages zu erwarten. Bei der zusétzlich ermdglichten versiegelten Flache handelt es sich
lediglich um ca.110 m2.

Dem ist jedoch die Ublicherweise gartnerische Gestaltung der Hausgarten sowie die Festset-
zung eines Pflanzstreifens und zweier Baume zur Gliederung der Garagen und Stellplatze ent-
gegen zu halten. AuBerdem tragt auch die festgesetzte Pflicht zur Regenwasserversickerung zur
Kompensation bei.

Wegen der bereits vorhandenen Bau- bzw. Nutzungsrechte kommt die Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz nicht zur Anwendung.

Baumschutzsatzung

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung finden Anwendung. Eine Entscheidung Uber die
Baume und ggf. erforderliche Ersatzpflanzungen erfolgt in einem gesonderten Verfahren.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Naturschutzrechtliche Ausweisungen (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, geschitzte
Landschaftsbestandteile) sind fir das Plangebiet nicht erfolgt. Ein Biotopschutz gem.

§30 BNatSchG und § 24 Nds. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG (NAGBNatSchG) ist aufgrund
fehlender Zeigerarten fur keinen der Teilbereiche gegeben. Die Flache hat eine allgemeine Be-
deutung fir den Naturhaushalt.

Die Durchfiihrung von Vorhaben ist nur dann zuléssig, wenn Tier- und Pflanzenarten, welche im
Anhang IV der Richtlinie 92/43/ (FFH- Richtlinie) genannt sind (z.B. Fledermause), nicht betrof-
fen sind bzw. wenn sichergestellt ist, dass fir die 6kologische Funktion der betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang keine Verschlechterung eintritt.
Bei einer Biotopkartierung im Jahr 2009 wurden keine Vorkommen von Rote-Liste-Arten mit
besonderer Relevanz festgestellt.
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Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Européischen Vogelschutzgebiete sind in der naheren Umgebung nicht vorhanden und von
der Planung nicht betroffen.

5.3 Altlasten, Verdachtsflachen, Bodenschutz

Far das Allgemeine Wohngebiet im Geltungsbereich wurden zwei Gutachten ,,Baugrunduntersu-
chung zum Bau eines Wohnhauses in Hannover / Bothfeld* durch das Biros GEO Ingenieur-
und Consulting GmbH, Géttingen im Jahr 2010 angefertigt.

Das Grundstiick EbelingstraBe 11/13 wurde von der Fa. Schwerdtmann als Betriebshof genutzt.
Im hinteren unbefestigten Bereich (= Anderungsbereich des B-Planes) befand sich ehemals eine
Sandgrube, die 2005 verfillt und danach als Gartenflache genutzt worden sein soll. Die durch-
gefuhrten Rammkernsondierungen haben gezeigt, dass als Verflllmaterial bauschutthaltiger
Sand (Anteil Bauschutt < 10 %) in einer Machtigkeit bis ca. 2 m verwendet wurde. Unterlagert
wird das Verflllmaterial von Sanden unterschiedlicher Kérnung. Grundwasser wurde in einer
Tiefe ab 2,7 m unter Gelandeoberkante angetroffen.

Zur analytischen Untersuchung geman den Vorgaben fiir die Bauleitplanung wurden im Bereich
der verflllten Sandgrube 10 Rammkernsondierungen bis 1 m Tiefe niedergebracht. Das Material
wurde zu einer Mischprobe vereinigt. AuBerdem wurde auBerhalb der Grube eine Mischprobe
aus dem Horizont von 0 — 0,35 m entnommen und untersucht. Im Ergebnis werden in beiden
Proben die unter Vorsorgegesichtspunkten abgeleiteten Bodenwerte flr die Nutzung Wohnbe-
bauung fir alle untersuchten Parameter unterschritten.

Innerhalb des Anderungsbereiches wurde den bestehenden Verdachtsmomenten hinsichtlich
maoglicher Belastungen nachgegangen; dabei wurden keine Bodenbelastungen festgestellt.

Der Bereich des o6ffentlichen Spielplatzes wird geméaB den Vorgaben des Mindestuntersuch-
ungsumfangs flr Spielflachen (MUP) untersucht. Da der Realisierungszeitpunkt noch nicht
feststeht, wird diese Untersuchungen zeitnah vor der Herstellung des Spielplatzes durchgefihrt.

Hannover ist im Zweiten Weltkrieg erheblichen Bombardierungen ausgesetzt gewesen. Nach
Aussage der zentralen Polizeidirektion - Kampfmittelbeseitigung - weisen die Luftbildaufnahmen
aus dem zweiten Weltkrieg fur den Planbereich Teilbereiche mit Bombardierung bzw.
Kriegseinwirkungen aus. Es wird eine Bauaushububerwachung mit anschlieBender Sohlenson-
dierung empfohlen.

6. Kosten fiir die Stadt

Durch den Bebauungsplan entstehen der Stadt keine Kosten.

Die Grundstticke liegen im Gebiet des Umlegungsverfahrens SlindernstraBe und werden durch
Umlegungsbeschluss zugeteilt. Fur die Ubertragung der stadtischen Flachen wird zugunsten der
Stadt ein Umlegungsbeitrag festgesetzt, der den Grundstlickswert und die anteiligen
Verfahrenskosten der Umlegung beriicksichtigt.

Die Begriindung Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
wurde zum Satzungsbeschluss in den der Begrtindung der Satzung am
abschnitten 4, 5.2, 5.3 und 6 erganzt. zugestimmt.

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Juli 2011
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