Beschluss-
Landeshauptstadt Hannover drucksache
In den Stadtbezirksrat Buchholz-Kleefeld
In den Ausschuss fur Umweltschutz und Grinflachen Nr.12416/2013
In den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss
In den Verwaltungsausschuss Anzahl der Anlagen |3
In die Ratsversammlung 20 TOP

BITTE AUFBEWAHREN - wird nicht noch einmal versandt

Bebauungsplan Nr. 1729 — ¢stlich Lathusenstral3e -
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13aBauG B
Auslegungsbeschluss

Antrag,
1. dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1729 mit Begriindung zuzustimmen und
2. die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zu beschliel3en.

Bertcksichtigung von Gender-Aspekten

Gender-Aspekte wurden eingehend gepriift. Das Ziel des Bebauungsplanes, die Aus-
dehnung der Einzelhandelsflache an diesem Standort zu begrenzen, wirkt sich auf alle
Bevolkerungsgruppen in gleichem Malie aus.

Kostentabelle
Durch das Planverfahren entstehen der Stadt Hannover keine Kosten (siehe auch Anl. 2,
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1729, Abschnitt 7 (Kosten fur die Stadt)).

Begriindung des Antrages

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick eines bestehenden Lebensmitteldiscounters an der
Ecke Berckhusenstral3e/ Lathusenstral3e. Der Einzelhandelsbetrieb ist seit 1999 auf dem
Grundstick ansassig und wurde in den letzten Jahren mehrfach erweitert.

Eine erneute Bauvoranfrage zur Einrichtung von Backvorbereitungsrdumen gab 2009 den
Impuls fur ein Bauleitplanverfahren mit dem Ziel, die Ausdehnung des Marktes zu begren-
zen. Erganzend trat im Oktober 2011 eine Verdnderungssperre in Kraft. Da der Marktbe-
treiber jedoch gutachterlich belegen konnte, dass durch diese Vergrof3erung keine nega-
tiven Auswirkungen auf die Versorgungszentren ,Kantplatz“( Kleefeld) und ,Heide-

ring” (Heideviertel) zu erwarten sind, wurde die Erweiterung auf 1009 m2 Verkaufsflache
mittlerweile genehmigt und umgesetzt.

Der Betreiber des Marktes strebt nun fir die Zukunft die planungsrechtliche Sicherung einer



potentiellen Erweiterung an, um bei eventuell spaterem Bedarf den Betrieb an die GrolRen-
standards im Lebensmitteleinzelhandel anpassen zu kénnen.

Die vorliegende Planung soll deshalb einerseits dem vorhandenen Einzelhandelsbetrieb die
Anpassung an die aktuellen marktiiblichen Standards ermdglichen, andererseits die
Nahversorgung der Bevolkerung sichern und das Mal3 der Nutzung auf eine GroR3e
begrenzen, die dem Standort angemessen ist und negative Auswirkungen auf andere
Versorgungszentren in der Nahe vermeidet.

Nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Landeshauptstadt Hannover werden
im Umfeld des Plangebietes folgende wohnungsnah liegende und gut erreichbare zentrale
Versorgungsbereiche abgegrenzt:

- Kleefeld Kirchroder Stral3e,

- Kleefeld westliche Berckhusenstral3e

- Heideviertel Heidering

- Grol3 Buchholz Roderbruchmarkt
Diese Bereiche waren von einer zentrenbildenden Einzelhandelsentwicklung im Plangebiet
negativ betroffen.
Deshalb soll fir das Plangebiet ein Sondergebiet fir einen einzigen Einzelhandelsbetrieb
mit einer maximalen VerkaufsflachengroRe festgesetzt werden.

Bereits am 15.06.2011 wurde vom Stadtbezirksrat 4 der Beschluss uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke zur Festsetzung eines ,Sondergebietes Nahversorgung“ gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fiir den Bebauungsplan Nr. 1729 wurde vom
07.Juli bis einschlieBlich 22.August 2011 durchgefihrt.

Wahrend dieser Zeit hat der Rechtsanwalt des Marktbetreibers eine Stellungnahme
eingereicht, die er anschlieRend noch durch ein Vertraglichkeitsgutachten des Biros CIMA
erganzte.

Die Verwaltung lie3 durch das Buro Dr. Acocella die Vertraglichkeit des Vorhabens in Bezug
auf das stadtische Einzelhandels- und Zentrenkonzept tberprifen.

Die Auswertung dieser Gutachten fuhrte zu der Festsetzung einer maximalen Verkaufs-
flache von 1286 mz fur einen Einzelhandelsbetrieb im Sondergebiet Nahversorgung.

Die Stellungnahme des Bereiches Forsten, Landschaftsraume und Naturschutz, der auch
die Belange des Naturschutzes wahrnimmt, ist in Anlage 3 beigefligt.

Die beantragten Beschlisse sind erforderlich, um das Bebauungsplanverfahren
weiterfuhren zu kénnen.
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