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Landeshauptstadt Hannover ¢ Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 522, 3. And. , Center am Krépcke*

LANDESHAUPTSTADT HANNOVER

Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 522 3. Anderung
,Lcenter amKropcke® - Stadtteil Mitte

1.0 Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Center am Krdpcke wurde 1972 im Zusammenhang mit der zentralen Umsteigestation des
offentlichen Nahverkehrs und der neuen FuRgéangerzone errichtet. An zentraler Stelle in der City
als Solitargebaude geplant, erflllt es nur noch bedingt die heutigen stadtebaulichen Erwartun-
gen. Seine Architektur wird nicht mehr den heutigen Qualitatsanspriichen gerecht, die an die-
sen zentralen Standort in der Innenstadt von Hannover gestellt werden.

Aus diesen Grunden befasste sich bereits Mitte der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts der
damalige Eigentiimer mit einer grundlegenden Umgestaltung des Center am Krdpcke. Auf
Grundlage einer umfassenden Analyse der stadtraumlichen Situation durch das Architekturbiro
von Gerkan, Marg und Partner, Hamburg, nahm der Entwurf die frihere Dreiecksform des 5-
geschossigen Contiblockes entlang der Karmarsch-, Georg- und Standehausstral3e wieder auf,
sodass klar definierte Stral3en- und Platzraume neu entstehen konnten. Das Passerellenauge
solite geschlossen und ein véllig neu gestalteter 5-geschossiger Baukorper mit einer hellen
Fassade und 2-geschossigen Kolonnaden entlang der Karmarsch- und Georgstraf3e entstehen.
Der vorhandene 12-geschossige Biroturm sollte jedoch bei dieser Planung in die Fassaden-
neugestaltung nicht mit einbezogen werden, sondern wére mit der Betonfassade aus den 1970-
er Jahren weitestgehend unverandert erhalten geblieben. Lediglich fir das 4. bis 6. Oberge-
schoss war auf der Westseite des Turmes eine geringfligige Reduzierung der Baumasse vorge-
sehen, wodurch das Profil des ,, Turmes im Block" geschérft worden wére.

Fir diese Konzeption wurde mit dem Bebauungsplan 522 (2. Anderung) das entsprechende
Baurecht geschaffen und eine Baugenehmigung erteilt, die nach Verlangerung zur Zeit noch
Glltigkeit hat.

Zwischenzeitlich hat der Gebaudekomplex zweimal den Besitzer gewechselt. Der neue Eigen-
timer plant ebenfalls eine bauliche Ergdnzung mit umfassender Neugestaltung und beabsich-
tigt somit in modifizierter Form an die Griindziige der bisher verfolgten Planung anzuknupfen.

Die entscheidende Veradnderung, die gegeniber der alten Planung verfolgt wird, ist jetzt auch
die vollstdndige Einbeziehung des Gebaudeturmes. Dabei ist es die stéadtebauliche Leitidee,
den Mittelpunkt der Stadt sowohl bezogen auf die Geb&audeform, als auch auf die Materialitat in
einer Qualitat heraus zu arbeiten, wie sie diesem Ort angemessen ist. Hierzu wird durch eine
ganzheitliche Gebdudeneugestaltung der Turm mit den 5 Sockelgeschossen zu einem einheitli-
chen und harmonisch gestalteten Baukorper zusammengefihrt. Das bisherige Planungskon-
zept des ,Turmes im Block* wird somit zum ,Turm aus dem Block" weiterentwickelt. Damit soll
durch das Center am Krdpcke mit seiner kulminativen o6ffentlichen unterirdischen Nutzung als
U-Bahn-Knoten, seiner im Mittelpunkt des Stadtzentrums befindlichen Lage und seiner existen-
ziellen und im Zentrum der Stadt singularen Hohenentwicklung mit seiner zur Turmspitze hin
gestaffelten Kubatur eine Uberhthte Mitte der Stadt als identitatsstiftendes Merkzeichen
geschaffen werden.

Daruber sollen die Kolonnaden kinftig nur noch auf die Gebaudeecken reduziert werden, weil
in Verbindung mit neuen architektonischen Leitbildern eine bessere Erkennbarkeit und Einseh-
barkeit der Auslagen aus dem offentlichen Stadtraum ermdéglicht werden soll und sich u.a. durch
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eine verscharfte Wettbewerbssituation die Anforderungen an den Einzelhandel verandert ha-
ben. Zusatzlich ergeben sich auch bei der Anordnung der Ladenflachen in der —1 Ebene Ver-
anderungen.

Diese Neu- und Umplanungen sollen insgesamt durch ein neues Baurecht in Form des vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 522 — 3. Anderung gesichert werden, da sie durch den

rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 522 in der Fassung der 2. Anderung nicht abgedeckt sind.

2.0 Verfahrensablauf

Verfahrensschritte nach § gefasst vom Beteiligung/ ortsuiblich be-
Auslegung kannt gemacht
Aufstellungsbeschluss zum | § 2 (1) Satz 1 Verwaltungsaus- am
vorhabenbezogenen Be- | BauGB schuss der Landes- 17.12.2008_
bauungsplan hauptstadt Hannover
am 27.11.2008
Fruhzeitige Beteiligung der | § 3 (1) BauGB/ | Stadtbezirksrat vom 06.01.2009
Offentlichkeit Mitte bis 06.02.2009
am 10.11.2008
Friihzeitige Beteiligung der | § 4 (1) BauGB vom 12.11.2008
Behérden und sonstigen bis 12.12.2008
Trager offentlicher Belange
Beteiligung der Offentlich- | § 3 (2) BauGB/ |Rat der Landes-|vom 25.06.2009 |am
keit hauptstadt Hannover | bis 07.08.2009 | 17.06.2009
am 11.06.2009
Beteiligung der Behdrden | § 4 (2) BauGB vom 15.06.2009
und sonstigen Trager of- bis 15.07.2009
fentlicher Belange
Abwé&gung und § 3 (2) BauGB/ |Rat der Landes- und rechtsver-
Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB | hauptstadt Hannover bindlich seit
am__ . .20 . .20__

3.0 Beurteilung der Umweltbelange

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 522 — 3. Anderung ist insbesondere die vor-
handene vollstandige Versiegelung des Plangebietes sowie die Vorpragungen aufgrund der
ortlichen Situation und der bisherigen intensiven Nutzung zu beriicksichtigen. Es sollen die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fiir einen Ausbau, Umbau und teilweisen Neubau des Kropcke-
Centers im Zentrum von Hannover geschaffen werden.

Die durch die Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die Umweltbelange lassen sich wie
folgt zusammenfassen:

3.1 Schutzgut Mensch

Verschattung
Aufgrund des Bauvorhabens erfolgt eine leichte Zunahme der Verschattung einiger Nachbarge-

baude, die durch hellere und besser reflektierende Fassaden des Center am Krépcke kompen-
siert wird, da diese auf der anderen Seite zu einer erhéhten Helligkeit in den Strallenraumen
und Nachbargebauden fiihren. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch
Verschattungseinfliisse sind deshalb nicht zu erwarten.

Bewertung der Windverhaltnisse

In der Karmarschstraf3e und in der Standehausstral3e werden sich die Windverhaltnisse im Ver-
gleich zum bestehenden Gebdude verschieben. Gegeniiber dem bestehenden Gebaude fuhrt
dieses in einigen Bereichen zu Verschlechterungen - hier insbesondere an den drei Gebaude-
ecken des neuen Center am Krdpcke, die als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten sind. In
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Bezug auf die Bewertung der Windverhaltnisse nach dem Bau eines Gebaudes auf der Rechts-
grundlage der 3. B-Plandnderung gegeniiber den ermittelten Werten fiir das bereits genehmigte
Gebaude auf der Grundlage der 2. B-Plananderung ergeben sich geringe Verschiebungen in
den Windverhaltnissen. Diese Verschiebung der Windverhéltnisse wird als weniger erheblich
bewertet.

In der Stadndehausstral3e und in der Karmarschstral3e ist gemaf der Windkanaluntersuchungen
von einer Abnahme der Windstéarke auszugehen, wéahrend es vor allem an den Gebaudeeckbe-
reichen des Neubaus durch starkere Windereignisse an einigen Tagen zur Abnahme der Be-
haglichkeit fir passierende Menschen kommen kann.

Die Veranderungen der Windverhéltnisse und die damit einhergehende Abnahme der Behag-
lichkeit direkt an den Geb&udeecken des neu geplanten Centers am Krdpcke gegentuber den
Windverhaltnissen bei einem Gebaude gemalR der Festsetzungen der 2. B-Plananderung, sind
in der Zusammenschau von Verbesserungen und Verschlechterungen insgesamt als eine weni-
ger erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

In Bezug auf die AuRBengastronomie in der Stadndehausstrale kann festgestellt werden, dass,
sofern es hier tatséchlich eine zusétzliche Windbeeintrachtigung zu der heutigen Windbeein-
trachtigung geben sollte, bei der Nutzung von windabweisenden bzw. windmindernden Stell-
wénden fur den Betrieb dieser Auengastronomie von keiner erheblichen zuséatzlichen Windbe-
eintréchtigung sowohl gegenuber dem Bestandsgeb&ude, wie gegenuber einem Gebaude ge-
manR der 2. B-Plananderung auszugehen ist.

Negative Umweltauswirkungen auf die dem Center am Krdpcke gegeniberliegende Aul3engast-
ronomie an der Georgstrafde (Café Krépcke) sind nicht zu erwarten. Die Aufenthaltsqualitat auf
den Freiflachen des Café Krépcke wird hingegen durch eine neue, hellere und somit anspre-
chendere Fassade des Centers am Kropcke verbessert.

Schallemissionen

Aufgrund des eingehaltenen maximalen Schalldruckleistungspegels der Kiuihlanlage von jeweils
79 d(B)A und der Schallddammung der Luftungsanlagen auf dem Technikgeschoss des 13. OG
werden die Schallwerte fur ein MK-Gebiet, auch unter Beachtung der ortlichen Vorbelastung,
eingehalten.

3.2 Flora und Fauna

Im Bereich der vorhandenen Turmfassade bestehen potenzielle Quartierméglichkeiten fur Fle-
derméuse. Die Fassade ist mit Waschbetonplatten verkleidet, hinter der sich die Dammung und
schlieBlich die AuRenwand des Gebaudes befinden, so dass teilweise ein mehrere Zentimeter
breiter Hohlraum entsteht, der nach oben hin abgeschlossen ist. Durch die offenen Fugen zwi-
schen den Waschbetonplatten wére ein Zuflug von auf3en fir Flederméause problemlos mdglich.
Aufgrund der Vielzahl der mdglichen Quartierplatze und der schlechten Erreichbarkeit an der
AuBenwand des Gebaudes sollen zwei Ausflugszéhlungen durchgefiihrt werden — eine im
Sommer 2009 und eine weitere kurz vor Beginn der Abrissarbeiten. Falls Vorkommen von Fle-
dermausen festgestellt werden, werden in Absprache mit der Naturschutzbehtérde MafRnahmen
zur Umsiedlung von Flederméausen und zum Ersatz der Quartiere an anderer Stelle vorgeschla-
gen.

Ansonsten ist das Plangebiet bereits vollstandig Gberbaut und versiegelt, Gehdlzbestande sind
nicht vorhanden. Insofern sind keine Beeintrachtigungen der Schutzguter Flora und Fauna zu
erwarten. Durch die Schaffung von 1.840 m? begrinte Dachflachen werden kleinflachig neue
Lebensrdume geschaffen.

Planungsbiro Petersen ® Am Uhrturm 1-3 ® 30519 Hannover

3



Landeshauptstadt Hannover ¢ Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 522, 3. And. , Center am Krépcke*

3.3 Boden

Da die Gebaudelasten des um- und zum Teil neu gebauten Bauwerkes entweder durch die flinf
Tiefgeschosse hindurch auf der Sohlplatte gelagert werden oder auf dem umgebenen U-Bahn-
Baukdorper ruhen, sind weder Erd- noch Grindungsmafl3nahmen erforderlich. Diese wurden An-
fang der 1970er Jahre durchgefiihrt. Mit dem damaligen tiefgriindigen Ausbau wurden auch die
Altlasten beseitigt. Das Schutzgut Boden ist durch das Bauvorhaben nicht betroffen.

3.4 Wasser

Es sind weder Erdarbeiten noch Grindungsarbeiten erforderlich. Dadurch sind keine Grund-
wasserhaltungsmafinahmen erforderlich und somit erfolgt keine Beeintrachtigung des Grund-
wassers.

Durch das Begriinen von 55 % der Dachflachen wird Regenwasser gesammelt, gespeichert und
verdunstet und nur noch reduziert in das stadtische Leitungsnetz eingeleitet, so dass durch die
Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten sind.

3.5 Luft und Klima

Aufgrund der relativ kleinrAumigen Verbreiterung des Gebdudekdrpers ist weder von einer ne-
gativen Beeintréchtigung des Bioklimas noch der Frischluftzufuhr auszugehen. Da kein wesent-
licher Mehrverkehr zu erwarten ist, ist von keiner Zunahme von Luftschadstoffen auszugehen.
Durch das Speichern und Verdunsten eines Teiles des Niederschlagswassers von den begriin-
ten Dachflachen verbessert sich die Luftqualitat. Aufgrund der Verschiebung der Windverhalt-
nisse ist von einer Verlagerung der Aufwirbelung von Feinsanden von den Stral3enverkehrsfla-
chen auszugehen. Bei regelmaRiger StralBenreinigung ist jedoch von keinen erheblichen Beein-
trachtigungen auszugehen.

Es sind entsprechend keine erheblichen Beeintréachtigungen der Schutzgiiter Luft und Klima zu
erwarten.

3.6 Stadt- und Landschaftsbild

Aufgrund der geplanten MaBnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild zu erwarten. Wahrend sich die Einschrankung der Sicht-
beziehungen insbesondere an der Ecke Georg- / Karmarschstrale im Nordwesten des Plange-
bietes als negativ darstellen, ist die gestalterische Aufwertung des Stadtbildes durch neue helle
gut strukturierte Fassaden des geplanten Gebaudekomplexes als positiv zu bewerten. Das da-
durch zuknftig ruhigere geordnetere Stadtbild gleicht die Einschrankung der Sichtbeziehungen
aus.

3.7 Kultur- und Sachguter

Es sind keine Kulturgiiter vorhanden. Die vorhandenen Sachgiter, hier die unterirdischen
Bahnanlagen im fremden Eigentum, werden nicht beeintrachtigt.

Das vorhandene Sachgut des bestehenden Gebaudes wird durch den fast vollstandigen Ab-
bruch erheblich beeintrachtigt. Dieses wird durch den Bau eines neuen Sachgutes, des neuen
Centers am Kropcke kompensiert.
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3.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die negative Umweltauswirkungen zur Folge
haben sind nicht erkennbar. Die Veranderung der Windverhédltnisse aufgrund des geplanten
Umbaus des Krdpcke-Centers werden im Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch erlautert
und Kkorrelieren als Teil des Schutzgutes Klima/Luft mit der Aufwirbelung von Feinstauben und
Feinsanden (siehe hierzu Schutzgiter Klima/Luft).

3.9 Ergebnis zur Beurteilung der Umweltbelange:

Falls Vorkommen von Fledermdusen bei den zwei Ausflugsz&hlungen im Sommer 2009 und
kurz vor Beginn der Abrissarbeiten festgestellt werden, werden in Absprache mit der Natur-
schutzbehérde MaRnahmen zur Umsiedlung von Fledermausen und zum Ersatz der Quartiere
an anderer Stelle vorgeschlagen. Ansonsten ist abschlieRend festzustellen, dass
- erhebliche Umweltauswirkungen sind in Bezug auf das Stadtbild durch die Erweiterung des
Gebaudekomplexes und die SchlieBung des Lochs der Passerelle zu erwarten, jedoch glei-
chen die positiven die negativen tUberproportional aus.
bei der Beachtung der Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den im
Durchfiihrungsvertrag vereinbarten Festlegungen zu dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
durch die Planung keine weiteren erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Daher ergibt sich keine Erforderlichkeit zur Festsetzung von Kompensationsmal3nahmen zum

Ausgleich erheblicher oder sehr erheblicher Auswirkungen auf eine der untersuchten Schutzgui-
ter, so dass eine Umsetzungskontrolle (Monitoring) nicht erforderlich ist.

4.0 Abwagungsvorgang

Grundlage fur die Festsetzungen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind der Vor-
haben- und ErschlieBungsplan, die Vorhabenbeschreibung und verschiedene Ansichten des
Bauvorhabens. Die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist stadtebaulich
sinnvoll, weil

mit der Verdichtung der Bebauung an diesem Standort ein bedeutender Beitrag dazu geleis-
tet wird, eine Uberlastung der innerstadtischen Verkehrsinfrastruktur zu vermeiden und vor
allem den flieRenden und ruhenden Stralenverkehr zu reduzieren. In den unterirdischen
Ebenen unter dem Center am Kropcke befindet sich bis auf eine Linie, die Uber den Haupt-
bahnhof verkehrt, der zentrale Kreuzungs-, Umsteige- und Haltepunkt sdmtlicher Stadtbahn-
linien. Somit ist das Plangebiet optimal an den schienengebundenen 6ffentlichen Personen-
nahverkehr angebunden. Zuséatzlich ist die Station Krépcke an zwei Buslinien angeschlos-
sen. Merkbare Auswirkung durch die Planung auf einen moglicherweise erhdhten Verkehrs-
bedarf sind aufgrund des dichten Angebotes an 6ffentlichen Verkehrsmitteln nicht zu erwar-
ten.

wesentliche Anderungen beziiglich des Lieferverkehrs nicht erkennbar sind, da sich die Net-
toflachen im Verkaufsbereich gegeniiber der 2. Anderung des B-Planes Nr. 522 nur um ca.
5,2 % (ca. 850 m?) erhdhen. Die Zufahrt zu den Geschéaften, erfolgt wie bisher tber die Ful3-
gangerzone zu den vorgegebenen eingeschréankten Lieferzeiten und die Anlieferung fir das
Center am Kropcke ist weiterhin Uber die Zufahrt in der Stadndehausstrafl3e unterhalb des Ex-
po-Cafe” gesichert.

das innerstadtische Erscheinungsbild gegenliber der heutigen Situation deutlich aufgewertet
wird.

die bauliche Kubatur des Center am Kropcke durch die Uberformung des Turms mit den So-
ckelgeschossen verbunden wird. Das bisherige Planungskonzept des ,Turmes im Block"®
wird somit zum ,, Turm aus dem Block" weiterentwickelt, wodurch eine Uberhdhte Mitte der
Stadt als , Stadtkrone" geschaffen wird. Erst diese entwurfliche Entwicklung des Turmes aus
dem Block heraus leistet die bisher fehlende Verankerung des Turms im 6ffentlichen Raum.
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Zusammen mit der kompositorischen und gestalterischen Verschmelzung wird der weiter-
entwickelte Entwurfsansatz dem besonderen Ort und der zuklinftigen Nutzung gerecht.
sich mit der geplanten hellen Natursteinfassade im Vergleich zur Fassade der Bestandsbe-
bauung aus Waschbetonplatten und dem hohen Fensteranteil eine deutliche Aufhellung des
anliegenden Stadtraumes ergibt. Diese hochwertige Materialanmutung des hellen Kalksteins
unterstreicht zudem die historische und wirtschaftliche Bedeutung des Standortes und flgt
sich in die Materialitat des Opernplatzes ein. Der neue Baukdrper erlangt eine skulpturale
solitare Qualitat, die vorhandenen Vorspriinge des Gebaudes, vorwiegend in der Karmarsch-
und GeorgstraRe, die teilweise Uiber die Festsetzungen des B-Plans Nr.522 2. Anderung
hinausragen, werden ,geglattet”, so dass eine einheitliche Gebaudeflucht entsteht.
mit der Planung nachteilige Auswirkungen hinsichtlich der Belichtungsverhéltnisse oder eine
Geféahrdung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht zu erwarten sind
durch die geplanten BaumalRnahmen entsprechend dem gutachterlichen Nachweis keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter im Plangebiet und in der be-
nachbarten Umgebung zu erwarten sind. Falls Vorkommen von Fledermausen festgestellt
werden, werden in Absprache mit der Naturschutzbehtérde MalRnahmen zur Umsiedlung von
Fledermausen und zum Ersatz der Quartiere an anderer Stelle vorgeschlagen.
das Plangebiet bereits heute vollstandig versiegelt ist und keinen erhaltenswerten Bewuchs
aufweist.
durch sich die geplante Dachbegriinung auf den Flachdachern positiv auf das ortliche Klein-
klima. Hierfur sind 55% der Flachen vorgesehen.
die geringe Erhéhung der BGF einer verbesserten wirtschaftlichen Nutzbarkeit der Immobilie
dient und damit in Zukunft eine gute Vermarktung hochwertiger Biro- und Verkaufsflachen
ermoglicht und so einem Image- und Wertverlust dieses Kernbereiches in der City und Leer-
standen entgegengewirkt wird.
trotz des weitgehenden Fortfalls der Kolonnaden, die als private Grundstiicksflachen ledig-
lich mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit abgesichert waren, mit den 6ffentlichen
Verkehrsflachen Karmarschstral3e, am Krépcke / Georgstral3e sowie in der Standehausstra-
Be wie bisher ausreichend Verkehrsflachen zur Verfigung stehen. Diese offentlichen Ver-
kehrsflachen sind als FuRgéangerzonen gewidmet und dirfen nur zeitlich begrenzt von dem
Anlieferverkehr in den Vormittagsstunden sowie von Radfahrern in den Abend- und Nacht-
stunden genutzt werden. Mit diesen Fu3géangerstrafRen und den stadtischen Freirdumen

0 am Hauptbahnhof,

o0 am Kropcke,

o am Opernplatz mit dem angrenzenden Griinbereich

o0 am Stadndehausbrunnen (StadndehausstraRe/ Ecke Karmarschstrafl3e) und

o0 am Platz der Weltausstellung
stehen den Besuchern der Innenstadt sowie den hier arbeitenden Personen als Ausgleich
zur Uberschreitung der BGF in geringer fuRlaufiger Entfernung mehrere unterschiedliche
AuBRenbereiche mit hoher Aufenthaltsqualitdt und Sitzméglichkeiten zum Verweilen (auch
ohne Verzehrzwang) zur Verfigung.

Zusammenfassend ist auszufiihren, dass mit der Durchfliihrung der Planung die Mitte der Han-
noverschen Innenstadt deutlich aufgewertet und die stadtebauliche Einbindung der vorhande-
nen Baumasse des Center am Krdpcke wesentlich verbessert wird. Die Nachnutzung dieses
nicht mehr zeitgemafRen Baukdrpers wird gesichert, Image- und Wertverlust des Kernbereiches
werden vermeiden.

Hannover, den 31.08.2009
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