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1. Objektbeschreibung Neubau / Nutzung

Das Kropcke Center Hannover wurde 1972 im Rahmen der Umstrukturie-
rung des Stadtzentrums errichtet. Das Baugrundstiick bildet mit seinem
dreieckigen Grundriss inmitten des Stadtkerns den Schnittpunkt des 6ffent-
lichen Nahverkehrs (U-Bahn) und der stark frequentierten FuRgéngerstra-
Ben, Karmarsch-, Georg- und Standehausstral3e. Zudem befindet es sich in
unmittelbarer Nahe zum Hauptbahnhof.

Unter partieller Einbeziehung der vorhandenen Bausubstanz soll auf dem
genannten Baugrundstilick ein Blro- und Geschaftshaus entstehen.

Das Bauvorhaben besteht aus einem fliinfgeschossigen (EG — 4.0G) Sockel-
bereich, der sich Uber die gesamte Flache des dreieckigen Grundstlicks ers-
treckt, sowie acht Staffelgeschossen, die sich grof3tenteils sukzessive nach
oben verjliingen. Im 13. Obergeschoss befindet sich die Technikzentrale, die
mit einer Lamellenfassade als Sichtschutz versehen ist. In Teilen ist das
BaugrundstUlick bis in das -5.UG unterkellert.

Das Nutzungskonzept gliedert sich in drei Teilbereiche:

Im Sockelbereich vom EG bis 3.0G, sowie in der Passerelle ist eine Han-
delsnutzung vorgesehen. Auf einer Gesamtflache von ca. 17.1002 verteilen
sich neben dem GroRBmieter P&C weitere mittelgroRe Handelsbetriebe und
kleinere Fach- und Gastronomiebetriebe. Diese Betriebe sind mit direkten
Kundeneingédngen von den FulRgangerstrallen aus vorgesehen.

Zur Belebung der Standehausstral3e sind hier ebenfalls ein Laden und ein
Café geplant.

Der zweite Teilbereich reicht vom 4.0G bis zum 12.0G und beherbergt Bi-
ronutzungen flir einen GroRBmieter auf einer Gesamtflaiche von ca.
15.670m2. Der Zugang erfolgt (iber eine gemeinsame Eingangslobby, eben-
falls von der Standehausstral3e aus.

In den Untergeschossen -1.UG bis -5.UG sind ausschlieRlich Lagerflachen
der Handelsbetriebe, und technische Betriebsrdume vorgesehen.

Das Bauvorhaben erreicht bei einer Grundstlicksflache von ca. 4.320m? und
einer BruttogeschoRflache im ErdgeschoR von ca. 4.225m? eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,98.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) liegt, mit einer BruttogeschofRflache von ca.
32.790m?2, bei 7,6 (bezogen auf die Grundflache des festgesetzten Kernge-
bietes ca. 4.320m?)

angrenzende Bebauung:

Die umgebende Bebauung entlang der Karmarsch- und der Stédndehausstra-
RBe gliedert sich hauptsachlich in traufseitige, 4- bis 6-geschossige Ge-
schaftshauser mit Blironutzung, meist ab dem 3. Obergeschoss. Die Entfer-
nung zur geplanten Bebauung variiert von ca. 14m bis 20m.
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Entlang der GeorgstralRe, in ca. 256m Entfernung befindet sich das ,Café
Kropcke”, ein 2- bis 3-geschossiges Solitdrgebdaude mit wechselnden Dach-
formen.

Passerelle:

Besonderheit des Bauvorhabens ist der Bereich der ,Passerelle” in der -1
Ebene (nachfolgend PA genannt).

Hierbei handelt es sich um eine EinkaufstraBe die vom Bahnhof, teilweise
mit Offnungen zum &ffentlichen Raum, bis zum Krépcke-Center reicht. In
den Geschossen -1.UG bis -2.UG, des Krépcke-Centers, also unterhalb der
PA, befinden sich zudem U-Bahn-Abgéange fir die stadtischen U-Bahnlinien
A, B und C, welche von der PA-Ebene aus erschlossen werden.

Bauabschnitte:
Der Zeitrahmen fir die jeweiligen BaumalRnahmen ist wie folgt vorgesehen:

- Bauabschnitt O
(Passerellendeckelschliessung):03/2009 bis 09/2009
- Bauabschnitt 1
(EG-4.0G Nord + PA Laden): im Anschluss an BA O,
- Bauabschnitt 2
(EG-4.0G Sid + 5.-13.0G): im Anschluss an BA 1 und nach Erlan-
gung der Planreife des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 522, 3. And.

2. ErschlieBung

Das dreieckige Baugrundstiick befindet sich in innerstadtischer Lage von
Hannover, umgrenzt von der Karmarschstral3e im Westen, der GeorgstralRe
im Nordosten und der StandehausstraRe im Sidosten. Es handelt sich hier-
bei jeweils um EinkaufsstraRen, in denen lediglich Lieferverkehr zu den vor-
gegebenen Zeiten in den Vormittagsstunden erlaubt ist.

Die Anlieferung des Kroépcke-Centers wird jedoch wie bisher unterirdisch
Uber die -1 Ebene, die Uber die Zufahrt in der Stadndehausstralle unterhalb
des Expo-Cafe ”~ angefahren wird, sichergestellt.

Die Andienung der Lagerflaichen in den Untergeschossen erfolgt Uiber den
Feuerwehraufzug, der auch zu Transportzwecken genutzt werden kann. Der
Mieter P&C verfligt Giber einen eigenen Lastenaufzug.

Nach Fertigstellung der gesamten BaumalRnahme sind entlang der umge-
benden FuRgangerzonen Eingdnge in der Fassade zu den jeweiligen Ge-
schaften vorgesehen. Die ErschlieBung innerhalb der Geschafte erfolgt
durch interne (Fahr-)Treppenanlagen sowie einen Aufzug zur ausschliel3li-
chen Nutzung durch den GroRBmieter P&C.

Eine interne Verbindung der Verkaufsbereiche zur PA besteht innerhalb der-
jenigen Laden, die Uber Verkaufsflachen in EG und PA verfligen.
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Das neu geplante Gebaude verfligt Gber insgesamt 4 Fluchttreppenhauser,
die, je nach Notwendigkeit die einzelnen Geschosse erschlieRen. Das Be-
standstreppenhaus 1 an der StadndehausstraRe wird zu einem Sicherheits-
treppenhaus ausgebaut, welches vom -5.UG bis 13.0G reicht.

An der Stadndehausstral3e ist eine 2-geschossige Empfangslobby fiir die Er-
schlieBung der Blirogeschosse ab 4.0G (teilw. 3.0G) geplant. Diese werden
mittels einer 4-fachen Aufzugsanlage angedient, die ab dem 11.0G als 2-er
Aufzug weitergefiihrt wird.

Durch die innerstadtische Lage des Baugrundstlicks ist eine sehr gute An-
bindung an das Offentliche Verkehrsnetz gegeben. Das zentrale Drehkreuz
der stadtischen U-Bahn befindet sich direkt unter dem Geb&dude und der
Hauptbahnhof befindet sich 5 Gehminuten entfernt.

Millentsorgung / Aufstellen der Wertstoffsammelbehélter

Die Aufstellung der Wertstoffsammelbehalter erfolgt wie bisher unterirdisch
im Bereich der Zu- und Abfahrt fir Lieferfahrzeuge an der Standehausstra-
Re, unterhalb des Kropcke Cafés.

3. Baukonstruktion

Grindung:

Die Gebaudelasten werden entweder durch die fiinf Tiefgeschosse hindurch
auf einer Sohlplatte gelagert, oder ruhen auf dem umgebenden U-Bahn-
Baukérper der Linien A, B und C. GriindungsmalRnahmen sind daher nicht
notwendig. Vielmehr werden im Zuge der Planung die Tragstruktur des
Neubaus, sowie die max. Lasteinbringung, an die Tragféhigkeit der Be-
standsgriindung angepasst.

AbbruchmalRnahmen:

Der Umfang des oberirdischen Abbruchs an den vorhandenen tragenden
Konstruktionen ist im Einzelnen den Abbruchpléanen der in Prifung befindli-
chen Abbruchgenehmigung zu entnehmen, die nach Bauabschnitten geglie-
dert sind.

Die vorhandenen Vorspriinge des Gebaudes, vorwiegend in der Karmarsch-
und GeorgstralRe, die teilweise Uber die Festsetzungen des B-Plans Nr.522
2. Anderung hinausragen, werden ,geglattet”, so dass eine einheitliche Ge-
baudeflucht entsteht.

Im Bestandsturm werden Abbruchmalnahmen vorgenommen, durch die
Voraussetzungen flr eine zeitgemalRe, moderne Bulrostruktur geschaffen
werden.

Zudem miissen wegen der SchlieRung der PA—Offnung und der Erstellung
neuer Ausgange von der PA zum EG-Niveau, Teilbereiche der vorhandenen
Passerellendecke abgebrochen werden.
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BallastierungsmalRnahmen:

Da sich Teilbereiche des Bestandsgebaudes bis zu 20m unterhalo OKFFB
EG befinden, besteht im Zuge der AbbruchmaRnahmen infolge des starken
Grundwasserdrucks die Gefahr des Aufschwimmens. Um dem entgegenzu-
wirken ist in den Bauabschnitten 1 und 2 eine fortwéhrende Ballastierung-
smalRnahme in Form von Kiesein(aus-)bringung in den Untergeschossen
vorgesehen.

Tragwerk:

Die vorhandene Stahlbetonskelettkonstruktion mit aufgelagerten Stahlbe-
tondecken d= ca. 10-12cm, wird insbesondere in den Geschossen EG bis
4.0G grof3flachig erhalten.

Das neue Tragsystem sieht eine Unterzugstruktur aus Stahlverbundtréagern
und Stahltragern vor, die auf Stahlverbundstiitzen aufgelagert werden. Die
neuen Stahlbetondecken erhalten eine Stéarke von ca. 14 cm.

Die Tragstruktur der Fassade besteht aus brandschutzverkleideten Stahl-
stltzen, die an das Unterzugsystem anschlief3en.

Aufgrund der bestehenden Tragstruktur in den Sockelgeschossen, sowie
der Lastabtragung in den Untergeschossen, ist eine geregelte Grundstruktur
des neuen Tragwerks, mit Ausnahme der Fassade, nur bedingt méglich.

4. Fassadengestaltung / Dach / Lichthéfe
Fassade:

Die Fassadenflachen bestehen aus einer hinterliifteten Natursteinbekleidung
(heller Kalkstein) mit einer, den Anforderungen an den Warmeschutz ent-
sprechend dimensionierten, Warmedammung. Die Fensterkonstruktionen
sind thermisch getrennt und an der AulRenseite mit einer hellen Deckscha-
lung (Farbton Champagner) bekleidet. Durch den hdheren Reflexionsgrad
der geplanten hellen Natursteinfassade im Vergleich zur Fassade der Be-
standsbebauung aus Waschbetonplatten, ergibt sich eine deutliche Aufhel-
lung des anliegenden Stadtraums.

Zudem werden die bodentiefen Fenster in den Blirogeschossen (4.0G bis
12.0G) als 6ffenbare Verbundfenster mit integriertem Sonnen- und Blend-
schutz ausgefiihrt. Durch den Einbau von Offnungsbegrenzern werden keine
Bristungselemente notwendig.

Oberhalb der Schaufensterflaichen im EG werden gldserne Vordacher mit ei-
ner Metallumfassung angeordnet. Die Vordacher werden je Schaufensterfeld
bzw. Eingangsbereich an der Fassade befestigt.

Die Gebaudeecken sind zweigeschossig zurlickgestellt, so dass sich partielle
Kolonnadenzonen bilden.
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Dachflachen:

Die Dachflachen werden als Warmdach ausgefiihrt. Die Dacher Gber 4.0G
bis Uber 11.0G erhalten eine extensive Begriinung mit umlaufendem Rand-
streifen aus Plattenbelag im Splitbett.

Die Gesamtflache der begriinten Dacher belduft sich auf ca. 1.840 m? (ca.
55 % der Dachflachen)

Die Oberflachenentwasserung auf dem Baugrundstlick erfolgt durch Ablei-
tung des anfallenden Regenwassers in den innerstadtischen Mischwasser-
kanal. Von der BaumaRRnahme sind voraussichtlich keine 6ffentlichen Kanéle
betroffen, wohl aber die private Grundstiicksentwasserung.

Lichthofe:

In der nordlichen Halfte des Gebaudes ist oberhalb des 3.0G “s ein offener
Lichthof mit einer Flache von ca. 140m? geplant, der zur Georg- und Kar-
marschstrale durch eine 2-geschossige und in Richtung StandehausstralRe
durch eine 3-geschossige Glasfassade abgegrenzt wird.

Die sich hieraus ergebende Flache soll als begehbare Freiflaiche genutzt
werden. Daher ist hier eine begriinte Dachfladche mit Plattierung vorgesehen.

In der sidlichen Gebaudehalfte entsteht ein zentraler Lichthof mit einer Fla-
che von ca. 110m?, welcher vom 4.0G bis zum 12.0G reicht, und somit ei-
ne direkte Sichtverbindung zwischen den Blroetagen schafft. Der zentrale
Lichthof erhélt oberhalb des 12.0G “s ein geschlossenes Glasdach.

5. energetische MaRnahmen

Die nachfolgend beschriebenen energetischen MaRnahmen werden im Zuge
der Baumalnahme bericksichtigt und umgesetzt:

- Centrum verpflichtet sich, Fernwarme zum Heizen zu verwenden

- Centrum verpflichtet sich, adiabate Rlckkihlwerke zu verwenden, welche
in der Lage sind, Uber den groRten Zeitraum des Jahres eine freie Kiihlung
ZuU nutzen

- Centrum verpflichtet sich Warmerlickgewinnung bei der Liftung zu ver-
wenden

- Centrum verpflichtet sich, die Anforderungen an den Priméarenergiebedarf
aus der EnEV 2007 um 30% zu unterschreiten

- Centrum verpflichtet sich, die Anforderungen an die energetische Qualitat
der Gebaudehiille nach EnEV 2007 (Wa&rmedurchgangskoeffizient) um
50% zu unterschreiten

- Centrum verpflichtet sich, die Dacher zu begriinen, soweit technisch mdég-
lich und sinnvoll

6. schalltechnische MalRnahmen
Mit Schallimmissionsschutzgutachten vom 03.12.2008 wurden 3 madgliche

MaRnahmen zur Einhaltung des max. Schall-Leistungspegels fir die auf dem
Dach befindlichen Rickkihlwerke aufgezeigt.
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Planerisch ist die Umsetzung der Variante b, némlich die Einhaltung der ge-
forderten max. Schallleistungspegel mittels geeigneter Rickkihlwerke, vor-
gesehen. Dies wird durch das erganzte Gutachten vom 11.12.2008 besta-

tigt.

Die Notwendigkeit weiterer schalltechnischer MaRnahmen wird planungs-
bzw. baubegleitend gutachterlich untersucht.
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