Anlage 4 zur Drucksache - Nr. /

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 1583, 3. Anderung - Seelhorst  er Garten-Sud -

Ziel des Bebauungsplanes

Bedingt durch ein neues Konzept fur den nordlich der Bemeroder Straf3e liegenden Teil des
Projektes Seelhorster Garten wird die Anzahl der geplanten Wohneinheiten mehr als halbiert
und das hat Auswirkungen auf die Erforderlichkeit einer Kindertagesstatte, fiir die stdlich der
Bemeroder Stral3e bislang am Goldrutenweg eine Flache freigehalten wird. Nach Einschatzung
der Verwaltung tréagt sich eine eigenstandige Kindertagesstatte hier nicht mehr. In den angren-
zenden Stadtteilen vorhandene Einrichtungen, ggf. nach Erweiterung ihrer Kapazitat, konnen
den entstehenden Platzbedarf mit abdecken. Die fiir die Kindertagesstatte bislang festgesetzte
Flache fur den Gemeinbedarf soll daher in ein allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden
(Planteil D).

Im Bereich der Wendeanlage Rhododendronweg konnten die hier fir den Einfamilienhausbau
vorgesehenen Flachen noch nicht einer Vermarktung zugefiihrt werden, da die festgesetzte
Bauflache nicht durchgéngig in z. Z. marktgerechte Grundsticksgrofien aufgeteilt werden
konnte. Der Grundstiickseigentiimer hat daher gebeten, die Bauflache in einigen Bereichen neu
abzugrenzen (Planteil A). AuRerdem hat sich im Zuge der Vermarktung der Grundstiicke in
diesem Bereich gezeigt, dass ein vom Rhododendronweg abgehender geplanter Stichweg fur
die offentliche ErschlieBung entbehrlich ist und die daflir vorgesehene Flache dem angren-
zenden Bauland zugeschlagen werden kann (Planteil B).

Zwischen den Grundsticken Zum Waldteich 13 und 15 ist eine offentliche Grinverbindung mit
der im Bebauungsplan Nr. 1583 vorgesehenen Breite zum Dreibirkenweg hin geschaffen
worden. Bei der Parzellierung der siudlich der Strale Zum Waldteich gelegenen Grundstiicke hat
sich im Interesse einer optimierten Bebauung dieser Grundstiicke aber die Lage dieser Grin-
verbindung um ca. sechs Meter nach Osten verschoben. Aus Griinden der Rechtssicherheit
sollen die bestehenden Festsetzungen entsprechend korrigiert werden (Planteil C).

Fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1583 liegen die im § 13 BauGB genannten Vor-
aussetzungen fir ein vereinfachtes Verfahren vor, da die Grundzuge der Planung nicht berihrt
werden. Es wird auch kein Vorhaben begriindet, fir das eine Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Bundes- oder Landesrecht erforderlich wére. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete. Von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird abgesehen.

Verfahrensablauf

In der Zeit vom 10.03.2005 bis zum 04.04.2005 hat die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange stattgefunden. Die Region Hannover hat Hinweise zu
wasserrechtlichen Bestimmungen und zu ggf. erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren
gegeben.

Die ¢ffentliche Darlegung der Planungsziele erfolgte mit der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit in der Zeit vom 12.05.2005 bis zum 13.06.2005. Wahrend dieser Zeit hat ein Anwohner
aus der Kohnestrale Anregungen vorgetragen. Er regt an, bei der Umwandlung des KiTa-
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Grundstuckes in Bauland sollte ein Teil der Flachen wie bei benachbarten Flachen an die Stadt
abgetreten werden, um so eine Feuerwehrzufahrt zum (benachbarten) Gebaude Kohnestral3e 7
zu sichern. Viel Sorge bereite dem Anwohner auch die Regenwasserfihrung. Sie seien die
tiefste Stelle des Projektes Seelhorster Garten und schon jetzt dringe in die Tiefgarage an hoher
Stelle Grundwasser ein, obwohl im Seelhorster Forst die Graben an einigen Stellen trocken-
fallen. Er fragt, ob das Regenwasser der neuen Bauten auch zur Versickerung in den Waldteich
geleitet werde?

In der Zeit vom 10.08.2005 bis zum 15.09.2005 wurde die Beteiligung der Behtérden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange durchgefiihrt. Innerhalb dieses Verfahrensschrittes hat die
Region Hannover ihre Anregung aus der frihzeitigen Blrgerbeteiligung und die wasserrecht-
lichen Hinweise im wesentlichen wiederholt.

Wahrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 02.02.2006 bis zum 01.03.2006 sind Anregungen nicht eingegangen. Die
Region Hannover hat darauf hingewiesen, dass es fur die Einleitung von Niederschlagswasser
in die Vorfluter eine Abflussbeschrankung gibt.

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Landeshauptstadt Hannover am . .  als Satzung
beschlossen und ist nach ortsiiblicher Bekanntmachung seitdem . . rechtsverbindlich.

Beurteilung der Umweltbelange

Planteile A und B:

Gegentber den bisherigen Festsetzungen kann im Planteil A jetzt eine Flache von ca. 140 mz
zusatzlich versiegelt werden. Das hat neben einer Beeintrachtigung und Vernichtung wertvoller
Lebensraume von Tieren und Pflanzen, einer Beeintrachtigung hochwertiger Vegetationsstruk-
turen und einem generellen Bodenverlust auch Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungs-
rate. Die zusatzliche Versiegelung wird aber durch weniger Versiegelung im Planteil B ausge-
glichen. Der jetzt erforderliche private ErschlielBungsweg hat ca. 150 m? weniger Flache als die
urspringlich geplante o6ffentliche Stichweg. Auch hinsichtlich des Baumbestandes sind keine
gravierenden Nachteile zu erwarten. Durch die neue Abgrenzung der Bauflachen kann mind. ein
Baum erhalten werden, zwei Ba&ume muissen gegeniber der friheren Planung gefallt werden,
allerdings ist einer davon ohnehin abgangig.

Zu den Gbernommenen textlichen Festsetzungen aus dem Ursprungsplan gehort auch die Fest-
setzung, dass im Planteil A die zur Bemeroder Stral3e hin orientierten Fensterdffnungen mit
Schallschutzfenstern auszustatten sind. Eine Uberprifung der damaligen schalltechnischen
Beurteilung hat ergeben, dass diese Festsetzung nach wie vor erforderlich ist.

Planteil C:

Die Verschiebung der 6ffentlichen Grinverbindung, die in gleicher Breite - wie urspriinglich fest-
gesetzt - hergestellt wurde, verhéalt sich im Hinblick auf ihre Auswirkungen auf die Umwelt voll-
kommen neutral.

Planteil D:

Das Mal3 der baulichen Nutzung, dem im Hinblick auf die Beurteilung der Auswirkungen auf die
Umwelt eine besondere Bedeutung zukommt, bleibt gegeniber der Ursprungsplanung unver-
andert. Durch die Anderung dieses Planteiles ergeben sich somit keine in die Abwagung einzu-
stellenden Folgen fir die Umwelt.

Im Ursprungsplan enthaltene Festsetzungen, die dazu beitragen, entstehende Eingriffe in den
Naturhaushalt zu minimieren bzw. auszugleichen, gelten in den einzelnen Planteilen weiterhin.
Dazu gehort die Verpflichtung zur géartnerischen Gestaltung der Vorgéarten entlang der
offentlichen Verkehrsflachen sowie die Vorschrift, pro 100 m2 berbaubarer Grundstiicksflache
mindestens einen standortgerechten, heimischen Laubbaum anzupflanzen.

Abwéagungsvorgang )
Die von einem Anwohner aus der KohnestralRe innerhalb der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gegeben Anregungen sind nicht abwagungsrelevant. Die Frage von Feuerwehrzufahrten
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wird erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geregelt. Im tbrigen ist davon auszu-
gehen, dass bei der Baugenehmigung fir das Gebaude Kohnestral3e 7 die Feuerwehr beteiligt
wurde. Davon ausgehend, dass kein Baumangel bei der Tiefgarage vorliegt, wird ein Zusam-
menhang mit der Entsorgung des Niederschlagswassers nicht gesehen. Probleme an anderen
Stellen sind der Verwaltung nicht bekannt. Auch das im neuen Wohngebiet anfallende Nieder-
schlagswasser soll, wie es Ubrigens auch beim Bau der KiTa der Fall gewesen ware, Uber
Kandle ins Regenwasserriickhaltebecken zwischen D6hrbruch und KohnestralRe geleitet. Es ist
u. U. vorstellbar, dass es bei starken Regenereignissen zu dem geschilderten Problem kommit,
wenn das Niederschlagswasser auf dem bisher unbebauten Grundstiick flr einige Zeit stehen
bleibt. Wenn das der Fall sein sollte, wirde nach einer Bebauung des Grundstiickes im Zuge
der ordnungsgemalen Entsorgung des Niederschlagswassers eine Abhilfe eintreten.

Die von der Region Hannover gegebenen wasserrechtlichen und -wirtschaftlichen Hinweise sind
in die Begriindung eingearbeitet worden.

Durch die Festsetzung, dass die im Planteil A zur Bemeroder Stral3e hin orientierten Fenster-
offnungen von Aufenthaltsr&umen mit Schallschutzfenstern zu versehen sind, wird sichergestellt,
dass die Belastung der im Plangebiet wohnenden Menschen durch Verkehrslarm ausreichend
gemindert wird.

Hinsichtlich der weiteren in der Abwagung eventuell zu bericksichtigenden Umweltbelange kann
zusammenfassend festgestellt werden, dass die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1583
gegenuber dem Ursprungsplan keine zuséatzlichen Auswirkungen auf die Umwelt hat. Ein zu-
satzlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich.
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