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Begrindung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1832 - Wiesenstralie —
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Abb. ohne Maf3stab

Stadtteil: Stidstadt

Raumlicher Geltungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich des vorhaben-
" bezogenen Bebauungsplanes Nr. 1832 ent-
spricht dem Geltungsbereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes (VEP).

Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP)

Der raumliche Geltungsbereich des VEP liegt

¢ im Stadtteil Stidstadt ca. 110 m vom Masch-

see entfernt. Er wird im Norden durch den
Moocksgang und das Grundstiick Moocks-
gang Nr. 5, im Osten durch die Wiesenstral3e,
Uber die auch die angrenzende zwei- bis fiinf-
geschossige Wohnbebauung im Osten und
Siuden erschlossen wird, und im Westen durch
. einen o6ffentlichen Parkplatz sowie das Rudolf-
von-Bennigsen-Ufer begrenzt.

R Nordlich des Moocksgang befindet sich das

Funkhaus des NDR mit dem grol3en Sende-

~ saal, welches in die Liste der Baudenkmale

eingetragen ist.

Das Plangebiet umfasst mit einer Gré3e von
insgesamt ca. 4.040 m2 das Grundstiuck Wie-
senstrafde 40 (ca. 4.000 m?, welches sich aus
drei Flurstiicken zusammensetzt (Gemarkung
Hannover, Flur 31, Flurstiicke 209/18, 213/3
und 216/9) und ein ca. 40 m? grof3es Teilstlick
des Grundstiicks Moocksgang 5 (Gemarkung
Hannover, Flur 31, Flurstick 213/4 tlw.).

Ausgleichflache

Die Ausgleichsflache fir den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan wird in 8 3 der Textsat-
zung dem Vorhaben zugeordnet.

Sie liegt im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 1806 Teil B im Norden der als Wald
festgesetzten Flache und umfasst mit einem
ca. 24 m breiten Streifen ein ca. 1.630 m2 gro-
Res Teilstick des Flurstiicks Nr. 6/35, Flur 7
der Gemarkung Wiilfel (Bezeichnung ,Vor
dem Holze®).
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Teil 1 - Begrindung

1. Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Planungsbereich weist aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zum Maschsee und zum NDR-
Funkhaus im Stadtgebiet eine besondere Lagequalitat auf. Es ist sowohl fiir den Individualver-
kehr als auch durch den offentlichen Personennahverkehr gut angebunden. Die Haltepunkte lie-
gen innerhalb eines Radius von 500 m. Auf3erdem sind die Siidstadt und auch die Innenstadt
zu Ful und mit dem Fahrrad schnell erreichbar.

Das Grundsttick ist derzeit noch mit einem zweieinhalbgeschossigen Wohnhaus aus 1949 und
einem Nebengeb&dude mit drei Garagen bebaut. Der Garten wird neben Rasenflachen durch
z.T. alten Laubbaumbestand gepragt, der vorrangig zu den aufReren Grundstiicksgrenzen hin
angeordnet ist. Das Geldnde des unregelmafig geschnittenen Grundstiicks weist einige Héhen-
unterschiede auf.

An das zweieinhalbgeschossige Wohnhaus sind tiber Eck zwei zusammenhéangende zwei bzw.
dreigeschossige Blurogebaude mit Flachdach angebaut. Diese Flachen sind nicht Teil des Plan-
gebietes. Das dreigeschossige Gebaude am Moocksgang soll auch weiterhin erhalten werden,

dagegen wird der zweigeschossige Burozwischentrakt zuriickgebaut.

Nordlich des Moocksgang zwischen der Wiesenstral3e und dem Rudolf-von-Bennigsen-Ufer
liegt das Gelande des NDR-Funkhauses. Dazu gehort auch der groRe Sendesaal, der Uber den
Moocksgang und das Rudolf-von-Bennigsen-Ufer erschlossen ist, sowie die angrenzenden, bis
zu viergeschossigen Betriebsgebdude des NDR. Auf der Ostseite der Wiesenstralie befinden
sich drei- bis fiinfgeschossige Mehrfamilienhduser mit Satteldéachern aus unterschiedlichen
Jahrzehnten. Auf der Westseite ist das sidlich an das Plangebiet angrenzende Grundstiick mit
zweigeschossigen Doppel- und Reihenhausern mit Satteldachern bebaut. Diese Wohngeb&aude
wurden bis zu einer Bautiefe von ca. 50 m bis 60 m parallel zur Wiesenstral3e errichtet.

Zur stadtebaulichen und hochbaulichen Ideenfindung hat die Wohnungsgenossenschaft Her-
renhausen (WGH) eG als Vorhabentragerin in Abstimmung mit der Landeshauptstadt Hannover
im Herbst 2015 eine Mehrfachbeauftragung mit funf eingeladenen Biros durchgefuhrt. Das
Auswahlgremium tagte am 08.02.2016 mit dem Ergebnis, dass zwei Blros ihre Entwurfe Uber-
arbeiten sollten. Im Anschluss an die Uberarbeitungsphase hat sich die WGH unter erneuter
Einbeziehung der Jury fir den Entwurf des Buros pk nord aus Hannover entschieden und das
Buro auch mit der weiteren Umsetzung des Vorhabens beauftragt.

Ziel der Planung ist die Entwicklung einer Gebaudegruppe mit eigener Identitat und gleichzeiti-
gem Bezug zum stadtebaulichen Kontext in Sichtweite zum Maschsee und zum NDR. Dabei
soll die Gebaudestruktur in ihrer Hohenentwicklung zwischen den unterschiedlichen Nachbar-
schaften im Norden, Osten und Siden vermitteln. Die Wohnanlage soll gemeinschaftliche Akti-
vitaten und Nutzungen erméglichen und férdern. Dazu werden mit der Geb&udestellung und der
Freiraumstruktur halboffentliche AuRenrdume zwischen den Gebéuden geschaffen, die deutlich
gegenlber den privaten Freirdumen der Erdgeschosswohnungen abgegrenzt sind.

Der Entwurf wurde im Juni 2016 im Bezirksrat Sudstadt-Bult vorgestellt. Aufgrund der Diskussi-
onen und Anderungsvorschlage aus der Nachbarschaft wurde das Aufstellungsverfahren zu-
nachst unterbrochen, um den Entwurf zu Gberarbeiten (Verlegung der Tiefgaragenzufahrt, Re-
duzierung der Geb&dudehothen, Erhalt von mehr Baumen, etc.). Das neue Konzept wurde dann
in einer Burgerinformation am 1. Marz 2017 der interessierten Offentlichkeit vorgestellt und hat
anschlie3end das frihzeitige Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB (vom 1. Juni bis 3.
Juli 2017) und nach § 4 Abs. 1 BauGB (im Marz / April 2017) durchlaufen.

Insgesamt sollen auf dem Grundstiick 34 qualitativ wertige Wohnungen neu errichtet werden.
Diese Wohnungen dienen der Erweiterung des eigenen Bestandes der WGH-Herrenhausen eG
und sollen vermietet werden. Vorgesehen sind drei L-férmige Gebaudeeinheiten mit unter-
schiedlichen Geschossigkeiten, die zwischen zwel bis drei Vollgeschossen mit Staffelgeschoss
variieren, wobei sich die Anzahl der Geschosse in Richtung Maschsee reduziert.
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Nach dem Nutzungskonzept der Vorhabentragerin sollen sich die Wohneinheiten (WE) in Zwei-
bis Funf-Zimmer-Wohnungen mit ca. 40 bis 155 m? aufteilen, wobei davon mindestens drei WE
behindertengerecht ausgefiihrt werden sollen (gem. NBauO pro Gebaude jede 8.Wohnung).
Zusatzlich wird die WGH-Herrenhausen eG als bestandshaltendes Wohnungsunternehmen fiir
25% der WE einen Antrag auf Férderung nach dem kommunalen Wohnraumférderprogramm
der LHH fur Mietwohnungen stellen und im Falle einer Forderung die geférderten Wohnungen
entsprechend der Férdervereinbarung errichten und vermieten.

Die PKW - Stellplatze fir die neuen Wohnungen werden auf dem Grundstiick gemafl NBauO in
einer Tiefgarage mit Zufahrt von der Wiesenstral3e in Verlangerung der Burgermeister-Fink-
Stral3e nachgewiesen. Daruber hinaus werden auch Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader bertck-
sichtigt.

Das vorab beschriebene Plangebiet liegt im rAumlichen Geltungsbereich des geltenden Durch-
fuhrungsplanes 189 vom 28.09.1960 und ist als Wohngebiet (Wb) mit eingeschrankten uber-
baubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. Aufgrund dieses Baurechtes ware eine Realisierung
der Wohnbebauung mit der jetzt geplanten moderaten Nachverdichtung und der vorgesehenen
Anordnung der Geb&ude nicht mdglich. Deshalb wird zur Absicherung des Bebauungskonzep-
tes dieser vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 1832 aufgestellt. Mit diesem Verfahren
wird gleichzeitig auch der noch geltende Durchfiihrungsplan 189 fir den raumlichen Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes aufgehoben, weil die darin getroffenen Festsetzungen nicht
mehr den aktuellen stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt entsprechen. Dies gilt auch un-
abhangig von der aktuellen Planung.

1.1 Bebauungsplan der Wohnbauflacheninitiative

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat 2013 das Wohnkonzept 2025 als Grundlage fur

die zukunftige Wohnungspolitik in Hannover beschlossen. Es umfasst vier Aktionsfelder: Die

Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes, die kommunale Wohnraumfdrderung sowie die

Fortfuhrung des konstruktiven Dialogs mit der Wohnungswirtschaft. Der Wohnungsneubau ist
im Wohnkonzept 2025 jedoch von herausragender Bedeutung. Daher ist die Schaffung neuer
Planungsrechte erforderlich.

Wegen der sehr dynamischen Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt hat die Landeshauptstadt
Hannover die Annahmen und Prognosen des Wohnkonzeptes 2025 aktualisiert und neu justiert.
Die Anfang 2016 verdffentlichte neue Haushaltsprognose betrachtet den Zeitraum bis 2030. Der
jahrliche Wohnungsneubaubedarf wird auf mehr als 1.050 Wohneinheiten prognostiziert.

Die starke Nachfrage nach Wohnraum wird besonders deutlich bei der rasanten Entwicklung
der Einwohnerzahlen. In den vergangenen sechs Jahren (2010-15) ist die Einwohnerzahl um
27.800 und damit um 5,5% gewachsen. Im Vergleichszeitraum hingegen wurden aber nur 3.200
(2009-2014) neue Wohnungen errichtet, so dass ein erheblicher Nachholbedarf offensichtlich
wird.

Neben der stark wachsenden Einwohnerzahl spielt die demographische Entwicklung und die
sich wandelnden Wohnanspriiche der unterschiedlichen Nachfragegruppen eine wichtige Rolle.
Der grofite Bedarf zeichnet sich bei groRen und kleinen, preiswerten und barrierefreien Woh-
nungen ab.

Die Landeshauptstadt Hannover hat die angefiihrten Elemente des Wohnkonzeptes weiterent-
wickelt. Dazu gehért die Wohnbauflacheninitiative zur rascheren Bereitstellung von Baurechten.
Des Weiteren wurde zusammen mit den Akteuren auf dem hannoverschen Wohnungsmarkt
eine Wohnungsbauoffensive gestartet, die die Aufgabe hat, die Umsetzung des Wohnungsneu-
baus deutlich zu forcieren.

Die geplanten Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1832 folgen die-
sen Zielen.

Daruber hinaus wird mit der beabsichtigten moderaten baulichen Nachverdichtung auf dem
Grundstick Wiesenstral3e 40 auch dem Ziel aus § 1 Abs. 6 Nr. 4 des BauGB Rechnung getra-
gen, wonach in der Bauleitplanung auch die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ort-
steile zu beriicksichtigen ist.
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2. Verfahren

Gemal’ § 245c Abs. 1 BauGB kdnnen Bauleitplanverfahren, die férmlich vor dem 13. Mai 2017
eingeleitet wurden, nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlos-
sen werden, wenn die Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
nach 8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist.

Dies trifft auf den vorliegenden Bebauungsplan zu. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde im Marz/April 2017 fur die Dauer eines Monats
durchgefuhrt. Daher soll die vor dem 13. Mai 2017 geltende Fassung des Baugesetzbuchs auf
das hiesige Planverfahren Anwendung finden.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Flachennutzungsplan

Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP)

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Hannover stellt fir das Plangebiet des VEP
~Wohnbauflache* dar. Im Westen, Richtung Maschsee, grenzen eine allgemeine Griinflache
(hier offentlicher Parkplatz und Spielplatz) und eine HauptverkehrsstraRe (Rudolf-von-Ben-
nigsen-Ufer) an.

Ausgleichsflache zum vorhabenbezogenen B-Plan

Fur die Ausgleichsflache wird im Flachennutzungsplan ,Wald“ dargestellt.
Entwicklungsgebot

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Wohnnutzung angestrebt. Die Aus-
gleichsflache soll sich zu Wald durch Sukzession entwickeln.

Die angestrebten Nutzungen entsprechen somit den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes. Dem Entwicklungsgebot gemaf? § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wird fir beide Flachen
entsprochen.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der bestehende Durchflihrungsplan 189 vom 28.09.1960 trifft fir den rdumlichen Geltungsbe-
reich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes folgende Festsetzungen:

Wohngebiet (Wb).

Drei Baufelder mit Hohenfestlegungen zwischen einem bis drei Vollgeschossen.

Die Baufelder sichern einerseits das damals bereits vorhandene Wohnhaus mit zwei Vollge-
schossen (und ausgebautem Dachgeschoss) sowie die eingeschossige Nebenanlage (Gara-
gen) an der sidlichen Grundstticksgrenze und ermdglichen dariiber hinaus noch einen wei-
teren langlichen Baukorper parallel zur Wiesenstral3e, wobei hier die Hohenentwicklung mit
bis zu drei Vollgeschossen (und einem Staffelgeschoss bzw. ausgebauten Dachgeschoss)
an der Wiesenstraf3e an die vorhandenen Gebaude auf der Ostseite der Stral3e angeglichen
wird. Der Abstand zur Stral3e ist durch eine Baufluchtlinie festgelegt. Dieses Baufeld wurde
bisher jedoch nicht realisiert.

Flachen privater Nutzung (ohne Bebauung).

Im Osten grenzen vorhandene offentliche StralRen (hier die Wiesenstral3e) an, die Flachen im
Norden und Westen sind als geplante offentliche Stral3enflachen und 6ffentlicher Parkplatz fest-
gesetzt.

Die Umsetzung der Planung wére auf Basis dieser Festsetzungen nicht durchfiihrbar. Deshalb
wird der Durchfiihrungsplan 189 fir den rAumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1832 aufgehoben, da seine Vorgaben nicht mehr den stéadtebaulichen
Zielsetzungen der Stadt entsprechen. Die Stadt strebt fiir diese innerstadtische Flache in Zent-
rumsnahe unabhangig von dem Bauvorhaben eine bauliche Verdichtung an.



4, Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Sidstadt in nur ca. 110 m FuBwegentfernung zum Maschsee.
Mit dem Maschsee und der Leinemasch liegen ausgedehnte und beliebte Naherholungsflachen
direkt ,vor der Haustur".

AuRerdem sind die vielfaltigen kommerziellen und kulturellen Angebote in der Sudstadt und in
der Innenstadt zu Fu3 und mit dem Fahrrad schnell erreichbar. Dazu tragen insbesondere auch
die gesonderten Radwege entlang der Hildesheimer Stral3e sowie die uferbegleitenden Ful3-
und Radwege am Maschsee und die Fahrradstral3en Alte Déhrener Straf3e in Nord-Sid-Rich-
tung sowie die Blrgermeister-Fink-Stra3e mit dem Moocksgang in Ost-West-Richtung bei.

In fuBlaufiger Entfernung liegen in einem Radius von jeweils 500 m in nordgstlicher Richtung an
der Hildesheimer Stral3e die Stadtbahn-Haltestelle Schlagerstralle (Abgang an der Sext-
rostraf3e) bzw. in stiddstlicher Richtung die Stadtbahn-Haltestelle Geibelstralle (Abgang Am
Graswege / Bandelstral3e) der Linien 1, 2 und 8, Uber welche in wenigen Minuten u.a. die Stadt-
mitte und der Hauptbahnhof erreicht werden kdnnen. Zudem befindet sich am Rudolf-von-Ben-
nigsen-Ufer in Hohe des Moocksgang auch die Bushaltestelle (Maschsee/Funkhaus) der Linie
267. Diese Bushaltestelle wird jedoch nicht im Linienbetrieb, sondern nur zeitlich begrenzt zu
Veranstaltungen beim NDR und am Maschsee bedient.

Darlber hinaus ist das Plangebiet auch mit dem Auto Uber die in Nord-Siid-Richtung verlau-
fende Hildesheimer Stral3e und das Rudolf-von-Bennigsen-Ufer gut an die Hannoversche In-
nenstadt und den Messeschnellweg sowie im weiteren Verlauf die Bundesautobahnen A7 und
A2 angebunden.

Das direkte Umfeld des Plangebietes ist zum einen durch die Gebaude und Flachen des Nord-
deutschen Rundfunks und zum anderen durch Wohnnutzung geprégt. Dabei dominiert dstlich
der Wiesenstral3e in Richtung Hildesheimer Stral3e eine Blockrandbebauung in geschlossener
Bauweise mit 3 bis 5 Vollgeschossen (mit Dachgeschossen) das Erscheinungsbild und schafft
damit eine eindeutige StralRenflucht, wahrend die Westseite der WiesenstralRe durch eine auf-
gelockerte, Uberwiegend zweigeschossige Zeilenbebauung (mit Dachgeschoss) und Doppel-
hauser mit hohem Grinanteil gekennzeichnet ist. Hier befinden sich au3erdem auch ein 6ffentli-
cher Parkplatz, der ausschlie3lich vom Rudolf-von-Bennigsen-Ufer aus angefahren wird, ein
offentlicher Kinderspielplatz sowie die Sendezentrale des Zweiten Deutschen Fernsehens und
das Winnicott Institut.

In einem Umkreis von ca. 600 bis maximal 1.000 m um das Plangebiet sind insgesamt acht-
Schulstandorte vorhanden:

Im Norden liegen an der Langensalzastral3e das Gymnasium Wilhelm-Rabe-Schule und die
Grundschule Ottfried PreuB3ler Schule in der Meterstral3e, die jedoch im Herbst 2016 in die
BirkenstraRe umgezogen ist.

Im Suden befinden sich im Bereich des Altenbekener Dammes das Gymnasium Bismarck-
schule mit der Sternwarte im Stdturm, die Tellkampfschule (Gymnasium) und die Ludwig-
Windthorst-Schule (katholische Haupt- und Realschule) sowie die Franz-Mersi-Schule als
Forderschule Sehen und die Hartwig-Clauf3en-Schule als Forderzentrum Horen, die in einem
Gebaudekomplex untergebracht sind.

Weiterhin liegt hier auch die Freie Waldorfschule am Rudolf-von-Bennigsen-Ufer.

Die Sudstadtschule als Schule mit besonderem padagogischen Profil befindet sich in der
Bohmerstralle.

Darlber hinaus befinden sich im direkten Umfeld auch mehrere Betreuungsangebote fiir Kinder
(Kindergarten, Krippe/Krabbelgruppe, Hort) von unterschiedlichen Tragern und Vereinen, wie
z.B. der AWO Kindergarten in der Freytagstral3e, der Waldorfkindergarten am Maschsee. Aller-
dings kann der durch das Bauvorhaben hervorgerufene Mehrbedarf in diesen Einrichtungen
nicht vollstdndig mit abgedeckt werden (siehe hierzu Kap. 5.11 der Begriindung).
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5 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Der Vorhaben- und ErschlielBungsplan umfasst mit einer Flache von ca. 4.040 m2 das Vorhab-
engrundstick Wiesenstrafl3e 40 und ein Teilstlick (ca. 40 m?) des Grundstiickes Moocksgang
Nr. 5, welches aulRerhalb des Vorhabengrundstiicks liegt und mit Baulasten zugunsten der Vor-
habentragerin zu belasten sowie mit gleichlautenden Dienstbarkeiten im Grundbuch zu sichern
ist.

Insgesamt wird fur diese Flachen des VEP eine stadtebauliche Neuordnung und Nachverdich-
tung als innerstadtisches Wohngebiet in Zentrumsnahe angestrebt. Dabei werden von der Vor-
habentragerin in den Grenzen der Vorgaben des stadtebaulichen Planungsrechtes und der
Bestimmungen des Durchfuhrungsvertrages zum VEP folgende Zielsetzungen verfolgt:

Schaffung eines qualitatsvollen, durch Griin- und Freiflachen gestalteten AuRenraumes un-
ter Einbeziehung von Bestandsbaumen.

Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Sammel-Tiefgarage mit Anbindung Uber die
WiesenstralRe in H6he Blurgermeister-Fink-Strale.

Ansonsten kein Fahrverkehr auf dem Grundstiick selbst (mit Ausnahme der Feuerwehr so-
wie von Not- und Rettungsfahrzeugen).

5.1 Gebaudestruktur

Mit der vorgesehenen Bebauung in Form von drei in sich gestaffelten und gegeneinander ver-
setzten Einzelgebauden wird die aufgelockerte Baustruktur auf der Westseite der Wiesenstral3e
aufgenommen. Dabei orientieren sich zwei Wohnhduser der Gebaudegruppe mit jeweils drei
Vollgeschossen und zusatzlichem Staffelgeschoss zum einen an den Gebaudehdhen der Be-
standsbebauung auf der gegentiberliegenden Stral3enseite der Wiesenstral3e und betonen zum
anderen in Verbindung mit dem NDR-Sendeturm in Sichtachse der Birgermeister-Fink-Stral3e
den neuen Wohnstandort. In Richtung Maschsee stufen sich die Gebaudehdhen je nach Ge-
baudeteil aber bis auf zwei Vollgeschosse mit Staffelgeschoss ab, so dass fiir méglichst viele
Wohneinheiten die Aussicht auf den Maschsee freigegeben und sich an die niedrigere Bebau-
ung der sidlich angrenzenden Doppel- und Reihenhauser angeglichen wird.

Damit werden die Gebaudehdhen Uber Gelande auf zwei bis vier Geschosse begrenzt. Die
Tiefe der Neubebauung bertcksichtigt die Bebauungstiefen der Bestandsgebaude des NDR
und des Blrogebaudes Moocksgang Nr. 5 im Norden sowie der Doppel- und Reihenhauser im
Siuden (Wiesenstral3e 46B/48A, 50/50a-h, 52/52a-f). Die Anordnung der Einzelgebéude auf
dem Grundstiick wird durch drei Baufelder, die durch Baugrenzen umschlossen sind, festgelegt.

Die Baugrenzen geben insbesondere in Verbindung mit den zu der Satzung gehérenden An-
sichten die zu errichtenden Baukdrper hinreichend prézise vor, ohne den planerischen Rahmen
unnotig starr festzulegen. Die Erfullung der Durchfuhrungspflicht ist anhand der planerischen
Vorgaben eindeutig feststellbar.

Die Gebéaude erhalten jeweils Flachdacher, die z.T. aber auch als Dachterrassen einzelnen
Wohnungen zugeordnet sind. Ansonsten werden die AuRenwohnbereiche der Wohnungen als
Loggien bzw. bei den Erdgeschosswohnungen als ebenerdige Terrassen ausgefihrt.

Insgesamt werden 34 Wohnungen neu entstehen. Davon werden pro Wohngeb&dude gemal §
49 NBauO jeweils eine rollstuhlgerechte Wohnung und die entsprechende Anzahl barrierefreier
Wohnungen ausgefihrt.

Die Vorhabentragerin sieht als Wohnungsangebot Zwei-, Drei- und Vier-Zimmer-Wohnungen
sowie eine Funf-Zimmer-Wohnung vor. Die Wohnungen sind stufenlos erreichbar geplant und
Uiber Aufziige auch mit der Tiefgarage und den Abstellraumen im Tiefgeschoss verbunden. Da-
bei soll neben einem energetisch und 6kologisch optimierten sowie altersgerechten und barrie-
rearmen Standard fir die Wohnungen der Fokus fiir die Zielgruppen an diesem Standort auch
auf Familien mit Kindern gesetzt werden.



5.2 Fassaden / Materialitat

Durch die Gliederung der Baukdrper entstehen gleichmafdig proportionierte Fassadenflachen,
die durch eine klare, rhythmisch gegliederte Fensteranordnung gestaltet werden.

Mit der ortlichen Bauvorschrift (OBV) zum VEP wird festgelegt, dass die Gebaude in Ziegelbau-
weise mit Vollklinker im Farbspektrum Beige-Grau-Sand mit hellen Fugen auszufiihren sind. Fir
die Gebaudegruppe wird damit ein einheitliches, signifikantes Erscheinungsbild dauerhaft gesi-

chert. Durch den hellen, oberflachenstrukturierten Ziegel mit hellen Fugen, die hellen, leicht vor-
springenden Fenstereinfassungen und die Loggien wird die dem Wohnen angemessene warme
und freundliche Lebendigkeit unterstitzt.

Weiterhin wird per textlicher Festsetzung eingefordert, dass alle Baukorper extensiv begriinte
Flachdacher erhalten, soweit die Flachen nicht als Dachterrassen genutzt oder fur technische
Aufbauten bendtigt werden (wie z.B. Oberlichter, Kihlungseinheiten, Blitzableiter). Die begrin-
ten Flachdacher Glbernehmen damit zugleich eine Regenwasser-Rickhaltefunktion. Sie sollen
zusétzlich auch fur eine optionale PV-Nutzung vorbereitet werden.

Die notwendigen Kuhlungseinheiten auf den drei Geb&uden werden die Oberkante Attika vo-
raussichtlich um jeweils ca. 0,8 m bis 1 m Uberragen. Sie werden auf den Flachdachern aber so
angeordnet, dass sie aus der FulRgangerperspektive in der Regel nicht wahrnehmbar sind.

Perspektive von der Wiesenstralde

r P

(Entwurf: pk nord, Hannover / Abb. ohne Maf3stab - Januar 2018)

5.3 Grenzabstande

Die erforderlichen Abstdnde nach NBauO zwischen den Neubauten und von den Neubauten zu
den benachbarten Bestandsgebauden bzw. bis zur Mittellinie der Wiesenstral3e kénnen im
Planvollzug sicher eingehalten werden.

Damit ist zugleich auch davon auszugehen, dass eine unzumutbare Verschattung der Nachbar-
bebauung und unzureichende Sozialabstdnde vermieden werden. Auch eine stadtebaulich un-
vertragliche Situation wird nicht entstehen.



Abstandsfldchenplan

A

(pk nord, Hannover / Abb. ohne Mal3stab — Januar 2018)

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen / Grundstiicksneuversiegelung

Mit den geplanten drei Wohngebauden werden kinftig ca. 1.410 m?2 tberbaut. Dies entspricht
bezogen auf das kunftige Baugrundstiick Wiesenstraf3e 40 mit ca. 3.950 m? einem Grund-
stucksanteil von ca. 36 %. Damit wirde die nach heutigem Planungsrecht in Wohngebieten zu-
lassige Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4 gem. 8 17 Abs. 1 BauNVO als Mal3ober-
grenze eingehalten bzw. noch unterschritten.

Unter Einbeziehung der Flachen fir die Tiefgarage (inkl. Zufahrtsrampe), die heute als zulas-
sige Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO mit angerechnet wer-
den muissen, erhoht sich der Anteil der versiegelten Flachen um weitere ca. 700 m? auf insge-
samt ca. 2.110 m2. Dies wirde einem Grundsticksanteil von ca. 53 % entsprechen und lage
damit ebenfalls innerhalb der grundsatzlich einzuhaltenden MalRRobergrenze der BauNVO. (Eine
Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist zulassig durch Garagen und Stellplatze mit ih-
ren Zufahrten, durch Nebenanlagen sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.)

Das Bauvorhaben entspricht somit vollumfanglich dem heute anzuwendenden Planungsrecht.
Mit dem VEP werden jedoch der Versiegelungsgrad und die Anordnung der baulichen Anlagen
abschliel3end festgelegt und damit ein hoher Anteil nicht versiegelbarer Grundsticksflachen ge-
sichert.
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Allerdings Ubersteigt die geplante Baumalinahme die noch geltenden Vorgaben des Durchfih-
rungsplanes 189 aus dem Jahr 1960. Danach kann innerhalb des VEP aufgrund der festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundstiicksflachen insgesamt eine Grundflache von ca. 760 mz realisiert
werden, davon entfallen auf das Baugrundstiick Wiesenstral3e 40 ca. 730 m2. Fir die darlber
hinaus angestrebte zusétzliche Grundstiicksneuversiegelung werden deshalb Ausgleichsmaf3-
nahmen erforderlich, die z.T. auf dem Baugrundstiick selbst und zusatzlich auf einer stadti-
schen Flache im Bereich des B-Planes 1806 Teil B mit einer Grof3e von ca.1.630 m? als externe
Malnahme nachgewiesen werden (siehe Teil | — Begriindung — Kap. 6).

5.5 Erschlie3ung

5.5.1 StraRenverkehrsflache

Das Grundstiick Wiesenstral3e 40 wird entlang seiner dstlichen Grundstiicksgrenze kunftig mit
einem schmalen Streifen als 6ffentliche Verkehrsflache festgelegt und gewidmet (ca. 50 m2).
Damit wird der heutige schmale Gehweg an der WiesenstraRe auf 3 m verbreitert und der Stra-
Renraum optisch aufgeweitet. Gleichzeitig wird das Langsparken unter teilweise Einbeziehung
des Gehweges ermdglicht und so die Ubersichtlichkeit der verbleibenden Fahrspur verbessert.

5.5.2 interne ErschlieBung

Die Anbindung des Bauvorhabens an die Wiesenstral3e erfolgt Uber den Eingangsplatz, der
als Aufenthaltsflache besonders gestaltet und nur Ful3géngern vorbehalten ist. Die befestigte
Flache ist nur flr Notfallfahrzeuge befahrbar und das Befahren mit Pkws ist hier unzulassig.

Die Zuganglichkeit der Gebaude selbst wird Uber die private Grundstiicksflache Wiesenstral3e
40 und durch eine Wegebaulast Giber das Grundstiick Moocksgang Nr. 5 gesichert. Dabei orien-
tieren sich die Hauseingange zu den gemeinschaftlichen Auf3enbereichen zwischen den Bau-
korpern.

5.5.3 Tiefgarage - Stellplatze (ST) / E-Mobilitat

Die drei Wohngebaude werden Uber eine Tiefgarage (TG) miteinander verbunden. Dabei wird
das Gelande durch die TG aul3erhalb der im VEP festgesetzten Baufelder zum Teil lediglich un-
terbaut. Die Zuldssigkeit dieser baulichen MalRnahmen wird per textlicher Festsetzung geregelt,
um alle Stellplatze in der Tiefgarage unterzubringen und oberirdische Einstellpléatze auf dem
Grundstiick auszuschlieZen. Mit diesen Vorgaben wird es moglich, dass die Freiflachen um die
Gebaude fir die kinftigen Bewohner als attraktiver AuRenraum mit hoher Aufenthaltsqualitat
gartnerisch gestaltet werden kdnnen, wie dies im Freiflachenplan zum VEP festgelegt wird
(siehe auch Kap. 5.6 Freiraumgestaltung).

Die Tiefgaragenzufahrt wurde im Rahmen der Uberarbeitung des Baukonzeptes nach der friih-
zeitigen Offentlichkeitbeteiligung vom sidlichen in den ndrdlichen Grundstucksbereich verla-
gert. Dadurch kann

der geschitzte Baumbestand im Siden des Grundstiickes (Ulme, Rotbuche und Esche) ge-
sichert werden

durch den Wegfall der alten Gartenmauer, die Verbreiterung des Gehweges auf der West-
seite der Wiesenstraf3e auf 3 m und durch den besonders gestalteten Eingangsplatz die
Wiesenstral3e optisch aufgeweitet und funktional verbessert werden,

und eine zentrale Zufahrt fir Feuerwehr sowie Not- und Rettungsfahrzeuge angelegt wer-
den.

Eine Kombination von Tiefgaragen- und Feuerwehrzufahrt im mittleren Grundstticksbereich ist
bei Erhaltung des Baumbestandes funktional nicht moglich (siehe Kap. 5.8 Feuerwehr). Zudem
ware auch der Eingangsplatz in seiner stadtebaulichen Bedeutung fur die Gebaudegruppe und
den Verlauf der Wiesenstral3e beeintréchtigt. Die Lage der Tiefgaragen- und der Feuerwehrzu-
fahrt wurden in enger Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt Hannover festgelegt. Dabei
wurde auch die Sicherung offentlicher Stellplatze beidseitig der Wiesenstral3e berticksichtigt.

Der fur das Bauvorhaben erforderliche private Stellplatznachweis wird geman Ausfihrungsbe-
stimmungen (AB) zu 8§ 47 NBauO gefluhrt. Fir die 34 Wohnungen werden 33 ST in der
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Tiefgarage nachgewiesen. Dies entspricht einem Stellplatzschlissel von 0,97 ST/WE, so dass
die Bestimmungen (1 ST/WE) geringfligig unterschritten werden. Die Zufahrt zur Tiefgarage er-
folgt in Verlangerung der Burgermeister-Fink-Stral3e, um mdglichst viel Freiraum auf dem
Grundstick zu sichern und qualitatsvolle Grin- und Freiflachen schaffen zu kénnen. Bei dem
sich dadurch ergebenden Flachenbedarf handelt sich mit weniger als 1.000 m2 bauordnungs-
rechtlich um eine Mittelgarage, deren Bellftung Uber Luftungsschéchte sichergestellt wird.

In der Tiefgarage werden drei notwendige rollstuhlgerechte Stellplatze fur die drei rollstuhlge-
rechten Wohnungen angelegt. Weiterhin werden zur Nutzung von Elektromobilitét bis zu funf
Pkw-Stellplatze mit einer Lademdglichkeit fir E-Autos vorgeristet.

In der WiesenstralRe sollen im Bereich des Bauvorhabens zwei ebenerdige Car-Sharing-Stell-
platze mit einer potenziellen Ladestation fur E-Mobilitat angelegt werden. Davon wird auf Kos-
ten der Vorhabentragerin ein Stellplatz in Ergénzung zu den o.g. Stellplatzen in der Tiefgarage
und als Ausgleich fur die geringfugige Unterschreitung der notwendigen Einstellplatze angelegt
und der Anschluss der potenziellen Ladestation flr E-Mobilitat mit Leerrohren vorgeriistet. Die-
ser Car-Sharing-Stellplatz war zunachst auf dem Baugrundstiick der Vorhabentréagerin vorgese-
hen, er soll nun aber auf Wunsch der Stadt im 6ffentlichen StraRenraum der Wiesenstralie im
Bereich des Bauvorhabens angelegt werden. Dieser Standort in der Wiesenstral3e ist sinnvoll,
weil damit zum einen auf eine zusatzliche Grundstiickszufahrt verzichtet werden kann, die an-
sonsten den Verlust eines Parkplatzes im offentlichen Raum zur Folge hétte, und zum anderen
eine leichtere Auffindbarkeit und schnelle, flexible Zuganglichkeit des Car-Sharing-Fahrzeuges
gewabhrleistet wird.

Mit der Option zum Car-Sharing in unmittelbarer Nahe zur Wohnung wird

auch bei Verzicht auf einen eigenen Pkw und
erganzend zu dem ful3laufig erreichbaren und gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehrsnetz

eine preisginstige Variante zur Erweiterung der persdnlichen Mobilitdt geschaffen. Dieses An-
gebot berlicksichtigt den aktuellen Trend im Mobilitatsverhalten, insbesondere in Grof3stadten.
Es kommt nicht nur den Bewohnerinnen und Bewohnern des Bauvorhabens und insbesondere
der sozial geforderten Wohnungen zugute, es kann auch von Interessierten aus dem Umfeld
genutzt werden und tragt damit insgesamt zur Reduzierung des Parkraum-Bedarfs bei.

Nach Erhebungen der Stadt Hannover zum Verhaltnis Pkw/WE in den einzelnen Stadtteilen
liegt der ermittelte Anteil in der Studstadt in dem Bereich westlich der Hildesheimer Stral3e bei
0,52 Pkw pro Wohneinheit und damit deutlich unter dem Stellplatznachweis fir das Bauvorha-
ben WiesenstralRe 40.

5.5.4 Fahrradabstellplatze (FST)

Die Vorhabentragerin sieht insgesamt ca. 60 Fahrrader Abstellméglichkeiten auf dem Grund-
stiick vor. Sie werden dezentral in den drei Gebauden im Untergeschoss bzw. im Erdgeschoss
in gemeinschaftlichen Raumen und ebenerdig vor den jeweiligen Hauseingdngen angeordnet.

5.5.5 Barrierefreiheit

Die Vorhabentragerin sieht vor, dass insgesamt Uiber die Wegefihrungen auf dem Grundstlick
und die technischen Anlagen in den Gebauden (Fahrstihle) eine barrierefreie Zuganglichkeit
aller Wohneinheiten und der dazugehdrigen Nebenraume sowie der Gemeinschaftsraume und -
flachen (auch der Stellplatze in der Tiefgarage) ermdglicht wird.

5.6 Freiraumgestaltung

Mit dem Bebauungskonzept der Vorhabentragerin erhalt die Neubebauung an der Wiesen-
stral3e ein einladendes Entree, von dem aus die einzelnen Hauser Uber Hofe bzw. kleine Platz-
situationen erschlossen werden. Dabei sollen diese ,halbéffentlichen® Gemeinschaftsflachen mit
ihren unterschiedlichen Raumfolgen und Nutzungsschwerpunkten identitatsstiftend wirken und
mit den verschiedenen themenbezogenen Bepflanzungen vielfaltige Aufenthaltsqualitaten auf-
weisen. So erfolgt eine Ausstattung u.a. mit Sitzbénken, Holzdecks und Fahrradbugein.
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Diese gemeinschaftlich nutzbaren Hofe werden gegeniber den Garten- und Terrassenflachen,
die den Erdgeschosswohnungen als Aul3enwohnbereiche zugeordnet sind, durch Mauern,
Sichtschutzelemente, Hecken, und dichtere Pflanzbereiche deutlich abgegrenzt. Die Gartenfla-
chen und sonstigen Flachen sind Gber Tren erreichbar. Damit wird nicht nur ein hoher Anteil
unversiegelter Flachen gesichert, es wird mit diesen ,privaten Gartenhdfen“ auch der Schutz
der Privatsphare der Erdgeschosswohnungen gewéhrleistet.

Bei der Bepflanzung mit Hecken sollen solche Pflanzenarten genutzt werden, die neben Gestal-
tungsaspekten auch als Lebensraum fiir den Haussperling und andere Vogelarten attraktiv sind.
Dies erfolgt vor dem Hintergrund, dass der Haussperling in die Vorwarnstufe der bedrohten Vo-
gelarten eingestuft wird und derzeit sein Habitat im Planungsgebiet hat. Weitere Pflanzflachen
bestehen aus Staudenmischpflanzungen mit Einzelgehdlzen.

Freiflachenplan
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(Entwurf Gruin Plan, Hannover / Abb. ohne Maf3stab — Januar 2018)
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Als Teil der Ausgleichsmaflinahme werden auf dem Grundstlck die Flachdacher der Gebaude
sowie Teile der Tiefgaragendecke begriint und 3 Laubb&dume neu gepflanzt. Bei der
Standortwahl der Neuanpflanzungen werden der kiinftige Raumbedarf der Baume und auch die
Belichtungssituation der Wohnungen berlcksichtigt.

Weiterhin wird auf dem Grundstlick ein kleiner, leicht abgesenkter Wiesenbereich im Westen
des Grundsttickes mit Spielflachen fur die Kinder (ca. 125 m?) und Aufenthaltsbereichen fur die
Erwachsene des Wohnprojektes angelegt.

Eine mit Mauern eingefasste Abfallstation wird an der Wiesenstral3e angeordnet.

Dieses Freiflachenkonzept ist im Freiflachenplan, der Anhang zum Durchfiihrungsvertrag wird,
konkretisiert.

5.7 Baumbestand

Grundsatzlich ist anzumerken, dass mit der Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes die Eingriffe in die Schutzgiter (wie Grund und Boden, Gehdlzbestand, etc.) durch
Abarbeitung der Eingriffsregelung auszugleichen sind (siehe Kap. 6 Ausgleichflache zum VEP).
Zusatzlich sind hier auch die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Hannover anzu-
wenden. Danach werden z.B. Baume mit einem Stammumfang (StU) von 60 cm und mehr (ge-
messen in 1 m Hohe Gber Geldnde) als geschiitzte Baume eingestuft. Fur diese Baume sind
Fallantrage zu stellen und Ersatzpflanzungen vorzunehmen, wenn sie im Zuge der Baumal3-
nahme beseitigt werden mussen. Allerdings konnen die Ausgleichsmafl3nahmen nach der Ein-
griffsregelung und nach der Baumschutzsatzung miteinander kombiniert werden.

Zur Beurteilung des Gehdlzbestandes im Plangebiet und auf den angrenzenden Flachen wurde
ein baumpflegerisches Gutachten erstellt (Pius Strotkétter, Landschaftsarchitekt, 6ffentlich be-
stellter und vereidigter Sachverstandiger, Oktober 2016). Die Gehdlze wurden dabei unter Be-
riicksichtigung der Art, des Stammumfanges, des Alters, ihrer Vitalitat sowie vorhandener Man-
gel und notwendiger Pflegemalinahmen beurteilt.

Danach sind innerhalb des Plangebietes auf dem Grundstiick Wiesenstral3e 40 insgesamt 37
Einzelbdume / -gehdlze vorhanden. Davon gehdren als nicht geschiitzte Baume (hach Baum-
schutzsatzung) insgesamt sieben Baume: das sind sechs Obstbdume und ein Laubbaum
(Quercus coccinea - Scharlach-Eiche) mit einem StU von weniger als 60 cm. Diese 7 Baume
sind bei einer Fallung nicht ersatzpflichtig. Sie missen aber nicht alle gefallt werden, sondern
kénnen z.T. in das Freiraumkonzept eingebunden werden.

Als geschiitzte Baume (nach Baumschutzsatzung) werden auf dem Grundstiick insgesamt 30
Baume eingestuft. Dabei handelt es sich vorrangig um Laubbaume und nur vereinzelt um Na-
delbdume, wie z.B. Weiden, Pappeln, Rotbuchen, Bergahorne, eine Feldulme, eine Linde, ein
Ginkgo, ein Tulpenbaum, eine Esche, ein Trompetenbaum, Eiben und eine Larche.

Zu diesen geschiitzten Baumen gehoren auch vier Baume, die jedoch aufgrund ihres schlech-
ten Erhaltungszustandes und unter dem Aspekt der Verkehrssicherungspflicht unabhangig von
der geplanten Baumal3nahme als nicht erhaltenswiirdig eingestuft sind und fur die Fallempfeh-
lungen ausgesprochen wurden. Diese vier Baume sind deshalb nach Baumschutzsatzung bei
einer Fallung nicht ersatzpflichtig, trotzdem mussen dafir Fallantrége gestellt werden. Dabei
handelt es sich um folgende Baume:

a) Der Walnussbaum nahe dem geplanten Haus 3. Er ist wegen Wipfeldirre, Totholz und Pilz-
befall nicht erhaltenswiirdig.

b) Die Korea-Tanne im Bereich des geplanten Hauses 2. Der Baum steht im Unterwuchs, dicht
an der Hauswand, er ist in Bezug auf Mangel und Bestandspflege nicht erhaltenswiirdig.

c) Die Saulen-Eiche im Osten des Grundsticks direkt an der Wiesenstral3e. Der Baum steht
im Unterwuchs anderer Ba&ume und weist einen untypischen Habitus auf. Er ist in Bezug auf
Mangel und Bestandspflege aus gutachterlicher Sicht nicht erhaltenswirdig.

d) Die zweistammige Ulme an der Stdgrenze zwischen den geplanten Hausern Nr. 2 und 3.
Dieser Baum weist Totholz, angebrochene Aste und Rissbildungen auf. Er wird aus
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gutachterlicher Sicht als Gefahrenbaum eingestuft und ist in Bezug auf Mangel und Be-
standspflege nicht erhaltenswiirdig. Da der Standort durch die Baumalinahme aber voraus-
sichtlich nicht gefahrdet ware, sollen hier mogliche Optionen zur Erhaltung dieses Baumes
im Rahmen der weiteren hochbaulichen Planung und Umsetzung gepruft werden.

Fur die Errichtung der drei neuen Wohngebéaude und der Tiefgarage sowie der notwendigen
Feuerwehrzufahrt mussen von den 30 geschitzten Baumen insgesamt 13 Baume geféallt wer-
den, da sie im oder direkt am Baufeld bzw. in der Baugrube der BaumalRnahme oder im Zu-
fahrtsbereich der Feuerwehr stehen und damit eine Erhaltung oder dauerhafte Sicherung nicht
maoglich ist. Fur drei dieser Baume wurden bereits Fallempfehlungen ausgesprochen (siehe
oben: a) - ¢)), so dass noch fiir 10 geschitzte und erhaltenswiirdige Baume entsprechende Er-
satzmalRhahmen nach Baumschutzsatzung zu leisten sind.

Baumbilanz zum Vorhaben - und ErschlieBungsplanes

Planzeichenerklarung zur Baumbilanz
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(Abb. ohne Malf3stab - Januar 2018)
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Davon werden drei Baumneuanpflanzungen auf dem Grundstiick selbst realisiert, so dass ein
Restbedarf von 7 Ersatzbdumen verbleibt. Dieser Ersatz wird im Rahmen einer Ablésevereinba-
rung, die Teil des Durchfiihrungsvertrages ist, abgegolten. Die Ersatzpflanzungen werden auf
der Ausgleichsflache ,Vor dem Holze* am Mira-Lobe-Weg, die im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 1806 Wohngquartier Annastift - Teil B liegt und diesem Bebauungsplan per textlicher
Festsetzung zugeordnet ist, vorgenommen. (siehe Teil 1 Begriindung — Kap. 6 Ausgleichsflache
zum vorhabenbezogenen B-Plan). Die abschliel3ende Festlegung der Standorte erfolgt in Ab-
stimmung mit dem Fachbereich Umwelt und Stadtgrun.

Die ubrigen Baume mit einem Stammumfang von weniger als 60 cm und Obstb&aume gelten
nach Baumschutzsatzung, wie bereits vorab erwéhnt, als nicht besonders geschutzt und bedir-
fen bei einer Fallung keiner Ersatzpflanzung und auch keiner Fallgenehmigung. Dazu u.a. ge-
horen vier Obstbdume im Bereich des geplanten Hauses 3. Ihr Wegfallen ist jedoch ebenfalls im
Rahmen der Berechnungen zur Eingriffsregelung und der Festlegung der Ausgleichflache be-
rcksichtigt.

5.8 Feuerwehr

Die Feuerwehrzufahrten sowie die notwendigen Aufstell- und Bewegungsflachen sind mit dem
zustandigen Fachbereich der Stadt Hannover abgestimmt. Die Zufahrt fur die Feuerwehr erfolgt
unter Bertcksichtigung der Adressbildung tber die 6ffentliche Verkehrsflache der Wiesen-
stral3e.

Der erste Rettungsweg der Wohneinheiten erfolgt tGber die notwendigen Treppenhauser ins
Freie. Der zweite Rettungsweg wird fir die Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses tber An-
leitern durch die Feuerwehr gewahrleistet, lediglich fir die oberste Wohnung in Haus 3 im Wes-
ten des Baugrundstlickes wird eine gesonderte Aul3entreppe als zweiter baulicher Rettungsweg
erforderlich.

Um die Erreichbarkeit der Fluchtfenster mit Handleitern in weniger als 50 m Entfernung zu er-
mdglichen, wird eine Aufstellflache fur ein Feuerwehrfahrzeug zwischen den beiden Gebauden
Haus 1 und Haus 2 an der Wiesenstral3e angelegt. Die Anleiterfahigkeit der Wohnungen wird
bei der Auswahl der Bd&ume und der Standorte bzw. durch regelmafige Baumpflegearbeiten
sichergestellt.

Die Lage der Feuerwehrzufahrt wurde mit dem Tiefbauamt der Stadt Hannover unter Beriick-
sichtigung der erforderlichen Radien und der Anordnung bzw. Erhaltung von 6ffentlichen Stell-
platzen in der Wiesenstral3e abgestimmt.

Hinweise

Fur die Oberflachenbeldge der notwendigen Aufstellflachen missen Materialien mit entspre-
chender Tragfahigkeit verwendet werden (mindestens Rasengittersteine, Pflasterrasendecken
oder Einfachbauweisen/ kein Schotterrasen). Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind
entsprechend der Stralen-Bauklasse VI (Richtlinie fur Standardisierung des Oberbaus von Ver-
kehrsflachen — RStO 01) zu befestigen.
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Ubersicht zu den Feuerwehrzufahrten sowie den Aufstellflachen
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(Entwurf: Grin Plan, Hannover / Abb. ohne Mal3stab - Stand Januar 2018)

5.9 Energiekonzept

Ein Beratungsgesprach hat am 20.07.2017 durch die Klimaschutzleitstelle beim Fachbereich
Umwelt und Stadtgriin der Stadt Hannover in Zusammenarbeit mit dem kommunalen Forder-
fonds proKlima stattgefunden. Das Ergebnis liegt mit dem Protokoll vom 24.07.2017 vor. Die
hierin enthaltenen energetischen Festlegungen sind bei der Umsetzung des Bauvorhabens
verbindlich und werden als Regelung in den Durchfiihrungsvertrag ibernommen. Damit ver-
pflichtet sich die WGH als Vorhabentréagerin zur Erfullung folgender Vorgaben:

a) Umsetzung der Gebaude im Niedrigenergiehausstandard Plus, d.h. die sogenannten Trans-
missionswarmeverluste (HT) Warmeverluste Uber die Gebaudehdlle fallen um 15% geringer
aus als die des Referenzgebdudes gemali Energieeinsparverordnung 2014.
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b) Der Uberwiegende Heiz- und Warmwasserwarmebedarf wird Uber Fernwarme gedeckt.

c) Die fir die Stromgewinnung aus Photovoltaik geeigneten, begrinten Dachflachen der Ge-
b&aude sind statisch so auszulegen, dass eine Belegung mit Photovoltaikmodulen moglich
ist.

Weiterhin verpflichtet sich die WGH, der Stadt (Fachbereich Umwelt und Stadtgriin - Klima-
schutzleitstelle) spatestens 6 Monate nach Bezug bzw. Inbetriebnahme des Bauvorhabens eine
qualifizierte Eigenerklarung vorzulegen, dass die 0.g. Verpflichtungen eingehalten sind.

5.10 Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Erschlielung

Fur die technische ErschlieBung der neuen Bebauung stehen im angrenzenden StralRenraum
der Wiesenstral3e folgende Hauptmedien zur Verfuigung

- Mischwasserkanale,
- Trinkwasser,

- Gas,

- Strom/Starkstrom,

- Telekommunikation.

Ein Anschluss des Plangebietes ist aufgrund ausreichender Kapazitaten mdglich.
Fernwérme

Eine Warmeversorgung der Gebaude fir Heizung und Warmwasser wird Uber einen Fernwar-
meanschluss sichergestellt. Dazu wird das Baugrundstiick an das vorhandene Leitungsnetz in
der Verkehrsflache des Rudolf-von Bennigsen-Ufers angeschlossen. Dieser Anschluss muss
neu gelegt werden. Die Leitungstrasse wird, soweit sie Uber private Flachen fuhrt, Uber Baulast
gesichert. Zusatzlich soll eine der Baulast gleichlautende Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.

Stromversorqung

Fur die Stromversorgung des Bauvorhabens und der Umgebung wird die bisherige Netzstation
auf dem Grundstick Wiesenstral3e 40 / Ecke Moocksgang durch eine neue Kompaktstation
ersetzt. Der neue Standort wurde im Einvernehmen mit enercity netz und dem Fachbereich
Tiefbau der Stadt Hannover neben der Zufahrt zur Tiefgarage festgelegt und die neue Station
soweit zuriickgesetzt, dass keine Sichtbehinderungen des Verkehrs auf den angrenzenden 6f-
fentlichen Verkehrsflachen und im Bereich der Zufahrt zur Tiefgarage zu erwarten sind.

Die weitere Abstimmung insbesondere zu den baulichen Details erfolgt im Rahmen der weiteren
Ausfiihrungsplanung.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung im Plangebiet ist Uber das Trinkwassernetz gewéhrleistet. Im di-
rekten Umfeld des Baugrundstiickes sind in den offentlichen Verkehrsflachen mehrere Hydran-
tenstandorte vorhanden.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der versiegelten Flachen auf dem Grundsttick wird Gber
die extensiv begriinten Flachdacher der Wohngebaude und den Griindachaufbau auf der Tief-
garagendecke sowie einer Regenwasserrickhaltung abflussverzégernd in das 6ffentliche Ka-
nalnetz abgeleitet. Dabei ist fir Grundstiicke Giber 2000 m2 Grundstucksflache eine Abflussbe-
schrankung von 40 I/s*ha einzuhalten. Geplante neue Grundstiicksanschlussleitungen dirfen
DN 200 nicht Uberschreiten. Die entsprechenden Nachweise mit dem Entwasserungsantrag
vorzulegen.

Eine Gewasserbelastung durch Metallabdeckungen und pestizidhaltige Baustoffe wird vermie-
den.

-18 -



-18 -

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover — aha.
Die Abfall- und Wertstoffbehalter werden zentral und in ausreichender Anzahl auf dem Grund-
stiick an der Wiesenstral3e angeordnet, eine gute Erreichbarkeit und termingerechte Bereitstel-
lung der Container sowie die Zuganglichkeit fir das Leerungspersonal an den Abholtagen wird
damit gewahrleistet. Die Abfallstation wird aus optischen Griinden mit einer Mauer eingefasst.

Im Bereich der Baume wird die Hohenfreihaltung tUber der Fahrbahn (4,50 m gemalRl RASt 06)
bei der Auswahl der Baume bzw. bei Bedarf durch Baumpflegearbeiten gewahrleistet.

5.11 Soziale Infrastruktur

Bedarf an Kindergartenplatzen

Durch das Bauvorhaben entsteht ein zusatzlicher Bedarf an Kindergartenplatzen (13 Platze pro
100 WE fur unter Dreijahrige - u3 / 5 Platze pro 100 WE fir Gber Dreijahrige - 03).

Allerdings sind im Plangebiet aufgrund des geltenden Baurechts bereits heute Wohnungen rea-
lisierbar. Diese werden bei der Ermittlung des Bedarfs dahingehend beriicksichtigt, dass fur die
Berechnungen nur der Anteil der Bruttogeschossflache (BGF) in Ansatz gebracht wird, der tber
das heute schon bestehende Baurecht hinaus errichtet werden soll. Dabei handelt es sich um
ca. 1.670 m2 BGF, was ca. 17 WE entspricht.

Damit wird durch die zuséatzlichen 17 Wohneinheiten (WE) ein rechnerischer Bedarf von 1 Krip-
pen- und 2 Kindergartenplatzen ausgelost.

Dieser Bedarf als Folge des Vorhabens wird monetar abgeltdst und Uber den Durchfiihrungsver-
trag abgesichert. Der Betrag wird zweckgebunden fiir den gebietsbezogenen Bedarf von der
Stadt eingesetzt.

Bedarf an 6ffentlicher Spielplatzflache

Weiterhin ergibt sich durch den zu erwartenden Einwohner-Zuwachs ein zusétzlicher Bedarf an
offentlicher Spielplatzflache, der gem. Beschluss des Verwaltungsausschusses der Stadt
(Drs. Nr. 1775/2009) im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu beriicksichtigen ist.

Hier werden entsprechend dem Bedarf an Kindergartenplatzen fur die Berechnungen
ebenfalls nur 17 WE in Ansatz gebracht. Damit entsteht ein zusatzlicher Bedarf von gerundet
ca. 100 m2 (bei 17 WE * 2,3 Einwohner (Ew) = 39,1 Ew * 2,55m2 = 99,7 m3).

Bei dieser relativ geringen FlachengroRe ist es nicht sinnvoll, einen neuen Standort auszuwei-
sen. Stattdessen soll der zuséatzliche Bedarf durch Aufwertung des bestehenden offentlichen
Spielplatzes Torstral3e, der sich in ca. 300 m Entfernung zum Plangebiet befindet, kompensiert
werden. Die Vorhabentragerin tibernimmt die Kostentragung dieser MaRnahmen durch Zahlung
eines Ablésebetrages. Die Stadt verpflichtet sich, den Ablésebetrag zweckgebunden und inner-
halb einer im Durchfuhrungsvertrag benannten Frist zu verwenden.

6. Ausgleichsflache zum vorhabenbezogenen B-Plan

Da der Eingriff durch das Bauvorhaben nicht vollstandig auf dem Grundstiick Wiesenstral3e 40
ausgeglichen werden kann, werden externe KompensationsmafRnahmen erforderlich, die als
Ausgleichsflache in § 3 der Textsatzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gesichert
und damit dem Bauvorhaben planungsrechtlich dauerhaft zugeordnet werden.

Die dafur vorgesehene Flache liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1806 —
Wohnquartier Annastift, Teil B. Es handelt sich um ein ca. 1.630 m2 gro3es Teilstiick des
Flurstiicks Nr. 6/35, Flur 7 der Gemarkung Wilfel mit der Bezeichnung ,Vor dem Holz". Die
Ausgleichsflache am Mira-Lobe-Weg umfasst einen ca. 24 m breiten Streifen im Norden der
als Wald festge-setzten Flache.

-19 -



-19 -

Ausgleichsflache am Mira-Lobe-Weg

(Teilflache des B-Plans Nr. 1806 — Wohnquartier Annastift, Teil B, mit der Bezeichnung ,,Vor

dem Holze")
i3

Dem VEP 1832
zugeordnete
Ausgleichsflache

O
Offentliche
"' Grunflache /
WaldauRenrand

Basisdaten: Stadtkarte 1:20.000@ Landeshauptstadt Hannover — Geoinformation, (Abb. ohne Maf3stab)

Dieser ursprunglich als Bauland festgesetzte Bereich wurde mit dem B-Plan 1806 Teil B in ,Fla-
che fur Wald“ umgewandelt. Der angestrebte waldartige Gehdlzbestand soll sich vor allem
durch Sukzession entwickeln. Da sich die Flachen im stadtischen Eigentum befinden, konnte
die Umsetzung der MalRnahme bereits eingeleitet werden.

Durch die Umwandlung von Bauland in Waldflache ergibt sich fur den B-Plan 1806 im Rahmen
der Eingriffsregelung ein Kompensationsuberschuss, der fir andere Bauleitplanverfahren der
Stadt Hannover genutzt werden kann. Hiervon wird mit dem vorhabenbezogenen B-Plan 1832
Gebrauch gemacht.

Durch diese Malinahme werden neben der zuséatzlichen Flachenversiegelung durch das Bau-
vorhaben auch die Baumféllungen, die nicht durch Ersatzpflanzungen auf dem Grundstiick
selbst kompensiert werden kénnen, vollstandig ausgeglichen. Von den ersatzpflichtigen 10 B&au-
men kdnnen auf dem Grundstiick unter Berticksichtigung des verbleibenden Baumbestandes
und der Sicherung ausreichender Wachstumsflachen nur 3 Baumneupflanzungen realisiert wer-
den, die restlichen 7 Ersatzpflanzungen werden auf der Ausgleichsflache vorgenommen (siehe
auch Teil 1 Begrundung - Kap. 5.7 Baumbestand)
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7. Umweltbelange

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1832 wird eine Grundstiicksversiegelung
ermdglicht, die Uber das Mal3 hinausgeht, welches auf der Grundlage des bestehenden Durch-
fuhrungsplanes 189 heute planungsrechtlich zulassig ist. Damit wird ein Eingriff in die Schutz-
guter nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB ermdglicht, der durch geeignete Kompensationsmaf3nahmen aus-
zugleichen ist.

Trotz dieses Eingriffes ist unter Abwagung der verschiedenen Schutzguter gegeneinander die
Nachverdichtung dieser innenstadtnahen und verkehrlich gut erschlossenen Flachen stadtebau-
lich sinnvoll. Sie wird als vorrangig bewertet, weil sie im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung den langjahrigen Zielen der Stadtentwicklung einschlie8lich des Prinzips ,Innenent-
wicklung vor AufRenentwicklung" entspricht und damit auch einen Vermeidungstatbestand
darstellt.

Mit der Aktivierung vorhandener Potentiale im bereits besiedelten Raum wird auch der Anforde-
rung des § 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB nachgekommen, mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen. Dartber hinaus wird mit der beabsichtigten baulichen Nachverdichtung auf dem Grund-
stiick Wiesenstraf3e 40 auch dem Ziel aus 8§ 1 Abs. 6 Nr. 4 des BauGB Rechnung getragen, in
der Bauleitplanung die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile zu beriicksichtigen.
Gleichzeitig wird die Wohnungsbauoffensive unterstitzt und zusatzlicher kostengunstiger Miet-
wohnraum in dem bereits bestehenden innenstadtnahen Wohngebiet errichtet.

Somit tragen die geplanten Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1832
zur Umsetzung der Zielsetzungen der Stadt Hannover im Rahmen einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung bei.

Die aufgrund der Planung erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen werden auf dem Grundstiick
Wiesenstral3e 40 und auf einer Teilflache des stadtischen Flurstiicks Nr. 6/35, Flur 7 der Ge-
markung Wilfel mit der Bezeichnung ,Vor dem Holz“ vorgenommen. Die Flache am Mira-Lobe-
Weg wird dem Bauvorhaben dauerhaft zugeordnet und planungsrechtlich gesichert. Damit ist
ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffes gewahrleistet. Dauerhafte und erhebliche Beeintrach-
tigungen sind deshalb nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter und der Abwagungen
zu den verschiedenen Umweltbelangen wird auf die Ausfiihrungen in Teil 2 — Umweltbericht
verwiesen. Die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichtes sind dort unter Kapitel ,9. Allge-
mein verstandliche Zusammenfassung*“ aufgefuhrt.

8. Durchfiihrungsvertrag

Die Wohnungsgenossenschaft Herrenhausen eG (WGH), Kénigsworther Platz 2, 30167 Hanno-
ver hat die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB beantragt und einen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgelegt.

In dem Durchflihrungsvertrag mit der Landeshauptstadt Hannover geht die Vorhabentragerin
u.a. folgende Verpflichtungen ein:

Durchfuihrungsverpflichtung fir das Bauvorhaben mit einem festgelegten Zeitrahmen
baubegleitende orientierende Untersuchung

Schutz- und Sicherungsmal3nahmen zum Baumschutz auf der Grundlage der Empfehlungen
des Baumgutachtens

Gestaltung der Freiflachen

Fahrradabstellmoglichkeiten

Durchfiihrung von Maf3nahmen zur Erschlielung

ein Car-Sharing-Platz und eine optionale Ladesaule fur E-Mobilitat (vorgeristet mit Leerroh-
ren)

Ausgleich zur Eingriffsregelung durch Kompensationsmaf3nahmen und zur Baumschutzsat-
zung durch Ersatzpflanzungen
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Effektive Energienutzung / Energetische Ausgestaltung des Bauvorhabens / statische Vorbe-
reitung des Gebaudes fir optionale Stromgewinnung aus Photovoltaik auf den dafir geeig-
neten begriinten Dachflachen

Bereitstellung von 25% der Wohneinheiten als geférderter Mietwohnungsbau mit Mietpreis-
bindung entsprechend Wohnraumférderkonzept (8 WE)

Monetarer Ausgleich fur Infrastrukturmaf3nahmen (Kitaplatze, Verbesserung Kinderspielplatz
Torstral3e)

Nachweis der Eintragung von Baulasten zugunsten der Vorhabentragerin (Wege- und Lei-
tungsbaulast) und gleichlautender Dienstbarkeiten im Grundbuch

Berucksichtigung der Gemengelage Wohnen/Gewerbe

Die vom Vorhabentrager vorgelegte Vorhabensbeschreibung ist Bestandteil des Durchfiihrungs-
vertrages.

9. Kosten fir die Stadt

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entstehen der Stadt durch
den Ankauf einer Teilflache (ca. 50 m2) Kosten, die derzeit noch ermittelt werden.

Mit der Vorhabentragerin wird ein Durchfihrungsvertrag geschlossen, wodurch insgesamt die
entwicklungsbedingten Kosten abdeckt sind.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 1832 liegt in dem hannoverschen Stadtteil Stidstadt und umfasst
eine Flache von insgesamt ca. 4.040 m2. Davon entfallen etwa 40 m? auf das Grundsttick
Moocksgang 5 und ca. 50 m?2 auf das Grundstiick WiesenstralRe 40, die kiinftig als 6ffentliche
Verkehrsflache gewidmet und der WiesenstralRe zugeordnet werden. Flr das Baugrundstick
der Wohnungsgenossenschaft Herrenhausen eG (WGH) verbleiben ca. 3.950 m2. Es wird be-
reits heute zu Wohnzwecken genutzt und weist dartiber hinaus eine gartnerische Anlage mit al-
tem Baumbestand auf.

Auf dem innenstadtnahen Grundstick in fuBlaufiger Entfernung zum Maschsee und zum Funk-
haus des NDR mit dem grof3en Sendesaal sollen anstelle des vorhandenen Wohngeb&udes 34
Wohneinheiten verteilt auf drei Baukdrper neu errichtet werden. Die Stellplatze werden in einer
Tiefgarage nachgewiesen.

Das bestehende Planungsrecht auf der Grundlage des Durchfiuihrungsplanes 189 vom
28.09.1960 lasst die angestrebte Bebauung auf dem Grundstiick aufgrund der raumlichen An-
ordnung zu den Bauflachenfestsetzungen nicht zu. Deshalb wird unter Beriicksichtigung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung eine Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen erforderlich.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Eingriffsbewertung nach Naturschutz-
recht durchgefiihrt. Dabei sind jedoch folgende Gesichtspunkte zu beriicksichtigen:

- Mit dem B-Plan-Verfahren werden auf dem Grundstiick WiesenstraRe 40 zusatzliche Bau-
rechte geschaffen, so dass die Eingriffsregelung anzuwenden ist. Die Eingriffsbilanzierung
basiert auf dem EIBE-Modell der Stadt Hannover.

- Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf dem Grundstlick bereits eine planungsrechtlich zulas-
sige Bebauung vorhanden ist, mit der die Baurechte des Durchfiihrungsplanes 189 bisher
nicht vollumfanglich ausgeschopft worden sind. Deshalb wird bei der Eingriffsregelung ent-
sprechend § 1a (3) Satz 6 BauGB nur der Anteil der Uberbauung in Ansatz gebracht, der
die bisher zulassige Ausnutzung des Grundstiickes Ubersteigt.

- Die geplante Dachbegrinung wird fir das gesamte Bauvorhaben als ausgleichswirksam an-
gerechnet, da es hierzu bislang keine planungsrechtliche Verpflichtung gab.

- AusgleichsmalRnahmen, die nicht auf dem Grundstiick selbst umgesetzt werden kénnen,
werden auf der Ausgleichsflache zum VEP des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
1832 durchgefiihrt.

- Die Baumschutzsatzung der Stadt Hannover gilt trotz der bestehenden Baurechte flir das
gesamte Grundstiick Wiesenstraf3e 40. Da hier die Eingriffsregelung zur Anwendung
kommt, wird der Verlust von Gehdlzbestand durch die Kompensationsmalinahmen auf der
Ausgleichsflache zum VEP ausgeglichen.

Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
wurde im Mai 2017 gefasst. Die Planungsziele und -inhalte des B-Planes 1832 sind in Teil | -
Begriindung in den Abschnitten 1 und 3 des Umweltberichtes detailliert beschrieben.
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2. Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Nachfolgend werden die fur die Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die in einschla-
gigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegt sind, zusammengefasst:

Baugesetzbuch (BauGB)
§ la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

Abs. 2 Satz 1:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Abs. 5;

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Maf3hahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schitzen,
dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturgtiter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit er-
forderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

§ 44 Vorschriften fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).

(2), 3), (4) [....]

(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, [....] liegt ein Verstol3 gegen
1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Té6tungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden
werden kann,
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2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme,
die auf den Schutz der Tiere vor T6tung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen
vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funk-
tion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, be-
eintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden. [....]
Natura 2000

EU-weites Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung gefahrdeter oder typischer Lebensraume und
Arten nach den Maf3gaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, kurz FFH-
Richtlinie) und der EG-Vogelschutzrichtlinie.

Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung sind Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete,
EU-Vogelschutzgebiete) vorhanden oder zur Ausweisung angemeldet. Die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung und der Européischen Vogel-
schutzgebiete sind vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1832 — Wiesenstralie - nicht
betroffen.

Bundeshbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 Zweck und Grundsétze des Gesetzes:

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte soweit wie moglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1 Zweck:

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdasserbewirtschaftung die Gewasser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

8 1 Zweck des Gesetzes:

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At-
mosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schit-
zen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemal der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB sind im Umweltbericht die in der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen. Bei der Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen ist die Bestandssituation mit dem vo-
raussichtlichen Zustand nach Umsetzung der Planung zu vergleichen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter und sonstigen Umweltbelange werden im Fol-
genden beschrieben:

3.1 Schutzgiter Tiere und Pflanzen / Artenschutz

3.1.1 Eingriffsbewertung

Bestand und Bewertung

Das Grundstiick Wiesenstral3e 40 ist bis auf ein Wohngebaude mit zwei Vollgeschossen und
Dachgeschoss sowie eine Nebenanlage (Garagen) mit Zufahrt an der stidlichen Grundstiicks-
grenze unversiegelt und wird von extensiv gepflegten Rasenflachen eingenommen. Auf dem
gesamten Grundstiick befindet sich ein parkéhnlich angelegter Gehdlzbestand unterschiedli-
cher Altersstruktur. Die insgesamt 37 Einzelbdume auf dem Grundstiick wurden im Rahmen ei-
nes Baumgutachtens hinsichtlich ihres Gesamtzustandes und ihrer Erhaltungswurdigkeit (Vitali-
tat, vorhandene Méangel, notwendige Pflegemaflinahmen) Uberprift und insgesamt 30 Baume
davon als geschitzte Gehdlze nach Baumschutzsatzung aufgefiihrt. Davon wurden fir vier
Baume Fallempfehlungen ausgesprochen und 26 Baume als erhaltenswirdig eingestuft. (siehe
Teil | — Begriindung, Kap. 5.7 Baumschutzsatzung).

Fur das Plangebiet bestehen mit dem Durchfiihrungsplan 189 aus 1960 bereits heute Bau-
rechte, die im Sinne einer Wohnnutzung eine teilweise Versiegelung der Grundstiicksflachen
planungsrechtlich absichern (siehe auch Teil | — Begriindung, 3.2 Verbindliche Bauleitplanung).
Danach sind auf dem Grundstlick Wiesenstraf3e 40 drei Baufelder vorgegeben, die neben der
Sicherung des vorhandenen Wohnhauses sowie der Garagen an der sudlichen Grundstticks-
grenze zusatzlich die Errichtung eines weiteren langlichen Baukdrpers parallel zur Wiesen-
stralRe ermdglichen.

Damit kénnen nach giiltigem Baurecht heute bereits ca. 760 m2 des Plangebietes durch Ge-
b&aude Uberbaut werden.

Bei der Bewertung des Bestandes wurde fir diese Flachen der Faktor O (A) angesetzt und flr
die Gartenanlagen wegen des parkahnlichen Charakters mit altem Baumbestand der Faktor
0,65 (DH). Insgesamt wurden fir die eingriffsrelevante Flache 2.132 Biotopwertpunkte ermittelt.

Auswirkungen der Planung

Durch die drei neuen Wohngebaude auf der Basis des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
1832 erhoht sich der Anteil der Gberbauten und versiegelten Flachen gegeniiber dem bisheri-
gen Baurecht um ca. 650 m2 auf zusammen ca. 1.410 m2.

Unter Einbeziehung der Tiefgarage (inkl. Zufahrt), durch welche die drei Wohngeb&ude unterir-
disch miteinander verbunden sind und durch welche das Gelande lediglich unterbaut wird, er-
hoht sich der Anteil versiegelter Flachen nach BauNVO um weitere 700 m? auf insgesamt ca.
2.110 m2. Diese Flachen sind mit dem Faktor O zu bewerten.

Im Gegenzug werden mindestens ca. 40% des Grundstiickes als unversiegelte Flachen gesi-
chert, auf denen der Baumbestand weitestgehend erhalten und durch Neuanpflanzungen er-
ganzt werden soll (Gartenanlage D-DF / Faktor 0,5). Dabei sollen fur Hecken und Straucher sol-
che Arten verwendet werden, die insbesondere auch als Lebensraum fiir den Haussperling und
andere Vogelarten attraktiv sind. Weiterhin wird der tberwiegende Teil der Flachd&cher der Ge-
baude extensiv begrint (ca. 865 m2) und auf dem Tiefgaragendach zwischen den Gebauden
werden Pflanzflachen neu angelegt, die u.a. mit Bodendeckern und Strauchern bepflanzt wer-
den (ca. 255 m?2). Damit werden neben der Erhaltung offener Bodenzonen auch Vegetationsfla-
chen neu geschaffen (Faktor 0,2 / m2 begriinte Dachflache). Der sich daraus ergebende Kom-
pensationswert wird als AusgleichsmalRhahme angerechnet.
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Fur die Errichtung der drei neuen Wohngebaude und der Tiefgarage missen von den als ge-
schitzt eingestuften Baumen voraussichtlich 13 Baume geféallt werden, davon haben drei Stick
eine Fallempfehlung und 10 Baume sind erhaltenswirdig. Weiterhin werden 4 Obstbdume
(nicht geschutzt) entfernt. Daflir werden drei Ersatzpflanzungen auf dem Grundstiick selbst vor-
genommen (20 Punkte / Baum), die ebenfalls als Ausgleich berilicksichtigt werden.

Allerdings kann damit der Eingriff nicht vollstandig auf dem Baugrundstiick ausgeglichen wer-
den, so dass weitere MalRnahmen auf3erhalb des Grundstiickes erforderlich werden.

Dieser Ausgleich soll auf einer ca. 1.630 m2 grofRe Flache des Flurstiicks Nr. 6/35, Flur 7 der
Gemarkung Wiilfel erfolgen. Die Flache am Mira Lobe Weg umfasst einen ca. 24 m breiten
Streifen im Nordwesten der in dem Bebauungsplan Nr. 1806, Teil B als Wald festgesetzten Fla-
che. Durch die Umwandlung dieser Flache von Bauland in Waldflache ergibt sich fur den B-Plan
1806 im Rahmen der Eingriffsregelung ein Kompensationsiiberschuss, der fir andere Bauleit-
planverfahren der Stadt Hannover genutzt werden kann. Die Flache wird mit dem vorhabenbe-
zogenen B-Plan 1832 als Ausgleichsflache zum VEP planungsrechtlich gesichert und damit
dem Bauvorhaben dauerhaft zugeordnet. Der verbleibende Bedarf von 7 Ersatzpflanzungen
nach Baumschutzsatzung wird ebenfalls auf dieser Flache abgegolten. Die Kosteniibernahme
durch die Vorhabentragerin wird tiber eine Ablésevereinbarung im Durchfiihrungsvertrag gere-
gelt.

Zusatzliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden nicht erforderlich.
Eingriffsbilanzierung

Eingriffsbilanzierung zum vorhabenbezogenen B-Plan 1832 WiesenstraRe
geltendes Baurecht geplantes Baurecht Kompensations- Ausgleichsflache
Durchfiihrungsplan 183 nach v8-Plan 1832 bedarf "Vor dem Holze"
am Mira-Lobe-Weg |
Fldchennutzungen im Plangebiet Flache | Faktor| Biotopwert Fliche | Faktor | Biotopwert (Differenz Faktor | erforderliche
m? (in Punkten) m* (in Punkten) in Punkten) Fliche m*
versiegelbare Grundsticksflache 760| 0,0 0 2.110 0,0 0
nach BauNVvo
Gartenanlage - park&hnlicher Charakter 3.280| 0,65 2.132
(mit altem Baumbestand)
Gartenanlage - neu gestaltet, 1.610 0,5 805
(ca. 40 % Grundstiicksanteil,
2.T. mit altem Baumbestand)
offentliche Verkehrsflache - Gehweg 50 0,0 0
Sonstige Flachen (z.B. Hauszugdnge, Wege) 270 0,0 0
Summe Fldchennutzungen 4.040 2.132 4.040 805 -1.327
AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet
Anteil begriinte Flachdacher 865 0,2 173
Anteil begriinte Tiefgaragen-Dachfldchen 255 0,2 51
Baumersatzpflanzung (Stck.) 3| 20,0 60
nach Baumschutzsatzung
Zwischensumme AusgleichsmaBnahmen 284 284
Summe Kompensationsbhedarf -1.043 0,65 1.605
Restbedarf Baumersatzpflanzung (Stck.) 7 Baume 7 Baume
nach Baumschutzsatzung

3.1.2 Artenschutz

Bestand und Bewertung

Aufgrund der Biotopausstattung und der bisher relativ extensiven Nutzung bietet die Planflache
einen potentiell bedeutsamen Lebensraum fir Vogel und Flederméuse. Konkrete Bestandsauf-
nahmen wurden in der Vegetationsperiode 2016 durchgeftihrt. Beztglich der Végel wurden im

Plangebiet zehn Brutvogelarten nachgewiesen. Keine der Arten findet sich auf der Roten Liste.
Von den vier Gastvogelarten befindet sich der Haussperling auf der Vorwarnliste.

Hinsichtlich der Flederm&use wurden insgesamt vier Arten festgestellt, von denen zwei Arten
das Plangebiet lediglich tberflogen haben, ohne dass sich ein Bezug zum Grundstick ergab.
Eine direkte Nahrungssuche im Plangebiet war nur fur Individuen der Arten Zwergfledermaus
und Bartfledermaus nachweisbar.

Die wesentlichen Ergebnisse fur den Bereich des VEP lassen sich wie folgt zusammenfassen:
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Im Frihling und Sommer 2016 wurden zur Erfassung von Végeln und Fledermausen im Plange-
biet mehrere Begehungen durchgefiihrt.

a) Vaogel

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner geringen GroR3e nur einer relativ geringen Zahl von Vo-
gelarten die Grundlage zu einem Brutrevier. Bei der Erfassung wurden 10 Brutvogelarten und 4
Gastvogelarten festgestellt. Von den 10 Brutvogelarten ist keine Art auf der Roten Liste Nieder-
sachsen (RL NDS) in einer der Kategorien klassifiziert, lediglich der Haussperling ist in die Vor-
warnstufe eingeordnet. Alle festgestellten Arten sind in Parks und Garten haufig zu finden.

b) Fledermause

Weiterhin wurden tber dem Plangebiet vier Fledermausarten erfasst. Alle vier Arten sind nach
der RL NDS als gefahrdet bzw. stark gefahrdet eingestuft. Wahrend der Grof3e Abendsegler
das Plangebiet in Hohen um 50 Meter ohne direkten Bezug uberflog, jagten die anderen Arten
zu unterschiedlichen Zeiten in Hohen zwischen 1 m bis 20 m Uber Geléande entlang der vorhan-
denen Blsche und Baume. Es konnten aber keine von den Fledermausen genutzten Quartiere
festgestellt werden.

Auswirkungen der Planung

Insgesamt ware der Erhalt der Baume und Straucher fir die Nahrungssuche und als Brutstatte
von Bedeutung fur den Artenschutz. Planungsrelevante Einschrankungen ergeben sich jedoch
nur insofern, als dass die Fallung von Baumen nicht im Friihjahr/Sommer erfolgt, um die Zersto-
rung von Nestern oder einem eventuellen Sommerquartier in einer Hohle oder Nische in B&u-
men zu vermeiden.

Ansonsten sind mit den angrenzenden 6ffentlichen und privaten Grinflachen sowie dem
Maschsee im Umfeld des Plangebietes Ausweichflachen fir die Nahrungssuche und als Brut-
statte vorhanden, so dass der Verlust kompensiert werden kann. Darliber hinaus wird mit der
Neuanlage von Pflanzflachen auf den Dachern der Tiefgarage und der Wohngebaude sowie der
Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern Lebensraumpotential fir Arten entwickelt.

Diese Begrinungsmafnahmen und Neuanpflanzungen auf dem Grundstiick sowie die Aus-
gleichsmaflinahmen (Ausgleichsflache zum VEP) nach Eingriffsregelung und nach Baumschutz-
satzung sichern eine vollstandige Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut. Zuséatzliche
Ausgleichs- und Ersatzmaflihahmen werden nicht erforderlich.

3.2 Schutzgut Boden
3.2.1 Naturliche Bodenfunktion

Bestand und Bewertung

Das Grundstiick Wiesenstrale 40 liegt im Ubergangsbereich der Leineaue. Die ingenieurgeolo-
gische Karte des Niedersachsischen Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie be-
schreibt den Untergrund mit gering bis maRig konsolidierten feinkérnigen, bindigen Lockerge-
steinen, z.T. mit organischen Einlagerungen im Westen. Hierzu heif3t es in den weiteren
Informationen, dass es sich um Auelehm aus Schluff bis Ton, sandig, z.T. mit Lagen von Torf,
Faulschlamm mit einer geringen bis sehr geringen Tragfahigkeit handelt. Der Untergrund ist
wasserempfindlich, sehr stark frostempfindlich und es werden besondere Grindungsmalnah-
men, wie Bodenaustauch oder Tiefgrindungen empfohlen. Im Osten besteht der Untergrund
aus nichtbindigen, grobkornigen Lockergesteinen, Uberwiegend mitteldicht bis dicht gelagert.
Dieser Untergrund besteht aus Fluss- und Schmelzwasserablagerungen, zumeist Sand, Kies
mit einer guten Tragféahigkeit. Die Bodenklasse fur Erdarbeiten wird flr den gesamten Baube-
reich bis 1 m Tiefe mit Bodenklasse 2, flie3ende Bodenart, von 1 — 2 m unter GOK mit Boden-
klasse 4: mittelschwer lI6sbare Bodenart angegeben.

Mit den Erkundungen der geotechnischen Untersuchungen zum Baugrund durch das Biro
Dipl.-Ing. Karl-Heinz Arndt (Beratender Ingenieur VBI, Gehrden) im Januar 2017 wurden diese
Angaben weiter verfeinert. Danach stehen unter 0,3 bis 0,4 m Oberboden bis 0,9 bzw. 1,3 m
Tiefe unter Geldnde aufgefillte und mit Ziegelresten durchsetzte, leicht humose, schluffige
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Sande an. Auf dem 6stlichen Gelandeteil (WiesenstralRe) befinden sich Bombentrichter, die mit
Sand und Bauschutt der zerstérten Geb&ude verfillt wurden (bis max. 4,20 m unter Gelande-
oberkante). Es folgen bis 5,3 bzw. 7,2 m Tiefe unter Gelande Fein- bis Mittelsande, mit ortlich
einstreichenden schluffigen Beimengungen, Schluffbénder und -linsen.

Im Bereich des westlichen Grundstiicks, der friiheren Uberflutungszone der Leine, lagern bis
2,0 bzw. 4,0 m Tiefe, teilweise stark schluffige Sande. Darunter wurden bis zur erkundeten Tiefe
die Leinekiese angebohrt.

Der natiirliche Bodenaufbau ist aufgrund der Kriegseinwirkungen und Uberbauung anthropogen
Uberformt. Trotzdem hat die Flache wegen der geringen Versiegelung und des Gehdlzbestan-
des eine Bedeutung fir das Schutzgut Boden.

Auswirkungen der Planung

Aufgrund der kiinftigen Art der baulichen Nutzung, die der bisher zulassigen Nutzung als Wohn-
gebiet entspricht, sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Allerdings werden mit der Errichtung der drei Wohngebaude und der Tiefgarage zusatzliche Fla-
chen versiegelt, wodurch die naturliche Bodenfunktion eingeschrankt wird.

3.2.2 Altlasten/ Altablagerungen und Kampfmittel

Bestand und Bewertung

a) Altlasten/ Altablagerungen

In dem Altlasten- und Verdachtsflachenkataster ist fir Teile des B-Plangebietes 1832 - Wiesen-
stral3e - die Verdachtsflache AS 1600 verzeichnet. Dahinter verbirgt sich der Hinweis auf zwei
ehemalige bzw. laufende Gewerbebetriebe. Dabei handelt es sich um die Firma Mehmel, die
dort auf dem Grundstlick seit dem Jahr 1900 unter verschiedenen Namensgebungen ansassig
war. Anhaltspunkte, dass hier ein Bauhof / Maurerbetrieb mit méglichen Gefahrdungslagen be-
trieben wurde, ergeben sich jedoch nicht, da das Plangebiet durch ein groRzigiges Wohnhaus
und einen alten Baumbestand gekennzeichnet ist und Kartenvergleiche mit alteren Stadtkarten
eindeutig belegen, dass seit mehr als 70 Jahren auf dem Grundstiick nur eine Wohn- und
Buronutzung stattgefunden hat. Beide Eintrage werden deshalb von der Region Hannover —
Fachbereich Umweltschutz sowie dem Fachbereich Umwelt und Stadtgrin - Bereich
Umweltschutz der Stadt Hannover als nicht relevant flr das Vorhaben eingestuft, da
Schadstoffeintrédge aus den Betrieben in den Boden nicht zu vermuten sind. Eine historische
Recherche wird deshalb nicht erforderlich.

Allerdings ist aus Bodenuntersuchungen im Umfeld u.a. des nahegelegenen Spielplatzes im
Siden und beim ndrdlich anschlieRenden Gelande des NDR bekannt, dass in diesem Bereich
anthropogene Auffiillungen vorliegen kdnnen, die auf Grund ihrer Gemengebestandteile ggf. im
Zuge von Erdarbeiten als gefahrlicher Abfall zu beseitigen sind.

Vor diesem Hintergrund wurden im Rahmen der geotechnischen Untersuchungen zum Bau-
grund durch das Buro Dipl.-Ing. Karl-Heinz Arndt (Beratender Ingenieur VBI, Gehrden) im Ja-
nuar 2017 aus den Erkundungsbohrungen Mischproben zur Einschatzung der Bodenbelastun-
gen und der Deponie-Einbauklassen nach LAGA-OS zusammengestellt.

Nach dem Prufbericht vom 28.02.2017 ist demnach im Plangebiet mit Boden der Deponie-Ein-
bauklassen von Z0 bis Z2 zu rechnen:

Die sandigen Auffillungen enthalten Ziegel- und Bauschuttreste und sind mit polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Schwermetallen belastet. Die Auffillungen sind
an mehreren Stellen ungewdhnlich méchtig, was der Gutachter durch verfillite Bombentrichter
erklart. Diese Bombentrichter reichen z.T. bis an den Grundwasseranschnitt, so dass Schad-
stoffeintrage ins Grundwasser nicht auszuschlie3en sind.

Der Fachbereich Umwelt und Stadtgriin - Bereich Umweltschutz der Stadt Hannover gibt des-
halb folgende Handlungsempfehlung:
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Bei der Anlage der Baugrube fir das Tiefgeschoss mit Tiefgarage sowie Keller- und Abstell-
raumen werden die Trimmerschuttauffillungen fast komplett ausgehoben werden. Zuséatzli-
che Auffillungsreste unterhalb der Baugrubensohle sind vollstéandig bis zum gewachsenen
Boden zu entfernen, um eventuellen Schadstoffeintrdgen ins Grundwasser vorzubeugen.

In den Randbereichen des Grundstiicks, die sich auRerhalb der Baugrube befinden, sind ori-
entierende Untersuchungen geman den stadtischen Bodenwerten fir die Bauleitplanung
durchzufihren, sofern die Auffillung dort nicht ohnehin bis mindestens 1 m Tiefe gegen sau-
beren Fullboden ausgetauscht wird.

Die Erdarbeiten kdnnen baubegleitend durch Separation und Untersuchung belasteter B6-
den von einem Sachverstandigen betreut werden. Die Vorgehensweise bei der Untersu-
chung ist im Durchfiihrungsvertrag und ggf. der Baugenehmigung schriftlich zu verankern;
der Untersuchungsumfang ist vorab mit Fachbereich Umwelt und Stadtgriin - Bereich Um-
weltschutz der Stadt Hannover (OE 67.12) abzustimmen.

Altstandorte oder Verdachtsflachen (AS)

R e 11

} )
I' ! ‘1

R 2NN

X A

Legende Quelle: Umweltinformationssystem der Re-
gion Hannover, 03.04.2017

n Projekigebiet (fldchenfdrmig) Fachbereich Umweltschutz,
[TT] Altstandort oder Verdachtsfldche (AS) | Karte 1: Umweltschutz im Projektbereich

@ Erkundete Fléche (EF) Hintergrund: Auszug aus den Geobasisdaten
"1 Auebdden der Leine (AUE) der Niedersachsischen Vermessungs- und
Kartenverwaltung des LGLN

(Abb. ohne Mal3stab)
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b) Kampfmittel

Laut Schreiben des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) — Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigung, vom 04.11.2016 (BA-
Nr. HA 07519) zeigen die Aufnahmen Bombardierung / Kriegseinwirkungen / Bodenverfarbun-
gen im Planungsbereich. Ein Teilbereich ist durch Sondierungen bereinigt bzw. nicht sondier-
bar.

Daher ist davon auszugehen, dass noch Kampfmittel vorhanden sein kdnnen, von denen eine
Gefahr ausgehen kann. Aus Sicherheitsgriinden werden deshalb Gefahrenerforschungsmaf3-
nahmen empfohlen.

Aushubarbeiten, Bohrungen an der Nordseite und andere Eingriffe in den Boden miissen des-
halb vom Kampfmittelbeseitigungsdienst begleitet werden.

Auswirkungen der Planung

Bei Einhaltung der Empfehlungen durch die Fachbereiche der Region Hannover und der Stadt
Hannover sowie des LGLN — Kampfmittelrdumdienst sind Auswirkungen auf die geplante Nut-
zung oder eine kinftige Gefahrdung der Schutzgiter nicht zu erwarten.

Vielmehr werden im Zusammenhang mit der Baumalinahme Ziegel- und Bauschuttreste, die mit
polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Schwermetallen belastet sind,
entfernt und damit weitere mogliche Schadstoffeintrage vermieden bzw. unterbunden. In die-
sem Zusammenhang werden auch die Sondierungsmaf3nahmen baubegleitend durchgefinhrt.

3.3 Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Es liegt vollstandig auBerhalb des
fur die Planung relevanten, gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes der Leine (HQ 100), wird
aber bei der im Westen liegenden Gelédndesenke durch das HQ 200 tberlagert.

Das Baugrundstuck ist von einer Grundwasserbelastung mit leicht flichtigen chlorierten Kohlen-
wasserstoffen (LHKW), die von einem Grundsttick ,An der Weide“ ausgeht, nicht betroffen. Das
Grundwasser wurde in einer Grundwassermessstelle in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet als
nicht betonangreifend analysiert.

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen der Bestandsgebaude wurde bisher vollstandig
in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet.

Nach der Grundwasserkarte Hannover, Ausgabe 2013 liegt das Plangebiet im Ubergangsbe-
reich eines Gebietes mit geschlossenem Grundwasserkorper ohne bindige Deckschicht und ei-
nes Gebietes mit Grundwasser in verschiedener Tiefenlage, teils in schluffigen Sanden und Kie-
sen bzw. sandigen Schluffen mit Zwischenlagen von Tonen und Geschiebelehm oder
Geschiebemergel, weithin auch unter einer Decke von solchen. Haufig sind mehrere Grundwas-
ser-Stockwerke anzutreffen, wovon das obere besonders niederschlagsabhangig ist. Das
Grundwasser flief3t von Stiden in Richtung Norden, der maximale Grundwasserstand wird mit
ca. 51,3 m NN bis 51,4 m NN angegeben. Die Gelandehdhen liegen bei ca. 54,7 m NN bis 54,9
m NN im Osten und bei ca. 53,4 m NN im Westen des Plangebietes. Der Grundwasserflurab-
stand zur Gelandeoberkante betragt somit bei maximalem Grundwasserstand zwischen ca. 2 m
im Westen und bis ca. 3,6 m im Osten.

Tatsachlich spiegelte sich das Grundwasser wéhrend der Erkundungsarbeiten zu den geotech-
nischen Untersuchungen im Januar 2017 an den Bohrstellen zwischen ca. 50,7 m bis 50,8 m
NN ein, das sind ca. 2,6 bis 2,8 m (westliche Flache) und 4,0 bis 4,4 m (dstliche Flache) unter
Gelande.

Die Region Hannover - Untere Wasserbehotrde weist mit Schreiben vom 01.02.2017 darauf hin,
dass bei einem Hochwasser HQ100 mit einem zugeordneten Leinewasserstand von bis zu
53,96 m NN zu rechnen ist. Beobachtungen, dass langer anhaltende Hochwasser den
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Grundwasserstand im Plangebiet Uber die Leinekiese beeinflussen kénnen, sind nicht bekannt.
In der Deckschicht kann sich nach langeren Niederschlagen Stau- und Schichtenwasser bilden.

Auswirkungen der Planung

Mit der zusatzlichen Versiegelung bisheriger Gartenflachen werden die offenen Bodenzonen fir
die Versickerung von Niederschlagswasser reduziert. Damit wird die Funktion des Schutzgutes
Wasser eingeschrankt.

Allerdings werden im Rahmen der BaumalRhahmen die technogenen Fremdbestandteile (Bau-
schutt, Ziegelbruch, Schlacke u.a.) in den kinstlichen Auffillungen entfernt. Damit wird sicher-
gestellt, dass durch Versickerung keine Schadstoffe mehr mobilisiert werden kénnen. Die
Grundwasserneubildung wird damit weiterhin unterstutzt.

Die GrundwasserflieBrichtung von Sid nach Nord wird durch die Stellung der Neubauten, die
mit dem gemeinsamen Tiefgeschoss in Ost-West-Ausrichtung auf dem Grundstiick angeordnet
sind, nicht beeintrachtigt, die Baumalinahme ragt auch bei maximalen Grundwasserstanden vo-
raussichtlich nicht in den Grundwasserkdrper hinein.

Auch wenn das Plangebiet nicht in dem gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) der
Leine liegt, kann sich bei einem extremen Hochwasser zwischen Leine und Grundstiick bezo-
gen auf den grof3flachigen Sickervorgang ein geringer ortlicher Aufstau durch Stau- und Schich-
tenwasser bilden. Eine Beeinflussung der Nachbargrundstiicke ist dadurch nach gutachterlicher
Einschéatzung aber nicht zu erkennen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind deshalb nicht zu erwarten.

3.4 Schutzglter Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Im Dezember 2016 wurde eine gutachterliche Stellungnahme zu den klima®kologischen Auswir-
kungen der geplanten Neubebauung auf dem Grundstiick Wiesenstral3e 40 erstellt.

Danach ist der Maschsee mit seinen angrenzenden Griin- und Freiflaichen als Luftaustauschbe-
reich von Bedeutung, da er durch néchtliche Kalt- und Frischluftstrdmungen zum Abbau einer
Warmebelastung in den Uberwarmten Siedlungsflachen beitragt.

Trotz der innerstadtischen Lage ist die im Plangebiet bzw. im ndheren Umfeld vorliegende
nachtliche Warmebelastung noch als maRig einzuordnen. Aufgrund der stellenweise eher dicht
ausgepragten Randbebauung dringt die Kaltluft nur lokal Giber Abstandsflachen und Straf3en in
die Bebauung hinein und tragt dort zum Abbau thermischer Belastungen bei.

Das Plangebiet selbst wird nicht bodennah von Kaltluft Gberstrichen und hat auch keine weitere
Funktion als Luftaustauschbereich. Zudem wirkt die Ausrichtung der Bestandsbebauung in
Nord-Sudrichtung als Hindernis fur Kaltluftstromungen.

Der Geholzbestand ist bedeutsam hinsichtlich kleinklimatischer Ausgleichsfunktionen. Da ein Teil
der Baume fiir das Bauvorhaben entfernt werden muss, wird diese Funktion beeintréchtigt.

Auswirkungen der Planung

Die gutachterliche Stellungnahme zu den klimadkologischen Auswirkungen der geplanten Be-
bauung kommt zu folgender Schlussfolgerung:

Es ist zwar davon auszugehen, dass sich aus den zusatzlichen Baumassen eine leichte Zu-
nahme der bodennahen Lufttemperatur ergibt. Trotzdem werden die klimadkologischen Auswir-
kungen fur den Bestand aufgrund des thermisch maRig belasteten Umfeldes als vertretbar ein-
gestuft, da es sich bei der Vorhabenflache in der WiesenstralRe um keine schiitzenswerte
Struktur mit besonderer stadtklimatischer Funktion handelt.

Eine Umsetzung der vorgesehenen Bebauung wirde den nachtlichen Luftaustausch voraus-
sichtlich nicht beeinflussen. Das vorgesehene Neubauvolumen ist relativ gering und verteilt sich
auf drei einzelne Baukdrper, so dass die moglichen Effekte auf die bodennahe Lufttemperatur
als geringfiigig anzusehen sind. Zudem wird sich durch den vorgesehenen Abbruch des
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sudlichen Bestandsgebaudes eine weitere Abstandsflache ergeben und den Siedlungsrand zu-
mindest potenziell auflockern.

Als Ausgleich fur die zusatzliche Flachenversiegelung werden die Flachdacher der Gebéaude,
soweit sie nicht als Terrassen genutzt oder fir technische Aufbauten bendétigt werden, extensiv
begriint. Auch auf dem Dach der Tiefgarage werden Pflanzflachen und Griinbereiche angelegt.
Damit werden die nachtlichen Kalt- und Frischluftstromungen zum Abbau einer Warmebelas-
tung weiterhin untersttitzt.

Insgesamt sind damit keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, so dass gegen die Umset-
zung der Planungen aus klimatischer Sicht keine Bedenken bestehen.

3.5 Schutzgut Mensch

3.5.1 Verkehrserhebung Wiesenstralde

Die Wiesenstrale reicht von der Stral3e ,Auf dem Emmerberge” im Norden bis zur Geibelstralle
im Sutden und hat eine Lange von ca. 750 m. Aufgrund der Stral3enbreite ist bei beidseitigem
Parken Kfz-Begegnungsverkehr im gesamten Verlauf der Wiesenstral3e nicht mdglich. Aufgrund
der vorhandenen Grundstickszufahrten ist das StralBenparken immer wieder unterbrochen, so
dass an diesen Stellen entgegenkommende Fahrzeuge aneinander vorbeifahren kénnen.

Zur Erfassung der aktuellen Verkehrssituation und der gegenwaértigen querschnittsbezogenen
Mengen fur den Gesamt- und Schwerverkehr in der Wiesenstraf3e wurde die PGT Umwelt und
Verkehr GmbH von der Landeshauptstadt Hannover beauftragt, an zwei Werktagen (einem Nor-
maltag und einem Tag mit Veranstaltung beim NDR) ganztagige Verkehrserhebungen an meh-
reren Querschnitten im Verlauf der Wiesenstral3e durchzufihren.

Die Erhebungen erfolgten am Dienstag, den 26.09.2017 und am Donnerstag, den 28.09.2017,
an dem im NDR-Landesfunkhaus abends um 20.00 Uhr eine Veranstaltung stattfand. An beiden
Erhebungstagen herrschten ausreichend gute Witterungsbedingungen auch fir Radfahrer. Die
Zahlungen wurden an vier verschiedenen Stellen jeweils innerhalb von 24 Stunden Zahlungen
durchgefuhrt.

Die Querschnittsbelastungen der Wiesenstrale nehmen von Norden von der Einmindung in die
Stralde ,Auf dem Emmerberge” nach Siden in Richtung Geibelstralle von ca. 550 Kfz/24 h auf
ca. 750 bis 800 Kfz/24 h zu. Unter den einmiindenden StralRen weist die Burgermeister-Fink-
Strafl3e mit ca. 470 bzw. 490 Kfz/24 h die héchste Belastung auf, gefolgt von der Sextrostraf3e mit
ca. 290 bzw. 360 Kfz/24 h und der Stralle ,Am Graswege“ mit ca. 240 bzw. 210 Kfz/24 h. Die
restlichen Querstral3en zur Wiesenstral3e haben Verkehrsmengen unter 200 Kfz/24 h: die Tor-
stral3e mit ca. 180 Kfz/24 h, die Lehzenstrafl3e mit ca. 120 bzw. 100 Kfz/24 h und der Moocksgang
(eigentlich als Geh- /Radweg ausgeschildert) mit ca. 50 bzw. 40 Kfz/24 h. Die Verkehre der ein-
mundenden Stral3en sind vor allem nach Suden zur Geibelstral3e orientiert, mit Ausnahme der
zufahrenden Verkehre zur Sextrostral3e.

Die Richtungsbelastungen sind in allen Abschnitten der WiesenstralRe in Fahrtrichtung Siiden
deutlich héher als in Fahrtrichtung Norden. Im Nordabschnitt der Wiesenstral3e fahren 343 bzw.
368 Kfz/24 h in Richtung Siiden und 187 bzw. 160 Kfz/24 h in Richtung Norden. Im Sidabschnitt
sind es in Fahrtrichtung Stden 481 bzw. 514 Kfz/24 h und in Fahrtrichtung Norden 262 bzw. 300
Kfz/24 h.

Der Schwerverkehr ist nur von relativ geringer Bedeutung. Die Querschnittsbelastungen liegen
zwischen 10 und 15 Fahrzeugen > 3,5 t. Das entspricht einem Schwerverkehrsanteil von 1,7 bis
1,9%.

Insgesamt wurden ca. 470 Radfahrer im Nordabschnitt der Wiesenstrafl3e und ca. 270 bzw. 240
Radfahrer im Stdabschnitt an den Erhebungstagen erfasst.

Die Querschnittsbelastungen sind in der nachmittaglichen Spitzenstunde héher als in der vormit-
taglichen Spitzenstunde, vor allem im Stdabschnitt.
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Fazit

Die Verkehrsbelastung der Wiesenstral3e mit ca. 500 bis 800 Kfz/24 h entspricht bei einer Lange
von ca. 750 m deren Funktion als Sammelstral3e in einem grof3stadtischen Wohngebiet, in der
der Mietgeschosswohnungsbau tberwiegt. Die Verkehrsmenge erhéht sich am Erhebungstag mit
einer Veranstaltung im NDR-Landesfunkhaus sidlich der Einmindung der Birgermeister-Fink-
Straf3e um ca. 40 bis 70 Kfz/24 h, wahrend sich die Veranderung nérdlich davon etwas geringer
darstellt.

3.5.2 Larm

Das Grundstiick WiesenstralR3e 40 befindet sich in innerstadtischer Lage. Da sich in unmittelba-
rer Nachbarschaft verschiedene Emissionsquellen befinden, sind Konflikte durch Gerau-
schimmissionen nicht auszuschlieBen. Deshalb wurde die AMT Ingenieurgesellschaft mbH von
der Landeshauptstadt Hannover beauftragt, fiir das Plangebiet eine schalltechnische Untersu-
chung durchzufiihren. Dabei sollte gepruft werden, unter welchen Voraussetzungen eine Wohn-
nutzung grundsatzlich moglich ist, bzw. ob die einschlagigen Kriterien der schalltechnischen
Regelwerke eingehalten werden.

Als relevante Gerduschquellen, die auf das Plangebiet einwirken, wurden betrachtet:

der StralRenverkehrslarm (Wiesenstral3e, Rudolf-von-Bennigsen-Ufer und offentlicher Park-
platz neben dem Funkhaus am Rudolf-von-Bennigsen-Ufer,),

der Schienenverkehr in der Sudstadt und jenseits des Maschsees,

der Betrieb NDR Funkhaus Niedersachsen (Rudolf-von-Bennigsen-Ufer 22),

der Veranstaltungsbetrieb im Umfeld des Plangebietes.

Weitere Schallquellen, welche immissionsrelevant auf das Plangebiet einwirken, sind derzeit
nicht bekannt.

Das Plangebiet wird dabei unter Berticksichtigung des stadtebaulichen Umfeldes mit dem NDR-
Funkhaus sowie den Buro- und Wohnflachen hinsichtlich seines Schutzanspruches entspre-
chend der maf3geblichen schalltechnischen Orientierungswerte (OW) aus dem Beiblatt 1 der
DIN 18005 ‘Schallschutz im Stadtebau’ als Allgemeines Wohngebiet (WA) eingestuft. Damit die
mit der Eigenart dieses Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen erfullt wird, sollten Werte von 55 dB am Tag (6:00 — 22:00 Uhr) und 45 dB
bzw. 40 dB in der Nacht (22:00 — 6:00 Uhr) eingehalten werden, wobei der niedrigere Wert fur
Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren 6tffentlichen Be-
trieben gilt. Dazu weist das staatliche Gewerbeaufsichtsamt Hannover darauf hin, dass hier von
dem Immissionsrichtwert nach der TA Larm von 40 dB(A) in der Nachtzeit abgewichen werden
kann, weil die neue Wohnbebauung an das bereits vorhandene Gewerbe (u.a. NDR) heranriickt
und somit durch gewerbliche Gerduschimmissionen vorbelastet ist. Der Immissionswert darf
deshalb entsprechend erhdht werden, so dass fir die Berechnungen 45 dB(A) nachts als zu-
mutbar und stadtebaulich vertretbar angesehen werden.

Alle Berechnungen wurden flachendeckend im Plangebiet in einer Hohe von 5,8 m tiber Grund
(1. Obergeschoss) fir die Beurteilungszeitraume Tag und Nacht durchgefiihrt. Da die Gebaude
mehr als zwei Geschosse aufweisen, wurden zuséatzlich auch Beurteilungspegel an den Gebau-
defassaden selbst unter Berticksichtigung der Abschirmung durch die geplante Bebauung er-
mittelt.

Hinsichtlich méglicher Auswirkungen der geplanten Neubebauung auf die Umgebung ist auf-
grund der nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zulassigen Wohnnutzung davon aus-
zugehen, dass keine immissionsrelevanten Gerausche auftreten, die zu Beeintrdchtigungen im
Umfeld des Baugrundsttickes fuhren.

Auf dem Gelande ist fir den Nachweis der notwendigen Stellplatze die Errichtung einer Tiefga-
rage mit 33 Einstellplatzen geplant. Die Zu- und Abfahrt erfolgt Giber die Wiesenstral3e. Die TA
Larm gibt bei straRenrechtlich nicht gewidmeten, d.h. nicht 6ffentlichen Parkplatzen Anhalts-
punkte fur die Zumutbarkeit von Larm. In der Parkplatzlarmstudie wird jedoch zu Recht ausge-
fuhrt, dass Stellplatzimmissionen auch in Wohnbereichen zu den tblichen Alltagserscheinungen
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gehodren und dass Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf entspricht, auch in einem von Wohnbebauung gepragten Bereich keine er-
heblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen. Trotzdem wird in der Parkplatz-
larmstudie empfohlen, auch bei privaten Stellplatzen in Wohnanlagen das Beurteilungsverfah-
ren nach TA Larm anzuwenden. Dariiber hinaus sollten die Emissionen der Tiefgaragenzufahrt
nicht nur fur die benachbarten Wohnungen im Umfeld, sondern auch bei der Fassadenschall-
dammung der angrenzenden, zum Bauvorhaben selbst gehérenden Wohnungen beriicksichtigt
werden.

a) StralRenverkehrsldrm

Im Schallimmissionsplan (SIP 2009) der Stadt Hannover wurden die Auswirkungen des Stra-
Renlarms von HauptverkehrsstraRen auf benachbarte Bereiche ermittelt. Ausgehend vom Ru-
dolf-von-Bennigsen-Ufer sind fir das Plangebiet im Westen am Tag (6-22 Uhr) 55 — 60 dB(A)
zu erwarten. Diese Werte reduzieren sich mit zunehmendem Abstand in dstlicher Richtung bis
zur WiesenstralRe auf 45 — 50 dB(A). Im Nachtzeitraum (22-6 Uhr) wurde fur den westlichen Ab-
schnitt des Grundstiickes von Immissionswerten zwischen 45 — 50 dB(A) und im &stlichen Teil-
bereich von 40 — 45 dB(A) ermittelt.

Nach dem SIP 2009 werden damit die stadtebaulichen Orientierungswerten der DIN 18005-1
fur WA-Gebiete, die auch den Immissionsrichtwerten der TA-Larm entsprechen vorrangig im
westlichen Bereich des Grundstiickes am Tag und in der Nacht Uberschritten, wahrend insbe-
sondere die Tagwerte mit zunehmendem Abstand in Richtung WiesenstralR3e eingehalten wer-
den.

Die Angaben des SIP 2009 wurden mit dem Gutachten der AMT Ingenieurgesellschaft mbH
Uberprift und auf der Basis des geplanten Bauvorhabens aktualisiert. Die Immissionsbelastung
durch den StralRenverkehr wird entsprechend den Vorgaben der RLS90 fiir den Prognosezu-
stand 2025 rechnerisch ermittelt.

Tagsuber sind aufgrund des StraBenverkehrs in Teilen des Plangebietes Uberschreitungen des
schalltechnischen Orientierungswerts um bis zu 2 dB(A) zu erwarten. Nachts ergeben sich rech-
nerisch Gerauschimmissionen in Héhe von bis zu 50 dB(A), so dass der schalltechnische Orien-
tierungswert um bis zu 5 dB(A) tberschritten wird. Die hochsten Uberschreitungen treten an der
westlichen, der StraRe Rudolf-von-Bennigsen-Ufer zugewandten Fassade von Haus 3 auf.

b) Schienenverkehr

Die Immissionsbelastung durch den Schienenverkehr wird entsprechend den Vorgaben der Ver-
kehrslarmschutzverordnung rechnerisch ermittelt.

Tagsiber sind aufgrund des Schienenverkehrs keine Uberschreitungen des schalltechnischen
Orientierungswerts im Plangebiet zu erwarten. Nachts ergeben sich rechnerisch Gerdauschimmis-
sionen in Hohe von bis zu 51 dB(A), so dass der schalltechnische Orientierungswert in Teilen des
Plangebietes um bis zu 6 dB(A) lberschritten wird. Die hdchsten Uberschreitungen treten an den
sudlichen und westlichen Fassaden von Haus 2 und Haus 3 auf.

c) NDR/ Gewerbeldrm

Der NDR betreibt auf dem Betriebsgeldnde in Hannover mit den beiden Sendeséalen zwei Ver-
sammlungsstatten, die von ca. 150.000 Menschen pro Jahr anlasslich diverser Veranstaltungen
besucht werden. Durch diesen Betrieb des Funkhauses entstehen regelgerecht kontinuierliche
Larmemissionen aus technischen Anlagen (z.B. Luftungsgeréate) und temporér auftretende
Emissionen bei den Veranstaltungen (z.B. mit der 6ffentlichen Nutzung des grof3en Sendesaals
mit bis zu 1.200 Besuchern).

Die Ausbreitungsrechnungen fir den Gewerbelarm, d.h. fir die Flachen der NDR Funkanstalt
Niedersachsen werden gemaf TA Larm nach DIN 1SO 9613-2 durchgefuhrt. Die Gelandeober-
flache wird als teilweise absorbierend betrachtet (Bodenabsorption G = 0,5). Die Wasserflache
des Maschsees sowie StralRen und Parkplatze werden als schallhart und reflektierend bertck-
sichtigt (Bodenabsorption G = 0).
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Aufgrund des Gewerbelarms sind sowohl tagsiiber als auch nachts keine Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte an den geplanten Geb&uden zu erwarten. Nachts wird
der Immissionsrichtwert der TA Larm (40 dB(A)) durch die angenommene Lkw-Beladung am
Funkhaus allerdings ausgeschopft.

d) Veranstaltungsbetrieb im Umfeld

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum 6stlichen Maschseeufer. Uber
das Jahr verteilt treten vielfaltige Veranstaltungen am bzw. um den Maschsee auf. Insbeson-
dere ist hier das alljahrlich durchgefiihrte Maschseefest als Veranstaltung mit Gberregionaler
Bedeutung zu erwahnen.

Die AMT Ingenieurgesellschaft mbH hat zum Schutz der Anwohner in den umliegenden Wohn-
gebieten zusammen mit der Landeshauptstadt Hannover, FB Eventmanagement und der Re-
gion Hannover, FB Umwelt ein La&rmschutzkonzept entwickelt, welches die Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte nach der Niedersachsischen Freizeitlarmrichtlinie sicherstellt.

Hierzu erfolgte in 2017 eine Aktualisierung der Vorgehensweise. Das Messkonzept beinhaltet
die messtechnische Uberwachung der Gerauschimmissionen und der damit einhergehenden
Einhaltung der Immissionsrichtwerte am Standort Wiesenstral3e 44, welcher gemaR Darstellung
im rechtsgtiltigen Bebauungsplan Bestandteil eines Reinen Wohngebietes (WR) ist. Aufgrund
der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1832 vorgesehenen Festsetzung eines Allgemei-
nen Wohngebietes (WA) mit den daraus resultierenden um 5 dB(A) hoheren Richtwerten kann
aufgrund der Nachbarschaftslage davon ausgegangen werden, dass in dem zu untersuchenden
Plangebiet in der Wiesenstral3e 40 die Richtwerte bei Veranstaltungsbetrieb eingehalten wer-
den.

Aus diesem Grund erfolgt keine detaillierte Untersuchung des Freizeitlarms im Rahmen dieses
Gutachtens. Es wird trotz Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Richtwerte darauf hinge-
wiesen, dass aufgrund der innerstadtischen Lage des Untersuchungsgebietes und der damit
einhergehenden relativ hohen Veranstaltungsdichte immissionsseitig eine Vorbelastung be-
steht, deren Wahrnehmung subjektiv unterschiedlich bewertet werden kann.

e) Tiefgarage zum Bauvorhaben

Als maf3geblicher Immissionsort aufRerhalb des Plangebiets wurden benachbarte Wohnge-
b&aude in der WiesenstralRe gegenlber der Einfahrt zur Tiefgarage betrachtet (Birgermeister-
Fink-Stral3e 45 und Wiesenstr. 49). AuRerdem wurden innerhalb des Plangebietes die nachst-
gelegenen Fenster im Haus 1, die sich Uber der Zufahrt zur Tiefgarage befinden, beriicksichtigt.

AuRBerhalb des Plangebietes werden mit 42 dB bzw. 41 dB am Tag und 30 dB bzw. 29 dB in der
Nacht die Immissionsrichtwerte der TA Larm (55 dB/tags und 40 dB/nachts) an den benachbar-
ten Gebauden deutlich unterschritten und innerhalb des Plangebiets treten am geplanten Haus
1 im Erdgeschoss unmittelbar oberhalb der Tiefgaragenzufahrt im Beurteilungszeitraum Nacht
geringfuigige Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm von 3 dB auf. (siehe
Schalltechnisches Gutachten — Kap. 6.3.4 Tiefgarage)

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass es sich hierbei um die eigene, zum Bauvorhaben gehérende
Garageneinfahrt handelt. Aul3erdem werden mit den Anforderungen an den passiven Schall-
schutzmalRnahmen der Auf3enbauteile umfangreiche Vorkehrungen getroffen, die die o0.g. parti-
elle geringfiigige Uberschreitung ausgleichen.

f) Zusammenfassung der Ergebnisse

Das Plangebiet wird aufgrund des direkten Umfeldes mit dem NDR-Funkhaus sowie den Bliro-
und Wohnflachen im stéadtebaulichen Kontext als Allgemeines Wohngebiet (WA) eingestuft. Ins-
gesamt sind die Gerauschbelastungen im Plangebiet in Anbetracht dieser innerstadtischen
Lage als typisch zu bewerten.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA)
werden im Plangebiet sowohl durch den Stral3enverkehrslarm entlang der westlichen Fassade
von Haus 3 sowie durch Schienenverkehrslarm tberschritten. Zur Erarbeitung eines Schall-
schutzkonzepts stehen im Allgemeinen folgende Mdglichkeiten zur Verfiigung:
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Planerische MalRBnhahmen (Schutz der AuRenwohnbereiche, Einhalten von Mindestabstan-
den, Grundrissorientierung der schutzwirdigen Nutzungen etc.).

Durchfiihrung von aktiven Schallschutzmaf3nahmen (Schallschutzwand, -wall).
Durchfiihrung von passiven Schallschutzmafinahmen (Verbesserung der Schalldammung
der AuBenbauteile und Einbau von Liftungsanlagen).

Fur das Bauvorhaben werden keine aktiven Schallschutzmal3nahmen in Form von Wallen oder
Wanden vorgesehen, weil sie wegen der innerstadtischen Lage im Kontext mit den angrenzen-
den Grundstiicken und Nutzungen nicht zielfiihrend sind und sich negativ auf das ortliche Er-
scheinungsbild in Nahe zum Maschsee und zum NDR-Sendesaal auswirken wirden. Deshalb
werden hier passive Schallschutzmafinahmen priorisiert.

Die Larmbelastung im Plangebiet ist mit den anteiligen Uberschreitungen von bis zu 6 dB(A) be-
zogen auf den sogenannten abstrakten Planfall dem Larmpegelbereich (LPB) IV zuzuordnen,
d.h. ohne Beriicksichtigung von Gebauden.

Da fir dieses Bauvorhaben mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan aber bereits die Stellung
der geplanten Gebaude und die Anordnung der Fenster abschlieRend festgelegt werden, kann
mit Verweis auf den Anhang O des schalltechnischen Gutachtens der LPB IV nur fir das Haus
3 und hier insbesondere fiir die nach Westen und Sidwesten ausgerichteten Fassaden ange-
setzt werden. Die Ubrigen Fassaden von Haus 3 und die Fassaden der Hauser 1 und 2 sind
dem LPB Ill zuzuordnen.

Unter Bericksichtigung der jeweiligen Anforderungen der vorgenannten Larmpegelbereiche
(LPB 11l und IV) kénnen mit Hilfe einer ausreichenden Schalldammung der Aul3enbauteile
schutzbedurftiger Raume sowie einer fensterunabhéngigen Liftung in zum Schlafen geeigneten
R&umen gesunde Wohn- bzw. Schlafverhaltnisse im Plangebiet erreicht werden. Dazu ist anzu-
merken, dass aufgrund der heutigen erhéhten WarmeschutzmalRnahmen an Gebéude die An-
forderungen des LPB Il an die Schallddmmung der Aul3enbauteile in der Regel bereits einge-
halten werden.

Fur den Larmpegelbereich 1V sollten bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen die resultierenden
Luftschallddmm-Maf3e fur die AuRenbauteile von 40 dB nicht unterschritten werden. An den
Fassaden mit Kinderzimmern und Schlafraumen, an denen ein Beurteilungspegel von 45 dB(A)
in der Nacht Uberschritten wird, ist eine fensterunabhangige Liftung vorzusehen. (Die erforderli-
chen Schalldamm-Male sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrof3e im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.)

Festsetzungen zu LarmschutzmalRnahmen werden in diesem Bebauungsplan nicht getroffen,
sondern bleiben dem Bebauungsplanvollzug vorbehalten. Die Stadt Hannover hat sich aller-
dings davon Uberzeugt, dass im Planvollzug hinreichende Méglichkeiten in Bezug auf den
Schutz der Wohnungen vor Larmimmissionen bestehen. Die zuvor beschriebenen MalRhahmen
werden nicht erforderlich, wenn im Planvollzug anderweitige MaRBhahmen im Rahmen des je-
weiligen Bauantrags vorgesehen sind, die einen ausreichenden Schallschutz gewahrleisten.

Fur die Einschatzung der Larmbelastung der Au3enwohnbereiche sind nur die ermittelten Tag-
Werte beachtlich, da die AuRenwohnbereiche in der Regel in den Nachtstunden (22.00 bis 6:00
Uhr) nicht genutzt werden. Hierfiir kbnnen die im Anhang D des schalltechnischen Gutachtens
ermittelten Tag-Werte StralRe zugrunde gelegt werden. Diese Werte von 56 bis 57 dB(A) an
Haus 3 erhéhen sich durch den Schienenlarm am Tag noch um ca. 1 dB, so dass die stadte-
baulichen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete (MI) sicher eingehalten werden.
Damit werden fur die AuRenwohnbereiche keine zusétzlichen Schutzvorkehrungen erforderlich.

Das Plangebiet wird aufgrund seines stadtebaulichen Kontextes als Allgemeines Wohngebiet
mit Vorbelastung durch gewerbliche Nutzungen eingestuft. Diese Einstufung gilt fir die vorhan-
dene Wohnbebauung entlang der WiesenstralRe entsprechend. Insofern ist davon auszugehen,
dass aufgrund der Gleichartigkeit der Nutzungen durch die neue Wohnbebauung keine Immissi-
onsbelastungen des Wohnungsbestandes zu erwarten sind. Zudem wurde mit den Berechnun-
gen zur Tiefgarage nachgewiesen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den benach-
barten Gebauden sowohl tags, als auch nachts deutlich unterschritten werden.
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Larmpegelbereiche (LPB) der Fassaden und Beurteilungspegel Strallenverkehrslarm
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(Ubersicht nach: Schalltechnisches Gutachten — AMT Ingenieurgesellschaft mbH / Anhang O und D /
Darstellung mit informatorischem Charakter als Bestandteil der Begriindung - Abb. ohne Maf3stab)

3.5.3 Risiken flr die Gesundheit des Menschen durch Altlasten / Kampfmittel

Die Belastungen des Bodens und des Grundwassers wurden im Abschnitt 3.2 und 3.3 darge-
stellt. Aus ihnen resultieren auch Risiken fur die Gesundheit des Menschen.

Im Zuge der BaumafRnahme fiihren die auf den Nutzungszweck abgestellte Bodensanierung
und Kampfmittelsondierung zu einer Beseitigung mdglicher Gesundheits- und Gefahrenrisiken.

3.5.4 Erholungsfunktion der Landschaft

Das Plangebiet diente als Wohngrundstiick im Siedlungsbereich auch der Erholung von Men-
schen. Es war als Privatgrundstiick jedoch vollstéandig gegenuiber den 6ffentlichen Flachen ab-
geschirmt und nicht fir die Allgemeinheit zuganglich.
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Mit dem Vorhaben wird das Grundstiick zur Wiesenstral3e durch den Eingangsplatz optisch ge-
Offnet und der Stral3enraum auf der Westseite aufgelockert und aufgewertet. Die gestalteten
AuRRenflachen werden somit als Zugange zu den Wohnungen auch fur die Allgemeinheit erleb-
bar.

Darlber hinaus bleiben die im Stadtteil Sidstadt vorhandenen Freiflachen und Naherholungs-
bereiche unverandert erhalten. Dazu z&hlen insbesondere der Maschsee in Fuliwegnéhe und
die Leinemasch mit dem Sportpark im Westen sowie der Stadtwald Eilenriede im Siiden und
Osten des Plangebietes.

Eine Einschrankung der Erholungsfunktion durch das Bauvorhaben ergibt sich somit nicht.

3.5.6 Resiimee zu Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch

Insgesamt ist festzustellen, dass durch das geplante Bauvorhaben fir das Schutzgut Mensch
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind. Vielmehr kénnen mit den vorab
aufgefiihrten Vorkehrungen und MaRRnahmen gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse gewahr-
leistet werden.

Zusatzliche Malinahmen oder Vorgaben zum Monitoring werden nicht erforderlich.

3.6 Orts- und Landschaftsbild

Bestand und Bewertung

Der Planbereich wird im Norden vom Moocksgang bzw. von den Flachen des NDR und im Os-
ten von der Wiesenstral3e mit drei- bis fiinfgeschossige Mehrfamilienh&user als Blockrandbe-
bauung begrenzt. Im Westen schliefdt direkt ein etwas tiefer gelegener 6ffentlicher Parkplatz an.
Die sudlich angrenzenden Grundstticke sind mit zweigeschossigen Wohnh&usern mit Sattelda-
chern bebaut.

Die Flache selbst ist bis auf ein zweigeschossiges Wohngebaude, welches relativ mittig auf
dem Grundstuck liegt, unversiegelt und wird von extensiv gepflegten Rasenflachen eingenom-
men. Auf dem gesamten Grundstiick befindet sich ein parkéahnlich angelegter Garten mit Bau-
men und Strauchern unterschiedlicher Altersstruktur. Durch die vorhandenen Einfriedungen ist
das Grundstiick von den o6ffentlichen Flachen aus kaum einsehbar.

Der Baumbestand ist im Verlauf der Wiesenstral3e, aber auch vom Moocksgang und vom Park-
platz aus gesehen pragend fir das ortliche Erscheinungsbild.

Auswirkungen der Planung

Aufgrund der Abwicklung der Bauablaufe, die wegen der einseitigen ErschlieRung des Grund-
stucks ausschlief3lich Uber die Wiesenstral3e erfolgen kénnen, ergeben sich Beeintrachtigungen
wahrend der Bauzeit.

Weiterhin wird die Realisierung der Planung in Verbindung mit dem erforderlichen Abriss des
Bestandsgebaudes und mit der Flacheninanspruchnahme durch die Hochbauten sowie die An-
lage der Tiefgarage zu Verlusten bei dem Gehoélzbestand fiihren. Damit wird das 6rtliche Er-
scheinungsbild verandert.

Andererseits bleiben besonders pragenden Baume erhalten und werden in die kiinftige Frei-
raumgestaltung integriert. Zudem wird mit den drei Wohngebauden und dem Eingangsplatz das
Grundstiick zur Wiesenstral3e hin getffnet und damit der Stral3enraum aufgelockert und aufge-
weitet. Der Geholzverlust wird teilweise durch Baumersatzpflanzungen auf dem Grundstiick
ausgeglichen. Durch eine hochwertige gartnerische Gestaltung der neu geschaffenen
AuBenrdume wird das kiinftige ortliche Erscheinungsbild positiv gepragt, so dass insgesamt
keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut verbleiben.
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3.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und Sachgutern sind solche Objekte zu verstehen, die von gesellschaftlicher Be-
deutung im architektonischen oder archaologischen Sinn sind und deren Nutzbarkeit durch das
Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Im Plangebiet sind in diesem Sinne keine Kultur- oder sonstigen Sachguter vorhanden.

Das bestehende Wohnhaus und die Garage werden entfernt und durch neue Wohngebaude mit
34 Wohneinheiten sowie einer Tiefgarage ersetzt.

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Mit der Baumafinahme werden mehr Flachen versiegelt, als nach dem geltenden Durchfiih-
rungsplan bisher zuldssig ist. Damit werden die Schutzgiter Boden und Wasser beeintrachtigt.
Allerdings wird die nach heutigem Planungsrecht zulassige Ausnutzung und Uberbauung von
Grundstuicken in Wohngebieten mit der Neubebauung nicht tberschritten, die Abstandsvor-
schriften werden eingehalten. Sie ist deshalb mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar. Fir die zusatzliche Flachenversiegelung und die Baumfallungen werden in dem er-
forderlichen Umfang Ausgleichsmaflinahmen und Ersatzpflanzungen auf dem Grundstlick selbst
und auf dem ca. 1.630 m2 grofRen Teilstiick der stadtischen Flache ,Vor dem Holze* am Mira-
Lobe-Weg (Flurstiicks Nr. 6/35, Flur 7 der Gemarkung Wiilfel) durchgefiihrt.

Der fur das ortliche Erscheinungsbild pragende Gehdlzbestand muss zum Teil entfernt werden,
trotzdem werden aber besonders pragenden Baume erhalten und in die kiinftige AuRenraumge-
staltung integriert. Sie werden wahrend der Baumafnahme durch baumpflegerische Schutz-
und Sicherungsmafinahmen geschutzt, soweit sie durch den Baubetrieb gefahrdet sind. Zudem
werden Baumersatzpflanzungen auf dem Grundsttick vorgenommen und die Flachdacher der
Gebaude sowie Teile des Tiefgaragendaches begriint. Die bisherige, durchgéangige Garten-
mauer an der Wiesenstral3e entféllt. Stattdessen wird ein gro3ziigiger, begrinter Eingangsplatz
geschaffen, der den StraBenraum optisch aufweitet und aufwertet und das Grundstiick auch fur
die Allgemeinheit erlebbar macht.

Dauerhafte negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sowie auf das ortliche Erschei-
nungsbild sind deshalb nicht zu erwarten.

Im Zuge der BaumalRhahme werden baubegleitend vorhandene Bodenkontaminierungen ent-
fernt und eine Kampfmittelsondierung durchgefiihrt. Damit hat die Mal3Bnahme positive Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser sowie auf das Schutzgut Mensch.

Die Gerduschbelastungen im Plangebiet sind in Anbetracht der innerstadtischen Lage als ty-
pisch zu bewerten. Trotzdem werden zur Realisierung der Wohnflachen fir das Schutzgut
Mensch aufgrund der Larmimmissionen durch den StraRen- und Schienenverkehr besondere
Vorkehrungen an dem Gebaude erforderlich. Damit kbnnen gesunde Wohn- und Lebensverhalt-
nisse gewahrleistet werden.

4, Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erwartet eine "Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung":

Nullvariante

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung (Nullvariante) wiirde das Grundstiick mit der Bestandsbe-
bauung in dem bisherigen Umfang als Wohngrundsttick mit parkahnlichem Garten weiter ge-
nutzt werden. Vorhandene Bodenverunreinigungen und magliche Kampfmittel wiirden nicht ent-
fernt werden, Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser sowie Gesundheits- und
Gefahrenrisiken fur den Menschen wirden bestehen bleiben.
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Bestehendes Planungsrecht

Die mit dem Durchfihrungsplan Nr. 189 geltenden Baurechte sichern bereits heute neben der
Nutzung des Grundstiickes als Wohnstandort zusétzlich zu dem zweigeschossigen Bestands-
gebaude die Errichtung eines weiteren langgestreckten Baukorpers mit drei Vollgeschossen
(plus Dach- bzw. Staffelgeschoss) parallel zur Wiesenstral3e. Zusammen mit den notwendigen
Stellplatzen wirde fur diese MaRnahmen Boden versiegelt und der Gehdlzbestand entfernt wer-
den mussen. Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung waren erforderlich, Kompensations-
mafinahmen im Sinne der Eingriffsregelung missten nicht erbracht werden.

Eine Verbesserung des Umweltzustandes und eine vollstandige Beseitigung des Gesundheits-
und Gefahrenrisikos fur den Menschen, insbesondere in Bezug auf die Entfernung vorhandener
Bodenverunreinigungen / Kampfmittel, ware bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht oder nur
zum Teil gewéahrleistet.

Durchfiihrung der Planung

Die Durchfiihrung der Planung fuhrt zur Neuversiegelung von Flachen, die Uber die heute schon
bestehenden Baurechte hinausgehen, weiterhin wird die Beseitigung von erhaltenswertem Ge-
holzbestand erforderlich.

Die Eingriffe in die Schutzgtter Tiere und Pflanzen / Artenschutz, Boden und Wasser, Orts- und
Landschaftsbild werden durch Ersatzpflanzungen und Kompensationsmafinahmen auf den Fla-
chen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) sowie mit den MaRnahmen und Baumersatz-
pflanzungen auf der Ausgleichsflache zum VEP als Bestandteile des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes vollumfanglich ausgeglichen.

Weiterhin wird in Verbindung mit den BaumalRnahmen im Bereich der Baugrube die Beseitigung
vorhandener Bodenverunreinigungen / Kampfmittel gewéhrleistet. Damit wird eine Verbesse-
rung des Umweltzustandes in Bezug auf die Schutzgiter Boden, Wasser und Mensch erzielt.

5. Mafnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Nachnutzung und -verdichtung von Baugrundstiicken im bereits besiedelten innerstadti-
schen Raum stellt einen Vermeidungstatbestand dar, weil dadurch mit Grund und Boden spar-
sam umgegangen und die zuséatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
im Auf3enbereich verringert wird. Die Schaffung von Wohnraum mit Hilfe der stadtischen Wohn-
bauflacheninitiative wird erméglicht. Dabei soll Wohnraum fir unterschiedliche Nachfragegrup-
pen mit Bedarf an grof3en und kleinen, preiswerten und barrierefreien bzw. barrierearmen Woh-
nungen entstehen.

Gleichzeitig wird damit auch das Ziel einer Minderung des motorisierten Individualverkehrs ver-
folgt, da das Plangebiet in innenstadtnaher Lagen gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr
angebunden ist und umliegende Wohngebiete sowie Gewerbebetriebe und Einzelhandelsnut-
zungen zum Teil auch zu Ful oder mit dem Fahrrad erreichbar sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Artenschutz

Ein Teil des Geholzbestandes wird gesichert und in die Neugestaltung des AuRenraumes inte-
griert. Bdume werden durch baumpflegerische Schutz- und Sicherungsmal3nahmen geschiitzt.
Mit der Neuanpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie der Be-
grinung des Tiefgaragendaches wird Lebensraumpotential fir Tiere und Pflanzen sowie fir Ar-
ten als Ersatz fur den Lebensraumverlust entwickelt. Dazu tragen auch die MaRnahmen auf ei-
nem Teilstiick der Flache ,Vor dem Holze" am Mira-Lobe-Weg (Flurstiicks Nr. 6/35, Flur 7 der

Gemarkung Wilfel) kombiniert mit weiteren Baumpflanzungen nach Baumschutzsatzung bei.

Schutzgut Boden und Wasser

Fir die Uberbauung des Grundstiickes wird der Aushub bzw. der Austausch von belastetem
Bodenmaterial und die Beseitigung moglicher Kampfmittel erforderlich. Damit ist bei Umsetzung
der geplanten Bebauung kiinftig nicht mit einer Gefahrdung des Bodens und der anderen
Schutzgiter zu rechnen.
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Die Grundwasserneubildung wird tber die verbleibenden unversiegelten Flachen weiterhin un-
terstutzt.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist aufgrund der Larmimmissionen in die Larmpegelbereiche Il und IV einzustu-
fen.

Mit den erhdhten Schallschutzanforderungen an die Aul3enbauteile der Fassaden und den
Schalldampfungsmafinahmen z.B. bei Fenstern und luftungstechnischen Einrichtungen wird auf
die stadtebauliche Situation reagiert. Damit konnen gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse
gewabhrleistet werden. Dartber hinaus wird auf die Ausflihrungen zum Schutzgut Mensch ver-
wiesen (Kap. 3.5).

Zusatzlich wird auf die Schutzgiter Boden und Wasser verwiesen. (Kap. 3.2 und 3.3).

6. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Fir das Plangebiet sind insbesondere folgende Belange zu bericksichtigen:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (8 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB),

- die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB),

- die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile einschlie3lich der Erhaltung und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB),

- die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Ferner kommt der Gibergreifende Grundsatz des § 1a Abs. 2 BauGB zum Tragen, nach dem mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Dabei sind zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von AufRenbereichsflachen fur bauliche Nutzungen u.a.
zum einen die Moglichkeiten der Nachverdichtung von Flachen auszuschépfen und anderer-
seits Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

In diesem Sinne entspricht der vorhabenbezogene Bebauungsplan 1832 dem Ziel einer nach-
haltigen, Ressourcen schonenden Siedlungsentwicklung.

Dariuiber hinaus wird mit der Planung die Nachnutzung und stédtebauliche Neuordnung von in-
nenstadtnahen Flachen zu Wohnzwecken ermdglicht, weil sie nicht mehr fiir die bisherige ge-
werbliche Nutzung bendétigt werden.

Das geplante Bauvorhaben dient der Nachverdichtung des Nutzungsbestands in dem innen-
stadtnahen Quartier mit hoher Wohnqualitéat. Der beliebte Stadtteil Stidstadt ist aufgrund seiner
zentrumsnahen Lage und der guten Infrastrukturausstattung stark nachgefragt.

Durch das Bauvorhaben der WGH-Herrenhausen eG wird die Wohnungsbauoffensive der Stadt
Hannover untersttitzt. Damit wird nicht nur das Angebot an behindertengerechten Wohneinhei-
ten erganzt, sondern es werden im Rahmen des kommunalen Wohnraumférderprogramm der
LHH auch zuséatzliche bezahlbare Mietwohnungen geschaffen (siehe Pkt. 1.1 Bebauungsplan
der Wohnbauflacheninitiative).

Weiterzuverfolgende Planungsalternativen kommen daher unter Berticksichtigung des Ziels und
des Zwecks der Planung nicht in Betracht.

7. Verfahren der Umweltprifung / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Ermittlung

Grundsatzliche Schwierigkeiten bei der Erhebung der Daten sind nicht aufgetreten.

Die Eingriffsbilanzierung wurde auf der Grundlage des EIBE — Modells der Stadt Hannover er-
mittelt.

Fir die Beurteilung der Altlastensituation wurde eine Geotechnische Untersuchung im Rahmen
der Bauleitplanung durchgefiihrt (siehe Anhang unter A — Boden).
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Fur die klimadkologischen Auswirkungen liegt eine gutachterliche Stellungnahme vor (siehe An-
hang B — Klima/Luft).

Zur Beurteilung der Larmauswirkungen wurde der Schallimmissionsplan (SIP 2009) der Stadt
Hannover herangezogen. Weiterhin liegt das Schalltechnische Gutachten von AMT vor (siehe
Anhang unter C — Larm).

Eine Erfassung von Végeln und Flederméusen wurde im Jahr 2016 durchgefiihrt sowie ein
baumpflegerisches Gutachten erstellt (sieche Anhang unter D — Flora / Fauna).

8. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Umweltiberwachung

Der Aushub des Auffullungsmaterials soll baubegleitend unter fachgutachterlicher Aufsicht erfol-
gen. Anfallender kontaminierter Bodenaushub muss behandelt oder als Sonderabfall entsorgt
werden (LAGA-Einbauklasse >72).

Ebenfalls baubegleitend soll eine Kampfmittelsondierung erfolgen.

9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1832 soll die Grundlage fir eine stadtebaulich
sinnvolle Nachverdichtung des Grundstiickes Wiesenstral3e 40 im Stadtteil Stdstadt 6stlich des
Maschsees ermdglicht werden. Angestrebt wird die Errichtung von drei Wohngebauden mit 2
bis 3 Vollgeschossen und Staffelgeschossen. Die Gebaude sind unterirdisch tber eine Tiefga-
rage miteinander verbunden. Die Maf3nahme dient der Schaffung von 34 Wohnungen in innen-
stadtnaher Lage bei guter verkehrlicher Anbindung an den OPNV und bei fuRlaufiger Erreich-
barkeit vorhandener Versorgungsstrukturen sowie Freizeit- und Erholungsflachen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird erforderlich, weil eine angemessene Nachverdich-
tung mit Umsetzung der BaumalRnahme bei dem geltenden Planungsrecht aus 1960 nicht mdg-
lich ware.

Damit wird im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung den langjahrigen Zielen der
Stadtentwicklung einschlieR3lich des Prinzips "Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung" entspro-
chen. Gleichzeitig wird auch der Anforderung des § 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB, mit Grund und
Boden sparsam umzugehen und dabei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Nachverdichtung von Flachen aus-
zuschopfen, in besonderem MalRe Rechnung getragen.

Folgende umweltrelevante Schutzgiter werden durch die Planung betroffen.
- Schutzgut Tiere und Pflanzen / Artenschutz

Es wurden 10 Brutvogelarten und 4 Gastvogelarten erfasst. Es sind keine Arten auf der Ro-
ten Liste Niedersachsen (RL NDS). Alle festgestellten Arten sind in Parks und Géarten hau-
fig zu finden.

Weiterhin wurden tber dem Plangebiet vier Fledermausarten erfasst. Die 4 erfassten Fle-
dermausarten sind nach der RL NDS alle als gefahrdet bzw. stark gefahrdet eingestuft. Der
GrolRe Abendsegler Uberflog das Grundstiick ohne direkten Bezug, die anderen Arten jag-
ten zu unterschiedlichen Zeiten in Héhen zwischen 1 m bis 20 m tber Geldnde entlang der
vorhandenen Bische und Baume. Es konnten aber keine von den Fledermausen genutzten
Quatrtiere festgestellt werden.

Ein Teil des erhaltenswerten Geholzbestandes muss beseitigt werden. Besonders pragen-
den Baume bleiben erhalten und werden in den Auf3enraum integriert.

Insgesamt wére der Erhalt der BA&ume und Straucher fir die Nahrungssuche und als Brut-
statte von Bedeutung fir den Artenschutz. Planungsrelevante Einschrankungen ergeben
sich jedoch nur insofern, als dass die Fallung von Baumen nicht im Frihjahr/Sommer er-
folgt, um die Zerstorung von Nestern oder einem eventuellen Sommerquartier in einer
Hohle oder Nische in Baumen zu vermeiden. Ausweichflachen / -mdglichkeiten fur die Nah-
rungssuche und die Schaffung von Brutstétte sind im Umfeld vorhanden. Wahrend der
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BaumafRnahme und auch danach sind die Baume durch baumpflegerische Schutz- und Si-
cherungsmalnahmen zu schitzen.

Mit der Neuanpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie der
Begrinung der Flachdacher und des Tiefgaragendaches wird Lebensraumpotential fir
Tiere und Pflanzen sowie fir Arten als Ersatz fur den Lebensraumverlust entwickelt. Dazu
tragen auch die Malinahmen zur Entwicklung von Wald auf einem Teilsttick der Ausgleichs-
flache ,Vor dem Holze* am Mira-Lobe-Weg (Flurstiicks Nr. 6/35, Flur 7 der Gemarkung
Wilfel) und die Baumersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung bei.

- Schutzgiter Boden / Wasser

Das Grundstick weist in Teilbereichen aufgrund von Auffillungen Bodenbelastungen auf.

Die angestrebte Nachnutzung und bauliche Verdichtung ermdglicht eine umfassende Bo-

densanierung, so dass zukiinftig nicht mehr mit einer Gefahrdung des Bodens und der an-
deren Schutzgtiter zu rechnen ist.

- Schutzgut Mensch

Die fur Wohngebiete zu beachtenden stadtebaulichen Orientierungswerte nach DIN 18005-
1 werden Uberschritten.

Auf Basis der ermittelten AufRenlarmpegel, die durch den Verkehrslarm verursacht werden,
ist das Plangebiet den Larmpegelbereichen Il und IV zuzuordnen. Aus dieser Klassifizie-
rung ergeben sich besondere Anforderungen an die Luftschalldammung der Auf3enbauteile
(wie AuRRenwénde, Fenster, Zuluftéffnungen) und die Liftung schutzbedurftiger Raume.

Bei Einhaltung der Anforderungen zum Boden- und Larmschutz sowie zum Schutzgut Tiere und
Pflanzen / Artenschutz ist jedoch davon auszugehen, dass

Auswirkungen oder Einschrankungen fur die angestrebte Bebauung und Nutzung der Fla-
chen nicht zu erwarten sind und

gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen und

keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen / Artenschutz verblei-
ben.

Zusatzliche MalRnahmen werden nicht erforderlich.

Die Begriindung mit Umweltbericht wurde im  Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat
Februar 2018 ausgearbeitet vom Planungs- den Entwurf der Begriindung mit Umweltbe-
blro Petersen (Architekten und Stadtplaner), richt am .2018 beschlossen.

Landwehrstrafle 64, 30519 Hannover

(Silvia Petersen)

61.12/ . .2018
fur den Fachbereich Planen und Stadtent-
wicklung, 2018
(Heesch)

Fachbereichsleiter
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Anhang — Umweltbezogene Informationen

A - Boden

Geotechnische Untersuchungen, Teil 1: Baugrundbeschreibung und Hinweise zur Griindung,
Dipl.-Ing. Karl-Heinz Arndt (Beratender Ingenieur VBI) Grol3e Bergstr. 40 A, 30989 Gehrden

B - Klima / Luft

Neubauvorhaben Wiesenstral3e im Bezirk Stdstadt/Bult - Gutachterliche Stellungnahme zu
den klimaotkologischen Auswirkungen der geplanten Nutzungsanderung, GEO-NET Umwelt-
consulting GmbH, Grol3e Pfahlstral3e 5a, 30161 Hannover

C —Larm / Verkehr
Schallimmissionsplan (SIP 2009) der Stadt Hannover

Schalltechnische Gutachten, AMT Ingenieurgesellschaft mbH - Gesellschaft fir Akustik, Mes-
sungen und Technische Planungen Steller Stral3e 4, 30916 Isernhagen

Verkehrserhebung ,WIESENSTRASSE®, PGT Umwelt und Verkehr GmbH, Sedanstralie 48,
30161 Hannover

D - Flora/ Fauna

Erfassung von Vogeln und Fledermausen im UG ,Wiesenstralie 40“ in Hannover - Sudstadt,
Alfred Benk (Fledermause), Dr. Eckhard Denker, FlitjenburgstraBe 19, 31311 Uetze

Baumpflegerisches Gutachten zur Beurteilung von 60 Baumen auf dem Grundstuick ,Wiesen-
stralRe 40, Mooksgang 5 sowie angrenzenden o&ffentlichen Flachen® (Bebauungsplan Nr.
1832), Pius Strotkoétter, Dipl.- Ing. Landschaftsarchitekt; von der Landwirtschaftskammer Nie-
dersachsen offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur ,Naturschutz®; ,Werter-
mittlung von Freianlagen — Garten, Griinanlagen, Gehdlze“; ,Baumpflege, Verkehrssicherheit
von Baumen, Baumwertermittlung®, Am Brombeerhag 4; 30459 Hannover





