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Begrindung mit Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 1612 Stadtteil: Anderten und Kirchrode

- stidlich SuBeroder StraBe -

Geltungsbereich:

Das Plangebiet wird begrenzt durch die nord-
westliche Flurstlicksgrenze des Rohgrabens
(Flurstiick 45/7, Flur 15, Gemarkung Anderten),
die nérdliche StraBenbegrenzungslinie des Sud-
schnellweges (B65), die stddstliche Grenze des
Weges Am Rohfeld, die Verlangerung der sid-
westlichen Grenze des Flurstickes 765, Flur 8,
Gemarkung Kirchrode, in stdéstliche Richtung
bis zum Weg Am Rohfeld, die sidwestliche
Grenze des Flurstiickes 765, die jeweils stiddst-
liche Grenze der Grundstiicke Adolf- Falke- Weg
7, 5 3 und 1, die sldliche StraBenbegrenzungs-
linie Dieter- Oesterlen- Weg und die jeweils sld-
liche Grenze der Grundstiicke StBeroder StraBe
583, 55 und 57.
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Teil | - Begrindung

1. Zweck des Bebauungsplanes

Flr das vorliegende Plangebiet gelten zur Zeit die Festsetzungen aus drei Bebauungsplénen.
Der nérdliche Teil stdlich der Grundstiicke StiBeroder StraBe 53, 55 und 57 ist im Bebauungs-
plan Nr. 793 als Flache fir den Gemeinbedarf mit der ndheren Zweckbestimmung ,Kindertages-
statte” ausgewiesen. Siudwestlich daran angrenzend sieht der Bebauungsplan Nr. 1395 eine
offentliche Grinverbindung und weiter zum Sidschnellweg hin eine Flache fir MaBnahmen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft vor. Westlich des urspriinglich geplanten Kindertages-
statten - Grundstickes ist die zum Stadtteil Kirchrode gehérende Flache im Bebauungsplan Nr.
1426 als o6ffentliche Grinverbindung und weiter zum Adolf- Falke- Weg hin als reines Wohnge-
biet bzw. als Gemeinschaftsgaragenanlage festgesetzt.

In den Bebauungsplanen Nr. 1395 und Nr. 1426 sind langs des Stidschnellweges umfangreiche
6ffentliche Grunflachen und Flachen fur MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Diese Flachen sollen der stadtteilbezogenen wohnungsnahen Erholung dienen, mit
der Verwirklichung dieser Planung wurde inzwischen begonnen. Die im ersten Absatz ange-
sprochene Flache fir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die keinem Be-
bauungsplan oder einem anderen Projekt als AusgleichsmaBnahme zugeordnet wurde, ist bis-
her nicht in Anspruch genommen worden. Hier soll jetzt eine Retentionsflache fir die Wasser-
wirtschaft entstehen, um den 6&stlich des Plangebietes verlaufenden Rohgraben und das Re-
genwasserrickhaltebecken Kénigsberger Ring zu entlasten. Der Ausbau der Flache soll so weit
wie moéglich naturnah vorgenommen werden. Eine der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Herstellung der Retentionsflache ist die Umwandlung der bisherigen Festsetzung in eine
Flache fur die Wasserwirtschaft.

Der Bebauungsplan Nr. 793 wurde im Jahre 1969 von der damaligen Gemeinde Anderten auf-
gestellt. Mit der hier geplanten Kindertagesstéatte sollte der entstehende Bedarf fiir das damals
geplante Baugebiet rund um den Konigsberger Ring gedeckt werden. Die in diesem Bereich
vorgenommene 2. Anderung bestatigte diese Ziele und flgte lediglich einen Streifen mit Be-
pflanzungen ein. Nach den Vorstellungen der Gemeinde Anderten sollte der benachbarte Be-
reich flachendeckend mit Wohnungsbau hoher Dichte (bis zu 13 Vollgeschosse) bebaut werden.
Am Ende wurde der Bereich weit weniger intensiv bebaut und groBe Teile wurden fir die Nah-
erholung von der Bebauung freigehalten. Zu Beginn des Planverfahrens war aufgrund vorliegen-
der Prognosen der Bedarf fir eine Kindertagesstatte an dieser Stelle nicht mehr gegeben.

Im Zusammenhang mit dem notwendigen Grundstickserwerb fur die 6ffentliche Grinverbindung
sowie flr eine geplante Retentionsflache lieB der Grundstlickseigentimer, dem auch die Flache
fir die geplante Kindertagesstatte gehdrt, erkennen, dass der Flachenerwerb nur zustande
kommt, wenn die bislang fir den Bau einer Kindertagesstéatte freigehaltene Flache einer ande-
ren baulichen Nutzung zugeflhrt wirde. Angesichts der veranderten gesetzlichen Rahmenbe-
dingungen hat jedoch eine erneute Uberprifung der Bedarfssituation im Stadtteil Anderten und
Misburg- Sid Ende 2007 ergeben, dass noch Platze in allen Betreuungsformen, vorrangig im
Krippen- und Hortbereich, bendtigt werden und es daher erforderlich sei, im Plangebiet weiterhin
eine Flache fir eine Kindertagesstatte mit vier Gruppen vorzuhalten. Daflir wiirde aber weniger
Flache ausreichen als bislang freigehalten.

Die im Bebauungsplan Nr.1426 am Dieter- Oesterlen- Weg ausgewiesene Gemeinschaftsgara-
genanlage wird nicht mehr benétigt, da die Erwerberinnen und Erwerber der Grundstlicke Adolf-
Falke- Weg 1 — 7 ihre erforderlichen Einstellplatze direkt auf ihrem Grundstlick hergestellt ha-
ben. Bei den noch zu bebauenden Grundstiicken sollen die Stellplatze auf den Grundstlicken
nachgewiesen werden.

Vor dieser Ausgangslage sowie aufgrund der nach wie vor bestehenden Nachfrage an geeig-
neten Grundstiicken fir den Bau von Einfamilienhdusern ist es sinnvoll, den Bereich sidlich der
SuBeroder StraBe stadtebaulich neu zu ordnen, um die im Bereich Rohfeld eingeleitete Ent-
wicklung von Einfamilienhausgebieten abrunden zu kénnen.



Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet Wohnbauflache und allgemeine Grinflache dar.
Die Darstellung allgemeine Grinfléche ist teilweise Uberlagert durch die Signatur fir MaBnah-
men flr Boden, Natur und Landschaft. Die geplante Gestaltung der kiinftigen Retentionsflache
in Form eines Trockenbeckens, dessen Vegetation sich fast ausschlieBlich eigenstéandig ent-
wickeln soll, tragt so gleichzeitig zur Entwicklung von Natur und Landschaft bei. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwi-
ckelt.

2. Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes
2.1 Bauland

Entsprechend der festgesetzten Art der baulichen Nutzung in den Baugebieten der Umgebung
sollen die Bauflachen des Plangebietes ebenfalls als reines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Das gemeinsam mit dem Eigentimer entwickelte stadtebauliche Konzept sieht eine Bebauung
mit zweigeschossigen Einzelhdusern vor, die sich in fingerférmigen Reihen von der Erschlie-
BungsstraBe ausgehend nach Osten bzw. Stidosten erstrecken. Um gegebenenfalls eine An-
passung des Bebauungskonzepts an veranderte Marktbedingungen zu ermdglichen, eréffnet der
Bebauungsplan auch die Mdglichkeit einer Bebauung mit Doppelhausern. Der Bebauungsplan
setzt als Bauweise daher Einzel- und Doppelhauser fest. Von westlicher Seite wird die radial
vom Dieter- Oesterlen- Weg abgehende Bebauungsstruktur des Rohfeldes bis an die Erschlie-
BungsstraBe herangefuhrt. Damit wird die vorhandene Struktur des Neubaugebiets ,,Rohfeld*
raumlich erganzt und mit der alteren Bebauungsstruktur entlang der StiBeroder StraB3e
verknipft.

Hinsichtlich der Bauformen sowie des MaBes der baulichen Nutzung soll ein Rahmen gesetzt
werden, der einerseits den jeweils nachgefragten Einfamilienhaustypen gerecht wird und an-
dererseits eine angemessene Nutzung der kinftigen Baugrundstiicke ermdglicht. Die Grundfla-
chenzahl wird fir die dstlichen Gebiete mit 0,3 so festgesetzt, dass die Grundstiicke auch im
Sinne der Eingriffsminimierung nicht Gbermé&Big versiegelt werden. Fir das westliche Baugebiet
wird angelehnt an die westlich anschlieBenden Wohngebiete die Grundflachenzahl mit 0,4 ent-
sprechend der nach der BauNVO mdaglichen Obergrenze festgesetzt.

Es sollen maximal zwei Vollgeschosse mdglich sein. Damit wird eine kompakte Gebaudestruktur
ermdglicht, die zum Erreichen eines glnstigen Oberflachen-Volumenverhélinisses unter ener-
getischen Gesichtspunkten beitragt. Zwei Vollgeschosse sind im Ubrigen am sidlichen Ortsrand
von Anderten nicht untypisch, wie das die Reihenhduser am Kdnigsberger Ring zeigen. Die Be-
bauung der unmittelbaren Umgebung ist allerdings durch eingeschossige Einfamilienhauser,
zum Teil mit Dachausbau, bestimmt. Damit die neue Bebauung sich hinsichtlich ihrer Héhen-
entwicklung in die Umgebung einfligt und am Ortsrand nicht zu dominant wirkt, soll daher die
Oberkante der baulichen Anlagen eine Héhe von 8,5 Meter sowie die Oberkante der Erdge-
schossfuBbdden eine Héhe von 0,8 Meter, jeweils Uber Bilrgersteiganschlusshdhe der nachst-
liegenden Verkehrsflache, nicht Uberschreiten. Eine Héhe von 8,5 Meter wird auch durch die
angrenzenden eingeschossigen Einfamilienhuser mit zuséatzlichem Dachausbau erreicht und
zum Teil auch UOberschritten. Nachteile fir die vorhandene Bebauung sldlich der SiBeroder
StraBe durch eine zweigeschossige Bebauung im Plangebiet, z. B. durch Verschattungen, sind
nicht zu erwarten, da die gesunde Wohnverhaltnisse garantierenden Abstandsvorschriften der
Nds. Bauordnung ohnehin einzuhalten sind und auch nach bisherigem Planungsrecht eine Be-
bauung zulassig war. Die ausnahmsweise mdégliche Uberschreitung der Baugrenzen um 1,5 m
wird nur fir eingeschossige Gebaudeteile zugelassen um die Nutzung der Solarenergie auf den
benachbarten Grundstiicken sicher zu stellen. Der bereits im Bebauungsplan 793, 2.Anderung
festgesetzte Streifen privater Grinflache im Norden des Plangebietes wird Gbernommen. Da-
durch wird der Abstand zur vorhandenen Bebauung vergréBert und vorhandene Baume und
Straucher erhalten.

Nach den Bestimmungen der Verordnung Uber die Unterhaltung der Gewasser Il. und Ill. Ord-
nung fir das Gebiet der Region Hannover von 2008 (Gewasserunterhaltungsverordnung) muss
eine Bebauung mindestens einen Abstand von finf Metern von der oberen Béschungskante der
Gewadsser einhalten. Die festgesetzten Baugrenzen zum Rohgraben sehen einen gréBeren Ab-
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stand vor. Mit der textlichen Festsetzung, dass in den Wohngebauden nicht mehr als zwei Woh-
nungen zuldssig sein sollen, soll das angestrebte Ziel eines typischen Einfamilienhausgebietes
unterstrichen werden.

Die nach den baurechtlichen Vorschriften erforderlichen Einstellplatze kénnen auf den Bau-
grundstticken untergebracht werden.

Gestaltungsvorschriften:

Fir die Baugebiete westlich der StraBe Am Rohfeld werden die bisher im Bebauungsplan 1426
geltenden Gestaltungsvorschriften weitgehend tGbernommen, um den Charakter der vorhande-
nen Bebauung fortzufuhren. Fir die zu bebauenden Baugrundstiicke 6stlich Am Rohfeld sollen
Gestaltungsvorschriften vorgegeben werden, die einen einheitlichen gestalterischen Rahmen fiir
die neue Bebauung gewahrleisten. Zu diesem Zweck wird die Gestaltung der Décher,
AuBenwande und Einfriedungen wie folgt vorgeschrieben:

1.1. In den Baugebieten westlich der StraBe ,Am Rohfeld” werden fiir die Gebdude Sattel- oder
Pultddcher mit einer Dachneigung von mindestens 25 °vorgeschrieben. Abwalmungen sind
ausgeschlossen.

1.2. Im reinen Wohngebiet 6stlich der StraBe ,Am Rohfeld” werden fiir die Gebdude Dacher mit
einer Dachneigung von héchstens 25 °vorgeschrieben.

1.3. Im Plangebiet sind fiir die Eindeckung der Décher aller Wohngebédude Pfannen in roten bis
rotbraunen Farbténen, die vergleichsweise nicht heller als RAL 3000 (feuerrot) und nicht
dunkler als RAL 3005 (weinrot) der Farbreihe Rot sind, zu verwenden.

Alle Farbangaben sind bezogen auf das Farbregister RAL 840 HR.
Flachdécher und Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind hiervon ausgenommen.

1.4. Soweit Garagen Sattel- und Pultddcher aufweisen, sind fir die Eindeckung Pfannen in den
Farbténen entsprechend den Festsetzungen unter 1.3 zu verwenden.
Garagen mit Flach- oder flach geneigten Ddchern (bis max. 159 sind extensiv zu begriinen.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind hiervon ausgenommen.

2. Dachgauben
Dachgauben sind nur westlich der StraBe ,Am Rohfeld” mit Schleppdéchern und einer
L&nge von maximal 1/3 der Traufldnge des Geb&dudes zuldssig.

3. AuBenwénde
Die AuBenwénde der Wohngebé&ude sind in rotem Ziegel, Kalksandstein natur und weil3 ge-
schldmmt oder in weiBem oder naturfarbenem Putz zu erstellen. Kombinationen mit Holz,
Stein und Steingut sind zuldssig, soweit die vorgenannten Materialien tberwiegen.

4. Einfriedungen
Undurchsichtige Grundstiickseinfriedungen dirfen die Héhe von 1,1 m nicht tberschreiten.

Die Wohngebaude westlich Am Rohfeld sollen in Anlehnung an die bisher geltenden Bauvor-
schriften zum Einen mit Sattel- oder Pultdachern mit einer Dachneigung von mindestens 25°
ohne Abwalmungen errichtet werden und sind zum Anderen traufstandig zur privaten Zufahrt,
von der aus unmittelbar die ErschlieBung erfolgt, anzuordnen. Dafur sieht der Bebauungsplan
die Festsetzung der Geb&udehauptrichtung vor.

Ostlich Am Rohfeld wird eine geringe Dachneigung vorgegeben. Hiermit wird gemeinsam mit
der Festsetzung einer maximal zulassigen Gebaudehdéhe erreicht, dass zwar eine 2-geschos-
sige Bebauung mdéglich, ein zuséatzlicher Dachausbau jedoch nicht zuldssig ist. Im Ubrigen passt
sich die geringe Dachneigung an die Flachdacher der nérdlich angrenzenden Wohnh&user an.

Bei der Dachform und der farblichen Auswahl der Dachpfannen soll eine einheitliche Farb- und
Formgebung erreicht werden. AuBerdem wird auf die vorhandenen Gebiete Bezug genommen.
So sollen generell rote Farbténe zur Anwendung kommen. Durch diese Farb- und Formkombi-
nationen wird verhindert, dass einzelne Vorhaben durch extreme Baustoffwahl den Gesamtein-
druck stéren kénnten. Dachgauben dirfen nur als Schleppdécher ausgebildet und mit einer
Traufenlange bis zu 1/3 der Gebaudelénge in die Dachflachen integriert werden.



Werden auch die Garagen mit Sattel- oder Pultdachern versehen, gelten fir die Dachpfannen
die entsprechenden Farben wie bei den Wohngebauden. Auf Garagen mit Flachdachern oder
flach geneigten Dachern ist eine extensive Dachbegrinung herzustellen.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf den Haus- bzw. Garagendéachern sind von den
Gestaltungsvorschriften ausgenommen.

In der Nachbarschaft des Plangebietes sind die AuBenwande der Gebaude vielfach in rotem
Ziegel oder weiB bzw. naturfarben geputzt errichtet. Diese Materialien sollen auch in diesem
Baugebiet Uberwiegen. Zur Abwechselung kénnen auch Kalksandsteine (natur oder weil3 ge-
schlammt) verwendet werden. Da Holz, Stein oder Steingut -kombiniert mit anderen Baustoffen-
zur Auflockerung der Fassaden beitragt, ist die Verwendung dieser Baustoffe ausdricklich zur
Kombination gestattet, sofern sie in einem untergeordneten MaBe eingesetzt werden.

Undurchsichtige Einfriedungen sind auf eine Héhe von 1,1 m beschrankt. So soll vermieden
werden, dass hohe Sichtschutzzdune die Einsicht in das Griin der Garten verwehren und der
StraBenraum abweisend wirkt.

Flache fir den Gemeinbedarf

Die vorgesehene Flache fir die Kindertagesstatte wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit ent-
sprechender Zweckbestimmung ausgewiesen. Das MaB der baulichen Nutzung soll so festge-
legt werden, dass ein Gebaude flr vier Gruppen gebaut werden kann.

Einige der fUr die reinen Wohngebiete geltenden Festsetzungen u. a. Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe, Zulédssigkeit von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache sowie die
Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gelten auch hier, um auch auf dieser Flache die
Einbindung des geplanten Baukdrpers in den benachbarten Landschaftsraum zu férdern.

2.2 Verkehr

Die ErschlieBung der Bauflachen und des Kindertagesstatten-Grundstiickes soll durch eine vom
Dieter - Oesterlen - Weg abgehende o6ffentliche StichstraBe bzw. direkt Uber den Dieter -
Oesterlen - Weg erfolgen. Private Wohnwege in den reinen Wohngebieten langs der vorgese-
henen Uberbaubaren Grundsticksflachen sollen die ErschlieBung ergénzen

Die neu vorgesehene Verkehrsflache soll dabei so bemessen werden, dass auf der platzartigen
Aufweitung Parkplatze im 6ffentlichen StraBenraum eingerichtet werden kénnen.

Zwischen der neuen Verkehrsflache und dem Dieter- Oesterlen- Weg ist eine 6ffentliche Grin-
flache ausgewiesen. Diese bildet zusammen mit dem StraBenstich den Eingang zum Grinraum
entlang des Schnellweges. Der vorgesehene Wendeplatz ist ausreichend dimensioniert um das
Wenden von 3-achsigen Mullfahrzeugen zu erméglichen.

Das ermittelte Verkehrsaufkommen aus Quell- und Zielverkehr wurde fir die geplanten und
bereits vorhandenen Wohngebiete mit insgesamt ca. 1.575 Fahrten pro Tag sowie fir die Kin-
dertagesstéatte mit ca. 320 Fahrten pro Tag abgeschatzt (siehe hierzu den Abschnitt 2.1 des Um-
weltberichtes). Angesichts der ca. 20 neuen Wohneinheiten (ca. 50 EW) bewirkt die Planung nur
einen untergeordneten Zuwachs am Verkehrsaufkommen. Eine Kindertagesstatte in einer
vergleichbaren Gr6Be war auch schon nach dem bisher geltenden Bebauungsplan méglich; die
SuBeroder StraBe war schon immer entsprechend konzipiert. Der Bau der Kita in einer etwas
veranderten Lage und die damit einhergehenden Ziel- und Quellverkehre sind jedoch erst jetzt
zu erwarten. Die SiBeroder StraBe und die Einmindung in die Lehrter StraBe werden
insgesamt durch die hinzukommenden Einfamilienhduser und die Kindertagesstétte verkehrlich
nicht zu stark belastet. Die Lichtsignalanlage ist bereits heute verkehrsabhangig gesteuert.

Durch eine in der Lehrter StraBe verkehrende Stadtbahnlinie ist das Plangebiet an den 6ffent-
lichen Nahverkehr angebunden.



2.3 Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Durch die ErschlieBung der neuen Baugebiete am Kdénigsberger Ring und am Dieter - Oester-
len - Weg hat sich die Abflusssituation im Rohgraben weiter verscharft. Auch das Niederschlags-
wasser der in diesem Bebauungsplan vorgesehenen Bauflachen wird dem Rohgraben zuge-
fuhrt. Um den Rohgraben und das Regenwasserriickhaltebecken Kénigsberger Ring nicht zu
Uberlasten, muss bei Regenféllen das aus den westlichen Teilen der Neubaugebiete am Adolf -
Falke - Weg kommende Niederschlagswasser vor der Einleitung in den Rohgraben zurick-
gehalten werden. Fur diese Zurtckhaltung steht nur noch die hierfur im Plangebiet vorgesehene
Flache zur Verfigung. Aus hydraulisch-hydrologischer Sicht ist sie hierflir auch geeignet. Durch
die GrdBe der zur Verfligung stehenden Flache ist es mdglich, die Retentionsflache als Tro-
ckenbecken herzustellen und so gleichzeitig einen Beitrag zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft zu leisten. Zur Abgrenzung des Beckens nach Norden und nach Osten sind Verwallungen
notwendig, die eine Héhe von ca. 0,7 - 0,9 m erreichen werden. Abgrabungen sind nur im gerin-
gem MaBe notwendig. Um das anfallende Niederschlagswasser in den Rohgraben zu transpor-
tieren, wird der heute innerhalb der Flache von West nach Ost verlaufende Graben naturnah
neu profiliert, so dass die FlieBgeschwindigkeit herabgesetzt werden kann. Bei Regenféllen tritt
das Niederschlagswasser Uber die Ufer, verbreitet sich Gber die gesamte Flache und wird ge-
drosselt in den Rohgraben eingeleitet. An den Randern der Retentionsflache sind Gehdlzpflanz-
ungen vorgesehen. Im dbrigen soll sich die Vegetation auf der Flache selbst entwickeln. Die fir
die Zurlickhaltung des Niederschlagswassers vorgesehene Flache soll als Flache fir die Was-
serwirtschaft mit der ndheren Zweckbestimmung ,Retention” ausgewiesen werden.

Beim Ausbau der Retentionsflache ist die gesetzlich festgesetzte Bauverbotszone der B 65
(gemaB § 9 FernstraBengesetz 20 Meter gemessen vom auBeren Fahrbahnrand der Bundes-
straBBe) zu beachten. Innerhalb dieser Bauverbotszone sind u. a. Aufschattungen und Abgra-
bungen gréBeren Umfanges (dazu gehdren auch Regenrickhaltebecken) nur zuldssig, wenn sie
durch einen Bebauungsplan festgesetzt sind, der unter Mitwirkung des Tragers der StraBen-
baulast zustande gekommen ist. Das hier vorgesehene Trockenbecken wird nur in geringem
MaBe zu baulichen Eingriffen in der Bauverbotszone der B 65 fuhren. Die Funktionsfahigkeit der
Retentionsflache bleibt dariiber hinaus grundsatzlich auch fir den Fall erhalten, dass der Bau-
lasttrager der B 65 die Bauverbotszone vollstandig in Anspruch nimmt. Die Zustimmung der
Nds. Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr wurde im Zuge der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingeholt.

Fir die Herstellung der o. a. Retentionsflache ist ein wasserrechtliches Verfahren notwendig.

Im westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 1426 ist ein Seitengraben des Weges Am Roh-
feld nachrichtlich als Gewasser dargestellt, fir das demzufolge die Bestimmungen des Nds.
Wassergesetzes gelten. Nach der amtlichen Planunterlage ist dieser Graben nicht mehr Uber die
gesamte Lange erhalten. Im ndrdlichen Plangebiet wird der Seitengraben ebenso wie der in
West-Ost-Richtung verlaufende Graben (siehe hierzu den Abschnitt 2.4 des Umweltberichtes
durch die geplante Bautatigkeit entfallen. Wasserrechtlich hat das keine Bedeutung, da es sich
hierbei nicht um ein klassifiziertes Gewasser im Sinne des Nds. Wassergesetzes handelt. Im
stdlichen Planteil kann die im Plangebiet liegende Flache des Seitengrabens wegen ihrer gerin-
gen GrdBe nicht nachrichtlich im Plan dargestellt werden, sie ist Teil der hier festgesetzten Fla-
che fir die Wasserwirtschaft. Das hat keine bedeutsamen Auswirkungen fur den Graben, da die
wasserrechtlichen Bestimmungen ohnehin zu beachten sind und die nachrichtliche Darstellung
des Grabens im verbleibenden Teil des Bebauungsplanes Nr. 1426 weiterhin Bestand hat.

2.4 Grinflachen

Die in West-Ost-Richtung verlaufende Griinverbindung war bereits Bestandteil des Bebauungs-
planes Nr. 1395, sie wird in der vorliegenden Planung etwas nach Stiden verschoben. Innerhalb
des Geltungsbereichs gibt es keine naturschutzrechtlich besonders geschutzten Biotope. Die
Untere Naturschutzbehérde hat auf einen ca. 60 m &stlich des Rohgrabens liegenden besonders
geschutzten Landschaftsbestandteil hingewiesen. Dieser liegt jedoch deutlich auBerhalb des
Geltungsbereichs und wird durch die Planung nicht berlhrt.



Im Zuge der stadtebaulichen Neuordnung des Bereichs wird auf die im Bebauungsplan Nr. 1426
noch sldlich des Dieter- Oesterlen- Weges vorgesehene 6ffentliche Grinverbindung verzichtet,
die bisher relativ groBzligig bemessen die Naherholungsflache l&ngs des Sidschnellweges an
die Baugebiete Rohfeld / StiBeroder StraBe anbinden sollte. Durch die Bebauung wird in Ver-
bindung mit der Bebauung &stlich der StraBe "Am Rohfeld" eine stadtebaulich sinnvolle Abrun-
dung der Bebauung erreicht. Gleichwohl wird Uber StraBenb&dume in der neuen ErschlieBungs-
straBe und die angrenzende o6ffentliche Grinflache die vorhandene Wegebeziehung zu
den Freiflachen entlang der B65 betont.

Nérdlich der geplanten reinen Wohngebiete, auf der Rickseite der Grundsticke SiBeroder
StraBe 53 bis 57 wird die bisher ausgewiesene private Griinfliche erneut ausgewiesen, so dass
die vorhandenen Baume und Straucher —sofern sie innerhalb der privaten Grinflachen liegen—
erhalten werden. Baume und Straucher, die im reinen Wohngebiet liegen, d.h. auBerhalb der
festgesetzten Grinflache, sind planungsrechtlich nicht gesichert.

3. Versorgung

Die zur Ver- und Entsorgung der Baugebiete erforderlichen Leitungen und Kanéle kénnen inner-
halb der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflache verlegt werden. An der nordwestlichen Plan-
grenze soll eine Flache ausgewiesen werden, an der Rechte zur Verlegung von Leitungen und
Kanalen zugunsten der Stadtgemeinde Hannover begriindet werden kénnen. Dieses ,Leitungs-
recht” soll an dieser Stelle weiterhin die Verlegung von Leitungen und Kanélen fir die anliegen-
den Baugrundstiicke wie schon im Bebauungsplan Nr. 1426 vorgegeben ermdglichen. Ein ent-
sprechendes Leitungsrecht ist auch fir die stdlich davon gelegenen Baugrundstlicke vorgese-
hen.

Bodenkennwerte und Grundwasserstande lassen eine Versickerung des Niederschlagswassers
nicht zu (siehe hierzu den Abschnitt 2.4 des Umweltberichtes), deshalb gilt fir die Ableitung des
Oberflachenwassers aus dem Gebiet in das Kanalnetz fir Grundstlicke Uber 2.000 m? eine Ab-
flussbeschrankung von 20 I/s*ha. Bei Einleitung in den Rohgraben ist ein Wasserrechtsantrag
bei der Region Hannover (Untere Wasserbehdrde) zu stellen. Die max. Einleitmenge betragt in
diesem Fall 3 I/ha*sec. Dariiber hinausgehende Wassermengen sind auf den Baugrundstiicken
zu speichern und verzogert in das 6ffentliche Regenwasserkanalnetz einzuleiten.

Durch die Neubebauung entsteht kein nennenswerter Mehrbedarf an 6ffentlichen wie privaten
Infrastruktureinrichtungen. Offentliche Versorgungseinrichtungen wie z. B. Schulen sind in den
Stadtteilen Anderten und Kirchrode vorhanden. Laden zur Versorgung mit Dingen des téaglichen
Bedarfs befinden sich am Ohefeldweg.

Bund und Lander haben sich darauf verstandigt, das Betreuungsangebot fir unter Dreijahrige
auszubauen. Danach soll bis zum Jahr 2013 die Erreichung einer 35%igen Versorgungsquote
im Bundesdurchschnitt realisiert werden und — darauf aufbauend — zum 01.08.2013 ein Rechts-
anspruch fir Kinder ab Vollendung des ersten Lebensjahres in Kraft treten.

Um diesen Anspruch zu erflllen, strebt die Landeshauptstadt Hannover einen Versorgungsgrad
von 40% an. Danach sollen bis zum Einsetzen des Rechtsanspruchs 1.800 Betreuungsplatze fur
Kinder unter drei Jahren geschaffen werden.

Um dieses Ausbauziel von 1.800 neuen Platzen bis zum Jahr 2013 stadtweit zu erreichen, ist es
erforderlich auch Neubauten zu errichten. Im Plangebiet wird daher weiterhin eine Flache flr
eine Kindertagesstatte vorgehalten. Aktuell (2012) fehlen im Stadtteil Anderten 21 Platze flr
Kinder unter 3 Jahren, im unmittelbar angrenzenden Stadtteil Kirchrode sind es 120 Platze.
Durch den Bau einer neuen Kita an diesem Standort sollen insgesamt 72 Betreuungsplatze neu
entstehen. Davon sind 38 fir Kinder unter 3 Jahren vorgesehen.

GemaB dem bis vor kurzem verbindlichen Nds. Spielplatzgesetz ware fir die neuen Bauflachen
des Plangebietes eine Flache von 152 m? an nutzbarer Spielflache erforderlich. Die Vorschrift
entfaltet keine Rechtswirkung mehr, kann jedoch als Richtwert weiterhin angehalten werden.
Am Ende des Dieter- Oesterlen- Weges sowie in der Griinanlage stdwestlich des Kénigsberger



Ringes sind 6ffentliche Spielplatze entstanden, die groB genug sind, den o. g. zuséatzlichen Be-
darf mit abzudecken.
4. Festsetzungen zur Umweltvertraglichkeit

In der folgenden Tabelle sind die im Teil Il — Umweltbericht beschriebenen und bewerteten Um-
weltauswirkungen zusammengefasst:

Schutzgut Art der Umweltauswirkung Erheblichkeit
Mensch Belastung durch Verkehrsgerausche von der B65 soee
Belastung durch Luftschadstoffe von der B65 o
Pflanzen und Einschrankung von Lebensraumen, insbesondere durch ves
Tiere Verlust der Vegetation am nérdlichen Graben
Boden Funktionsverlust des Bodens durch erhéhte Versiegelung soee
Minderung der Grundwasserneubildungsrate e
Wasser Uberbauung eines Grabens
Neubebauung hat bioklimatisch fast neutrale Wirkung .o
Luft und Klima | Keine messbare Erh6hung der Luftschadstoffe durch
Neubebauung *e
Landschaft Einschrankung der Weitrdumigkeit des Landschaftsraums 124
Kultur- und . . . .
Sachgiiter Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen
Wechselwir- Keine mit schwerwiegenden Folgen 144
kungen

+e+ee sehr erheblich / ¢ erheblich / «¢ weniger erheblich / ¢ nicht erheblich

4.1 Naturschutz

In die Abwagung sind die Belange einzustellen, die erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt
haben. Im vorliegenden Bebauungsplan waren das Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden
und Wasser infolge der Bodenversiegelung durch das neue Baugebiet sowie durch die neue
StichstraBe. Die Bodenversiegelung ist nicht zu vermeiden, da hier dem nach wie vor in der
Landeshauptstadt Hannover bestehenden Bedarf an geeigneten Baugrundstiicken fur Einfami-
lienhduser Rechnung getragen werden soll und die in unmittelbarer Nachbarschaft zu anderen
Einfamilienhausgebieten liegenden Bauflachen die eingeleitete Entwicklung in diesem Bereich
erganzen und abschlieBen. Fir die Inanspruchnahme spricht auch, dass schon Baurechte fir
Teile des Plangebietes bestehen. Zum anderen entsteht ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen
Bauland und ErschlieBungsflache. Fir den entstehenden Eingriff in den Naturhaushalt ist ein
Ausgleich erforderlich. Auszugleichen ist aber nur der durch die zuséatzlich ausgewiesenen
Baurechte vorbereitete Eingriff in den Naturhaushalt, nicht aber der Eingriff durch bestehende
Baurechte.

Flr den gréBten Teil der Baugebiete bestehen bereits Baurechte. Zum Ausgleich fir den zu-
satzlichen Eingriff sollen in den 6ffentlichen Grinflachen, in der Flache fir die Wasserwirtschaft
-Retention- sowie in der Verkehrsflache insgesamt zwdlf standortheimische Baume gepflanzt
und erhalten werden.

Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen werden den Baugebieten und der Flache fir Gemein-
bedarf auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind sowie der Verkehrsflache
zugeordnet.

-10 -



-10 -

4.2 Schallschutz

Das Plangebiet wird durch Verkehrsgerausche, die auf dem Sldschnellweg B65 verursacht
werden, trotz einer dort vorhandenen, 2,5 Meter hohen Schallschutzwand belastet. Néheres ist
dem Abschnitt 2.1 des Umweltberichtes zu entnehmen. Nach der schalltechnischen Untersu-
chung sind SchutzmaBnahmen erforderlich, um trotz der einwirkenden Immissionen gesunde
Wohnverhéltnisse zu gewéhrleisten. Der erforderliche Schutz vor Verkehrslarm kann nur durch
Festsetzung passiver LarmschutzmaBnahmen wie z. B. Schallschutzfenster und schalldam-
mende AuBenwéande realisiert werden, da aktive SchallschutzmaBnahmen an der B65 schon
vorhanden sind. Eine entsprechende textliche Festsetzung ist in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung kann eine Festsetzung von MaBnahmen zum Schutz vor Ver-
kehrslarm nur pauschal und generalisierend vorgenommen werden. Erst beim Vollzug des Be-
bauungsplanes kénnen anhand der dann vorliegenden Berechnungsparameter die Anforderun-
gen an den Schallschutz konkretisiert werden, um im Ergebnis in den kiinftigen Gebauden In-
nenraumpegel sicherzustellen, die gesunde Wohnverhaltnisse ermdglichen.

Verbindliche Anforderungen Uber bestimmte einzuhaltende Innenpegel sind gesetzlich nicht vor-
geschrieben. Als sinnvolle Grundlage zur Erzielung eines ausreichenden Schutzes vor Ver-
kehrsimmissionen ist es sachgerecht, die 24. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung - 24. BlImSchV) hin-
zuzuziehen. Diese Verordnung legt Art und Umfang der zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Verkehrsgerausche notwendigen MaBnahmen fir schutzbedirftige Raume
in baulichen Anlagen fest. Auf diese Weise sind passive SchallschutzmaBnahmen zu erreichen,
die den Nutzern eine gegen unzumutbare Larmbeeintrachtigungen - auch nach den Erkennt-
nissen der Larmforschung - abgeschirmte Gebaudenutzung ermdéglichen. Dem liegt die Erwa-
gung zugrunde, dass MaBnahmen des passiven Schallschutzes die ihnen zugedachte Schutz-
wirkung erfullen, wenn sie die Gewahr dafir bieten, dass Schlaf- und Kommunikationsstérungen
vermieden werden.

Zurzeit waren Fenster der Schallschutzklasse 2 ausreichend. Fenster, die nach der Energieein-
sparverordnung einzubauen sind, erreichen bereits eine entsprechende Schallminderung .

Schallschutzfenster entfalten ihre schallddmmende Wirkung nur im geschlossenen Zustand,
deshalb ist eine Festsetzung erforderlich, dass Schlafriume und Kinderzimmer fir eine Liftung
wahrend der Nachtzeit fensterunabhangig sichergestellt wird. Hocheffiziente Niedrigenergiehau-
ser bzw. Passivhduser sind wegen der luftdichten Geb&udehille und der eingesetzten Komfort-
lGftungsanlage (mit Warmeriickgewinnung) besonders geeignet, in Verbindung mit den festge-
setzten SchallschutzmaBnahmen neben der dadurch zu erzielenden Energieeinsparung einen
ausreichenden Schutz vor Schallimmissionen im Geb&udeinneren zu gewahrleisten.

Einer besonderen Betrachtung bedirfen noch die AuBenbereiche der kiinftigen Baugrundstlcke.
Wie im Abschnitt 2.1 des Umweltberichtes beschrieben, werden die Orientierungswerte des Bei-
blattes 1 zur DIN 18005-1 fur reines Wohngebiet von 50 dB(A) tags und von 40 dB(A) nachts
Uberschritten. Es ist ausreichend, nur die Uberschreitung tagsiber zu betrachten, da nachts
(nach 22:00 Uhr) in der Regel nicht mit Aktivitdten im AuBenbereich zu rechnen ist. Bedingt
durch die Dammlage des Sudschnellweges wirden aktive MaBnahmen wie z. B. eine schall-
dammende Einfriedung in Gblicher Héhe keine splrbare Abhilfe schaffen. Die Uberschreitung im
AuBenbereich ist also durch bauliche MaBnahmen nicht zu mindern. Der Gesundheit des Men-
schen ist das nicht abtraglich, das zeigen die Orientierungswerte flr ein Mischgebiet, in denen
das Wohnen allgemein zuldssig ist. Hier gelten Werte von 60 /50 dB(A) tags/nachts als Orien-
tierung. Diese Werte entsprechen in etwa den Immissionsgrenzwerten der 16. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) von 59
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts flr reine Wohngebiete. Die Verkehrslarmschutzverordnung be-
schreibt die Schwelle der schadlichen Umwelteinwirkung und findet Anwendung beim Bau oder
wesentlichen Anderungen von é&ffentlichen StraBen und Schienenwegen. Der Vergleich der fiir
die AuBenbereiche tagsiber berechneten Beurteilungspegel mit dem zuvor genannten Orientie-
rungswert fir ein Mischgebiet bzw. dem Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverord-
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nung zeigt, dass am Tage eine uneingeschrankte Nutzung der AuBenbereiche mdglich bleibt. Im
Ubrigen haben auch die Einfamilienhausgebiete, die in der Nachbarschaft entstehen bzw. ent-
standen sind, einen vergleichbaren Abstand zum Sudschnellweg.

Durch die Neubebauung wird der Verkehr im Bereich Dieter - Oesterlen - Weg / SlBeroder
StraBe nur in einem geringflgigen MaBe zunehmen, so dass keine Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 zu erwarten sind (siehe hierzu den Abschnitt 2.1 des Umweltbe-
richtes).

4.3 Baugrund

Die Baugrundverhaltnisse im geplanten Neubaugebiet werden durch die Bodenbildungen der
Kreideformation gepragt. Fir den Bereich StBeroder StraBe / Rohfeld sind verschiedene Bau-
grundgutachten angefertigt worden, die die geologischen Gegebenheiten als empfindlich auf
Wassergehaltsveranderungen reagierenden Boden feststellen. Bei den im April 2008 durchge-
fihrten Erkundungen wurde der Kreideton Uberwiegend bereits in geringer Tiefe unter Gelande-
niveau angetroffen. Er wird im Westbereich von Geschiebelehm und / oder Schmelzwassersand
und im Osten von Geschiebemergel abgedeckt. Bei diesem Baugrundaufbau ist mit nieder-
schlagsabhéangigem Schichtenwasser in unterschiedlichen Tiefen zu rechnen.

Aufgrund ihres Wassergehaltes weisen die Geschiebebdden Uberwiegend, der Ton durchge-
hend, eine steifplastische Konsistenz auf. Nach allgemeinen Erfahrungen nimmt der Wasser-
gehalt des Tons mit zunehmender Tiefe ab, so dass der Ubergang zur halbfesten Beschaffen-
heit gegeben ist. Dieses ist jedoch abhangig von einer Vielzahl &uBerer Faktoren, hier vornehm-
lich der Profilierung und Versiegelung des Geldndes sowie den Wasserwegigkeiten auf und im
Ton / Tonstein.

Im Zuge der Beschlussfassung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde u. a. die
Vorgabe gestellt, zur Vorsorge gegen Bauschaden ein entsprechendes Gutachten fir die Be-
bauung zu erstellen, da Anwohnerinnen/Anwohner der StBeroder StraBe Setzrisse an ihren
Hausern im Zusammenhang mit Bautatigkeiten und Grundwasserabsenkungen im Neubauge-
biet Rohfeld beklagen.

Bei der Stadt liegen seit 1990 Daten zu Grundwasserstanden bzw. Erkenntnisse aus anderen
Untersuchungen vor. Weiter wurden fiir den Bereich StuBeroder StraBe/ Rohfeld mehrere geo-
technische Stellungnahmen und Gutachten angefertigt, auf deren Grundlage mdglicherweise
vorliegende Zusammenhéange geklart werden kénnen.

Im Herbst 1990 wurde durch das damalige Stadtvermessungsamt eine Grundwassermessstelle
(GWM) im Bereich der StraBe Am Rohfeld errichtet. Die GWM sollte der Dokumentation der
Auswirkung der Bebauung am Kronsberg auf die Grundwasserquantitét dienen. Die Grundwas-
sermessstelle befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Neubaugebiet Rohfeld -. Die Grundwas-
serganglinie an der GWM belegt, dass im Anfang der Messreihe (bis 1996) noch starke Grund-
wasserschwankungen aufgetreten sind. Im weiteren Verlauf der Grundwasserganglinie sind
deutlich flachere Ausschlage der Grundwasserstande beobachtet worden. Als Ursache fir die
Beruhigung an den Grundwasserstanden ist die Herstellung von Renaturierungsflachen in der
Umgebung zu vermuten, wodurch es nicht mehr zu einem Austrocknen der in diesem Bereich
befindlichen bindigen B6den kommit.

In einem aus dem Jahr 1998 im Auftrag der Stadtentwéasserung erstellten Gutachten (Schnack &

Partner, Hannover, 1998) ist folgendes festgestellt worden:

e Die in der StBeroder StraBe aufgetretenen Bauschaden sind nicht durch die Wasserhaltung
hervorgerufen worden, welche die Stadtentwasserung im Zuge der ErschlieBung des Roh-
feldes 1997 betrieben hat.

e Der Baugrund im Bereich StBeroder StraBe / Rohfeld neigt bei Durchfeuchtung zu Hang-
rutschung und die Bauschaden an der bereits vorhandenen Bebauung an der StBeroder
StraBe sind vermutlich damit zu erklaren.
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Ein vom Landgericht Hannover beauftragtes Sachverstéandigengutachten (Prof. Dr. Hans-Wer-

ner Holz, Nienburg, 2000) bezieht Stellung zur den Ursachen der Rissbildung am Gebé&ude

SiBeroder StraBe 50. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Risse ursachlich auf

die Kanalbauarbeiten des Neubaugebietes ,Rohfeld” — insbesondere auf das Abpumpen des

Wassers wahrend der WasserhaltungsmaBnahmen bei den Kanalisationsarbeiten- zurickzufi-

hren sind.

Weiter wurde festgestellt, dass

e die Wasserdurchlassigkeit des Gesteins extrem gering sei, jedoch kbénne die
Wasserwegsamkeit auf Kliften in den Gesteinspartien trotz geringen Speichervermdgens
sehr gut sein. Dadurch sei ein starkes Schwanken des Grund- bzw. Schichtenwasserstandes
infolge von Wasserentzug und Wasserzufuhr bedingt.

¢ in Gebieten mit stark tonigen Béden, wie sie fir das Baugebiet Rohfeld beschrieben werden,
sich in niederschlagsarmen Sommern gezeigt habe, dass das durch Niederschlagsarmut
bedingte Schrumpfen solcher Béden bis in eine Tiefe von 1,5m reicht und in 1m
Grindungstiefe noch Schrumpfsetzungen bis 1 cm auftreten kénnen.

e Die WasserhaltungsmaBnahmen wahrend der Kanalbauarbeiten zeitlich mit dem Auftreten
der Bauwerksschaden korrespondierten.

Im Jahr 2008 wurde durch den Eigentimer der Grundstliicke im Plangebiet ein Baugrundgut-
achten (Schnack & Partner, Hannover, 2008) in Auftrag gegeben, mit folgendem Ergebnis:

Die anstehenden gewachsenen Béden sind bei mindestens steifplastischer Konsistenz im Sinne
der DIN 1054 als tragfdhig zu bezeichnen. Lediglich bei zu hohem Wassergehalt und weichplas-
tischer Konsistenz ist eine nur eingeschrdnkte Tragfdhigkeit gegeben. Zu beachten ist, dass die
bindigen Bdden stark witterungsempfindlich sind und bei Zutritt von Oberfldchenwasser und dy-
namischer Beanspruchung relativ schnell zum Aufweichen neigen. Dem anstehenden Ton ist
eine besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Bereits aufgetretene Rissbildung an bestehenden
Bauwerken im benachbarten Bereich zeigen, dass der Ton bei wechselnden Wassergehalten
stark zum Schrumpfen bzw. Quellen neigt. Dabei ist bereits bei geringen Wassergehaltsveran-
derungen mit entsprechenden Erscheinungen zu rechnen.

Eine Verringerung des Wassergehaltes tritt als Folge:

e einer verminderten Wasserversorgung (Niederschlagswasser) infolge von Fldchenversiege-
lungen (Bebauung, Flachenbefestigung, etc.),

e ungewdhnlichen Trockenperioden,

e und/ oder verstarktem Wasserverbrauch durch Pflanzen auf.

In niederschlagsreichen Zeiten kann dann der dadurch aufgetretene Schrumpfungsprozess
durch ein Quellen des Tones umgekehrt werden, was u. U. zu Hebungen und daraus folgenden
weiteren Schdden an Bauwerken fiihrt. Bereits kleine Verdnderungen im Umfeld des Bauwerkes
(zunehmender Bewuchs, Versiegelung der Freiflichen durch Terrassen oder Zufahrten) kénnen
zu einer Verdnderung des Wassergehaltes fiihren. Diese Schrumpf- bzw. Quellprozesse des
Tones sind zwischenzeitlich durch zahlreiche Untersuchungen und Verdffentlichungen belegt.
Klimatisch bedingte Schwankungen im Wasserhaushalt des Tones treten (berwiegend im
oberen Schichtbereich auf.

Aufgrund der Zweifel der Anwohner daran, dass die Gutachten bzw. MaBnahmen ausreichend
sind wurde eine Uberprifung der Baugrund- und Grundwasserverhédltnisse und der
grundbautechnischen MaBnahmen durch die Ingenieursozietét Prof. Dr.-Ing. Katzenbach GmbH
durchgefuhrt. Daflr wurden eigene BaugrunderkundungsmaBnahmen durchgefiihrt. Die
vorstehenden Aussagen beziiglich der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse werden darin
als zutreffend bezeichnet.

Den vorliegenden geotechnischen Stellungnahmen und Gutachten ist zu entnehmen, dass die
aufgetretenen Risse in den Geb&uden ursachlich in der unginstigen Grindung (Streifenfunda-
ment, Grindung im empfindlich auf Wassergehaltsverdnderungen reagierenden Boden) und in
den geologischen Gegebenheiten begriindet sind.
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Die Wahrscheinlichkeit, dass es aufgrund der vorhanden Situation auch ohne zusétzliche Be-
bauung zu Schaden an den vorhandenen Gebauden kommt, hangt u.a. von folgenden Einfluss-
faktoren ab:

- Abmessungen und Tiefenlage der Bestandsfundamente,

- Konstruktive Durchbildung der vorhandenen Gebaude,

- Baumbewuchs in der Umgebung der vorhandenen Gebaude,

- Saisonale Anderungen der Grundwasserverhéltnisse.

Erfahrungsgeman ist die Wahrscheinlichkeit relativ groB, dass es unter Wirdigung der o.g.
Einflussfaktoren infolge des Schrumpfverhaltens der anstehenden Béden auch ohne zusatzliche
Bebauung zu Schaden an den vorhandenen Gebauden kommen kann.

Diese Wahrscheinlichkeit erhéht sich nicht durch eine zusatzliche Bebauung, bei der sicherge-
stellt wird, dass durch die zusatzliche Bebauung keine schadensrelevanten Wassergehalts-
anderungen in den Bbden verursacht werden, d.h., dass grundwasserschonende Bauweisen
gewahlt werden. Eingriffe in den Baugrund und in das Grundwasser sind daher so auszufihren,
dass in den Bereichen auBerhalb des Eingriffs keine Verdnderungen des Wasserhaushalts statt-
finden. FUr den Bauzustand bedeutet das die Einrichtung eines wasserdichten Baugruben-
verbaus oder einer Wasserhaltung mittels Vakuumlanzen mit begrenzter Reichweite. Auf Dauer
sind samtliche Dranschichten/ Dranagen im Bereich von Gebauden sowie Leitungsgraben, die
eine Dranagewirkung hervorrufen, zu vermeiden.

Der Bebauungsplan schlieBt deshalb Drainagen aus. Wasserrechtliche Erlaubnisse flr eine
standige Grundwasserhaltung bzw. Bauwerksdrainagen kdnnen aufgrund der sensiblen hydro-
geologischen Situation nicht in Aussicht gestellt werden. Bauliche Anlagen, die mit ihrer Griin-
dung im Schwankungsbereich des Grundwassers zu liegen kommen, z. B. Keller, sind in
wasserdichter Bauweise (z. B. mit der so genannten weiBen Wanne) zu errichten.

Auf der Basis der Erkundungsergebnisse ist es aus fachtechnischer Sicht zu empfehlen, die
Bauwerke mdglichst tief, d.h. in Tiefenbereichen mit geringerer Schrumpfneigung zu griinden,
um Schaden an den Bauwerken zu vermeiden.

Dies hat insbesondere vor dem Hintergrund der geplanten Anschittung des Gelandes beson-
dere Bedeutung, da durch die Anschittung der Grindungshorizont der Gebaude weiter an die
ehemalige Gelandeoberflache und somit in Bereiche mit gréBerer Schrumpfneigung wandert.

Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass in den Baugebieten bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache nur zuldssig sind, wenn sie in grundwasserschonender Bauweise hergestellt
werden. Grundwasserschonend sind auch Bauweisen, die eine nur sehr geringe Auswirkung auf
das Grundwasser haben, z.B. eine Vakuumwasserhaltung mit einer sehr geringen Reichweite.

Aus fachtechnischer Sicht wird eine Beweissicherung nachdrlcklich empfohlen. Der Nachweis,
dass BaumaBnahmen nicht ursachlich fur ggf. wahrend der Bauzeit aufgetretene Schaden an
den Nachbargebauden verantwortlich sind, kann im Streitfalle alleine durch eine im Vorfeld und
wéahrend des Baus durchgefiihrte messtechnische Uberwachung geflihrt werden.

Aufgrund des festgestellten empfindlichen Baugrundes ist fir Flachen, fir die besondere bauli-

che Vorkehrungen erforderlich sind, eine Kennzeichnung im Bebauungsplan eingetragen. Es

wird eine grundwasserschonende Bauweise empfohlen. Darlber hinaus sind folgende

MaBnahmen geboten:

1. Gebaude sollen auf einer Stahlbetonplatte gegriindet werden,

2. Auf teilunterkellerte Bauwerke soll grundséatzlich verzichtet werden,

3. Weiterhin sollte zwingend darauf geachtet werden, dass Grindungen auBerhalb der
Wechselzone des zu Schrumpfungen und Quellen neigenden Bodens erfolgen. Daraus
folgt, dass unterkellerte Gebaude in einer Tiefe von t > 2,5 m unterhalb des jetzigen Gelan-
des gegrindet werden sollen,

4. Auch bei der Anlage der Freiflachen ist den gegebenen Baugrundverhéltnissen Rechnung
zu tragen. Durchlassige Flachenbefestigungen, wie z.B. Gittersteine, sind empfehlenswert.
GroBerer bzw. stark Wasser aufnehmender Bewuchs ist vom Bauwerk entfernt anzuordnen,
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5. Bei den genannten Ausflhrungen handelt es sich nur um allgemeine Empfehlungen, nicht
um notwendige GriindungsmaBnahmen flr einzelne Bauwerke, so dass lokale Abweichun-
gen von vorstehend beschriebenen Verhaltnissen méglich sind. Es wird daher empfohlen,
fr die einzelnen Bauwerke weitere Erkundungen eine detaillierte Griindungsberatung und
eine Beweissicherung durchzuflhren.

SchlieBlich sieht der stadtebauliche Vertrag die Aufschittung des Gelandes vor, so dass es bei
einem Verzicht auf einen Keller nicht erforderlich wird, in den Untergrund einzugreifen. Weiter
wird so eine Gartengestaltung trotz der stellenweise auftretenden Staunasse auf dem Grund-
stick mdglich (siehe auch Umweltbericht Abschnitt 2.4).

Bei der Herstellung der Ver- und Entsorgungsleitungen sollen die Bauzeiten minimiert werden.
Bei der Wiederverfiillung der Baugruben sollen Querschotts oder eine Flissigverfillung einge-
baut werden, um die Drainagewirkung der mit Sand verflillten Baugraben zu minimieren.

5. Kosten fir die Stadt , Stadtebaulicher Vertrag

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes ist mit dem Grundstiicksei-
gentimer ein stadtebaulicher Vertrag, zu dem auch ein ErschlieBungsvertrag gehért, geschlos-
sen worden. In diesem Vertrag ist u. a. folgendes geregelt worden:

e Bebauung gemaB einem abgestimmten stadtebaulichen Konzept

e Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen

e Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen (neun der 12 Baume werden durch den Grund-
stlckseigentimer des dstlichen Wohngebietes Gbernommen)

e MaBnahmen zur effektiven Energienutzung

e Hinweise zur Griindung von Gebauden

e Regelungen zur Gelandeaufschittung

Fir den Grunderwerb der im Plan festgesetzten StraBenverkehrsflache entstehen der Stadt
keine Kosten.

Far die in West-Ost-Richtung festgesetzte 6ffentliche Grinverbindung und die Flachen fir die
Wasserwirtschaft ist der Grunderwerb inzwischen erfolgt. Im stadtebaulichen Vertrag wird gere-
gelt, dass der Vertragspartner die Kosten fur die Verlegung der Wegeflhrung Gbernimmt.

Die Kosten flir die entwasserungs- und wasserbautechnischen MaBnahmen werden auf
insgesamt ca. 460.000 € veranschlagt, die im Gebihrenhaushalt zu berlicksichtigen sind.

Die Flache fir den Gemeinbedarf (Kita) befindet sich noch in Privateigentum. Zur Realisierung
der Kita ist das Grundstliick anzukaufen. Alternativ wird auch die Anmietung durch die Stadt
Hannover erwogen.

Die Finanzierung der Ausgaben kann nur entsprechend der jeweiligen Finanzlage in den Haus-
haltspléanen sichergestellt werden.
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Teil Il - Umweltbericht

1 Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt in der Verlangerung der SiiBeroder StraBe am sldlichen Siedlungsrand des
Stadtteils Anderten. Ein Teil des westlichen Plangebietes ragt in den Stadtteil Kirchrode. Im
Norden grenzt Einfamilienhausbebauung an. Nach Westen hin schlieBen sich 6ffentliche Grin-
flachen und weitere Einfamilienhausgebiete an. Die Entwicklung der zuvor genannten Flachen
ist fast abgeschlossen. Im Osten schlieBt sich der vor kurzem umgestaltete Rohgraben an, ein
Gewasser lll. Ordnung. Dahinter liegen 6ffentliche Grinflachen unterschiedlicher Zweckbe-
stimmungen. Nach Stden hin begrenzt der Stidschnellweg (B65), das Plangebiet.

Das Plangebiet selbst besteht groBtenteils aus Ackerflaichen, die im Rahmen eines
Flachenstilllegungsprogramms voribergehend brach liegen. Zwei Grében durchziehen das
Gebiet in West-Ost-Richtung. Auf der Nordseite des nérdlichen Grabens befindet sich ein
ausgepragter Gehdlzbestand.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Im nérdlichen Planteil wurde durch den Bebauungsplanes Nr. 793 eine Flache fiir den Bau einer
Kindertagesstétte freigehalten. Diese Kindertagesstatte soll jetzt etwas weiter stdlich verwirk-
licht werden.

Entsprechend der umgebenden stadtebaulichen Struktur sollen auf den Ubrigen Bauflachen
weitere Einfamilienhduser entstehen. Auf den Flachen kdnnen je nach Bauweise ca. 20 Ein-
heiten mit bis zu zwei Vollgeschossen entstehen. Als Grundflachenzahl soll im westlichen Teil
ein Wert von 0,4 und im 6stlichen Teil von 0,3 vorgesehen werden. Die Hohe der baulichen An-
lagen wird 8,5 Meter nicht Uberschreiten. Zur ErschlieBung ist eine StichstraBe vorgesehen, die
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so bemessen und gestaltet werden soll, dass sie gleichzeitig eine adaquate Anbindung der std-
lich angrenzenden o&ffentlichen Grinflachen an den Dieter- Oesterlen— Weg herstellt.

Im sddlichen Planteil soll eine Retentionsflache geschaffen werden. Hier soll bei Regenféllen
das aus den westlichen Teilen des Neubaugebietes Rohfeld kommende Niederschlagswasser
vor der Einleitung in den Rohgraben in einem Trockenbecken zurlickgehalten werden. Die im
Plangebiet vorgesehene o6ffentliche Griinverbindung ist gegentber den bestehenden Festset-
zungen aus den bisher hier geltenden Bebauungsplanen etwas nach Siden verschoben.

Umfang des Vorhabens
Das Plangebiet umfasst insgesamt eine GréBe von ca. 3,1 ha. Sie teilen sich wie folgt auf:

Bauflachen 0,96 ha
Flache fur Gemeinbedarf 0,22 ha
offentliche und private Grinflachen 0,37 ha
Verkehrsflache 0,10 ha
Flache fur die Wasserwirtschaft 1,46 ha

Danach kénnen im Plangebiet 0,68 ha (Bauflachen mit einer Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,3,
Flache fir Gemeinbedarf mit einer Grundflachenzahl von 0,3, Nebenanlagen mit einer Grundfla-
chenzahl von zusétzlich 0,2 bzw. 0,15 und StraBenverkehrsflache) versiegelt werden, das sind
ca. 22,1% der Gesamtflache.

1.2  Relevante fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze
Fir das vorliegende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB

beachtlich, da mit der Planung ein Eingriff vorbereitet wird, der Uber bestehende Baurechte
hinausgeht, und dementsprechend auszugleichen ist.

Schalltechnische Orientierungswerte

Fir das Verfahren sind weiterhin die vom Sidschnellweg auf das Plangebiet einwirkenden Ver-
kehrsimmissionen von Bedeutung. Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen sind die im Bei-
blatt 1 zu DIN 18005-1 - Schallschutz im Stadtebau genannten schalltechnischen Orientie-
rungswerte flr die stadtebauliche Planung als Anhaltswerte fiir eine Bewertung der Situation zu
berticksichtigen. Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 kdnnen als eine sachverstandige
Konkretisierung der Anforderungen an die Schallschutzvorsorge in der stadtebaulichen Planung
aufgefasst werden. Werden sie Uberschritten, ist das Verkehrsgerausch im Rahmen der Bauleit-
planung zu beachten.

Fachplanungen

Im Landschaftsrahmenplan der Stadt Hannover (Entwurf 1990) ist in der Karte ,Pflege- und
Entwicklungsziele fir Arten und Lebensgemeinschaften® als Entwicklungsziel fir den Bereich
des Bebauungsplanes der Aufbau und/oder die Férderung ,naturnaher Grinlandsysteme® vor-
gesehen. Dem wird mit der vorgesehenen Planung im reinen Sinne des Entwicklungszieles nicht
entsprochen, aber die Herstellung der Retentionsflache erfolgt in Trockenbauweise und somit
naturnah, so dass sie dem genannten Entwicklungsziel mit dem Bebauungsplan nahe kommt.

In der Karte ,Entwicklungsziele fur die Erholung in Grin- und Freirhumen” des Landschaftsrah-
menplanes ist als Entwicklungsziel die ,Entwicklung/Verbesserung/Erganzung eines Grinzu-
ges/einer Grinverbindung“ angegeben. Der Empfehlung des Landschaftsrahmenplanes zur Er-
holung in Freirdumen soll im Bebauungsplan wie bisher schon durch die Festsetzung einer
Grinverbindung in West-Ost-Richtung entsprochen werden.

1.3  Festgelegter Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen der Behdrden zeigte sich, dass es ausreichend ist,
lediglich das Plangebiet bei der Umweltprifung zu betrachten, da erheblich beeintrachtigende
Auswirkungen fir die Umgebung nicht zu erwarten sind. Ein weiteres Ergebnis dieser Beteili-
gungen war die Erkenntnis, dass fur die Prifung der Umweltauswirkungen die bei der Landes-
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hauptstadt Hannover und bei den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorlie-
genden Informationen mit einer Ausnahme gentigen, um die Umweltbelange sachgerecht in die
Abwégung einstellen zu kdnnen. Der Schall-Immissions-Plan Hannover 2000 enthalt fir den
Bereich, der fiir eine Bebauung vorgesehen ist, folgende Mittelungspegel: StraBe / Tag 50 - 55
dB(A): StraBe / Nacht 45 - 50 dB(A). Damit wiirden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005-1 fir ein reines Wohngebiet (50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) trotz vorhandener
aktiver Schallschutzeinrichtungen am Sidschnellweg B65 Uberschritten. Aufgrund dieses Sach-
verhaltes wurde vom Fachbereich Planen und Stadtentwicklung eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefihrt, um die auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen, die durch
den Kfz-Verkehr auf der B65 verursacht werden, praziser zu ermitteln und um beurteilen zu
kénnen, unter welchen Voraussetzungen die Festsetzung eines Baugebietes mdglich ist.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Auf das Plangebiet wirken von der B 65 — Sidschnellweg ausgehende Immissionen ein. Die
Verkehrsmengenkarte 2007, die im Entwurf vorliegt, gibt die Verkehrsstarke auf dem Sld-
schnellweg (B 65) mit 34.300 Kfz/24h (DTV) an. Auf dieser Grundlage, der vorhandenen Topo-
grafie sowie unter Berlcksichtigung der vorhandenen Schallschutzwand wurden durch den
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung (61.15) schalltechnische Berechnungen durchgefihrt,
deren Ergebnisse im Folgenden wiedergegeben werden. In der nachfolgenden Tabelle sind,
getrennt fir Tag und Nacht, die maBgebenden Pegelbereiche fiir die einzelnen Geschosse ent-
halten:

Pegelbereich Pegelbereich
Immissionsort Tageszeit =6:00 bis 22:00 Uhr | Nachtzeit 22:00 bis 06:00 Uhr
von - bis von - bis
h=28m(EG) 58 — 59 dB(A) 51 — 52 dB(A)
h=5,6m (1. 0G) 58 — 60 dB(A) 51 — 53 dB(A)
h = 8,4 m (Dachgeschoss) 58 — 60 dB(A) 51 — 53 dB(A)

Des weiteren wurden hausintern prognostiziert, welches Verkehrsaufkommen durch die neuen
Wohngebiete bzw. durch die neue Kindertagesstatte zu erwarten ist. Fir die Verkehrsprognose
werden in den geplanten und bereits vorhandenen Wohngebieten 450 Einwohner angesetzt. Zur
Abschatzung des Quell- und Zielverkehrs wird pro Bewohner von 3,5 Wegen pro Tag ausge-
gangen. Somit sind bei 450 Einwohnern fir das Wohngebiet insgesamt 1.575 Wege pro Tag zu
erwarten. Bei einem Anteil des motorisierten Individualverkehrs von ca. 70 % und einem Pkw-
Besetzungsgrad von 1,1 ergibt sich ein Verkehrsaufkommen des Wohngebietes von rund 1.000
Pkw-Fahrten/Tag, d. h. 500 Pkw-Fahrten als Quell- und 500 Pkw-Fahrten als Zielverkehr. Fir
Besucher- und Geschéftsverkehre wird ein Zuschlag von 5 % bzw. 10 % der Kfz-Fahrten der
Bewohner angesetzt.

Auch wenn nach der derzeitigen Planung nur 72 Betreuungsplatze geschaffen werden sollen,
wird als konservativer Ansatz fir die Verkehrsprognose zum Verkehrsaufkommen der
Kindertagesstatte von 100 Platzen ausgegangen. Zur Abschatzung des Quell- und Zielverkehrs
wird weiterhin konservativ von der Annahme ausgegangen, dass 75 % der Eltern ihre Kinder mit
dem Pkw zur Kindertagesstatte bringen werden. Somit ergeben sich durch das morgendliche
Bringen und das nachmittagliche Abholen ca. 300 Fahrten pro Tag. Zusatzlich werden 20 Pkw-
Fahrten/Tag von Angestellten, Wirtschafts- und sonstigem Verkehr angesetzt.

Aus lufthygienischer Sicht sind die Verkehrsemissionen im Bereich der BundesstraBe 65 von
Bedeutung. Anhand der Ergebnisse der Modellrechnung zur ,Erstellung einer GIS- basierten
Karte der klima- und immissionsdkologischen Funktionen fiir die Stadt Hannover“ (Mai 2006) ist
die Uberschreitung von Grenzwerten verkehrsspezifischer Schadstoffe innerhalb des Planungs-
gebietes nicht anzunehmen. Die Berechnungen weisen im Plangebiet Stickstoffdioxidbelas-
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tungen (NO,) im Jahresmittel in H6he von 28 bis 32 ug/m?3 aus. Der ab 2010 gulltige NO,-Jah-
resmittelgrenzwert betragt 40 pg/ms.

Andere, die Gesundheit des Menschen beeintrachtigende Belastungen, sind nicht ersichtlich.

Bewertung
Als Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen ist festzustellen, dass die Orientierungswerte

des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 firr reines Wohngebiet von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
in allen Geschossen und auf den Freiflachen der Baugrundstiicke tags um bis zu 10 dB(A) und
nachts um bis zu 13 dB(A) Uberschritten werden. Die Schwelle der schadlichen Umweltein-
wirkung, wie sie die Verkehrslarmschutzverordnung beschreibt, und beim Bau oder wesent-
lichen Anderungen von o6ffentlichen StraBen und Schienenwegen anzuwenden ist, wird tags je-
doch nicht (iberschritten. Weiter ist es ausreichend, nur die Uberschreitung tagsiiber zu
betrachten, da nachts (nach 22:00 Uhr) in der Regel nicht mit Aktivitaten im AuBenbereich zu
rechnen ist.

Das Ergebnis zeigt aber auch, dass es mdglich ist, mit besonderen baulichen Vorkehrungen
zum Schutz gegen Verkehrslarm (z. B. Schallschutzfenster, schallddmmende AuBenwéande)
gesunde Verhaltnisse in den Aufenthaltsrdumen zu gewahrleisten. Eine Festsetzung von passi-
ven MaBnahmen zum Schallschutz durch den StraBenverkehr ist somit erforderlich. Zur Fest-
setzung selbst siehe den Abschnitt 4.2 der Begriindung.

Die ermittelte Verkehrsmenge aus dem Quell- und Zielverkehr in das /aus dem Plangebiet ist
aus Sicht des Verkehrslarmschutzes als sehr gering einzustufen. Die Orientierungswerte nach
der DIN 18005 werden im Bereich der nordlich angrenzenden Wohngebiete nicht Gberschritten
werden. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte durch die Parkvorgénge (75 morgens, 75
nachmittags) der Eltern beim Bringen und Abholen der Kinder sind nicht zu erwarten.

Die von der B 65 ausgehenden Schadstoffbelastungen werden nach der durchgefiihrten Modell-
rechnung keine Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen haben.

2.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Nordostteil des Plangebietes ist durch einen kleinen dichten Gehdlzstreifen, der nérdlich
entlang des Grabens verlauft, gepragt. Der Graben selbst weist einen dichten Réhrichtbestand
auf, bei dem es sich nach Einschatzung der bei der Region Hannover angesiedelten Unteren
Naturschutzbehdrde nicht um ein nach § 28a des Niederséachsischen Naturschutzgesetzes ge-
schiitztes Biotop handelt. Entlang des Sudteils des Weges Am Rohfeld befindet sich auBerhalb
des Plangebietes ein weiterer Réhrichtstreifen von geringer GréBe. Im Sidwesten grenzt jen-
seits des Weges Am Rohfeld ein etwa 10-jahriger Wald aus Birken und Weiden an. Im west-
lichen Teil des Plangebietes befinden sich Brachflachen mit heimischen Gehdlzen in lockerer
Pflanzung. Bei dem restlichen Plangebiet handelt es sich um Acker, der im Rahmen eines
Flachenstilllegungsprogramms vorUbergehend brach liegt und sich als eher nahrstoffreiche
Ackerbrache mit teilweise feuchter Auspragung zeigt und im SlUdwesten vereinzelte Binsen-
vorkommen aufweist. Aufgrund der insgesamt eher geringen Strukturvielfalt der Planflache sind
die vorhandenen Lebensrdume hinsichtlich der Fauna als durchschnittlich zu bezeichnen. Fir
Libellen sind die vorhandenen Réhrichtbereiche interessant. Ggf. zu erwartende Wiesenbriter
sowie ein Vorkommen von Amphibien wurden nicht festgestellt.

Bewertung
Bei Verwirklichung der Planung wird eine Beeintréachtigung von Lebensrdumen far Tiere und

Pflanzen eintreten, insbesondere durch den Verlust der Vegetation im Bereich des Grabens im
nérdlichen Planteil. Insgesamt betrachtet werden die Auswirkungen als erheblich eingestuft,
obwohl ein groBer Teil des Plangebietes auch klnftig in seiner Entwicklung sich selbst tberlas-
sen bleibt. Auswirkungen auf das Birken-Weiden-Waldchen sind trotz des Heranrlickens der
Wohnbebauung nicht erkennbar.
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2.3 Schutzgut Boden

Der Planbereich gehért zur Untereinheit Kirchréder Higelland der Braunschweig- Hildesheimer-
L6Bborde. Das Hugelland ist charakterisiert durch eine flachwellige Hugellandschaft. Westlich
und nérdlich des Plangebietes steigt das Gelande sanft an, wahrend das Plangebiet selbst deut-
lich erkennbar in der Niederung des Rohgrabens liegt. Bodenkundlich gehért das Plangebiet zur
subkontinentalen Berglandvorregion. Die bodenkundliche Stadtkarte Hannover 1 : 25.000 weist
fur fast den gesamten Planbereich den Bodentyp Mittlerer Gley aus. Gleye sind durch das ober-
flachennahe Grundwasser gepragt.

Dem durch das Grundwasser nicht beeinflussten, humosen Oberboden folgt meist ein rostbrau-
ner Oxidations-Horizont. Dieser Horizont gibt in der Regel den Grundwasserschwankungs-
bereich zu erkennen. Der darunter folgende, teilweise fahlgraue, blaugraue oder auch graugriine
Reduktions-Horizont bildet die Bodentiefe ab, in der das Grundwasser regelmaBig ansteht.

In der Std-West-Ecke des Planbereiches ist ein kleiner Bereich als Rendzina- Pseudogley vor-
handen. Bohrungen im Planbereich haben eine Mutterbodenschicht mit einer Méachtigkeit von
bis zu 50 - 70 cm Uber Ton bzw. Tonmergelstein gezeigt. Vereinzelt kénnen zwischen dem
Mutterboden und dem Festgestein geringméachtige Sand- oder Geschiebelehmschichten einge-
lagert sein.

Altlasten

Flr das Plangebiet liegen keine Angaben Uber Altlasten und Verdachtsflachen vor. Eine weiter
Ostlich auBerhalb des Plangebietes liegende Altablagerung hat keine Auswirkungen auf das
Plangebiet.

Kampfmittel
Nach Aussage der zentralen Polizeidirektion - Kampfmittelbeseitigung - weisen die Luftbildauf-

nahmen aus dem zweiten Weltkrieg fir den Planbereich mit einer Ausnahme keine Bombar-
dierung bzw. Kriegseinwirkungen aus. Im sudlichen Teil der vorgesehenen Retentionsflache ist
ein Splittergraben erkennbar. AuBerdem ist benachbart an das Plangebiet westlich des Roh-
grabens unmittelbar am Sldschnellweg eine Bombardierung auf den Luftbildern erkennbar. Es
wird eine Oberflachensondierung empfohlen.

Bewertung
Die Bewertung von Bdden unter Vorsorgegesichtspunkten erfolgt mit Hilfe der nattrlichen Bo-

denfunktionen:

e |Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
(Lebensraumfunktion)

Gleye sind generell natirliche Standorte nassevertraglicher Pflanzengesellschaften, d.h.
gunstige Voraussetzungen fir die Entwicklung potenziell wertvoller Biotope. Schutzwirdig-
keit: hoch

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen
(Regelungsfunktion).

Durch Wegebau, B 65 und Bebauung im Norden sind die Béden in den Randbereichen des
Gebietes teilweise Uberformt und in ihrem naturlichen Aufbau gestért; der gréBte Anteil des
Plangebietes hat einen nattrlichen Profilaufbau mit geringen Stérungen; daher auch aus
diesem Grund: hohe Schutzwurdigkeit.

Besonders schitzenswert sind Béden mit einem hohen Wasserriickhaltevermdgen. Sie kdn-
nen Niederschlagswasser aufnehmen, den Abfluss verzégern und damit eine Ruckhaltung
von Wasser in der Landschaft bewirken. Der betrachtete Bereich hat eine hohe Bedeutung
fir die Grundwasserneubildung.

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers (Filter- und Pufferfunktion)

Die Filter- und Pufferfunktion der Bdéden ist eng mit dem Grundwasserschutz verknipft. Eine
besondere Bedeutung und damit besonders schitzenswert sind Béden mit sehr hohen Filter-
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und Pufferkapazitaten. Aufgrund der Bodenarten ist mit sehr hoher Filter- und Pufferkapa-
zitat zu rechnen.

e Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Archivfunktion).
Eine besondere naturhistorische, kulturhistorische und geowissenschaftliche Bedeutung fir
den Standort liegt nicht vor.

Bei Verwirklichung der Planung hinsichtlich Einfamilienhausbebauung und ErschlieBung kdnnen
zusammengefasst folgende Beeintrachtigungen eintreten:

e Freiflachenverlust

e Funktionsverlust des Bodens durch erhdhte Versiegelung

e Verlust und Beeintrachtigung des Lebensraumes von Bodenorganismen

e Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushalts sowie der Filtereigenschaften des Bodens.

Die geplante wasserwirtschaftliche Nutzung fiir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes ist
aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes von Vorteil, da damit die natlrlichen Bodenfunk-
tionen des Standortes genutzt und weitgehend erhalten werden. Die Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Boden im Bereich der Baugebiete und der StichstraBe sind aufgrund der hohen
Einstufung der Schutzwirdigkeit als sehr erheblich zu bezeichnen.

24  Schutzgut Wasser

Im Plangebiet tritt das Grundwasser in verschiedenen Tiefenlagen auf, d. h. es sind mehrere
Grundwasserstockwerke anzutreffen, wobei das obere besonders niederschlagsabhangig ist.
Die unterschiedlichen Grundwasserstockwerke ergeben sich durch Zwischenlagen von Tonen
und Geschiebelehm. Da der Tonhorizont ein in etwa West-Ost-Gefélle aufweist sind auch evtl.
Sickerwasserstromungen entsprechend orientiert. Das Plangebiet ist zur Zeit unversiegelt, das
erklart den hohen Wert der potentiellen als auch realen Grundwasserneubildungsrate mit 180 -
270 mm pro Jahr. An einer Grundwassermessstelle am Weg Am Rohfeld wurde bei einer
Gelandehdhe von ca. 62,8 m . NN als tiefster gemessener Wasserstand 59,7 m 0. NN
gemessen und der hochste ermittelte Wasserstand erreichte praktisch die Gelandehéhe. In
feuchten Monaten (meistens Februar bis April), so das Ergebnis der Beobachtungen, ist der
Grundwasserspiegel nur wenige Dezimeter von der Gelandeoberkante entfernt. Stellenweise tritt
im Plangebiet auch Staunasse auf. Es sind deshalb entsprechende konstruktive MaBnahmen
erforderlich, (siehe hierzu Abschnitt 4.3 der Begriindung).

An Oberflachengewésser sind im Plangebiet zwei Graben vorhanden, die von West nach Ost
verlaufen und unmittelbar jenseits der éstlichen Plangrenze in den Rohgraben minden.

Bewertung
Beim bislang unversiegelten Plangebiet handelt es sich um einen wichtigen Bereich fur die

Grundwasserneubildung. Durch die im neuen Baugebiet stattfindende Versiegelung wird die
Rate der Grundwasserneubildung gemindert, so dass die Auswirkungen als erheblich eingestuft
werden. Die im stdlichen Teil geplante zeitweilige Zurtckhaltung des Niederschlagswassers hat
einen positiven Effekt auf die Grundwasseranreicherung.

Wegen des hohen Grundwasserstandes sowie des nicht versickerungsfreundlichen Bodens,
bestehend aus Ton- und Tonmergelstein, sind MaBnahmen zur gezielten Niederschlagswasser-
versickerung nicht sinnvoll.

Von den beiden Oberflachengewassern bleibt nur das sidliche erhalten, wahrend das nérdliche
Uberbaut werden soll. Das war bereits nach dem alten Planungsrecht so vorgesehen. Der nérd-
liche Graben besitzt keine Gewassereigenschaft im Sinne des Nds. Wassergesetzes, da er nur
ein Grundstick entwassert. Durch den geplanten naturnahen Ausbau des sldlichen Grabens
findet eine Reinigungsleistung statt, die eine leichte Verbesserung der Wassergute zur Folge
hat.
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2.5 Schutzgut Luft und Klima

Die synthetische Klimafunktionskarte Hannover (Stand 1992) zeigt das Plangebiet im Uber-
gangsbereich von ,Freilandklima® (stdlicher Teil) und ,Klima der Einzelhausbebauung“ (nérd-
licher Teil). Der stdliche Bereich ist als bioklimatisch besonders wertvoll eingestuft. In der Nacht
weist das Gebiet hohe Abkulhlungsraten auf, die zu einem kleinrAumigen Austausch von Luft-
massen zwischen den kihlen Freiflachen und den Uberwdrmten bebauten Strukturen fihren.
Neuere Berechnungen des autochthonen Strémungsfeldes zum Zeitpunkt 6:00 Uhr bestéatigen
diese Luftoewegungen. Die sidlich der bebauten Flachen in den Nachtstunden entstehende
kihlere Luft flieBt in nérdliche Richtung ab. Die Luftbewegungen weisen dabei Geschwindig-
keiten zwischen 0,3 und 0,7 m/s auf. Ein groBes Kaltluftentstehungsgebiet befindet sich stdlich
der B65 am Nordwesthang des Kronsberges. Die Kaltluft flieBt nach Norden in Richtung des
Plangebietes ab, wird aber durch den Damm der BundesstraBe in ihrer Ausbreitung behindert.

Das Klima der Einzelhausbebauung wird als bioklimatisch neutral und teilweise gunstig einge-
stuft. Es zeichnet sich durch eine maBige nachtliche Abkihlung und eine tagstber nur geringe
Uberwarmung aus. Der Randbereich im Ubergang zum Freiland ist durch kleinraumige Luftzir-
kulationssysteme thermisch und hygrisch beeinflusst.

Bewertung
Das Plangebiet hat fir das Mikroklima aufgrund der Austauschfunktion zur angrenzenden Be-

bauung eine hohe Bedeutung. Die neue Einfamilienhausbebauung mit der vorgesehenen Ein-
grinung hat fir das Mikroklima keine wesentliche Auswirkung, da das Klima der Einzelhausbe-
bauung sich bioklimatisch neutral verhalt und der far die Abkihlung wichtige sudliche Bereich
unbebaut bleibt.

2.6  Schutzgut Landschaftsbild

Trotz der optischen Begrenzung durch den Siedlungsrand und den Damm des Stdschnellweges
zeichnet sich der Planbereich und vor allem der &stlich angrenzende Bereich durch eine ge-
wisse Weitrdumigkeit aus. Der Gehdlzbestand entlang des Weges Am Rohfeld belebt das Land-
schaftsbild. Das Gebiet und seine Umgebung stellt einen wichtigen Bereich fiir die wohnungs-
nahe Erholung dar und dient gleichzeitig als Durchgangsraum zum Erholungsgebiet Kronsberg.

Bewertung
Das neue Baugebiet wird den Griinraum zwar geringfligig einengen. Die Wahrnehmung der

Rohgraben - Niederung ist aber weiterhin gegeben. Die naturnah vorgesehene Herstellung der
Retentionsflache wird zudem als gestaltendes Element des 6ffentlichen Erholungsraumes wahr-
genommen werden. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die neue Planung werden
als weniger erheblich eingestuft.

2.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Bereich des beplanten Gebietes sind Kulturglter nicht betroffen. Auch Sachguter sind nicht
betroffen.

Bewertung
Hinsichtlich der Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiiter besteht keine Erheblichkeit.

2.8 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Festsetzungen oder besondere MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erfor-
derlich, da von der vorgesehenen Nutzung keine Stérungen ausgehen, die erhebliche Auswir-
kungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter hatten. Im Plangebiet werden kiinftig ausschlie-
lich Hausabfalle anfallen, deren Entsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Region Hannover
(aha) sichergestellt ist. Die Entsorgung der Abwasser erfolgt durch Anschluss an das vorhan-
dene 6ffentliche Schmutzwasserkanalnetz.
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2.9 Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Landeshauptstadt Hannover hat sich die Verminderung der CO, Emissionen zum Ziel ge-
setzt. Das effektivste Mittel, um langfristig Energie einzusparen, ist der Bau von energetisch
hocheffizienten Gebauden, die deutlich héhere Anforderungen an die Warmedammung stellen,
als dies gesetzlich vorgeschrieben wird. Besonders vorteilhaft ist dabei die Erstellung im Passiv-
hausstandart, mindestens sollte die Erstellung als Niedrigenergiehaus-Plus erfolgen (siehe
Drucksache 1440/2007 — Okologische Standards beim Bauen im kommunalen Einflussbereich).
Es sollten nur Heizsysteme verwendet werden, deren Emissionswerte nicht héher als die von
Gas-Brennwert-Heizungen sind. In den erforderlichen stédtebaulichen Vertrag werden entspre-
chende Regelungen aufgenommen.

2.10 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung werden Festsetzungen getroffen, die den jeweils
nachgefragten Einfamilienhaustypen gerecht werden und eine angemessene Nutzung der kinf-
tigen Baugrundstticke ermdglicht.

Die Grundflachenzahl wird fiir die dstlichen Gebiete mit 0,3 so festgesetzt, dass die Grundstiicke
auch im Sinne der Eingriffsminimierung nicht Gberm&Big versiegelt werden. Flr das westliche
Baugebiet wird angelehnt an die westlich anschlieBenden Wohngebiete die Grundflachenzahl
mit 0,4 entsprechend der nach der BauNVO mdglichen Obergrenze festgesetzt.
Mit dem Bebauungsplan werden vorhandene Baugebiete mit vorhandener ErschlieBung arron-
diert und damit eine Inanspruchnahme von unversiegelten Flachen im AuBenbereich vermieden.

2.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Erkennbare Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wie z. B.

e durch die Inanspruchnahme des Bodens durch Neubebauung wird Tieren und Pflanzen Le-
bensraum genommen sowie das Mikroklima beeinflusst,

e die vorlbergehende Zurlickhaltung von Niederschlagswasser bzw. die Verringerung der
FlieBgeschwindigkeit wird durch die Zunahme der Verdunstung das Mikroklima beeinflussen

sind insgesamt als weniger erheblich einzustufen, da nicht zu erwarten ist, dass sich aus den in

den vorhergehenden Abschnitten beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter

schwerwiegende Folgen auf die anderen Schutzgiter bzw. Summenkonflikte ergeben.

2.12 Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten und sonstigen Schutzgebieten

Das Plangebiet sowie die Umgebung gehéren nicht zu einem Fauna- Flora- Habitat- noch zu
einem Vogelschutzgebiet (Natura-2000-Gebiete). Auch Auswirkungen auf solche Gebiete sind
nicht zu erkennen.

3 Prognosen liber die Entwicklung des Umweltzustands
3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die im Abschnitt 2 des Umweltberichtes ermittelten Auswirkungen sind gegeben, wenn die
Bebauung sowie die zu deren ErschlieBung erforderliche StichstraBe verwirklicht werden. Die
Herstellung der Retentionsflache im Suden entfaltet hinsichtlich des Eingriffes in den
Naturhaushalt erkennbar keine negative Wirkung. Die naturnah vorgesehene Herstellung der
Retentionsflache in Trockenbauweise wird als belebendes Element des 6&ffentlichen Erholungs-
raumes wahrgenommen werden.

-23.



-923.-

3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sollte die Planung nicht realisiert werden, wirde die Situation so bleiben, wie sie sich zur Zeit
darstellt: weite Teile des Plangebietes sind durch eine vorlbergehend brachliegende
Ackerflache bestimmt. Der sich zur Zeit darstellenden niedrigen Ruderalflur wirden
wahrscheinlich Doldenblltler folgen, die dann fur einige Jahre das Bild beherrschen. Danach
wirde eine allm&hliche Verbuschung eintreten. Es ware aber auch mdoglich, dass die Flache
wieder als Acker genutzt wird. Zu betrachten ist hierbei weiterhin das bestehende Planungsrecht
fir den Bau einer Kindertagesstéatte: neben den insbesondere eintretenden Auswirkungen auf
Bodenfunktion und Grundwasserneubildung wéare ebenfalls eine Uberbauung des nérdlichen
Grabens und eine zumindest teilweise Beseitigung des ausgepragten Gehdlzbestandes an der
nérdlichen Plangebietsgrenze die Folge.

4 Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaBnahmen
4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

Fir das westlichste der Baufelder wird die Grundflachenzahl gegenlber der bisherigen
Festsetzung um 0,1 reduziert. Weiter enthdlt der Bebauungsplan Festsetzungen und
Empfehlungen die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt im Gebiet weitgehend ausschlieBen.

4.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zum Ausgleich fir die Eingriffe in den Naturhaushalt, die Gber das bisher bestehende Planungs-
recht hinausgehen, ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass innerhalb der 6ffentlichen Griinfla-
chen, der Flache fur die Wasserwirtschaft und den Verkehrsflachen zwolf Baume zu pflanzen
sind (siehe hierzu den Abschnitt 4.1 der Begriindung).

Um gesunde Wohn- und Schlafverhaltnisse in den Aufenthaltsrdumen gewahrleisten zu kénnen,
ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass im Plangebiet besondere bauliche Vorkehrungen zum
Schutz gegen Verkehrslarm (Schallschutzfenster einschlieBlich schallgeddmpfter Liftungsein-
richtungen, schallddmmende AuBenwéande) zu treffen sind (siehe hierzu den Abschnitt 4.2 der
Begriindung sowie die Empfehlungen im nachfolgenden Abschnitt).

4.3 Empfehlungen zum Schutz vor nachteiligen Umweltauswirkungen

Obwohl mit den zu treffenden baulichen Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm gesunde
Wohnverhéltnisse zu erreichen sind, ist es sinnvoll, den Grundriss der Wohnungen so zu ge-
stalten, dass die empfindlichen Radume auf der nérdlichen, d.h. der maBgeblichen Larmquelle
(BundesstraBe) abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden, um eine zusatzliche Verbesse-
rung zu schaffen.

Bei der vorliegenden hydrogeologischen Situation besteht ein Risiko, dass bei BaumaBnahmen,
die in den Grundwasserkérper eingreifen, Setzungen entstehen kénnen. Der Bebauungsplan
enthalt deshalb Festsetzungen und Hinweise zum Schutz der oberen wasserfiihrenden Schicht
und zur grundwasserschonenden Bauweise. Diese sind in Abschnitt 4.3 der Begrindung
erlautert.

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Mit dem Bebauungsplan wird dem Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen ge-
folgt.

Der in den bisherigen Bebauungsplanen vorgesehene Standort fir eine Kindertagesstatte ist
angesichts der aktuellen Situation erforderlich, jedoch nicht mit den bisher vorgesehenen um-
fangreichen Flachen. Dieser Sachverhalt soll genutzt werden um zusatzliche Wohngebiete an
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einem weitgehend erschlossenen Standort auszuweisen und den vorhandenen Siedlungsbe-
reich abzurunden. Alternativen liegen nicht vor.

6 Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

6.2 Geplante MaBnahmen zur Umweltliiberwachung

Im Rahmen der bei der Landeshauptstadt Hannover vorgenommenen allgemeinen Umwelt-
Uberwachung durch den Fachbereich Umwelt und Stadtgriin werden die durch diesen Bebau-
ungsplan verursachten erheblichen Umweltauswirkungen tberwacht, um unvorhergesehene,
nachteilige Auswirkungen rechtzeitig erkennen zu kénnen.

6.3  Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt in der Verldngerung der StiBeroder StraBe am stdlichen Siedlungsrand des
Stadtteils Anderten und des benachbarten Stadtteils Kirchrode. Das Plangebiet selbst besteht
gréBtenteils aus zurzeit stillgelegten Ackerflachen. Zwei Graben durchziehen das Gebiet in
West-Ost-Richtung. Auf der Nordseite des nérdlichen Grabens befindet sich ein ausgepréagter
Gehdlzbestand.

Im noérdlichen Planteil wurde seit langem entsprechend der Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 793 sowie in der Fassung seiner 2. Anderung eine Flache fir den Bau einer
Kindertagesstatte freigehalten. Diese Kindertagesstéatte soll jetzt weiter studlich am Rand der
offentlichen Grlinverbindung entstehen. Entsprechend der umgebenden stadtebaulichen
Struktur sollen in den festgesetzten Baugebieten ca. 20 Einfamilienhauser mit bis zu zwei
Vollgeschossen entstehen. Zur ErschlieBung soll eine StichstraBe entstehen, die gleichzeitig die
6ffentliche Griinverbindung an den Dieter- Oesterlen- Weg anbindet.

Im stdlichen Planteil soll eine Retentionsflache entstehen. Hier soll bei Regenfallen das aus den
westlichen Teilen des Neubaugebietes Adolf- Falke- Weg kommende Niederschlagswasser vor
der Einleitung in den Rohgraben in einem Trockenbecken zurlickgehalten werden. Die im Plan-
gebiet vorgesehene o6ffentliche Grinverbindung war bereits im bisher glltigen Bebauungsplan
vorgesehen und wird gegenliber den bisherigen Festsetzungen etwas nach Stiden verschoben.

Im Plangebiet kénnen 0,68 ha (Bauflachen und Verkehrsflache) versiegelt werden, das sind ca.
22% von 3,1 ha Gesamtflache.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Plangebiet einwirkenden
Gerauschimmissionen, die auf dem Siudschnellweg entstehen, ermittelt und bewertet. Als Er-
gebnis der schalltechnischen Berechnungen ist festzustellen, dass die Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 fir reines Wohngebiet von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
Uberschritten werden. Die von der B 65 ausgehenden Schadstoffbelastungen haben keine Aus-
wirkungen auf die Gesundheit des Menschen, da einzuhaltende Grenzwerte nicht Uberschritten
werden. Die durch die Neubebauung entstehende Zunahme an Verkehr wird so eingeschatzt,
dass er keine messbaren Auswirkungen hat.

Weitere die Gesundheit der Menschen im Plangebiet und in der Umgebung beeintrachtigende
Belastungen sind nicht erkennbar.

Auf die Schutzguter Boden und Wasser sind erhebliche Umweltauswirkungen durch Versiege-
lung des Bodens zu erwarten. Hinsichtlich der tbrigen zu prifenden Schutzgiter sind die zu
erwartenden Umweltauswirkungen als weniger oder nicht erheblich zu bezeichnen.

Der nérdliche Graben, der kein Gewasser im Sinne des Nds. Wassergesetzes ist, wird Uberbaut
werden. Das ware aber auch nach dem alten Planungsrecht der Fall gewesen. Die naturnah
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vorgesehene Herstellung der Retentionsflache wird als gestaltendes Element des &ffentlichen
Erholungsraumes wahrgenommen werden.

Die minimierende Festsetzung einer Verpflichtung zur Versickerung des Niederschlagswassers
ist wegen des hohen Grundwasserstandes sowie des versickerungsunfreundlichen Bodens, be-
stehend aus Ton- und Tonmergelstein, nicht moglich.

Durch die Festsetzung, dass in Teilbereichen des Plangebietes besondere bauliche Vorkeh-
rungen zum Schutz vor Verkehrslarm wie z. B Schallschutzfenster mit schallgedampften
Luftungseinrichtungen, schallddmmende AuBenwénde erforderlich sind, kénnen die an gesunde
Wohnverhaltnisse zu stellenden Ansprlche erfillt werden.

Bei der Bewertung der Larmbelastungen im AuBenbereich ist es ausreichend, nur den Tag zu
betrachten, da nachts (nach 22:00 Uhr) in der Regel nicht mit Aktivitdten in Freibereichen zu
rechnen ist. Gegen die Uberschreitung des Orientierungswertes im AuBenbereich ist durch bau-
liche MaBnahmen eine Abhilfe nicht méglich. Der Gesundheit des Menschen ist das nicht ab-
traglich, dass zeigt der Orientierungswert 60 dB(A) tags fir ein Mischgebiet, in denen das Woh-
nen allgemein zuldssig ist. Der Vergleich der fir den AuBenbereich tagsiber berechneten
Beurteilungspegel mit dem zuvor genannten Orientierungswert fir ein Mischgebiet zeigt, dass
am Tage eine uneingeschrankte Nutzung der AuBenbereiche mdglich bleibt, wie das auch in
den Einfamilienhausgebieten in der Nachbarschaft der Fall ist, die einen &hnlichen Abstand zur
B 65 haben.

In den stadtebaulichen Vertrag wurden Regelungen aufgenommen, die sicherstellen, dass die
geplanten Gebaude in besonders energieeffizienter Bauweise errichtet werden.

Auszugleichen ist nur der durch die zusatzlich ausgewiesenen Baurechte vorbereitete Eingriff in
den Naturhaushalt, nicht aber der Eingriff durch bestehende Baurechte. Zum Ausgleich fir den
zusatzlichen Eingriff sind zwolf Baume in den 6ffentlichen Grinflachen, der Flache fur die
Wasserwirtschaft und den Verkehrsflachen zu pflanzen und zu erhalten.

Zusammenfassend ist auszufihren, dass sich durch die Durchfihrung der Planung Auswirkun-
gen auf die Bildung der Grundwasserneubildungsrate und die Bodenfunktionen ergeben. Durch
die Festsetzung, dass beim Vollzug des Bebauungsplanes besondere bauliche Vorkehrungen
zum Schutz gegen Verkehrslarm erforderlich werden, sind gesundheitsschadigende Auswirkun-
gen auf Menschen nicht zu erwarten.

Begrindung mit Umweltbericht Der Rat der Landeshauptstadt Hannover
aufgestellt hat der Begrindung mit Umweltbericht
des Entwurfes am
zugestimmt.

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Juli 2012
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