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Stadtteil: Mitte

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfasst den Platz
Am Steintor mit angrenzenden 0stlichen
Teilflachen der Minzstraf3e und der Stra-
e Goseriede bis zum 6stlichen Bordstein
der heute vorhandenen Fahrbahn, eine
siidwestliche Teilflache der Kurt - Schu-
macher - Stral3e, ebenfalls bis zum heute
vorhandenen Bordstein, den nordwestli-
chen Abschnitt der Georgstral3e ein-
schlie3lich der Verkehrsflache, die sich
zwischen der ReitwallstralRe und dem
Platz Am Steintor befindet, sowie den
Ostlichen Abschnitt der GoethestralRe.
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Teil | Begriindung

1. Zweck des Bebauungsplanes

Die Bebauung des Platzes Am Steintor ist Bestandteil des Innenstadtkonzeptes Hannover
City 2020+. Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hatte im Jahr 2006 die Verwaltung be-
auftragt, in der bis 2011 laufenden Ratsperiode einen Ideenwettbewerb zur Zukunft der han-
noverschen Innenstadt durchzufihren, um sich den Herausforderungen und Fragen an die
Zukunft der Innenstadtentwicklung der nachsten 10 — 15 Jahre stellen zu kénnen. Unter der
zentralen Fragestellung, ob die bestehenden Zielvorstellungen iber die zukinftige Rolle,
Funktion und Gestaltung der Innenstadt den zukinftigen Anforderungen gerecht werden,
sollte die Verwaltung einen interdisziplinaren, offentlich gefuhrten Informations- und Diskus-
sionsprozess Uber die Zukunft der Innenstadt und einen internationalen Wettbewerb fir die
Innenstadt durchfihren.

Der Informations- und Planungsprozess Hannover City 2020+ begann Ende 2007 und wurde
Ende 2010 abgeschlossen. Der zweiphasige, stadtebauliche und freiraumplanerische Ideen-
wettbewerb wurde im Juni 2010 entschieden. Die Ergebnisse zu verschiedenen Interven-
tionsorten wurden in das vom Rat am 16.12.2010 beschlossene Innenstadtkonzept eingear-
beitet. Die darin vorgeschlagenen MalRnahmen zeigen Chancen auf, zentrale Bereiche der
Innenstadt raumlich und funktional dahingehend weiterzuentwickeln, dass die einzelnen
Quartiere gestarkt werden sowie das Bild der Innenstadt verbessert und gestarkt wird, um so
den wachsenden Anforderungen an die Innenstadt auch in Zukunft gerecht werden zu kon-
nen. Gleichzeitig sollen mit der Umgestaltung dieser Interventionsorte neue Bauflachen auf
stadtischen Liegenschaften geschaffen werden, die die Innenentwicklung der Stadt starken
und neben Wohnnutzungen insbesondere auch Handels- und Dienstleistungsfunktionen so-
wie Buronutzungen ermdglichen. Das Konzept zeigt Potentiale hinsichtlich einer rdumlichen
und gestalterischen Neuorientierung der City und zugleich hinsichtlich einer baulichen und
funktionalen Weiterentwicklung auf, die in Verbindung mit Mallnhahmen auf gesamtstadti-
scher Ebene realistische Mdoglichkeiten bieten, Hannover in der Konkurrenz zu anderen
Standorten deutlich zu starken (vgl. Abb. 1). Dies gilt insbesondere auch vor dem Hinter-
grund der starken Konkurrenz durch den Online-Handel, dem die Einzelhandelsstandorte der
Innenstadte in den letzten Jahren ausgesetzt sind.

Von den verschiedenen Interventionsorten aus dem Innenstadtkonzept Hannover City
2020+, zu denen auch der Platz Am Steintor gehort, befindet sich neben der Klagesmarktbe-
bauung und der Bebauung am Hohen Ufer auch die Bebauung des Marstallplatzes in der
Umsetzung. Am Klagesmarkt / Goseriede ist durch den Ruckbau von o6ffentlich untergenutz-
ten Verkehrsflachen zwischenzeitlich ein neuer attraktiver Stadtplatz entstanden. Dieser
Stadtplatz hat das Potential alle bislang auf dem Steintorplatz stattfindenden &ffentlichen
Veranstaltungen aufzunehmen. Einzig die Veranstaltungen fir Beach-Volleyball-Turniere
sind zukunftig — angesichts des erforderlichen Platzbedarfs — an anderer Stelle im Stadtge-
biet auszurichten; alternative Standorte dafiir sind vorhanden und sind dem Veranstalter be-
reits angeboten worden. Auch die Planungen fir den Umbau der verbleibenden Marstall-
platzflache sind weitestgehend abgeschlossen, gemal aktuellem Zeitplan kann der Baube-
ginn far Mitte 2017 erwartet werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 1723 sollen nunmehr die Voraussetzungen fir die
Zulassigkeit von Bauvorhaben gemal § 30 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) auf dem Stein-
torplatz geschaffen werden. Das vorab beschriebene Innenstadtkonzept ist die Grundlage fur
das erforderliche Bebauungsplanverfahren Nr. 1723 — Am Steintor.
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Abbildung 1: Auszug Innenstadtkonzept Hannover City 2020+
Stadtebaulicher Rahmenplan

fFeoescesse

1.1. Geltendes Planungsrecht / Bebauungsplanfestsetzungen

Das Plangebiet ist bisher Bestandteil mehrerer Bebauungsplane, in denen es als ,6ffentliche
Verkehrsflache® festgesetzt ist. Der sudliche Bereich des Plangebietes befindet sich inner-
halb des Bebauungsplanes Nr. 1320, der sudgstliche Bereich innerhalb des Bebauungspla-
nes Nr. 926, 1. Anderung und der norddstliche Abschnitt innerhalb des Durchfiihrungsplanes
Nr. 103, 1. Anderung. Fur den nordwestlichen Planbereich gibt es bisher keinen Bebauungs-
plan. Dieser Bereich ist gemaf 8§ 34 BauGB zu beurteilen.

Die angrenzenden Baugebiete aul3erhalb des neuen Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes sind als Kerngebiete festgesetzt (vgl. Abbildung 2: Ubersicht Geltungsbereich rechts-
verbindliche Bebauungspléane).
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1.2. Geltendes Planungsrecht / Flachennutzungsplandarstellung (FNP)

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache des Bebauungsplanes Nr. 1723 als gemischte
Bauflache dar (vgl. Abb. 3: Darstellung Flachennutzungsplan). Westlich angrenzend sind die
Goseriede und die Minzstral3e als HauptverkehrsstralRen ausgewiesen. Des Weiteren sind
die Stadtbahn mit Tunnelstation sowie die U-Bahn dargestellit.

Der FNP stellt die geplante Trasse fir die unterirdische Fuhrung der sogenannten D-Strecke
(D-Tunnel) nicht parzellenscharf dar, da er im MaRRstab 1:10.000 vorgelegt wird. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen eines Planfeststellungsbeschlusses kon-
nen deshalb planerisch begriindete und erforderliche Abweichungen auf anderer Maf3stabs-
ebene erfolgen, ohne dass dies einen Widerspruch zu der FNP-Darstellung begrindet.
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Eine Trasse fir eine mogliche unterirdische Fuhrung des D-Tunnels ist zuklnftig auch wei-
terhin in der Minzstraf3e denkbar und auch technisch durchflihrbar. Die Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes stellt somit keinen Widerspruch zu der geplanten Bebauung dar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind daher aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes entwickelt.
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Abbildung 3: Darstellungen Flachennutzungsplan

Seite 8 von 61



Bebauungsplan Nr. 1723 — Am Steintor / Begriindung mit Umweltbericht

2. Stadtebauliche Ziele
2.1. Stadtebauliche Situation und Zielsetzung fur die bauliche Entwicklung

Der Steintorplatz stellt die westliche Begrenzung der innerstadtischen FuRgadngerzone der
Hannoverschen Innenstadt dar und wird von der historischen Lavesachse im Verlauf der
Georgstralle durchschnitten. Somit ist der Platz zwar ein stadtraumlich zentraler Ort, wird
allerdings aufgrund gestalterischer und funktionaler Mangel in keiner Weise erlebt.

Im Westen grenzt das sogenannte ,Steintorviertel* an die Platzflache, welches im Wesentli-
chen durch die dort vorhandenen Vergniigungsstéatten gepragt ist. Im Norden stellt die vor-
handene MinzstraRe und die Stral’e Goseriede mit der oberirdisch geflhrten Stadtbahntras-
se eine Zasur zwischen der sich anschlieRenden Bebauung im Bereich der Stral3e Lange
Laube und der vorhandenen Bebauung rund um den Platz Am Steintor dar. Dies zeigen
auch die FuBgangerfrequenzen in diesem Bereich, die ab dem Platz Am Steintor um nahezu
50 % abbrechen. Dies ist letztlich auch dem weniger attraktiven Geschéftsbesatz in dem
Baublock zwischen dem Platz Am Steintor und der StraRe Nordmannpassage geschuldet.

Die Nachkriegsbebauung dort ist mit einer II- bis IlI-Geschossigkeit stark untergenutzt. Es ist
beabsichtigt, durch die Aufstellung des ,Bebauungsplanes Nr. 1831 - Nordmannpassage“ die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine verdichtete, urbanere Bebauung in Ergan-
zung zur geplanten Bebauung des Platzes Am Steintor zu schaffen und damit eine Aufwer-
tung fur das gesamte Quartier zu ermdglichen.

Der Platz Am Steintor bietet heute nur bedingte Aufenthaltsqualitédten und wird gelegentlich
fur unterschiedliche 6ffentliche Veranstaltungen genutzt. In unmittelbarer Nahe zum Steintor
ist durch den Umbau des Klagesmarktkreisels und die Optimierung der Verkehrsflachen der
Goseriede ein attraktiver neuer Stadtplatz entstanden, der zukinftig die Funktionen aufneh-
men kann, die sich bisher am Platz Am Steintor konzentriert haben. Der historische Gan-
seliesel-Brunnen, der sich im ndrdlichen Platzbereich des Steintors befindet, soll auf diesen
neuen Stadtplatz verlagert werden.

Der Platz Am Steintor ist gemaf des stadtischen Einzelhandelskonzeptes Bestandteil des
zentralen Versorgungsbereichs der Innenstadt (A-Zentrum mit regionaler und Uberregionaler
Bedeutung, Einzugsgebiet von ca. 1 Mio. Einwohnerinnen und Einwohnern, Einzelhandel
jeder Grofze moglich), der sich vom Aegidientorplatz tiber den Kropcke und den Hauptbahn-
hof bis in die Lange Laube im Westen und bis zur Leine (Am Hohen Ufer) im Siden er-
streckt. Die hochste funktionale Dichte an Einzelhandelsnutzungen befindet sich rund um
das Center am Krdpcke. Wahrend im westlich angrenzenden Innenstadtbereich (Georgstra-
Re bis Kanalstral3e / Limburg- bzw. Schmiedestral3e) vielfaltige Angebote im mittleren Preis-
segment vorhanden sind, nimmt im weiter westlich liegenden Bereich des Steintors die Qua-
litat stark ab. Hier ist ein ganzlich anderer Geschéfts- und Dienstleistungsbesatz vorhanden
(B- und C- Lagen). Dies spiegelt sich auch in der Passantenfrequenz wider. Hinzu kommt die
stadtebauliche Zasur mit dem zweigeschossigen Baublock an der Nordmannpassage und
den Spielhallen / Vergniigungsstatten auf der westlichen Seite. Dieser Bereich wird insbe-
sondere durch die Haufung der Vergniigungsstatten und des Rotlichtmilieus in der Steintor-
stralRe und der ReitwallstralRe gepragt und weist funktionelle Schwachen auf.

Ein wesentliches stadtebauliches Ziel ist die Starkung und stadtrdumliche Aufwertung der
westlichen Innenstadt. Der Standort Steintor soll nachhaltig positiv gestarkt und zu einem
attraktiven Schwerpunkt mit Einzelhandelsnutzungen als Gegenpol zum Center am Krdpcke
entwickelt werden. Eine Platzierung von modernen und leistungsfahigen Immobilien mit
Handels-, Wohn- und Hotelnutzungen am Steintor bzw. am Ende der Georgstral3e wirde
eine Initialziindung fiir die Entwicklung des gesamten Quartiers zwischen der OPNV-Station
Steintor und dem bisherigen Ende der Haupteinkaufslage erméglichen. Fir die Einzelhan-
delsnutzungen sollen attraktive Anbieter gewonnen werden, die eine Ergdnzung zum jetzi-
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gen Angebot in der Innenstadt darstellen. Hierdurch sollen die FuRgangerstrome gestarkt
werden (,Knochenprinzip®).

Auch nach Aussage der Citygemeinschaft Hannover, die das Sprachrohr der Einzelhandler
der Innenstadt von Hannover darstellt, besteht weiterhin Bedarf an modernen und leistungs-
fahigen Handelsimmobilien in der Innenstadt. Die Geschéftsfluktuation in den zentralen Be-
reichen befindet sich auf einem normalen Niveau. In dem Zusammenhang ist anzumerken,
dass gerade in den letzten Monaten in der hannoverschen Innenstadt verstarkt die Sanie-
rung von Bestandsimmobilien zu beobachten ist (Stand Mai 2016). Hierdurch wird deutlich,
dass, wie vorab beschrieben, eine hohe Nachfrage nach modernen und technisch auf dem
neuesten Stand befindlichen Einzelhandelsstandorten besteht.

Uberdies bereitet die Bebauung des Steintorplatzes die Moglichkeit, an zentraler Stelle der
Innenstadt in den Obergeschossen Wohnnutzungen zu entwickeln. Auch das tragt zur Bele-
bung und Attraktivierung des Stadtbereichs bei und ist somit ein guter Beitrag zur Innenent-
wicklung der Stadt an durch den OPNV hocheffizient erschlossener Stelle.

Mit der Entwicklung einer hochwertigen kerngebietstypischen Nutzungsmischung besteht
auch die Chance, dem Vergniigungsviertel einen Kontrapunkt gegeniber zu stellen und sta-
bilisierende und aufwertende Funktionen in direkter Nahe zum Steintorviertel und zur Goe-
thestralRe, die in Teilen ebenfalls funktionale Mangel aufweist, zu etablieren. Uber entspre-
chende textliche Festsetzungen wird jedoch sichergestellt, dass sich das Vergniigungsviertel
und die Bordellbetriebe nicht auf die neuen Baukoérper ausweiten kénnen.

Bereits im Jahr 2007 fand ein stadtebaulicher Wettbewerb zur Gestaltung der Langen Laube
statt. Wettbewerbsbestandteil war ein stadtebaulicher Ideenteil zur Entwicklung des Platzes
Am Steintor als Schnittstelle zwischen City und westlicher Vorstadt. Ubergeordnetes Ziel war
die Herausarbeitung der historischen Lavesachse, die von der Georgstral3e weiter in die
Lange Laube fuhrt. Der pramierte Bebauungsvorschlag des Biros Jabusch und Schneider
erbffnet die Chance fiir eine Stadtreparatur an bedeutender Stelle durch Neuinterpretation
des historischen Stadtgrundrisses. Der Entwurf sieht zwei neue Baufelder vor, die den offent-
lichen Raum neu konturieren und den Ubergang von der GeorgstralRe in die Lange Laube
markieren. Die Lange Laube als weit gespannte Stralenachse erhalt durch die Fassung der
Raumkanten am Steintor wieder ihre ursprungliche Klarheit zurtick.

Die Bebauung des Steintorplatzes ist Bestandteil des vom Rat beschlossenen Innenstadt-
konzeptes Hannover City 2020+ (vgl. Abb. 1). Mit der Bebauung wird der Einzelhandel in der
City gestarkt und die Attraktivitat der Innenstadt gefordert. Dies ist, wie bereits ausgefihrt,
insbesondere vor der anhaltenden Konkurrenz des Online-Handels von besonderer Bedeu-
tung fir das Oberzentrum Hannover. Zudem kann mit der Innenentwicklung die Inanspruch-
nahme bisher unversiegelter Flachen im AufRenbereich minimiert werden. Mit dem Umbau
des Klagesmarktkreisels und der Goseriede sowie der Aufwertung des ehemaligen Nikolaif-
riedhofes ist in unmittelbarer Nahe ein neuer und qualitatsvoll gestalteter Stadtplatz mit ho-
her Aufenthaltsqualitdt entstanden, der mit dem vorhandenen Baumbestand und den Griin-
flachen des ehemaligen Nikolaifriedhofes eine attraktive Ruhezone am Rande der nordwest-
lichen Innenstadt anbietet. Aus Sicht der Landeshauptstadt Hannover ist der Bebauung des
Platzes Am Steintor deshalb eindeutig der Vorrang vor dem Erhalt des heutigen Stadtplatzes
einzuraumen.

2.2. Bebauungskonzept und Festsetzungen

2.2.1 Bebauungskonzept

Die geplante Bebauung der Flache des heutigen Steintorplatzes besteht aus geschlossenen
Baublocken, die in jeweils unterschiedlicher Weise auf die Standortbedingungen reagieren.
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Der sudliche Block entsteht auf dreieckiger Grundflache und akzentuiert die Achsbeziehun-
gen an der Georg- und der Goethestral3e. Der Baublock bildet mit seiner der Georgstral3e
zugewandten Seite die hier notwendige Raumkante der Achse zur Langen Laube.

Der ndrdliche Baublock erhalt seine polygonale Form aus den Bedingungen und der stadte-
baulichen Geometrie des Ortes sowie dem Anspruch, wichtige Blickbeziehungen und Ful3-
gangerverbindungen zur Langen Laube und zur Goseriede stadtebaulich umzusetzen und
dabei die in den 50er Jahren entstandene stadtebauliche Struktur weiterzubauen.

Neben der notwendigen Raumkantendefinition zur Georgstralle und der Verengung des
Stadtraums im Ubergang zur Langen Laube entsteht in der Verlangerung der Steintorstraie
ein StralRenraum zwischen Nordmannblock und Neubau, der eine Blickachse zum Turm der
Marktkirche bereits im Ubergang zur Goseriede freihalt.

Aus der Anordnung der Baukdrper verbleibt eine raumliche Aufweitung der Georgstral3e als
Eingang in die Innenstadt. Der so entstehende Platz setzt die Raumfolge ausgehend vom
Opernhaus bis zum Steintor fort. Hier treffen und verdichten sich die Wege und Achsen aus
der Nordstadt, vom Klagesmarkt und der Goseriede mit den Laves’schen Hauptachsen. Der
neue Raum lebt von seinen Randern und den dort vorgefundenen Nutzungen. Er eignet sich
fur alle offentlichen Nutzungen vom Markt bis zum Event. Durch seine Dimensionierung ent-
steht die fir ein Funktionieren des grof3stadtischen Lebens notwendige urbane Dichte.

Das Steintor erhélt die an dieser Stelle bis zum Wiederaufbau vorhandene Verengung der
Laves'schen Achse zuriick. Die Bebauung wird mit einem Mindest- und Hochstmald (Ober-
kante) der baulichen Anlagen von 22 - 24 m fir die Geb&udehthe an die Hohe der umgebe-
nen Gebaude angeglichen. Damit wird eine VI-geschossige Bebauung ermdglicht. Das Erd-
geschoss und das 1. Obergeschoss sollen mit mindestens 4,50 m lichter Héhe ausgebildet
werden und sich damit an den umliegenden Einzelhandelseinrichtungen orientieren.

In einem nachfolgenden Wettbewerbsverfahren soll die weitere Gebaudegestaltung geklart
werden.

2.2.2 Art der baulichen Nutzung

Fur beide Baufelder wird ein Kerngebiet (MK) festgesetzt, in dem zur Vermeidung von erhdh-
ten Verkehrsmengen und Larmemissionen sowie zum Schutz der angrenzenden Nutzungen
Tankstellen aller Art ausgeschlossen werden. Die ausnahmsweise zulassige Nutzung von
Wohnungen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO fallen, sind Bestandteil des Be-
bauungsplanes. Diese Wohnnutzung ist jedoch erst ab dem dritten Obergeschoss aus-
nahmsweise zulassig, da in den unteren Geschossen der Schwerpunkt auf Einzelhandels-
und Dienstleistungs- oder Hotelnutzungen (in den Obergeschossen) liegen soll. Die Erdge-
schosse und die 1. Obergeschosse sind mit einer lichten Hohe von mindestens 4,50 m ab
FuRbodenoberkante auszufuhren, um entsprechende gewerbliche Nutzungen aufnehmen zu
kénnen. Um eine Ausweitung des angrenzenden Vergnigungsviertels zu unterbinden und
die Attraktivitat des Standortes fur den Einzelhandel nicht negativ zu beeinflussen, sind in-
nerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes Vergnigungsstatten aller Art, Bor-
delle und bordellartige Betriebe unzuléssig.
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Hierzu sind folgende Aspekte auszufiihren:

Im westlich angrenzenden Vergnugungsviertel befinden sich zahlreiche Vergnigungsstétten
(Spielhallen, mehrere Gaststatten mit Spielgeraten, Diskotheken, Tanzlokale etc.) und Bor-
delle sowie bordellartige Betriebe.

Vergniugungsstatten sind im Kerngebiet regelzulassige Nutzungen. Diese kénnen allerdings
vielfaltige Storpotentiale verursachen, sodass diese nicht spannungslos mit Einzelhandel
oder Wohnnutzungen vereinbar sind. Zudem fiihren diese Nutzungen oftmals zu einem Ver-
drangungswettbewerb mit Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben sowie anderen Nut-
zungen, wodurch es zu einer Einschrankung der Angebotsvielfalt und zu einem Imageverlust
am Standort kommt.

Sexshops und Bordelle bzw. bordellartige Betriebe sind als gewerbliche Betriebe in Kernge-
bieten generell zulassig. Zu bordellartigen Betrieben zahlen alle Einrichtungen, die gewerb-
lich auf sexuelle Handlungen ausgerichtet sind bzw. in denen sexuelle Handlungen angebo-
ten werden, also auch sogenannte ,Sauna- bzw. FKK-Clubs“ und Wohnungsprostitution.
Eine Ausweitung dieser gewerblichen Betriebe, die der Befriedigung sexueller Bedurfnisse
dienen, kénnen das Image des Gebietes nachhaltig beeinflussen und mdglicherweise zu
einer Umstrukturierung fiihren, die sich sowohl fiir das Plangebiet und auch auf die Umge-
bung (hier: Altstadt, Kreuzkirchenviertel, Innenstadt) stadtebaulich negativ auswirken kénnte
und deshalb nicht gewollt sind. Daher ist es wichtig, die Ansiedlung dieser Einrichtungen zu
steuern. Ziel ist es, die Ausweitung gewerblicher Betriebe und Vergniigungsstétten im Plan-
gebiet zu unterbinden, um die vorhandene und neugeplante Nutzung am Steintor zu schut-
zen und einen Trading-Down-Effekt zu verhindern sowie eine Angebotsvielfalt zu ermdgli-
chen und somit die Attraktivitat des Standortes zu erhéhen.

Stellplatze und Garagen

Die beiden Baufelder innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sollen voll-
standig Uberbaut werden, die Gebaudefassaden grenzen somit unmittelbar an den 6ffentli-
chen StraBenraum. Zur vorhandenen Bebauung werden die Baufelder mit Baulinien be-
grenzt, hierdurch soll die vorhandene Kdérnigkeit der stadtebaulichen Struktur in diesem Be-
reich weitergeflihrt und eine klar definierte Raumkante geschaffen werden. Zu allen anderen
Seiten werden die Baufelder Uber Baugrenzen definiert. Hierdurch verbleibt fir die ange-
strebten Architekturwettbewerbe zu den geplanten Hochbauten geniigend kreativer Spiel-
raum, um die finale Gebaudekubatur zu entwickeln.

AuRRerhalb der Bauflachen stehen auf dem Grundstiick somit keine ausreichend grof3en pri-
vaten Flachen fur die Anordnung ebenerdiger Stellplatze zur Verfliigung. Dies entspricht auch
der stadtebaulichen Zielvorgabe einer urbanen und kompakten Bebauung der Innenstadt.

Kerngebietstypische Nutzungen in dem hier geplanten Umfang bringen gleichwohl einen
hohen Stellplatz bedarf, bzw. einen Ziel- und Quellverkehr mit sich, der an diesem Standort,
der umgeben ist von FuBgangerzonen und OPNV-Haltestellen, u.a. in der MiinzstraRe, nicht
stadtvertraglich abgewickelt werden kann.

Vor dem Hintergrund der vorhandenen Feinstaubbelastungen in der Innenstadt ist es zudem
erklartes Ziel der Landehauptstadt Hannover durch die Steintorentwicklungen, den motori-
sierten Individualverkehr (MIV) nicht wesentlich zu erhéhen. Die Schaffung zusatzlicher Ein-
zelhandelseinrichtungen in zentraler Lage und mit optimaler barrierefreier Anbindung an den
OPNV unterstutzt dieses Ziel. Hierdurch kann demzufolge auch der Bedarf an Stellplatzen in
der Innenstadt reduziert werden.

Es kommt bezogen auf das Plangebiet hinzu, dass sich unterhalb der tberbaubaren Flachen
umfangreiche Tunnelbauwerke der vorhandenen Stadtbahn befinden, weshalb die Errichtung
einer Tiefgarage an diesem Standort technisch sehr aufwendig und nur eingeschréankt reali-
sierbar ist. Dartuber hinaus kénnen die geplanten Grundstiicke zukinftig nur eingeschrankt
angefahren werden, da die angrenzenden Flachen Uberwiegend bestehende oder geplante
Fuligangerzonen sind.
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In der Minzstral3e wird Uberdies in 2016/2017 ein neuer Hochbahnsteig fur die sogenannte
D-Linie der Stadtbahntrasse errichtet. Hierdurch verengt sich der bestehende StraRenraum
fur die verbleibenden Verkehrsteilnehmer (Individualverkehr, Busse, Ful3ganger und Radfah-
rer), weitere Einschrankungen durch Ein- und Ausfahrverkehre z.B. zu einer Tiefgaragenzu-
fahrt sind mit Blick auf die Abwicklung des allgemeinen Verkehrsflusses deshalb zu vermei-
den. Entlang der zur Miinzstral3e sowie zur Goseriede ausgerichteten Baugrenzen wird da-
her zur Aufrechterhaltung des Verkehrsflusses ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festge-
setzt. Eine Zufahrt zu den Grundsticken mit Pkw ist daher nur zu den allgemein geltenden
Lieferzeiten Uber die FuRgangerzone moglich.

Der Standort Steintor ist allerdings durch seine zentrale Lage hervorragend an den offentli-
chen Personennahverkehr angeschlossen, weshalb auf Einstellplatze verzichtet werden
kann. Unterirdisch erschlieRen die Stadtbahnlinien 4, 5, 6 und 11 das Grundstiick. Diese
vorhandene, in Betrieb befindliche unterirdische Trassenfiihrung ist in der Planzeichnung
nachrichtlich dargestellt. Oberirdisch verlaufen die Stadtbahnlinien 10 und 17, die bis Ende
2018 uber den neuen Hochbahnsteig in der Munzstrafle auch eine barrierefreie Erschlie3ung
des Standortes sicherstellen. Im Weiteren sind in unmittelbarer Nahe Haltestellen fiir die
Regiobuslinien 300, 500 und 700 sowie flr die Stadtbuslinien 128 und 134 vorhanden.

In fuRlaufiger Entfernung befinden sich zudem zahlreiche 6ffentliche Parkhauser, die ausrei-
chend Stellplatze fur die Besucher/Nutzer der geplanten Bebauung anbieten: Parkhaus
Litzowstrale mit 242 Stellplatzen, davon rund 140 Dauerparker / Parkhaus MehlistralRe mit
688 Stellplatzen, davon rund 90 Dauerparker / Parkhaus Andreaestral3e Rosenquartier mit
340 Stellplatzen, davon rund 30 Dauerparker / Parkhaus Schmiedestra3e mit 560 Stellplat-
zen, davon rund 30 Dauerparker (Stand 02/2016; Internetrecherche). Darliber hinaus stehen
unmittelbar angrenzend am Marstallplatz sowie in rund 500 Meter Entfernung am Klages-
markt weitere ebenerdige Stellplatze auf 6ffentlichen Parkpléatzen zur Verfigung.

Somit stehen Besucherinnen und Besuchern der geplanten Nutzungen beider Baublocke
neben dem OPNV ausreichend alternative Stellplatzméglichkeiten zur Verfiigung. Dies gilt
ebenso fir Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, die dort zuklnftig tatig sein werden.

In der Miunzstral3e werden zukinftig zudem mindestens 5 Taxenplatze eingerichtet. Weitere
6 Taxenplatze sind im Einmiindungsbereich der Kurt-Schumacher-Stral3e vorgesehen.

Die innenstadtnahe Lage ist in Bezug auf das Wohnen zudem geeignet, insbesondere die
Nutzergruppen anzusprechen, die bewusst auf ein eigenes Automobil verzichten wollen und
sich hier alternativer Angebote wie Car-Sharing 0.a. bedienen. Dariiber hinaus ist davon
auszugehen, dass insbesondere die Besucherinnen und Besucher der geplanten Einzelhan-
delsnutzungen nicht nur und ausschliellich die Geschéaftsangebote in dem Plangebiet aufsu-
chen, sondern den Besuch als Teil eines ,Einkaufserlebnisses* der gesamten hannover-
schen Innenstadt einbauen. Fur die Besucherinnen und Besucher der Innenstadt stehen
neben den genannten Parkhausern zahlreiche weitere Parkh&user im Innenstadtgebiet bzw.
weitere Parkangebote im angrenzenden offentlichen Straenraum zur Verfuigung. Ebenso
stehen fir Besucher aus dem Umland entsprechende Park & Ride-Platze mit direktem
Stadtbahnanschluss zur Verfigung.

Unter den genannten Voraussetzungen ist aus Sicht der Landeshauptstadt Hannover der
vollstdndige Ausschluss von Stellplatzen und Garagen fur die festgesetzten Kerngebiete aus
stadtebaulichen und verkehrlichen Griinden gerechtfertigt und planerisch vertretbar.
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2.2.3 Mald der baulichen Nutzung

Fur beide Baufelder wird ein Mindest- und Héchstmald (Oberkante) der baulichen Anlagen
zwischen 77,5 und 79,5 m Uber NN festgesetzt. Diese Mal3e orientieren sich im Wesentli-
chen an der umgebenden Bebauung, die westlich und sudlich entsprechende Hohen auf-
weist. Die Bebauung soll aber auch das westliche Ende der Georgstral3e markieren und so-
mit den Kontrapunkt zur Bebauung am Krépcke darstellen. Die zuléssigen Gebaude weisen
damit Hohen zwischen 22 m und 24 m auf. Dies entspricht ca. 6 Geschossen.

Durch die Festlegung der Mindest- und Hochstgrenzen der Oberkanten der baulichen Anla-
gen bleibt Spielraum fiir die Ausbildung der jeweiligen Geschosshdhen, die abhéngig vom
Nutzungskonzept und der gewéhlten Gebaudekonstruktion variieren kénnen.

Die Hochstgrenze (Oberkante) der baulichen Anlagen kann ausnahmsweise durch techni-
sche Aufbauten, wie z.B. Oberlichter, Fahrstuhlschachte, Entrauchungsanlagen etc. um bis
zu 1,50 m Hoéhe Uberschritten werden. Mit dieser Festsetzung wird den tatséchlichen Anfor-
derungen an heutige, moderne mehrgeschossige Gebaude Rechnung getragen.

Die Grundflachenzahl (GRZ), nach der sich der Grad der Versiegelung des Grundstlicks
bemisst, wird flr beide Baugrundstiicke mit 1,0 festgesetzt und liegt somit innerhalb der
Obergrenzen fur die Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung gemé&fR Baunutzungs-
verordnung (BauNVO).

Zur Festlegung des Mal3es der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan die beschriebe-
ne Grundflaichenzahl und das Hochstmald (Oberkante) der baulichen Anlage fest. Auf die
Festsetzung einer Geschol3flachenzahl (GFZ) kann gem. § 16 Abs. 3 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) verzichtet werden, da dies aufgrund der oben genannten Festsetzungen
hier aus Sicht der Landeshauptstadt Hannover nicht erforderlich ist. Im Hinblick auf diese
Festsetzungen wird jedoch in den Kerngebieten bewirkt, dass eine hdhere GFZ als nach §
17 Abs. 1 BauNVO grundsatzlich zulassig ist, ermdglicht wird. 8 17 Abs.1 BauNVO lasst fur
Kerngebiete als Obergrenze eine GFZ von 3,0 zu. Im vorliegenden Fall kann bei voller Aus-
nutzung der maximal méglichen Geschosse in den Kerngebieten eine GFZ von ca. 6,0 bzw.
ca. 6,5 erreicht werden.

Die Uberschreitungen der Obergrenzen (GFZ) des § 17 Abs. 1 BauNVO sind gemaR § 17
Abs. 2 BauNVO zulassig, wenn stadtebauliche Grinde vorliegen und die Uberschreitung
durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MalBhahmen ausgeglichen wird, durch die si-
chergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesundere Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermie-
den werden.

Hierzu sind folgende Aspekte anzufiihren:

¢ Wesentliches Planungsziel des Konzeptes Hannover City 2020+ ist die Belebung und
Forderung insbesondere des westlichen Bereiches der Innenstadt als Geschaftsquar-
tier. Auch die Schaffung von Wohnungen ist vorgesehen. Mit dem Bebauungsplan
werden daher innerstadtische Wohn-, Dienstleistungs- und Geschaftsangebote ge-
schaffen. Dies tragt zu einer Belebung und Starkung der Innenstadt bei. Es wird auf
die stadtebauliche Zielsetzung verwiesen (s. Abschnitt 2.1).

o Ziel ist es weiterhin, durch die neue Bebauung besondere urbane Handels-, Dienst-
leistungs- und Buronutzungen zu fordern, die sich in den vielfaltig gestalteten Stadt-
raum einfigen und ein besonderes Segment bedienen kdnnen. Die bisher als Stadt-
platz untergenutzte Flache kann durch die geplanten Baukorper einen neuen Stadt-
zusammenhang zwischen Innenstadt und dem Bereich um die Lange Laube herstel-
len und die Attraktivitat der Innenstadt erhéhen.

e Es besteht ein hervorragender Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die U-
Bahnstation Steintor befindet sich unmittelbar unterhalb der geplanten Bebauung. In
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der Minzstrale ist eine neue Stadtbahnstation der D-Linie geplant. Ferner ist hier
auch eine neue Bushaltestelle vorgesehen (s. Abschnitt 3.2 OPNV)

e Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Uberschreitung nicht be-
eintrachtigt, da Besonnung und Bellftung auch weiterhin durch die aufgeweiteten
Verkehrsflachen sichergestellt sind. Hierzu wird auf das Gutachten zur Tageslichtver-
sorgung und das Klimadkologische Gutachten verwiesen (s. Abschnitt 7 Fachgutach-
ten, Nr. [1] und [2]). Insgesamt besteht hier ein entsprechender Ausgleich, so dass
von einer ausreichenden Besonnung und Frischluftversorgung auszugehen ist.

¢ Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten. Hierzu wird auf Ab-
schnitt 3 Umweltvertraglichkeit und Teil Il der Begrindung Umweltbericht) verwiesen.

2.2.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Das beschriebene Bebauungskonzept wird tber die Festlegung von zwei grof3flachigen
Uberbaubaren Flachen festgesetzt, die ausreichend Spielraum fir bauliche Entwicklungen
bieten. Diese Uberbaubaren Flachen werden Uberwiegend durch Baugrenzen begrenzt, die
die neuen Kanten zur Minzstrafl3e, zur Goseriede und zur Kurt-Schumacher-Straf3e ausbil-
den. Auch im mittleren Bereich zwischen den beiden geplanten Baukorpern werden Bau-
grenzen mit ausreichendem Abstand vorgesehen, wodurch die historische Lavesachse, die
von der Georgstral3e in die Lange Laube fiihrt, wieder besser erlebbar wird. Sie erhélt als
weit gespannte StralRenachse durch die Fassung der Raumkanten am Steintor wieder ihre
urspriingliche Klarheit zurlck.

Weiteres stadtebauliches Ziel an dieser exponierten Stelle der Stadt ist die Neuinterpretation
des historischen Stadtgrundrisses, die zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung beitragen soll.
Zu diesen stadtebaulichen und gestalterischen Absichten gehdrt insbesondere der stadte-
bauliche Ansatz gemald dem historischen Stadtgrundriss die entstehenden Verkehrsflachen
am Rand der vorhandenen Bebauung in ihren Dimensionen den umgebenden Strukturen
anzupassen. Ziel ist es hier, den Altstadtcharakter fortzufiilhren und weiterzuentwickeln. Das
Planungskonzept orientiert sich dazu am westlich angrenzenden Bestand und nimmt die
uberwiegend vorhandenen Gebdudehodhen von VI Geschossen sowie die bauliche Fassung
der Straf3en mit einer Blockrandbebauung und einer Breite der Verkehrsflachen von ca. 12 m
und 13 m auf. Fir eine entsprechende bauliche Fassung der neuen Verkehrsflachen im An-
schluss an die vorhandene Bebauung ist es daher hier notwendig Baulinien, festzusetzen.

Um die beschriebenen stadtebaulichen Zielsetzungen umsetzen zu kénnen, wird ferner die
geschlossene Bauweise festgesetzt.

Abweichungen von den Abstandsvorschriften

Aufgrund der zwingend festgesetzten Hohen in Verbindung mit den Baulinien kdnnen die
bauordnungsrechtlich vorgesehenen Abstéande der geplanten Kerngebietsbebauung zu den
gegenlberliegenden Gebauden Kurt-Schumacher-Strafie Nr. 37 und GeorgstraRe 1, 3 und 5
sowie GoethestraRe 1 — 7 (ungerade) und ReitwallstralRe 5A nicht eingehalten werden.

Die Ausweisungen in Bezug auf die Baulinie und die H6he der baulichen Anlage als Mindest-
und Hochstmal? sind erforderlich und gerechtfertigt, um trotz der Abweichungen von den
Abstandsvorschriften die Verwirklichung der beschriebenen besonderen baugestalterischen
und stadtebaulichen Absichten zu ermdglichen. Auch bei Ausnutzung des Hochstmalies der
Hohe der baulichen Anlagen miissen dabei die bauordnungsrechtlich vorgesehenen Abstan-
de nicht eingehalten werden. Vielmehr missen auch bei Ausnutzung dieses Hochstmalies
die festgesetzten Baulinien gewahrt werden. Die Voraussetzungen des 8 5 Abs. 5 Satz 1
NBauO liegen damit auch bei Ausnutzung des jeweiligen Hochstmalies vor.

Es handelt sich bei dieser Citylage um einen dicht besiedelten Innenstadtbereich, dessen
direkte Umgebung durch Baustrukturen und Stral3enbreiten gepragt ist, die so dimensioniert
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sind, dass die gemalR aktueller Vorgaben der NBauO erforderlichen Grenzabstande nicht
eingehalten werden. Gleichwohl wurden die Gebaude auf Basis der seinerzeit gultigen
Rechtsvorschriften genehmigt und geniel3en insoweit Bestandschutz.

Besonders schutzwiirdige Wohnnutzungen in den geplanten Gebauden werden von der Un-
terschreitung der Abstandsvorschriften nicht betroffen, da diese erst ab dem dritten Oberge-
schoss ausnahmsweise zulassig sind. Auswirkungen zeigen sich eher in den Erdgeschoss-
bereichen, in denen jedoch kerngebietstypische Nutzungen (wie z.B. Einzelhandel und Gast-
ronomie) zu erwarten sind.

Gemal Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) muss, soweit die Gebaude nicht direkt an-
einander gebaut sind, ein Grenzabstand von 0,5 H, mindestens jedoch 3 m eingehalten wer-
den. Dabei durfen benachbarte Verkehrsflachen offentlicher Straf3en fir die Bemessung des
Abstandes bis zu ihrer Mittellinie dem Baugrundstiick zugerechnet werden.

Mit der geplanten Festsetzungen verringern sich im Bereich des nérdlichen Abschnittes der
GeorgstralRe die Abstéande bezogen auf die Mittellinie der Verkehrsflache im Wesentlichen
auf 0,25 H. Im sidlichen Bereich des Plangebietes, der dem dstlichen Abschnitt der Goe-
thestraflRe auch nach Norden eine Fassung gibt, ergeben sich bis zur Mittellinie der neuen
Verkehrsflache Abstande von 0,27 H.

Diese Abstande gelten im Wesentlichen auch nach Realisierung der Planung fir die bereits
vorhandene Bebauung der o0.g. Grundstiicke im nordwestlichen Abschnitt der Georgstralie
und im Ostlichen Abschnitt der Goethestral3e. Dies bedeutet, dass sich die Abstande der
gegenuberliegenden Bebauungen innerhalb der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen na-
hezu vollstandig Uberdecken.

Fur diese Grundstucke im Baublock zwischen der Nordmannpassage und dem Platz Am
Steintor wird derzeit parallel zum vorliegenden Bebauungsplan ein neuer Bebauungsplan
aufgestellt, der Gebaudehthen ebenfalls zwischen 22 m und 24 m und einer Bebauung un-
mittelbar an der StralRenbegrenzungslinie vorsieht (Bebauungsplan Nr. 1831 - Nordmann-
passage). Der Baublock ist mit derzeit Il — Il Geschossen stadtebaulich untergenutzt und soll
entsprechend der geplanten Bebauung Am Steintor ebenfalls eine stadtebauliche Aufwer-
tung erfahren.

Die vorhandene Bebauung am Platz Am Steintor hatte bisher kein direktes Gegeniiber. Die
Fassung des Raumes wurde durch die Doppelreihe an Baumen auf dem Platz Gibernommen,
die in einem Halbkreis die ostliche Seite des Platzes begrenzen und das Gegentber der vor-
handenen Bebauung darstellen. Diese Baume bilden aufgrund ihrer GroéRRe, Ausformung und
Ausrichtung jedoch kein angemessenes Gegenuber fir die vorhandene und geplante Be-
bauung im 0&stlichen Abschnitt der GoethestralRe und im nordwestlichen Abschnitt der
GeorgstralRe. Eine aus heutiger Sicht befriedigende stadtebauliche Situation kann damit
nicht erreicht werden. Der Platz war Ergebnis eines Wettbewerbs, der ein anderes stadte-
bauliches Ziel verfolgte. Mit der geplanten Bebauung am Platz Am Steintor wird nunmehr
eine deutliche geradlinige gegentberliegende Baukante geschaffen, welche in Ausformung
und Dimensionierung denen der benachbarten Umgebung entspricht und eine stadtebauli-
che Weiterentwicklung des Quatrtiers darstellt.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes zielen darauf ab, die geplanten
Kerngebiete in die bestehende Stadtstruktur sowie ihre Kerngebiete in der Umgebung zu
integrieren, Diese ist gepréagt von Geb&auden, die unmittelbar an den Strallenraum angrenzen
und aufgrund ihrer Hohe den Regelabstand von 0,5 H regelmafiig deutlich unterschreiten.
Diese Baustruktur soll auch fur die geplante Neubebauung gelten. Die Einhaltung des Re-
gelgrenzabstandes héatte zur Folge, dass die neu zu errichtenden Gebaude entweder deut-
lich von der Stral3e zurlickgesetzt oder in der Hohe deutlich unter der Hohe der bezugneh-
menden relevanten Bestandsgebdude bleiben missten. Dies ist jedoch stédtebaulich nicht
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erwinscht. Die Dichte der geplanten Bebauung entspricht der Lage der betroffenen Grund-
stiicke im unmittelbaren Innenstadtbereich, die an dieser Stelle fortgeflihrt und vervollstan-
digt werden soll.

Eine erdrickende Wirkung geht von den durch die Planung ermdglichten Gebauden nicht
aus. Die geplante Dichte der Bebauung entspricht der der angrenzenden Innenstadt, die
durchweg als qualitatsvoll empfunden wird. Vielfaltige Sichtbeziehungen sind weiterhin mog-
lich. Zudem handelt es sich jeweils um verhaltnismafig kurze Abschnitte, die sich dann wie-
der aufweiten. Planerisches Ziel ist die Schaffung einer urbanen Dichte, die sich an der
Maf3stablichkeit der umgebenden StralBenrdume orientiert und zugleich durch die exzellente
OPVNV-ErschlieRung begrindet ist.

Mit der Planung sind nachteilige Auswirkungen, insbesondere hinsichtlich der Belichtungs-
verhéltnisse oder einer Gefahrdung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht zu
erwarten. Dies wird durch folgende Punkte deutlich:

A. Tageslichtversorgung

Um die Tageslichtversorgung trotz der teilweisen Unterschreitung der Gebaudeabstéande
zwischen den geplanten Gebaude und den vorhandenen Bebauungen ,Am Steintor’ im Hin-
blick auf die sensibelste Nutzung ,Wohnen* ausreichend Uberprifen zu kdnnen, wurde ein
Gutachten (s. Abschnitt 7. Fachgutachten, Nr. [1]) in Auftrag gegeben. Darin heil3t es aus-
zugsweise:

,Zur Beurteilung der Tageslichtversorgung im Sinne einer angemessenen Sichtverbindung
zwischen Innen- und AufRenraum (Ausblick durch hinreichend grof3e Fenster) und einer aus-
reichenden Helligkeit (durch einen in seiner GroRRe definierten Tageslichtquotienten) kann die
Normenreihe DIN 5034 ,Tageslicht in Innenrdumen® herangezogen werden. Dabei sind nicht
die Grenzabsténde von entscheidender Bedeutung, sondern die realen Abstande und Héhen
der wirksamen Verbauungen sowie die mittleren Reflexionsgrade der gesehenen Fassaden.

Fir einen Wohnraum mittlerer GroRRe, als Musterraum z. B. ein Wohnzimmer, ein Schlaf-
zimmer, ein Arbeitszimmer oder ein Kinderzimmer reprasentierend, sollen im Folgenden die
Auswirkungen der Unterschreitung der Grenzabstande aufgezeigt werden. Dabei ist der Ein-
fluss der Fassadenabstande bei gegebener Hohe der geplanten Gebaude auf eine ausrei-
chende Tageslichtversorgung der Raume in den Obergeschossen von besonderem Interes-
se. Es sollen nur Fenster berticksichtigt werden, die mindestens so groR3 sind, dass eine an-
gemessene Sichtverbindung (Ausblick) in jedem Fall sichergestellt ist. Flr gegebenenfalls
kritische Falle sollen Moglichkeiten dargestellt werden, um durch geeignete Malinhahmen
eine ausreichende Tageslichtversorgung nach den Grundséatzen der Normenreihe DIN 5034
gewahrleisten zu konnen; hierzu zéhlen im Besonderen eine Verbreiterung der Fenster
und/oder eine helle Gestaltung der betroffenen Fassaden.

[..]

Die Helligkeit in Wohnraumen, die von dem durch die Fenster eindringenden Tageslicht er-
zeugt wird, ist nach der Norm DIN 5034-1 [2] dann als ausreichend anzusehen, wenn der
Tageslichtquotient D auf einer horizontalen Bezugsebene, gemessen in einer Hohe von
0,85 m uber Fuf3boden in halber Raumtiefe und in 1 m Abstand von den beiden Seitenwan-
den im Mittel wenigstens 0,9 % und am ungunstigsten dieser Punkte wenigstens 0,75 % be-
tragt.

Arbeitsrdume mit seitlicher Befensterung sind hinsichtlich tageslichttechnischer Anforderun-
gen Wohnrdumen vergleichbar, wenn eine Raumhghe von 3,5 m, eine Raumtiefe von 6,0 m
und eine Raumgrundfléache von 50 m? nicht wesentlich tiberschritten wird [...].

[..]
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Der durch klar durchsichtige Verglasung (senkrecht stehendes Fenster) hindurch in einem
Punkt erzeugte Tageslichtquotient D setzt sich zusammen aus dem direkt vom Himmel er-
zeugten Himmelslichtanteil Dy, dem durch Reflexion an der Verbauung erzeugten AufRenre-
flexionsanteil Dy und dem durch Reflexion an den Rauminnenflachen erzeugten Innenrefle-
xionsanteil Dg [...].

[..]

Nach der Norm DIN 5034-3 [4] werden der Himmelslichtanteil Dy und der AuR3enreflexions-
anteil Dy des Tageslichtquotienten entsprechend Gleichung (...) zunéchst unter Zugrundele-
gung der Rohbaumale der Fenstertffnungen ermittelt. In einem zweiten Schritt wird die
Lichtminderung durch Verglasung (Tpes), Versprossung (k;), Verschmutzung (k;) und nicht
senkrechten Lichteinfall (ks3) durch Multiplikation mit entsprechenden Minderungsfaktoren
bertcksichtigt [...].

[..]

In innerstadtischen, relativ eng bebauten Gebieten kann der durch Reflexionen an Verbau-
ungen (gegentberliegenden Fassaden) erzeugte Aul3enreflexionsanteil Dy von besonderer
Bedeutung sein, da er an den in der Norm DIN 5034-1 [2] festgelegten Referenzpunkten in
vielen Fallen den groéRten Beitrag liefert. Dieser Aul3enreflexionsanteil wird in seiner Hohe
wesentlich vom mittleren Reflexionsgrad der Verbauungen bestimmt. Ohne spezielle Kennt-
nis ist der mittlere Reflexionsgrad der Verbauung py nach der Norm DIN 5034-3 [4] mit 0,2
anzunehmen.

[..]

[...] Festlegungen zum Musterraum

Der Frage der ausreichenden Helligkeit von Wohnraumen im Sinne der Norm DIN 5034-1 [2]
in den geplanten Gebauden (Baufeld Nord und Baufeld Sid) ,Am Steintor’ in Hannover soll
anhand eines einseitig mit Fenstern ausgestatteten Beispielraumes (im zweiten bis flnften
Obergeschoss im Baufeld Nord respektive im ersten bis funften Obergeschoss im Baufeld
Siud) nachgegangen werden. Hierzu wurde ein Wohnraum mittlerer GréRe (der Lange von
4,80 m und der Breite von 4,80 m) als Musterraum ausgewahlt. Die Hohe des Raumes wur-
de aus der geplanten Geschosshdhe von 3,50 m mit 3,20 m fir beide Baufelder abgeleitet.
Die mittleren Reflexionsgrade der RaumumschlieBungsflaichen wurden, wie in der Innen-
raumbeleuchtung bei fehlender genauerer Kenntnis tblich, mit 0,70 fir die Decke, mit 0,50
fur die Wande (ohne Fenster, dort 0,18) und mit 0,20 fir den Boden angenommen.

Die Rohbaumale der Fensterdffnung (auf 10 cm gerundet) wurden so gewahlt, dass eine
gute Sichtverbindung nach der Norm DIN 5034-1 [2] stets gewdhrleistet werden konnte. Die
Rohbaud6ffnung des Fensters wurde mittig in der mit '3’ bezeichneten Wand (siehe Anhang)
mit einer Bristungshohe von 0,80 m und einer H6he von 2,10 m entsprechend einer Sturz-
héhe von 0,30 m vorgesehen. Die Breite der Rohbaudffnung wurde zum einen mit 2,80 m
(Mindestbreite nach DIN 5034-1 [2]), und zum anderen mit 4,20 m (Verbreiterung um 50 %)
angenommen.

[...] Annahmen die Verbauungen betreffend

Einige (Teil-)Fassaden der geplanten Gebaude (Baufeld Nord und Baufeld Sid) stehen den
madglichen (Baufeld Nord) beziehungsweise den vorhandenen Bebauungen (Baufeld Sid) in
Entfernungen gegeniber, fir die die Einhaltung der Grenzabstande (0,5 H, Gebaudehdhe H)
nach der Niedersachsischen Bauordnung [...] nicht gegeben ist. So werden sowohl fir das
geplante Gebaude im Baufeld Nord (Geb&dudeoberkante 24 m) gegenuber der mdglichen
Bebauung (mit ebenfals zulassiger Gebaudeoberkante von 24 m) bei einem Fassadenab-
stand von nur 12 m als auch fir das geplante Gebaude im Baufeld Sud (Gebaudeoberkante
24 m) gegenuber der vorhandenen Bebauung ,Goethestral’e’ Nr. 1 (Gebaudeoberkante 22
m) bei einem Fassadenabstand von 13 m die Grenzabstande unterschritten.
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Baufeld Nord Baufeld Siid

OK geplant: 24 m
OK geplant: 22 m

0G5
0G5
0G4
0G4
0G3
0G3
oG 2
— 0G2
0G1 0G1 0G 1
EG EG EG EG

Bild 1: Darstellung der wirksamen Verbauungshéhen fir die zweiten bis fliinften Obergeschos-
se im Baufeld Nord beziehungsweise fiir die ersten bis fiinften Obergeschosse im Baufeld Sud
unter Beriicksichtigung der jeweiligen Geschosshéhen, der Gebaudehdhen und der Fassaden-
abstéande

Unter idealisierten, aber den kritischsten Fall darstellenden, Bedingungen der Annahme ei-
ner gleichmafigen Verbauung, d.h. einer unendlich langen Parallelverbauung konstanter
Hohe [...], kdnnen bei Blick aus dem Fenster in einem der Obergeschosse eines Gebaudes
prinzipiell ein bis finf Obergeschosse des gegeniberliegenden Gebaudes als Verbauung
wirksam werden (Bild 1). Da bei der Ermittlung der Himmelslichtanteile und der Au3enrefle-
xionsanteile des Tageslichtquotienten Beitrdge des Himmels oder der Verbauung unterhalb
der Briistungshdhe unberiicksichtigt bleiben [...], reduziert sich die Betrachtung des Verbau-
ungseinflusses auf die Anzahl der wirksamen Verbauungsgeschosse unabhangig von dem
betrachteten Obergeschoss. Im Bild 1 sind die wirksamen Verbauungshdhen dargestellt un-
ter Berticksichtigung der jeweiligen Hohen von Erdgeschoss und erstem Obergeschoss (hier
5,0 m, aul3er Betrachtung) im Baufeld Nord beziehungsweise der Hohen der Erdgeschosse
(hier 5,0 m und 4,5 m in der GoethestraRe Nr. 1, auRer Betrachtung) im Baufeld Sid sowie
der Hohen der Obergeschosse (3,50 m in beiden Baufeldern) und der geplanten Fassaden-
abstande von 12 m im Baufeld Nord (Abstands-/Hohenverhéltnis 0,5) beziehungsweise 13 m
im Baufeld SUd (Abstands-/Hoéhenverhaltnis 0,55).

Um die Tendenz des Einflusses der Verbauung auf die Tageslichtversorgung erfassen und
mit den Vorgaben aus der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) [...] vergleichen zu kon-
nen, wurden fir die sich aus den geplanten Gebauden ergebenden Anordnungsgeometrien
die Tageslichtquotienten im Musterraum bestimmt. Dabei wurde einmal der nach der Norm
DIN 5034-3 [...] vorgegebene mittlere Reflexionsgrad der Verbauung py von 0,2 in Rechnung
gestellt und dariber hinaus ein (bei heller Fassadengestaltung ublicher) Wert py von 0,4 be-
trachtet.

[...] Berechnungsergebnisse und Bewertungen

[...]

In den Tabellen 1 bis 2 sind die unter den beschriebenen Bedingungen an den Referenz-
punkten berechneten Tageslichtquotienten D zusammengestellt, im Anhang sind zusatzlich
die Verteilungen der Tageslichtquotienten D in der gesamten Referenzebene in einer Hohe
von 0,85 m Uber dem Boden dargestellit.
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Tabelle1: Tageslichtquotient an den Referenzpunkten nach DIN 5034-1 [2],
mittlerar Reﬂexionsgrad et Verbauung P = 0.2 oder P = 04,

Breite der Fensterrohbaudffhung 2,80 m oder 4,20 m,

Fassadenabstand 12,0 m, Baufeld Nord

Tageslichtquotienten an den Referenzpunkten
Breite Fensterrohbaudfnung 2,80 m Breite Fensterrohbaudfnung 4 .20 m
m=02 py=04 m=02 =04
2. Obergeschoss 055 093 0as 140
3. Obergeschoss 1,19 1,45 177 2.2
4. Ohergeschoss 196 21 24 3.1
5. Obergeschoss 25 26 37 3.8

Tabelle2: Tageslichtquotient an den Referenzpunkten nach DIN 5034-1 [2],
mittlerar Reﬂexionsgrad der Verbauung P = 0.2 oder pu= 0.4,

Breite der Fensterrohbauéffnung 2,80 m oder 4,20 m,

Fassadenabstand 13,0 m, Baufeld Siid

Tageslichtquotienten an den Referenzpunkten
Breite Fensterrohbaudfnung 2,50 m Breite Fensterrohbaudfnung 4 .20 m

m=02 pu=04 =02 pe=04
1. Obergeschoss 050 0,89 o077 1,33
2. Obergeschoss 054 092 naz 1,38
3. Ohergeschoss 0s=0 1,21 1,35 1,81
4. Obergeschoss 165 1,83 259 2.7
5. Okemyeschoss 2,3 24 34 3.5

Fur die Mindest-Fensterbreite (gute Sichtverbindung) nach der Norm DIN 5034-1 [...] wird
der geforderte Tageslichtquotient D von 0,9 % bei einem Fassadenabstand von 12 m im
Baufeld Nord und von 13 m im Baufeld Sid nur ab den jeweiligen dritten Obergeschossen
der geplanten/moglichen beziehungsweise bestehenden Gebaude erreicht, unabhangig vom
angenommenen mittleren Reflexionsgrad der Fassaden. Bei hell gestalteten Fassaden mit
einem angenommenen mittleren Reflexionsgrad py von 0,4 wird der geforderte Tageslicht-
qguotient praktisch in allen betrachteten Obergeschossen bei Einhaltung der Mindest-
Fensterbreite (Breite der Fensterrohbau6ffnung 2,80 m) erfillt (Tabellen 1 und 2). Aufgrund
der geringeren wirksamen Verbauungshohen (Bild 1) ist der Einfluss in den oberen Ge-
schossen dabei weniger ausgepragt.

Auch fur ein um 50 % breiteres Fenster (Breite der Fensterrohbaudffnung 4,20 m) wird der
geforderte Tageslichtquotient D von 0,9 % bei einem mittleren Reflexionsgrad py der Fassa-
den von 0,2 erst ab den jeweiligen dritten Obergeschossen der Gebéaude erreicht, allerdings
wird der Wert in den ersten und zweiten Obergeschossen nur knapp unterschritten (Tabellen
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1 und 2). Bei einem angenommenen mittleren Reflexionsgrad py der Fassaden von 0,4 wird
der geforderte Tageslichtquotient in allen betrachteten Obergeschossen erzielt (Tabellen 1
und 2). Bei den um 50 % breiteren Fenstern ware bereits ein mittlerer Reflexionsgrad py der
Fassaden von 0,3 ausreichend, um den geforderten Tageslichtquotienten zu erzielen.

Die hier am Beispiel eines angenommenen Musterraumes in den geplanten beziehungswei-
se bestehenden Gebauden aufgezeigten Tendenzen des Einflusses von Fassadenabstan-
den, wirksamen Verbauungshdéhen und Fassadengestaltung gelten spiegelbildlich auch fir
die geplanten moéglichen Bebauungen ,Am Steintor’. Dies bedeutet, dass die geplanten Ge-
baude zwar zu einer Minderung der Tageslichtversorgung beitragen, aber nur in wenigen
Situationen (in den ersten und zweiten Obergeschossen) zu einer Unterschreitung der nach
DIN 5034-1 [...] empfohlenen Tageslichtquotienten fihren. Um die méglicherweise entste-
henden Minderungen in engen Grenzen zu halten, ist fur die Fassadenbereiche, die den
Grenzabstand nach den Vorgaben der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) [...] unter-
schreiten, eine helle Fassadengestaltung mit mittleren Reflexionsgraden zwischen 0,3 und
0,4 vorzusehen.” (Zitatende)

Stellungnahme der Landehauptstadt Hannover
Fur die Landeshauptstadt Hannover ist das vorliegende Gutachten fachlich nachvollziehbar.
Sie macht sich daher die Auffassung des Gutachters zu eigen.

Am Beispiel eines Musterraumes, der u.a. einen mittelgroRen Wohnraum und damit die sen-
sibelste Nutzung im geplanten Baugebiet sowie der gegeniberliegenden Bebauung repra-
sentiert, wurde dargestellt, dass in den oberen Geschossen die Anforderungen an eine aus-
reichende Tageslichtversorgung (Tageslichtquotient D mind. 0,9%) bei Einhaltung der Min-
dest-Fensterbreiten durchgéangig erflllt werden. Dies gilt fir beide Baufelder ab dem 3. OG,
ab dem eine Wohnnutzung ausnahmsweise zulassig ist. Sind die Fassaden hell (Reflexions-
grad py 0,4) gestaltet, wird die entsprechende Tageslichtversorgung praktisch in allen be-
trachteten Obergeschossen bei Einhaltung der Mindest-Fensterbreite erfllt. Bei um 50%
breiteren Fenstern ware ein Reflexionsgrad py der Fassaden von 0,3 bereits ausreichend..

Die aufgezeigten Berechnungen gelten spiegelbildlich fir beide gegeniiberliegende Fassa-
denseiten, d.h. sowohl fur die neu geplante Bebauung als auch fir die vorhandene Bebau-
ung. Die geplante Bebauung fuhrt fir die gegenlberliegende vorhandene Bebauung nur in
wenigen Situationen (in den ersten und zweiten Obergeschossen) zu einer Minderung der
Tageslichtversorgung. Die Berechnungen hierflr basieren auf einem konservativen Ansatz,
der sich aus der deutschen Norm DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenrdumen® ergibt. Danach
muss u.a. die Breite der durchsichtigen Teile der Fenster mindestens 55 % der Breite des
Wohnraumes betragen. Bei den vorhandenen Gebauden weisen jedoch die Fassaden eine
nahezu komplette Verglasung auf. Ferner wurde das in Ansatz gebrachte Fenster fir die
Berechnungen mittig in der Auf3enwand des Musterraumes platziert, obwohl sich die fur die
Berechnung relevanten Bezugspunkte in einem Abstand von 1 m zu den seitlichen Wanden
befinden. Weiterhin bezieht sich das durchgefiihrte Gutachten auf eine sensible Wohnnut-
zung. Fiur die benachbarte Bebauung, wie auch fir die geplante Bebauung, ist allerdings
eine Kerngebietsnutzung zulassig. Wohnnutzungen sind lediglich in untergeordnetem Um-
fang moglich. Es ist zudem davon auszugehen, dass sich diese in den oberen Geschossen
befinden und in den unteren Geschossen kerngebietstypische Nutzungen angeordnet sind.
Fur alle relevanten Einflussfaktoren wurde der unginstigste Fall angenommen, so dass ins-
gesamt von einem aussagekraftigen Ergebnis auszugehen ist.

Um die moglicherweise dennoch entstehenden Minderungen der Tageslichtversorgung in
den Raumen der vorhandenen Bebauung einzugrenzen, ist es ausreichend, fur die Fassa-
denbereiche der neuen Gebaude, die den Grenzabstand gem&R NBauO unterschreiten, eine
helle Fassadengestaltung mit mittleren Reflexionsgraden py der Fassaden zwischen 0,3 und
0,4 vorzusehen. Hierzu werden Anforderungen und Regelungen im Grundsttickskaufvertrag
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einschliel3lich dort zu regelnder Architektenwettbewerbe sowie in den erforderlichen Bauge-
nehmigungen getroffen.

Fur die Wohnungen, die im Plangebiet realisiert werden sollen, muss im Rahmen des Bau-
antragsverfahrens nachgewiesen werden, dass auch bei vermindertem Grenzabstand eine
ausreichende Belichtung gewahrleistet ist. Dies kann einerseits Uber die Grundrissgestaltung
und andererseits Uber entsprechend grof3 dimensionierte Fensterbreiten sichergestellt wer-
den - unabhangig von der Fassadengestaltung (Helligkeit) der bestehenden Bebauung.

B. Frischluftversorgung

Im Rahmen des Klimadkologischen Fachgutachtens (s. Abschnitt 7, Fachgutachten, Nr. [2])
wurde das Kaltluftstrémungsfeld in der Umgebung des Plangebietes untersucht. Danach
existiert ein schwacher Flurwind aus dem Bereich Klagesmarkt / Nikolaifriedhof / Goseriede.
Untersucht wurde die Hinderniswirkung der geplanten Baukoérper, weiterhin wurde unter-
sucht, in wieweit sich die Bebauung innerhalb des vorliegenden Bebauungsplanes auf den
lokalen Luftaustausch auswirken kann. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass es
kleinrdumig sowohl zu Abnahmen als auch zu Zunahmen der Windgeschwindigkeiten durch
gebaudebedingte Umlenkungs- und Kanalisierungserscheinungen kommen kann. Im Fazit
allerdings wird die Durchliftung im Umfeld der geplanten Geb&ude nicht nennenswert beein-
trachtigt.

C. Rettungswege, Brandschutz

Die Feuerwehr hat keine Bedenken gegen die geplante Bebauung vorgebracht. Sicherheits-
und brandtechnisch werden die geplanten baulichen Anlagen im Plangebiet im bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahren beurteilt. Sofern bei der vorgesehenen mehrgeschossi-
gen Nutzung der zweite Rettungsweg nicht baulich sichergestellt wird, ist bei der weiteren
Planung zu beachten, dass flr jede Nutzungseinheit der geplanten Gebaude der zweite Ret-
tungsweg entweder Uber tragbare Leitern oder mit Hubrettungsgeraten der Feuerwehr sicher
zu stellen ist.

Insgesamt betrachtet kann nach Auffassung der Landeshauptstadt Hannover davon ausge-
gangen werden, dass trotz der Unterschreitung der erforderlichen Abstéande zu den gegen-
Uberliegenden Gebauden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt sind.

2.3 Ortliche Bauvorschrift

Im Rahmen der drtlichen Bauvorschrift wird geregelt, dass der Abstand der technischen Auf-
bauten auf den baulichen Anlagen mindestens 2,50 m vom Dachrand betragen muss. Damit
sind diese von den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen, insbesondere der Ful3gan-
gerzone, nicht wahrnehmbar und fiihren damit auch nicht zu einer Beeintrachtigung des
Stadtbildes.
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2.4 Offentliche Verkehrsflachen

Im Anschluss an die vorhandenen Flachen der Ful3gadngerzone in der Innenstadt Hannovers
werden die Flachen aulRerhalb der zu bebauenden Baufelder im vorliegenden Bebauungs-
plan Uberwiegend als ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - FuRgangerzone*
festgesetzt. Damit soll die bereits vorhandene Nutzung als Ful3gdngerzone gefestigt wer-
den, weiterhin soll die FuRgangerzone auf den vorhandenen 0Ostlichen Abschnitt der Goe-
thestral3e bis zur GeorgstralRe ausgeweitet werden. Aus diesem Grund ist es nicht mdglich,
eine groRRere Zahl von Einstellplatzen stadtvertraglich in einer Tiefgarage unterzubringen.

Mit dem geplanten Umbau der Verkehrsflachen im Bereich ,Am Marstall“ und dem Bau der
Stadtbahnstrecke D-West ist auch eine Neuordnung der Verkehrsfihrung im ostlichen Ab-
schnitt der Goethestral3e geplant, welcher heute in Verlangerung der Schmiedestral3e paral-
lel zur Georgstralie als Einbahnstralie gefiihrt wird und am Steintor in die MinzstralRe mun-
det. Diese Verkehrsfuhrung ist zukinftig nicht mehr nutzbar, denn der heutige Einmin-
dungsbereich in die MiinzstraRe wird zukinftig als Haltestellenbereich fir Regiobusse beno-
tigt. Hierdurch ergibt sich die Mdglichkeit, die StralRentrasse in eine Fu3gangerzone umzu-
gestalten und damit die Attraktivitat der FuRgangerzone im Bereich des Steintores deutlich
aufzuwerten.

Die geplanten Nebenanlagen auf der Ostseite der Miinzstraf3e sind teilweise Bestandteil des
Geltungsbereiches des Planfeststellungsbeschlusses zur Stadtbahnstrecke D-West (s. Ab-
schnitt 3.3). Die Regelungen des Planfeststellungsbeschlusses werden zum besseren Ver-
sténdnis in den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 1723 nachrichtlich tbernommen.

Ebenfalls nachrichtlich in der Planzeichnung tbernommen sind die in Betrieb befindlichen
unterirdischen Anlagen der bestehenden Stadtbahnlinie in West-Ost-Richtung (Linie 4, 5, 6,
11).

Die Trassenfiihrung der geplanten oberirdisch gefihrten D-Linie sieht eine neue Stadtbahn-
haltestelle in der MinzstraRe vor. Um an dieser Stelle eine Gefahrdung der Verkehrsteil-
nehmer auszuschlieBen und den Verkehrsfluss nicht zusatzlich zu beeintrachtigen, werden
entlang der Baugrenzen der geplanten Baukorper, die zur Minzstral3e und zur Goseriede
ausgerichtet sind, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

2.5 Bau- und Kulturdenkmale

Das vorliegende Plangebiet ,Steintor ist eng mit der Stadtgeschichte Hannovers verbunden.
Die gesamte Uberplante Flache liegt im Nordbereich der ehemaligen neuzeitlichen (baro-
cken) Befestigung aus Wall- und Grabanlagen um den historischen Stadtkern sowie im Be-
reich einer der wichtigsten historischen ErschlieBungsstraf3en durch das sogenannte Steintor
in die mittelalterliche Stadt. Von daher ist jenseits der U-Bahnbauten und sonstiger jliingerer
Bauwerke bzw. Baugruben bei jeglichen Bodeneingriffen, die tiefer als ca. 0,5 m unter die
heutige Gelandeoberkante reichen, mit archéologischen Befunden und Funden zu rechnen.
Die Baumalinahmen bedtrfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaf § 10 in
Verbindung mit § 13 NDSchG. Im Interesse der Planungssicherheit wird empfohlen, fir ge-
plante Baugruben mindestens 6 Monate vor dem geplanten eigentlichen Baubeginn eine
fachgerechte archéologische Untersuchung durchzufihren. Diese Empfehlung wird auch
Bestandteil des Grundstuickskaufvertrages.

Der angestrebte Beginn von Erdarbeiten im tbrigen Bereich (Oberbodenabtrag und alle in
den Unterboden reichenden Erdarbeiten, wie z. B. fir Versorgungsleitungen), ist vom Trager
der MalRhahme sobald wie méglich, spatestens aber vier Wochen vorher schriftlich anzuzei-
gen, damit deren Beobachtung durch die archdologische Denkmalpflege stattfinden kann.

Seite 23 von 61



Bebauungsplan Nr. 1723 — Am Steintor / Begriindung mit Umweltbericht

Die Anzeige ist schriftlich an die Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Hannover sowie
an das Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege zu richten. Nach aktuellem Plan-
stand wird die Landeshauptstadt Hannover selber die erforderlichen Leitungsverlegungen
koordinieren, sodass die Umsetzung der vorgenannten Vorgaben der Denkmalpflege ge-
wahrleistet werden kann.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich die Kulturdenkmale Goseriede
Nr. 4, 7 und 9, Georgstral3e Nr. 2 A und 19, der ehemalige Nikolaifriedhof und die Friedhofs-
kapelle, Normaluhren in der GeorgstraRe und in der Kurt-Schumacher-Stral3e sowie der
Ganselieselbrunnen. Diese Kulturdenkmale unterliegen den Bestimmungen des Niedersach-
sischen Denkmalschutzgesetzes, deren Umgebungsschutz ist entsprechend zu berticksich-
tigen. Die gemaR. § 10 NDSchG erforderliche Denkmalrechtliche Genehmigung wird im
Baugenehmigungsverfahren geregelt.

2.6 Nutzungsvereinbarung mit dem Eiscafé Venezia auf dem Steintorplatz

Auf dem Platz Am Steintor befindet sich seit mehreren Jahren ein Eiscafé. Die Landeshaupt-

stadt Hannover hat seinerzeit mit dem Betreiber eine privatrechtliche Nutzungsvereinbarung

geschlossen, die von Beginn der Vereinbarung an immer auf eine tempordre Nutzung der

Flache angelegt war. Die wesentlichen Inhalte dieser Vereinbarung stellen sich wie folgt dar:

¢ Die Stadt behélt sich das Recht vor, das Nutzungsrecht zu kiindigen, wenn die genutzte
Flache oder Teile davon aus stadtebaulichen Griinden, z.B. fiir eine Bebauung, ge-
braucht werden.

e Die Stadt erklart sich bereit, gemeinsam mit dem Nutzer eine Einigung tber zur Verfu-
gung stehende Ersatzflachen zu treffen.

o Der Nutzer ist verpflichtet, den ihm gehérenden Bau (Bistro) einschlielich Fundament
abzubrechen und das Grundstiick im gerdumten Zustand zurlickzugeben.

e Entschadigungsanspriiche seitens des Nutzers an die Stadt sind ausgeschlossen.

Fur den Betreiber war insoweit bereits mit Beginn der Nutzungsvereinbarung bekannt, dass
das Nutzungsrecht fur den Eiscafébetrieb nur befristet ist. Auch wenn sich das Eiscafé am
Standort zwischenzeitlich etabliert hat, wird der geplanten stadtebaulichen Entwicklung am
Standort der Vorrang vor dem Erhalt der Eiscafénutzung eingerdumt.

3. Verkehr / Erschlie3ung
3.1 Erschlieung Individualverkehr

Das Plangebiet befindet sich am Rande der nordwestlichen Innenstadt und wird im Rahmen
der Befahrbarkeit der FuRgangerzone Uber die Goethestralle und MinzstraRe sowie die
Kurt-Schumacher-StralRe erschlossen. Uber die Verbindung ,GoethestraRe — MiinzstraRe —
Goseriede” ist der Anschluss an den Cityring und damit an das lUbergeordnete Stral3ennetz
sichergestellt.

Mit Anordnung der neuen Stadtbahnhaltestelle Steintor (Hochbahnsteig) in der Minzstral3e
und Fuhrung der Stadtbahn auf einem einseitigen besonderen Bahnkérper in der Goe-
thestralRe Ost ist eine ErschlieRung der Bereiche Marstall, Schmiedestral3e und Altstadt fur
den motorisierten Individualverkehr (MIV) in der heutigen Form Uber die Goethestral3e und
SteintorstrafRe nicht mehr moglich. Sie soll zuklnftig als Einbahnstralensystem von der Goe-
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thestral3e Uber ScholvinstraRe in Richtung Marstall und die Reuterstral3e in Richtung Goe-
thestraRe erfolgen (vgl. DS 2475/2014, Stadtbahnstrecke D-West-Citystrecke).*

)

-
—
Comm -
s

i

s> \

/113 7 < meapel S =
o =_—— s

Abbild Am MarstaII/SchmivedesbtrBe/Steintdrv

Hierdurch ergibt sich in Zukunft die Mdglichkeit, den 6stlichen Abschnitt der Goethestral3e,
die Schmiedestrale zwischen GeorgstralRe und Marstall sowie die heutige Fahrbahn der
GeorgstralRe zwischen SchmiedestraRe und Goethestral3e zuriickzubauen.

! Die Drucksache kann im Sitzungsmanagement unter der Internetseite www.hannover.de unter der Rubrik
,Leben in der Region Hannover” — , Politik” online oder in der Bauverwaltung der Stadt Hannover eingesehen
werden.
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Der ostliche Abschnitt der GoethestralRe kann zukinftig nicht mehr auf die MinzstralRe ge-
fuhrt werden, da in diesem Einmindungsbereich die neuen Haltestellen fur die Regiobusli-
nien 300, 500 und 700 eingerichtet werden.

Dieses ErschlieRungskonzept fir das Marstall-Quartier, die SchmiedestralRe und die Altstadt
im Bereich Steintor und Goethestralie ist bereits im Masterplan Mobilitat 2025 konzeptionell
dargestellt und auf die Ergebnisse des Innenstadtkonzeptes Hannover City 2020+ abge-
stimmt.

Mit dem Wegfall der Fahrbahn des dstlichen Abschnittes der Goethestral’e zwischen Georg-
straRe und Mlnzstraf3e wird die Bebauung des sudlichen Baufeldes ermdglicht. Die verblei-
bende Flache soll zur Ful3gangerzone umgebaut werden.

3.2  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist optimal an den OPNV angebunden. Die Hal-
testelle ,Steintor* befindet sich mittig im Plangebiet als unterirdische Station und wird von
den Linien 4, 5, 6 und 11 bedient. Nur eine Station entfernt befindet sich der Hauptumsteige-
punkt des Stadtbahnnetzes, die Station Kropcke. Hiertiber ist der Anschluss an den Haupt-
bahnhof gegeben und damit der Anschluss an das gesamte regionale und Uberregionale
offentliche Personennah- und Fernverkehrsnetz. Hier sind auch die verschiedenen Fernbus-
linien erreichbar, die unmittelbar neben dem Hauptbahnhof den Zentralen Omnibusbahnhof
bedienen. Auch ful3laufig und mit dem Fahrrad sind der Hauptbahnhof und der Zentrale Om-
nibusbahnhof gut zu erreichen (Entfernung ca. 500 m bzw. 700 m). Mit dem Ausbau der
Stadtbahnstrecke D-West (vgl. Kapitel 3.3) wird sich der OPNV-Anschluss weiter verbes-
sern, Uber den geplanten Hochbahnsteig ,Steintor” ist dann zusatzlich der barrierefreie An-
schluss an die Linien 10 und 17 gegeben. Diese kénnen heute Uber die oberirdische Halte-
stelle in der Kurt-Schumacher-Stral3e erreicht werden. Die Fertigstellung der gesamten
Stadtbahnstrecke D-West ist fur 2018 zu erwarten.

Im Weiteren befindet sich in unmittelbarer Nahe in der Kurt-Schumacher-StraRe (Ho6he
Goseriede) eine Bushaltestelle, die durch die Buslinien 128, 134, 300, 500 und 700 angefah-
ren wird. Auch diese Buslinien stellen mit dem nachsten Haltepunkt eine direkte Verbindung
zum Hauptbahnhof dar.

3.3 Stadtbahnstrecke D-West (in Planung /im Bau)

Die Region Hannover, als Aufgabentragerin fur den Ooffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) in der Landeshauptstadt Hannover, hat im Jahr 2013 den oberirdischen, barriere-
freien Aus- und Neubau der Stadtbahnstrecke D-West-Innenstadt (Stadtbahnlinie 10 und 17)
von der Haltestelle Glocksee bis zum neuen Endpunkt Raschplatz beschlossen. Der Rat hat
diesem Aus- und Neubau mit Drucksache 0297/2013 ? zugestimmt. Im Bereich des Steintors
soll die bisherige Stadtbahnhaltestelle Steintor verlegt und als Mittelhochbahnsteig in der
MinzstraBe — westlich des sidlichen Baufeldes — errichtet werden. Das Planfeststellungs-
verfahren fur diese MaRnahme ist abgeschlossen. Mit vorbereitenden Leitungsarbeiten wur-
de im Marz 2016 begonnen. Der Bau des Hochbahnsteiges fur die Haltestelle ,Am Steintor®
soll 2017/2018 erfolgen.

’ Die Drucksache kann im Sitzungsmanagement unter der Internetseite www.hannover.de unter der Rubrik
,Leben in der Region Hannover” — , Politik” online oder in der Bauverwaltung der Stadt Hannover eingesehen
werden.
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Unterhalb des Platzes Am Steintor befindet sich die unterirdische Stadtbahnstation Steintor
der Stadtbahnstrecke C. Die Planung aus den 70er Jahren fur den Bau der Stadtbahnstre-
cke D sah eine unterirdische Fuhrung in der Innenstadt vor. Beim Bau der Stadtbahnstation
Steintor wurde als VorsorgemafRnahme der unterhalb der Strecke C in der Minus-3-Ebene
liegende Stationsteil mitgebaut. Durch den Grundsatzbeschluss zum oberirdischen barriere-
freien Aus- und Neubau der Stadtbahnstrecke D-West wird der Rohbaukdérper in der Minus-
3-Ebene nach derzeitiger Beschlusslage nicht bendétigt. Die an den Stationsanteil anschlie-
Rende Trasse wird aufgegeben und steht fiir eine mogliche Nutzung als Kellergeschoss zur
Verfligung. Im Bereich des bestehenden U-Bahn-Bauwerkes ist mit einem Mehraufwand fiir
die Griindung der geplanten neuen Gebaude zu rechnen, da das vorhandene Stationsbau-
werk geringfugig unter den geplanten Baukorpern liegt. Bautechnisch ist dies jedoch unprob-
lematisch.

Die Region Hannover als Aufgabentragerin fur den 6ffentlichen Personennahverkehr wurde
im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens als ,Trager offentlicher Belange® beteiligt. In
ihrer Stellungnahme hat die Region Hannover keine grundsatzlichen Bedenken zur Planung
gedulert. Insbesondere hat sie nicht die Aufrechterhaltung der unterirdischen Tunneltrasse
auf Grundlage der Planung von 1992 eingefordert.

Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Beschlisse fir den oberirdischen Ausbau der Stre-
cke D-West ist der alternative Bau eines Tunnels keine weitere Option. Die Aufgabe der
Tunneltrasse aus Grinden der stadtebaulichen Entwicklungsziele fur die westliche Innen-
stadt ist daher vertretbar.

DarlUber hinaus besteht auch mit Bebauung des Steintorplatzes fir nachfolgende Generatio-
nen weiterhin die Moglichkeit einer unterirdischen Trassenfuhrung, diese musste dann aller-
dings unter der Minzstral3e hindurch gefiihrt werden. Technisch bleibt diese Moglichkeit fur
die Zukunft erhalten. Das ist jedoch nicht Gegenstand oder Regelungsinhalt dieses Bebau-
ungsplanes.

4. Ver-und Entsorgung

Die geplante Bebauung kann durch das in den vorhandenen StralRen der Umgebung beste-
hende Netz an Versorgungsleitungen und Kanalen erschlossen werden. Grundsatzlich erfor-
dert die geplante Bebauung umfangreiche Leitungsverlegungen, da die Leitungen sich im
Bereich der Uberbaubaren Flachen befinden. Dies betrifft insbesondere das sudliche Bau-
feld.

Fernwérme

Eine Fernwarmeleitung befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes. Die Warmeversorgung mittels Fernwarme wird angestrebt. Eine entsprechende Reg-
lung wird im Grundsttickskaufvertrag getroffen. Die vorhandene Fernwéarmeleitung ist zu ver-
legen. Eine Koordinierung der Leitungsverlegung parallel zu den laufenden BaumaRRnahmen
zur D-Linie (Gleisbau und Hochbahnsteig) ist beabsichtigt, alternative Trassen sind vorhan-
den.

Strom
Die vorhandenen Stromtrassen innerhalb der Gberbaubaren Flachen sind umzulegen. Alter-
native Trassen sind vorhanden.

Gas / Wasser

Die vorhandenen Gas- und Wasserleitungen innerhalb der tGberbaubaren Flachen sind um-
zulegen (VG ND 600 / VG ND 150 / HW 600). Alternative Trassen sind vorhanden. Eine Ko-
ordinierung der Leitungsverlegungen parallel zu den laufenden BaumalRnahmen zur D-Linie
(Gleisbau und Hochbau) ist beabsichtigt.
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Schmutzwasser

Durch das sudliche Baufeld verlauft ein fur die Innenstadt sehr relevanter Mischwasser-
sammler (MWS). Im Randbereich des sudlichen Baufeldes befindet sich zudem ein Entlas-
tungsbauwerk der innerstadtischen Mischwasserkanalisation. Eine Umlegung des Sammlers
um die Baufelder herum wurde aufgrund des Platzbedarfs, der Gefélleverhaltnisse und der
Kosten verworfen. In Abstimmung mit dem Fachbereich Stadtentwésserung ist daher ange-
dacht, als Ersatz einen Tunnel unter dem sudlichen Baufeld zu errichten, der eine Doppel-
réhre aufnehmen soll. Dies fuhrt zu einer vollen Sicherheit gegen einen Schadensfall an ei-
nem Rohrstrang. Zur planungsrechtlichen Sicherung dieses Tunnelbauwerks mit Doppelroh-
re wird im Bebauungsplan eine mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadtgemeinde Han-
nover zu belastende Flache festgesetzt.

Die Altanlagen kdnnen bei Bedarf beim Aushub der Baugrube vom Investor entfernt werden.

Telekommunikation
Die innerhalb der Uberbaubaren Flachen verlaufenden Telekommunikationsleitungen sind
umzulegen. Alternative Trassen sind vorhanden.

Verlagerung Génselieselbrunnen

Auf dem nordlichen Baufeld befindet sich heute eine gré3ere Brunnenanlage, der sogenann-
te Ganselieselbrunnen. Dieser befand sich historisch jedoch auf der angrenzenden Platzfla-
che der Goseriede. Die Ruckfuhrung des Ganselieselbrunnens auf den neu gestalteten Platz
an der Goseriede ist bereits Uber den Haushaltsansatz zum Umbau des Klagesmarktkrei-
sels / Goseriede gesichert. Die Umsetzung soll 2016/2017 erfolgen.

Niederschlagswasser

Innerhalb der Innenstadt mit Mischwasserkanalisation ist der Niederschlagswasserriickhalt
von besonderer Bedeutung, da es bei Starkregen zu Uberlaufen von ungereinigtem Nieder-
schlagswasser in den Vorfluter kommen kann. Zur Riuckhaltung des Niederschlagswassers
sind deshalb Dachflachen mit einer Dachneigung von weniger als 20° dauerhaft und fla-
chendeckend zu begrinen.

Fernmeldeanlagen der Landeshauptstadt Hannover

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Fernmeldekabel befinden sich
im siidwestlichen Planbereich au3erhalb der tGberbaubaren Flachen. Eine Leitungsverlegung
wird voraussichtlich nicht erforderlich.

Léschwasserversorgung / Rettungswege

Die Léschwasserversorgung erfolgt Uber die Hydranten in den umliegenden Straf3en und ist

quantitativ ausreichend. Weitere Hydranten sind fir die geplante Bebauung nicht notwendig.

Sofern bei der vorgesehenen mehrgeschossigen Nutzung der zweite Rettungsweg nicht bau-

lich sichergestellt wird, ist bei der weiteren Planung zu beachten, dass fir jede Nutzungsein-

heit der geplanten Geb&ude der zweite Rettungsweg entweder tber

e tragbare Leitern (bis 7 m FuRBbodenhdhe eines Aufenthaltsraumes tber dem Hausein-
gangshiveau — zuklnftig Gebaudeklasse 3) oder

e mit Hubrettungsgeraten der Feuerwehr (Uber 7 m FuZbodenhdhe eines Aufenthaltsrau-
mes)

sicher zu stellen ist.

Mit dem Inkrafttreten der novellierten NBauO werden tragbare Leitern der Feuerwehr fir die

Gebéaudeklassen 1 bis 3 und Hubrettungsgeréte bei den Gebaudeklassen 4 und 5 zum Ein-

satz kommen. Grundsatzlich wird im Baugenehmigungsverfahren zu prifen sein, ob Feuer-

wehrzufahrten in Verbindung mit Aufstellflachen nach DIN 14090 anzulegen sind.
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Offentliche StraRenbeleuchtung

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen, hier FuRgangerzone, muss im Zuge des erfor-
derlichen Strallenumbaus die oOffentliche Stralenbeleuchtung eingerichtet bzw. angepasst
werden. Die hierzu erforderlichen Leitungstrassen und Stromanschliisse sind im Plangebiet
vorhanden.

Anlieferverkehr

Die Anlieferung von Waren fur die geplanten Einzelhandelsnutzungen kann tber die vorhan-
dene bzw. geplante Fullgangerzone (Georgstrale/GoethestralRe) erfolgen. Die Befahrung
der FuBBgangerzone mit entsprechenden Lieferfahrzeugen ist fur die gesamte FuRgangerzo-
ne der Innenstadt einheitlich geregelt (Mo. — Fr. 06:00 — 11:00h und 19:00 — 21:00h, Sa.
06:00 — 09:30h). Die Zufahrtsbereiche sind entsprechend zu beschildern. Eine Anlieferung
Uber die Miunzstraf3e ist mit Fertigstellung des Hochbahnsteiges und der neuen Nebenanla-
gen nicht mehr moglich. Eine Anlieferung tber die Kurt-Schumacher-Stral3e ist aufgrund der
dort geplanten Bushaltestelle ebenfalls nicht méglich.

Mullfahrzeuge / Entsorgung

Nordlicher Bereich auRerhalb des Plangebietes: Der Gebaudekomplex zwischen der Nord-
mannpassage und dem Platz Am Steintor (,Nordmannblock®) wird komplett tber eine Hof-
durchfahrt von der Kurt-Schumacher-StraRe aus entsorgt. Diese Zufahrt muss daher im
Rahmen etwaiger Umgestaltungen der Verkehrsflachen erhalten und fir Mullfahrzeuge an-
fahrbar bleiben.

Sudlicher Bereich auRerhalb des Plangebietes: Die einzelnen Gebaudekomplexe zwischen
Scholvin-, Reitwall-, Steintor- und Georgstralle werden zwecks Entsorgung zurzeit komplett
umfahren, da jedes Geb&ude Uber individuelle Abfallbehalter (lberwiegend Hinterhof) ver-
flgt, die direkt vor Ort geleert werden mussen. Die Mdglichkeit, jedes Gebaude mit Entsor-
gungsfahrzeugen anfahren zu kdnnen, wird auch nach Umgestaltung der Verkehrsflachen
bestehen bleiben. Zu diesem Zweck ist es vorgesehen, zwischen der vorhandenen Bebau-
ung und dem geplanten sldlichen Baukoérper eine Ausfahrtméglichkeit (Rechtsabbieger) auf
die MinzstraRe einzurichten. Diese Ausfahrt wird die Schleppkurven der stadtischen Mull-
fahrzeuge bericksichtigen.

Geplante Baukorper: Da die Baugrundstiicke vollstandig tiberbaut sein werden und die Ge-
baude nicht Uber Rickseiten verfligen sollen, sind die Mullsammelstellen fiir die geplanten
Nutzungen innerhalb der Gebaude anzuordnen. Die Position innerhalb der Gebaude muss
dabei die Anfahrbarkeit durch die Miillfahrzeuge bertcksichtigen. Konkrete Regelungen hier-
zu sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu treffen.

Richtfunktrassen

Grundsatzlich gilt fur Richtfunktrassen, dass Beeinflussungen durch neue Bauwerke mit ei-
ner Bauhdhe unter 20 m nicht sehr wahrscheinlich sind. Im vorliegenden Fall kénnen jedoch
innerhalb der Uberbaubaren Flachen Bauhdhen von bis zu 24,0 m bzw. 35,0 m ermdéglicht
werden.

Eine Richtfunkverbindung der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG verlauft dstlich des
Plangebietes, auf3erhalb des Geltungsbereiches, so dass eine Beeintrdchtigung nicht zu
erwarten ist. Eine Uber das Plangebiet verlaufende Richtfunktrasse der E-Plus Gruppe ver-
l[Auft in einer Hohe von 60 m, sodass hier ebenfalls keine Stérungen des Systems zu erwar-
ten sind.

Kontrollschéchte fir das Duker-System der U-Bahn

Im Geltungsbereich befinden sich Kontrollschachte fir das Duker-System der U-Bahn. Diese
sind bei einer moglichen Bebauung zu schitzen und zu erhalten. Bei geplanten Baumal3-
nahmen ist dringend Riucksprache mit der tstra zu nehmen.
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Grundwassermessstellen
Im Geltungsbereich befinden sich die Grundwassermessstellen 30116 und 30675. Diese
sind bei einer Bebauung zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen.

5. Offentliche Infrastruktur / Kinderspielplatze

Gemald der im Plangebiet anzuwendenden Baunutzungsverordnung von 2013 (BauNVO)
sind im festgesetzten Kerngebiet ausnahmsweise auch Wohnungen zulassig (8 7 Abs. 3 Nr.
2 BauNVO). Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO regelzulassig. Gemal3 § 1 der textli-
chen Festsetzungen sind Wohnungen jedoch erst ab dem dritten Obergeschoss ausnahms-
weise zuldssig. Damit soll sichergestellt sein, dass der Nutzungsschwerpunkt der neuen
Baukorper in den unteren drei Geschossen vorrangig durch Einzelhandel belegt wird, um so
den Einzelhandel in der Innenstadt zu starken. In welchem Umfang spater Wohnungen in
den Gebauden realisiert werden sollen, steht zum derzeitigen Verfahrensstand noch nicht
fest. Gleichwohl sind Wohnungen jedoch ausnahmsweise mdglich, insoweit muss auch die
Versorgung mit entsprechenden offentlichen Infrastruktureinrichtungen sichergestellt sein.

Die zur Versorgung der Bevolkerung notwendigen 6ffentlichen Einrichtungen wie z.B. Schu-
len (Grundschule Goetheplatz, Lutherschule / An der UhlandstraRe, Grundschule Am Wel-
fenplatz, Werner-von-Siemens-Schule), Kindertagesstatten und Altenpflegeeinrichtungen
sind im Stadtteil selbst bzw. in den angrenzenden Stadtteilen vorhanden. Laden zur Deckung
des taglichen Bedarfs befinden sich in der Innenstadt und in der angrenzenden Altstadt.

Die besondere Lage des Grundstlicks im Stadtzentrum lasst die Einrichtung erganzender
Spielplatzflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nicht zu. Ein 6ffent-
licher Kinderspielplatz befindet sich in ful3laufiger Entfernung (ca. 500 Meter) im Bereich Kla-
gesmarkt / ehemaliger Nikolaifriedhof. Zudem gibt es im Bereich des Maschsees, der Leine-
masch sowie dem Georgengarten umfangreiche Freiflachen, die in vertretbarer Entfernung
ein ausreichendes Angebot an Spiel- und Bewegungsmadglichkeiten fir Kinder darstellen.
DarlUber hinaus bietet der bereits begonnene und voraussichtlich im Jahr 2017 abgeschlos-
sene Umbau des Hohen Ufers zukiinftig neue attraktive Aufenthalts- und Bewegungsflachen,
die dann ebenfalls durch die Bewohner genutzt werden kdnnen. Dies gilt auch fir den Mar-
stallplatz, der voraussichtlich im Jahr 2018 fertig gestellt sein wird.

Durch die potentiellen neuen Wohnnutzungen wird in Bezug auf die erforderlichen Infrastruk-
tureinrichtungen jedoch voraussichtlich kein relevanter Mehrbedarf auslést, da gemalf den
Vorgaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO) der Anteil an Wohnungen in einem Kern-
gebiet nur eine untergeordnete Rolle spielen darf.

Es besteht jedoch die Moglichkeit, im Grundstuckskaufvertrag hierzu noch erganzende kau-
sale Verpflichtungen aufzunehmen, um den Investor ggf. finanziell an zusatzlichen Infrastruk-
tureinrichtungen zu beteiligen, sollten sich die Bedarfe auf Grundlage konkreter Plankonzep-
te fur die Geb&ude noch ergeben.

6. Umweltvertraglichkeit

Hinsichtlich der Umweltvertraglichkeit wird auch auf die Ausfiihrungen im Teil Il Umweltbe-
richt verwiesen.
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6.1 Larmschutz

6.1.1 Larmimmissionen Motorisierter Individualverkehr (MIV) und Schienenverkehr

Schallimmissionsplan 2009 / Motorisierter Individualverkehr
Berechnung nach RLS90; Raster: 10 x 10 m; HOohe 0. Grundstiick: 2,80 m
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Abb. 5: Auszug aus Schallimmissionsplan 2009
Motorisierter Individualverkehr (Tag/Nacht Werte)
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Schallimmissionsplan 2009 / Stadtbahn
Berechnung nach RLS90; Raster: 10 x 10 m; Hohe U. Grundstiick: 2,80 m
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Abb. 6: Auszug aus Schallimmissionsplan 2009
Stadtbahnanlage (Tag/Nacht Werte)
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Die vorstehenden Abbildungen Nr. 5 und Nr. 6 zeigen Ausschnitte aus dem Schallimmissi-
onsplan 2009 (SIP 2009), sowohl fir die Larmbelastungen, die auf das Plangebiet, durch
den motorisierten Individualverkehr einwirken (Abb. 5), als auch fir die Belastungen durch
die vorhandene Stadtbahnanlage (Abb. 6). Dargestellt sind jeweils die rechnerisch ermittel-
ten Tagwerte (06.00 bis 22.00 Uhr) sowie die berechneten Nachtwerte (22.00 bis 06.00 Uhr).
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MalRgeblich wirken sich hierbei auf das Plangebiet die Larmbelastungen durch den Stral3en-
verkehrslarm (MIV) aus, die Uber den Belastungen durch den Stadtbahnverkehr liegen.

Aufgrund der GroRe des Plangebietes und dem sich folglich &ndernden Abstand zur Larm-
guelle sind fur verschiedene Bereiche der Flache unterschiedliche Larmwerte erkennbar.

Betrachtung Stral3enverkehrslarm (MIV), Bestand

Parallel zur Minzstral3e und Goseriede sowie im sudlichen Bereich des Platzes Am Steintor
erreichen die Larmbelastungen zu den Tagzeiten einen Wert von 65 — 70 dB(A); im 6stlichen
Bereich des Platzes Am Steintor verringert sich die Belastung auf 60 — 65 dB(A). In den
Nachtstunden verringern sich die rechnerischen Belastungen entlang der MiinzstrafRe und im
sudlichen Bereich des Platzes Am Steintor auf 60 — 65 dB(A). Im nordéstlichen Bereich des
Platzes Am Steintor zeigt der SIP 2009 eine weitere Abnahme auf 55 — 60 dB(A) bzw. 50 —
55 dB(A).

Betrachtung StraBenverkehrslarm (MIV), Planung D-Linie

Mit dem Bau des geplanten Hochbahnsteigs der D-Linie in der Minzstral3e verandert sich
die Verkehrsfuhrung im Bereich Am Steintor und damit auch die Belastungen, die durch den
StralRenverkehr auf das Plangebiet einwirken (Fertigstellung voraussichtlich 2018). Die heute
vorhandene Verkehrsflache im dstlichen Abschnitt der Goethestral3e wird zugunsten einer
FuRgangerzone aufgehoben. Diese neue Verkehrsflihrung ist zudem Voraussetzung fir die
geplante Bebauung des stdlichen Baufeldes. Damit werden zukunftig die heute vorhande-
nen Larmbelastungen, die von dieser Verkehrsfuhrung insbesondere auf das stdliche Plan-
gebiet einwirken, entfallen. Es ist davon auszugehen, dass sich die Belastungen analog zu
den berechneten Belastungen im Bereich des Baublocks zwischen der Nordmannpassage
und dem Platz Am Steintor verhalten, d.h. tagslber ist eine Belastung von 60 — 65 dB(A)
anzunehmen, in den Nachtstunden eine Belastung von 55 — 60 dB(A) bzw. im 6stlichen
Planbereich von 50 — 55 dB(A).

Bewertung StraRenverkehrslarm MIV, Bestand / Planung und geplante LarmschutzmafRnah-
men

Die Verkehrslarmbelastung fiir das Plangebiet wird sich mit der geplanten geanderten Stra-
Benflihrung deutlich reduzieren. Das Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau)
enthélt Schalltechnische Orientierungswerte fur die stéadtebauliche Planung. Es handelt sich
dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr als sachverstandige Konkretisierung der An-
forderung an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen. Bei der Planung von schutzbe-
durftigen Nutzungen im Einmindungsbereich von Stral3en- und Schienenwegen ist die Ein-
haltung dieser Orientierungswege anzustreben.

Aufgrund der abschottenden Wirkung der geplanten Gebaude werden sich die Larmbelas-
tungen im dstlichen Planbereich und damit auch an den dstlich geplanten Fassaden im Ver-
héltnis zu den Darstellungen des Schallimmissionsplanes deutlich reduzieren.

Gemal Tabelle 3/2 aus dem Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 ergeben sich fur Kerngebiete folgen-
de Orientierungswerte:

Nutzungen Tag (06.00 — 22.00 Uhr) Nacht (22.00 — 06.00 Uhr)

Kerngebiet (MK) 65 dB(A) 55 dB(A)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1723 in Teilbereichen, insbesondere parallel zur MinzstralRe und zum 6stlichen Abschnitt
der GoethestraRe sowohl am Tag als auch in der Nacht um 5 dB(A) Uberschritten. Mit 70
dB(A) tags / 60 dB(A) nachts sind gleichzeitig die sogenannten Sanierungswerte erreicht,
d.h. die Larmbelastungen kommen in einen gesundheitsgefdhrdenden Bereich dar. Die Nut-
zungen in den geplanten Geb&auden - im Bereich dieser Larmbelastigungen — sind daher
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durch passive LarmschutzmaRnahmen besonders zu schiitzen. Die Uberschreitungen im
Ostlichen Bereich der GoethestralRe sind zu vernachlassigen, da sich die Situation im Plan-
gebiet mit der geplanten neuen Verkehrsfilhrung entsprechend verbessern wird.

Fur Teile des Plangebietes ist (iber den SIP 2009 daher im Planvollzug von eine Uberschrei-
tung der Orientierungswerte auszugehen. Die innerstadtische Lage und damit die nur be-
grenzt zur Verfuigung stehenden Flachen erlauben es nicht, an diesem auch als Verkehrs-
knotenpunkt bedeutsamen Standort aktive Schallschutzmaflinahmen zu errichten (z. B.
Larmschutzwande). Zum Schutz vor den vorhandenen Schallimmissionen sind im Plangebiet
deshalb bauliche Vorkehrungen an den Gebauden zu treffen, die geeignet sind, in den
Schlaf- und AufenthaltsrAumen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten;
hierzu gehoéren z.B. die Grundrissgestaltung, Schallschutzfenster, fensterunabhéngige Bellif-
tungen oder auch geschiitzte AuRenwohnbereiche. Diese Forderungen zum passiven Larm-
schutz sind in 8 7 der textlichen Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan verbindlich far
das gesamte Plangebiet festgesetzt. Bei der Grundrissgestaltung sind z.B. die Schlaf- und
Aufenthaltsrdume an der dem Larm abgewandten Gebaudeseite anzuordnen, gerade bei
den oberen Geschossen ist auch denkbar, dass eine ruhige Innenhofsituation gebildet wird,
zu der sich eben diese Rdume orientieren konnen; die Gré3e der Baufelder lasst hier genu-
gend Spielraume zu. Aber auch fensterunabhéngige Bellftungssysteme wie Fensterfalzlufter
(Zwangsbeliftung Gber den Fensterrahmen) oder auch Klimaanlagen kénnen hier zum Ein-
satz gebracht werden. Raume, die nicht fur Schlaf- und Aufenthaltszwecke genutzt werden,
kénnen z. B. mit entsprechenden Schallschutzfenstern so ausgestattet werden, dass trotz
der vorhandenen Larmbelastungen auch vertragliche Innenraumpegel erreicht werden.

Verbindliche Anforderungen Uber bestimmte einzuhaltende Innenpegel sind gesetzlich nicht
vorgeschrieben. Als sinnvolle Grundlage fiir die Ermittlung mindestens anzustrebender In-
nenpegel erscheint es sachgerecht, die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-Schallschutzmaflnahmenverord-
nung - 24. BImSchV) hinzuzuziehen. Diese Verordnung legt Art und Umfang der zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche notwendigen Schutzmal3-
nahmen fir schutzbedurftige R&ume in baulichen Anlagen fest, soweit u.a. durch den Bau
offentlicher Strafl3en die Immissionsgrenzwerte der hierflir anzuwendenden sechzehnten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutz-
verordnung - 16. BImSchV) uberschritten werden. Die 24. BImSchV sieht als anzustreben-
den Innenraumpegel (Tageswerte) z.B. fir R&ume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt
werden, 27 dB, fir Wohnraume, Behandlungs- und Unterrichtsraume in Arztpraxen 37 dB
und fir Konferenz- und Vortragsraume, Biroraume 42 dB vor.

Durch diese MaRnahmen des passiven Larmschutzes werden somit - auch nach den Er-
kenntnissen der Larmforschung - Innenpegel gewahrleistet, die den Nutzern eine gegen un-
zumutbare Larmbeeintrachtigungen abgeschirmte Gebaudenutzung ermoglichen. Dem liegt
die Erwagung zugrunde, dass MalRnahmen des passiven Schallschutzes die ihnen zuge-
dachte Schutzwirkung erflllen, wenn sie die Gewahr dafir bieten, dass Kommunikations-
und Schlafstérungen vermieden werden.

Diese Festsetzung ist aus Sicht der Landeshauptstadt Hannover fiir ein Kerngebiet, in dem
Wohnungen zudem nur ausnahmsweise ab dem dritten Obergeschoss zuldssig sind, ausrei-
chend, um im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherstellen zu kénnen.
Der konkrete Nachweis ist auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu fihren.

Mit dem Umbau der Verkehrsflache des 6stlichen Abschnitts der Goethestrale und dem
sudwestlichen Abschnitt der GeorgstralRe zur Ful3gdngerzone steht diese Flache zukinftig
dem MIV nicht mehr zur Verfugung. Gleichwohl ist in Abstimmung mit dem Gesamtverband
Verkehrsgewerbe Niedersachsen e.V. (GVN), als Sprecher fir das hannoversche Taxige-
werbe, abgestimmt, dass die FuRgadngerzone in diesem Bereich freitags bis sonntags in den
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Nachtstunden durch Taxen befahren werden darf. Aus dem angrenzenden Vergnigungsvier-
tel entsteht an den Wochenenden diesbeziiglich eine hohe Nachfrage nach Taxen, die heute
den Marstall anfahren und dort eine groRe Belastung fur die vorhandenen Wohnnutzungen
darstellen. Mit der neuen Verkehrsfiihrung (vgl. Abbildung 4) kann hier eine wesentliche Ent-
lastung fur die Anwohnerinnen und Anwohner des Marstalls erreicht werden. Fir die geplan-
ten Baukdrper muss gemal3 den textlichen Festsetzungen mit entsprechenden passiven
Schallschutzmal3nahmen auch auf diesen Sachverhalt reagiert werden.

Betrachtung Larmbelastung durch Stadtbahn, Bestand

Auf das Plangebiet wirken Larmbelastungen durch die oberirdische Trassenfuhrung der
Stadtbahnlinie 10 und 17 ein, die von der Minzstralle und der Goseriede in die Kurt-
Schumacher-StralRe verlauft. Parallel zum Schienenverlauf erstreckt sich auch die Larmbe-
lastung auf das Plangebiet, die mit zunehmender Entfernung entsprechend abnimmt. Unmit-
telbar neben dem Schienenbereich betragt die Belastung am Tag 60 — 65 dB(A), dies gilt
auch fur die nach Westen orientierten Fassaden der geplanten Baukorper. Mit wachsender
Entfernung zum Gleiskérper nehmen die Larmbelastung Richtung Osten ab. Im Bereich der
geplanten Uberbaren Flachen wurden 55 — 60 dB(A) berechnet. Im 6stlichen Bereich des
Plangebietes betrégt die Belastung am Tag noch 50 — 55 dB(A). In den Nachtstunden redu-
Ziert sich die Belastung deutlich. In den Uberbaubaren Flachen parallel zur Miinzstral3e wer-
den noch 50 — 55 dB(A) berechnet, im dstlichen Bereich des Bebauungsplanes betragt die
Belastung noch 45 — 50 dB(A). Die Belastungen aus dem Schienenverkehr auf das Plange-
biet liegen unterhalb der berechneten Belastungen durch den MIV.

Betrachtung Larmbelastung durch Stadtbahn, Planung D-Linie

Eine Larmbetrachtung im Zuge der D-Linien-Planung fur das Steintor liegt nicht vor, da sich
das Planfeststellungsverfahren nur mit den tatsachlich vorhandenen Nutzungen im Gel-
tungsbereich auseinandersetzen musste. Hierbei wurde der Platz Am Steintor insoweit noch
als ,6ffentliche Platzflache® gemaf der heutigen tatsachlichen Nutzung betrachtet. Gleich-
wohl liegen Berechnungen fir die gegeniiberliegende Stral3enseite der Minzstraf3e und
Goseriede vor, die hier als Naherungswerte herangezogen werden kdnnen, da sich die neue
Trassenfuhrung der D-Linie in etwa mittig in der Verkehrsflache der MinzstraRe/Goseriede
befindet, auch der Hochbahnsteig wird als Mittelbahnsteig ausgefiihrt. Hier ist aus Sicht der
Landeshauptstadt Hannover anzufihren, dass diese Werte fiir das Planverfahren im Hinblick
darauf, dass ein Kerngebiet mit einer nur ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzung festge-
setzt wird, als Abschéatzung ausreichen und daher die Einholung eines zuséatzlichen Schall-
gutachtens fiir die Bebauungsplanung nicht als erforderlich angesehen wird.

Hier ergeben sich rechnerisch Pegel von 70 dB(A) am Tag und rund 62 dB(A) in der Nacht.
Auch hier ist davon auszugehen, dass diese Pegel flr den unmittelbaren Nahbereich gelten
und sich mit dem Abstand zur Stadtbahntrasse entsprechend verringern.

Fur den Nachtwert liegt somit fir den Schienenverkehr rein rechnerisch eine um 2 dB(A)
hohere Belastung als durch den MIV vor.

Bewertung Larmbelastung durch Stadtbahn Bestand / Planung und geplante L&rmschutz-
malnahmen

Gemal} vorliegenden Erhebungsdaten werden sich die Belastungen auf das Plangebiet mit
dem barrierefreien Ausbau der Stadtbahnlinien 10 und 17 zumindest im Nahbereich parallel
zur Minzstral3e verschlechtern. Tagsuber steigt der Wert um rechnerisch 5 dB(A) und
nachts rechnerisch um 7 dB(A). Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden analog zum
Larm durch den MIV auch durch den Schienenverkehr tberschritten. Die Larmbeléstigungen
liegen dabei etwa gleich hoch, sodass die in den textlichen Festsetzungen getroffenen Rege-
lungen flr den passiven Schallschutz auch fur das Thema Larmbelastung durch Stadtbahn-
verkehr als ausreichend erachtet werden. Dariiber hinaus gehende MalRnahmen sind nicht
erforderlich. Auch hier gilt, dass sich aufgrund der abschottenden Wirkung der geplanten
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Gebéaude die Larmbelastung im oOstlichen Planbereich, d.h. auch an den dstlich geplanten
Fassaden, im Verhaltnis zu den Darstellungen des SIP deutlich reduzieren wird.

6.1.2 Larmimmissionen aus dem angrenzenden Vergniigungsviertel — Gewerbe-
und Freizeitlarm

Bei dem Bereich Am Steintor handelt es sich in Bezug auf LArmimmissionen um einen be-
reits vorbelasteten Standort. Direkt sudlich angrenzend an den Platz Am Steintor befindet
sich das Vergnlgungsviertel Steintor. Diese angrenzenden Bereiche sind Uber rechtsver-
bindliche Bebauungsplane als Kerngebiete mit den dort typischerweise zuldssigen Nutzun-
gen festgesetzt. Insoweit ist davon auszugehen, dass sich in diesem Bereich larmseitig keine
atypischen Vorhaben befinden, so dass sich insofern die Immissionsbelastungen, die auf
den Geltungsbereich des Plangebietes einwirken, in einer stadtebaulich nicht zu beanstan-
denden Grolenordnung bewegen.

Das Heranrlcken der geplanten Kerngebiete des Bebauungsplanes Nr. 1723 an die beste-
henden Nutzungen ist damit planungsrechtlich zulassig.

Gleichwohl ist in Bezug auf das Vergnigungsviertel auf die temporare Larmproblematik
durch deren Besucher hinzuweisen, die insbesondere in den Abend- und Nachtstunden zu
Beeintrachtigungen fiihren kdonnen. Hier missen im Sinne des Ordnungsrechts entspre-
chende Uberpriifungen erfolgen. Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen hierfiir keine regu-
lierenden Festsetzungen getroffen werden.

Die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen in den geplanten Kerngebieten sind erst ab dem
3. Obergeschoss zuldssig. Weiterhin geben die grof3zligig geschnittenen tberbaubaren Fla-
chen ausreichend Spielraum fur eine Bebauung, die durch entsprechende (Grundriss-) An-
ordnung und Ausrichtung eventueller Wohnungen auf die Larmbelastung durch das Vergni-
gungsviertel reagieren kann.

Zum Schutz der neuen Bebauung und der vorhandenen Wohnnutzungen in der Umgebung
werden Vergnlgungsstatten jeglicher Art, Sexshops, Bordelle und bordellartige Betriebe in
den nunmehr geplanten Kerngebieten ausgeschlossen.

6.1.3 Larmemissionen durch die geplanten Nutzungen auf die
angrenzende Nachbarbebauung

Nennenswerte Larmemissionen sind durch die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zulassigen Nutzungen nicht zu erwarten. Tankstellen (An- und Abfahrverkehre), Vergnu-
gungsstatten jeglicher Art und Bordelle sowie bordellartige Betriebe sind ausgeschlossen.
Stellplatze und Garagen sind ebenfalls ausgeschlossen. Damit entfallen entsprechende Zu-
und Abfahrtsverkehre und die damit verbundenen Emissionen. Auch die angrenzenden Be-
reiche um den Platz Am Steintor sind durch Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe bzw.
gastronomische Betriebe geprégt. Diese Nutzungen sind mit den geplanten Kerngebietsnut-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 1723 vertraglich.

6.2 Naturschutz

Der Platz Am Steintor ist weitgehend versiegelt und z. T. unterbaut. In halbkreisformiger An-
ordnung gliedern 26 Linden im Alter von ca. 25 Jahren den Platz. Sie dienen als Rast- und
Nistmoglichkeit fir die Avifauna und nehmen im Sinne des Landschaftsbildes eine bedeu-
tende gestalterische Funktion wahr. Im sudlichen Bereich des Geltungsbereiches befindet
sich zudem eine Baumgruppe von drei Platanen mit einem Einzelstammumfang von bis zu
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180 cm. Diese Gruppe ist deutlich der stdlichen angrenzenden Bebauung zugeordnet und
besitzt eine ortsbildpragende Wirkung.

Bei Realisierung der Planung ist von einem vollstandigen Verlust des Baumbestandes aus-
zugehen.

Hinweise zu besonderen Vorkommen an sonstigen Pflanzen- und Tierarten bestehen fir das
Plangebiet nicht. Insoweit sind artenschutzrechtliche Aspekte durch die Planaufstellung nicht
betroffen.

Eingriffsregelung

Die Planflache befindet sich innerhalb mehrerer Bebauungsplane, in denen die Flache des
Bebauungsplangebietes als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt ist und damit eine voll-
standige Versiegelung ermdéglicht wird. Eine bisher unbeplante Flache im nordwestlichen
Bereich ist nach 8§ 34 BauGB zu beurteilen. Dort ist ebenfalls eine komplette Versiegelung
mdglich. Im Sinne der Eingriffsregelung gehen die neuen Baurechte nicht tUber die vorhan-
denen Baurechte hinaus. Ein zu bilanzierender Eingriff in Natur und Landschaft findet somit
nicht statt und die Eingriffsregelung kommt nicht zum Tragen. Ausgleichsmafnahmen sind
daher nicht erforderlich.

Unabhangig davon, dass fur den vorliegenden Bebauungsplan keine Ausgleichsmafl3ahmen
erforderlich sind, ist jedoch das planerische Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) zu beach-
ten. Auch um den umweltschitzenden Belangen in der Abwagung gemaf 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB gerecht zu werden, sieht der Bebauungsplan eine Festsetzung zur Dachbegrinung
vor. Danach sind im Plangebiet die Dachflachen von Gebauden und Gebaudeteilen mit einer
Dachneigung von weniger als 20° dauerhaft und flichendeckend zu begriinen. Ausnahmen
von der Dachbegrunungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch
zum Nutzungszweck steht (z.B. bei Dachflachen fir Belichtungszwecke oder zur Installation
technischer Anlagen, Terrassen).

Diese Festsetzungen bilden einen kleinen, aber durchaus wichtigen Beitrag zur Verbesse-
rung der Umwelt. Die kleinklimatischen Verhdltnisse werden verbessert (Erhthung der Ver-
sickerungsrate, Verminderung der Luftstromgeschwindigkeiten und der Temperaturunter-
schiede im Dachbereich, Filterung von Schmutzpartikeln, Erh6hung der Verdunstung). Das
Regenwasser kann gespeichert werden und es entstehen Standorte fir zahlreiche Pflanzen
und Tiere mit den zugehdrigen Nahrungs-, Brut- und Ruheplatzen.

Baumschutz )
Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung sind zu beachten. Uber den Erhalt bzw. die Fal-
lung von Gehdlzen wird in einem eigenstandigen Verfahren entschieden.

Fur die 26 Linden, die im Halbkreis auf dem Platz stehen (s. Anlage la der Begriindung),
werden Ersatzbdume vorgesehen. Fir die drei alteren Platanen im sidlichen Planbereich
werden aufgrund der Wertigkeit dieser Baume je zwei Ersatzbdume gefordert. Insgesamt
sind 34 Ersatzbdume geplant .

Da im Nahbereich des Platzes derzeit keine Standorte fir Ersatzpflanzungen zur Verfligung
stehen, werden auf zwei stadtischen Flachen in Anderten und Isernhagen-Siud Ersatzmaf3-
nahmen vorgesehen. Am Wasserweg in Anderten sollen entlang des vorhandenen Weges
17 Baume gepflanzt werden (s. Anlage 1b der Begriindung). Eine weitere MaRnahme soll in
Isernhagen-Siud durchgefihrt werden. ,Im Fléte-Sud® sollen weitere 17 B&dume durch die
Umwandlung von Acker in Sukzession/Wald kompensiert werden. Bei einem Ansatz von 25
m?2 Flache Sukzession/Wald je Baum werden dafir 425 m2 bengétigt (s. Anlagenlc der Be-
grindung).
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6.3 Klima und Luft

Aufgrund der Lage und GroRRe des Bebauungsplanes im Westen der innerstadtischen Ful3-
géngerzone stellt sich die Wertigkeit des Uberplanten Stadtraumes in Bezug auf die Themen
Kleinklima und Frischluftzufuhr.

Es wurde daher eine Untersuchung zu den klimadkologischen Auswirkungen beauftragt (s.
Abschnitt 7. Fachgutachten, Nr. [2]). Es wurde die Lufttemperatur, das bodennahe Windfeld
sowie der human-biometeorologische Bewertungsindex UTCI simuliert und in Karten, die
u.a. die Differenz zwischen Istzustand und Planszenario aufzeigen, dargestellt.

: Differenz

-.5-_.‘ “‘ Lufttemperatur (K)
I 0.7 bis<08
B 06bis<0,7
I 05 bis<0,6
[ o04bis<05

[ Jo3bis<04
[ <03
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N
MaRstab 1:1.100 A

0 125 25 50
—— — \eter

Abb. 7: Differenz Lufttemperatur (K)
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Der Gutachter zieht daraus folgende Bilanz:

»3 Fazit

Zur Ermittlung der kleinklimatischen Auswirkungen bei Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 1723
wurden mit dem mikroskaligen Modell ASMUS Green fiir einen windschwachen Sommertag bzw. -
Nacht die Lufttemperatur, das bodennahe Windfeld sowie der human-biometeorologische Bewer-
tungsindex UTCI simuliert. Die Analyse der vorliegenden Ergebnisse zeigt, dass mit Umsetzung der
Planung die sommerliche Warmebelastung am Tage nicht zunehmen wird.

Ungeachtet dessen weisen grofRe Flachenanteile des Planareals sowie des ndheren Umfeldes eine
erhohte Warmebelastung auf. Dies resultiert aus der starken Wirkung solarer Strahlung auf das Tem-
peraturempfinden der Menschen, der sie auf breiten StraBenrdumen ohne Begriinung oder schatten-
losen Platzen ausgesetzt sind. Da den Schattenzonen eine besondere Bedeutung fir die Aufenthalts-
qualitdt zukommt, sollten sowohl im StraRenraum als Steintorplatz selbst nach Moglichkeit weitere
beschattete Bereiche geschaffen werden.

Die mittlere Lufttemperatur innerhalb der B-Planflache wird kurz vor Sonnenaufgang lediglich um 0,2
K (Anm.: entspricht °C) zunehmen. Somit kann ebenfalls fir die Nachtsituation festgehalten werden,
dass keine erhebliche Zunahme der Warmebelastung zu erwarten ist. Eine Umsetzung der vorgese-
henen Bebauung wiirde auch den nachtlichen Luftaustausch im Bereich des Steintorplatzes nur un-
wesentlich beeintrachtigen. Wenngleich in der Modellsimulation die geplanten Baukdrper mit einer
Strukturhéhe von 22 m beriicksichtigt werden, wird das vorliegende Ergebnis auch durch eine dar-
Uber hinaus gehende Gebdaudehohe nicht nennenswert beeinflusst werden. Gegen die Umsetzung
des Bebauungsplans 1723 bestehen daher aus klimadkologischer Sicht keine Bedenken.”

Stellungnahme der Landeshauptstadt Hannover

Die Landeshauptstadt Hannover stimmt dem Gutachten aus fachlicher Sicht zu. Die Ergeb-
nisse der Untersuchung sind nachvollziehbar dargestellt. Die Stadt schliel3t sich den Ergeb-
nissen des Gutachters an. Die klimatischen Auswirkungen der kinftigen Bebauung fallen
deshalb so gering aus, weil zukiinftig vorgesehene Baumstandorte bereits in der Modellie-
rung bericksichtigt wurden. Die Pflanzung erfolgt im Rahmen des oberirdischen D-
Linienbaus, voraussichtlich in 2017/2018. Es ist dann davon auszugehen, dass die geplanten
Gebaude, die eine Hohe von 22 — 24 m aufweisen kdnnen, keine wesentlichen klimadkologi-
schen Auswirkungen verursachen.

6.4 Altlasten / Verdachtsflachen

Im Plangebiet kdonnen trimmerschutthaltige Auffillungen nicht ausgeschlossen werden.
Derartige Auffillungen zeichnen sich vor allem durch Beimengungen von Schlacken und
Ziegeln aus. Sie sind haufig mit Schwermetallen und/oder polycyclischen aromatischen Koh-
lenwasserstoffen (PAK) belastet. Des Weiteren liegen im Plangebiet Verdachtsflachen. Da-
bei handelt es sich um Firmen des Drucks und der Vervielfaltigung sowie um eine Firma zur
Holzbearbeitung, die um 1900 hier ansassig waren. Es ist davon auszugehen, dass moglich-
erweise Schadstoffe oder eventuelle nutzungsbedingte Bodenbelastungen durch die Kriegs-
einwirkungen im Trimmerschutt vorliegen kénnen. Bei den direkt angrenzenden Verdachts-
flachen handelt es sich ebenfalls um Firmen des Drucks und der Vervielfaltigung, der Pappe-
/ Papierherstellung und zur Herstellung chemischer Grundstoffe aus der Zeit zwischen 1900
bis 1940 sowie einer Kfz-Werkstatt aus dem Jahr 1920. Hier wird ebenfalls davon ausge-
gangen, dass diese Verdachtsflachen unter den Kriegseinwirkungen zerstért wurden und die
Reste sowie eventuelle nutzungsbedingte Bodenbelastungen ebenso in den Trimmerschutt
mit eingingen. Zur Kfz-Werkstatt liegt die Information vor, dass sich auf dem Grundstick
Goseriede 5 die Kfz-Werkstatt Schilling & Lippmann befand. Dort befindet sich heute die
Steintorpassage. Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der BaumalRRnahmen zur
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Errichtung der Steintorpassage evtuelle Bodenbelastungen beseitigt wurden. Mogliche Be-
einflussungen auf das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1723 kénnen nach derzeitigem
Kenntnisstand deshalb ausgeschlossen werden.

Ebenso kénnen durch die inzwischen umfangreichen Bau- und Erdarbeiten fur die unterirdi-
sche Bauwerke eventuelle nutzungsbedingte Bodenverunreinigungen und Trimmerschutt
bereits beseitigt worden sein. Wiederum weisen Sondierbohrungen im Bereich des Steintors
Auffullungen teils bis zu 4,50 m auf.

Insgesamt ist anhand der vorhandenen Datenlage aber keine besondere Kennzeichnung von
Altlasten und/oder Verdachtsflachen im Bebauungsplangebiet erforderlich. Weitere konkrete
Untersuchungen sind im Rahmen der geplanten BaumalRnahmen rechtzeitig vor Baubeginn
Uber den Investor/Bauherrn zu veranlassen. Fir die geplanten Nutzungen werden im Hin-
blick auf die Altlasten- und Verdachtsflachensituation keine Einschrankungen gesehen.

6.5 Energieversorgung und Warmeschutz

Entsprechend der Anforderungen, die die Landeshauptstadt Hannover in den ,6kologischen
Standards bei Bauen im kommunalen Einflussbereich® vorsieht, wird der zukiinftige Grund-
stiickseigentiimer Uber den Kaufvertrag verpflichtet, sich bei der Klimaschutzleitstelle (Be-
reich Umweltschutz, Sachgebiet Energie und Klimaschutz) bezlglich der Errichtung der Ge-
baude in Passivhausbebauung beraten zu lassen. Ob dies moglich ist, kann erst anhand
konkreter Entwurfskonzepte ermittelt werden. Hierbei sind die Beeintréachtigungen der ge-
planten Gebaude durch die vorhandene Bebauung zu beachten (Verschattung insbesondere
in den unteren Geschossen), ebenso die Ausrichtung der Gebaude zur jeweiligen Himmels-
richtung.

Dartiber hinaus sind die Gebdude an das vorhandene Fernwadrmenetz anzuschliel3en, ent-
sprechende Trassen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhanden. Auch diese
Vorgabe wird Uber den Grundstiickskaufvertrag verbindlich geregelt.

6.6 Kampfmittel

Nach Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes weisen die zur Verfigung stehenden
Luftbildaufnahmen aus dem Zweiten Weltkrieg eine Bombardierung im Plangebiet auf. Es ist
daher nicht auszuschlie3en, dass dort noch Bombenblindg&nger vorhanden sind, von denen
eine Gefahr ausgeht. Aus Sicherheitsgriinden wird eine Uberprifung durch Oberflachenson-
dierung bzw. eine Bauaushubiberwachung empfohlen. Eine entsprechende Verpflichtung
der Kauferin des Grundstticks wird im Kaufvertrag geregelt. Dies gilt ebenso fur die im Vor-
feld erforderlichen Leitungsverlegungen.

7. Fachgutachten

[1] Gutachten, Zur Frage der Tageslichtversorgung von Wohnraumen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 1723 ,Am Steintor” in Hannover, Hon.-Prof. Dipl.-Ing.
Axel Stockmar, Celle, Mai 2016

[2] Klimadkologisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 1723 ,Steintor” in Hanno-
ver, GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover, Mai 2015

Die genannten Gutachten wurden geprift. Die Stadt schliel3t sich den Ergebnissen der Gut-
achten an. Diese Gutachten werden zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf sowie der
Begrundung offentlich ausgelegt.
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8. Kosten fir die Stadt

Im Bereich des Steintorplatzes sind verschiedene wichtige Versorgungsleitungen vorhanden,
die fur die geplante Bebauung zu verlegen sind. Technisch sind diese Verlegungen mdglich,
erfordern jedoch zum Teil aufwendige Investitionen. In Zusammenarbeit mit den verschiede-
nen Leitungstragern werden im weiteren Verfahren technische Méglichkeiten erarbeitet bzw.
alternative Trassenfuhrungen untersucht, um diese Kosten zu reduzieren. Dies erfolgt in en-
ger Abstimmung aller beteiligten Versorgungstrager und unter Berlicksichtigung des erfor-
derlichen Leitungsbaus fir die oberirdische D-Linienfliihrung. Nach einer ersten groben Kos-
tenschatzung sind hierfur folgende Kostenpositionen aufzuwenden (immer Worst - Case -

Betrachtung mit Stand Mai 2016 / netto):

Telekom: Kommunikationsleitungen und Glasfaserkabel

(Die wesentliche Kostenposition betrifft hierbei die Verlagerung eines
wichtigen Glasfaserkabelpaketes am nordlichen Baufeldrand im Bereich
der Kurt-Schumacher-StraRe. Ob die Verlegung tatséchlich erforderlich
ist, kann erst mit der weiteren Konkretisierung der Hochbaumafnahme
bestimmt werden.

Diese Kosten kénnen sich insoweit noch deutlich reduzieren.)

rd. 2.000.000,- €

Enercity: Strom, Gas und Wasser, Fernwarme :

rd. 1.600.000,- €

Fir den Bau der Gas-/Wasserleitungen ist zuséatzlich die Umlegung
eines Mischwasserkanals erforderlich, die Kosten hierfir belaufen
sich voraussichtlich auf;

rd. 250.000,- €

Stadtentwasserung Hannover / Kanalbau neu (Mischwasser):

(Die Gesamtkosten fur den Neubau des Mischwasserkanals liegen héher
und belaufen sich auf rd. 4,56 Mio. Euro. Die restlichen verbleibenden
Kosten (rd. 2,36 Mio. Euro) werden durch die Stadtentwéasserung getra-
gen und Uber die Gesamtabschreibungsdauer der Anlage tber den Ge-
buhrenhaushalt der Stadtentwasserung finanziert, denn durch den Neu-
bau des Kanals erhéht sich wiederum die Gesamtlebensdauer der Anlage
im Vergleich zum Kanalbestand.)

rd. 2.200.000,- €

Stadtentwasserung Hannover / Riickbau vorhandenes Entlas-
tungsbauwerk

(ob der Riickbau des Entlastungsbauwerkes tatsachlich erforderlich wird,
hangt u.a. von der noch zu bestimmenden Grindungsart des geplanten
sudlichen Baukérpers ab; hierzu liegen derzeit noch keine aussageféhi-
gen Planungen vor, da vorab Uber einen Wettbewerb die finale Figur des
Baukorpers noch zu bestimmen ist. Erst danach kénnen Detailpléne erar-
beitet werden, gleichwohl wird dieser Kostenpunkt aufgefiihrt, da hier das
Worst - Case - Szenario aufgezeigt werden soll.)

rd. 850.000,- €

Des Weiteren sind Anpassungen der 6ffentlichen StraRenverkehrs-
flachen erforderlich, diese Kosten belaufen sich, abzuglich der Fl&-
chen die durch den Investor wieder herzustellen sind (Stichwort
Baugrube), nach ersten Kostenschatzungen voraussichtlich auf:

rd. 750.000,- €

Die verschiedenen Leitungsverlegungen muissen koordiniert und
gesteuert werden, um alle Ma3nahmen termingerecht und inhaltlich
aufeinander abzustimmen. In diesem Zusammenhang werden ex-
terne Projektsteuerungskosten erforderlich. Die Kosten hierfur wer-
den pauschal angesetzt:

rd. 100.000,- €

Daruber hinaus entstehen Einnahmeverluste durch den Wegfall der
Pacht fur das vorhandene Eiscafé sowie die Nutzung der Platzfla-
che als Veranstaltungsort. Diese Einnahmeverluste betragen jahr-
lich in der Summe rund 65.000 Euro. Da die bisher auf dem Platz
Am Steintor stattfindenden Veranstaltungen aber auch weiterhin
durchgefihrt werden sollen und nur auf andere Platze verlegt wer-
den, bleiben die bisherigen Einnahmen aus den 6ffentlichen Ver-

rd. 27.000,- €
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anstaltungen der Landeshauptstadt Hannover auch langfristig voll-
umfanglich erhalten. Der tatsachliche Einnahmeverlust reduziert
sich insoweit auf:

Den Ausgaben gegeniber stehen Einnahmen fur die Landeshauptstadt Hannover durch den
Verkauf der Grundstiicke (Grundstick nérdl. Baufeld: rd. 2.300 m2 / Grundstiick sudl. Bau-
feld: rd. 1.650 m?). Der Bodenrichtwert fur das ndrdl. Baugrundsttick betragt ca. 3.000 €/m?,
der fir das stdliche Baugrundstick ca. 2.400 €/m? (Wertermittlung (netto) aus November
2014). Hierdurch ergeben sich rein rechnerisch Gesamteinnahmen von voraussichtlich:
rd. 10.860.000,- Euro (6.900.000,- + 3.960.000,-).

Diese Bodenrichtwerte beriicksichtigen jedoch noch nicht, dass aufgrund der vorhandenen
unterirdischen Stadtbahnanlage bzw. des vorhandenen Entlastungsbauwerkes fur den
Hochbau zuséatzliche Aufwendungen fur Grindungen oder Baugrubensicherungen erforder-
lich werden, bzw. zusatzlich besondere statische Anforderungen zu erfillen sind, die zu er-
héhten Aufwendungen fir die Hochbaumafl3nahmen fihren werden. Hierdurch kann sich der
Kaufpreis verringern. Die neue Trasse des Mischwasserkanals der Stadtentwasserung wird
zudem im Grundbuch durch entsprechende Dienstbarkeiten abzusichern sein, auch dies
fuhrt in der Regel zu Kaufpreisreduzierungen. Zu beachten ist weiterhin der nicht unerhebli-
che Abwasserbeitrag fir die Baugrundstiicke, auch dieser ist fur die Kaufpreisverhandlungen
relevant. Dies gilt ebenso fir die Aufwendungen in Zusammenhang mit Ersatzpflanzungen
fur die zu fallenden Baume sowie fur mdgliche Altlastensanierungen.

Die vorgenannten Themen gilt es bei den Grundstiicksverhandlungen mit dem Investor wei-
ter zu verhandeln. Hierzu wird die Verwaltung den politischen Gremien zu ggb. Zeit eine ge-
sonderte Beschlussdrucksache vorlegen (Grundstiickskaufvertrag).
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Anlage 1a zur Begrindung Bebauungsplan Nr. 1723
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Anlage 1b zur Begriindung Bebauungsplan Nr. 1723
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Anlage 1c zur Begriindung Bebauungsplan Nr. 1723
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Teil I Unmweltbericht

1 Beschreibung der Festsetzungen fur das Vorhaben mit Angaben Uber Standort,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Mitte am 6stlichen Randbereich der zentralen In-
nenstadt (FuRgangerzone). Die Umgebung ist gepragt durch die angrenzenden Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsnutzungen sowie das im Stdwesten angrenzende Vergnlgungs-
viertel Marstall/Steintor (Rotlichtviertel). Von der Platzflache aus ist der Blick freigegeben auf
das Anzeiger Hochhaus, einem bedeutenden Kulturdenkmal aus den 1930er-Jahren, weitere
Kulturdenkmale befinden sich an der Goseriede und in der Georgstraf3e. Das Plangebiet wird
derzeit als offentlicher Stadtplatz genutzt, auf dem verschiedene Veranstaltungen stattfinden.
Fest etabliert hat sich zudem ein Eiscafé am norddstlichen Platzrand mit umfangreichen Au-
Bengastronomieplatzen. Pragend fur die Platzflache ist eine halbkreisférmige Anordnung von
26 Linden im Alter von ca. 25 Jahren. Die derzeitige Nutzung als Stadtplatz wird der attrakti-
ven stadtraumlichen Lage jedoch nicht gerecht. Stadtebaulich ist die Bebauung des Steintor-
platzes der logische Schlussstein, nachdem die D-Linie barrierefrei oberirdisch ausgebaut
wird, Klagesmarkt und Goseriede umgebaut wurden, die Lange Laube fertiggestellt ist und
schlussendlich auch die Bebauung bzw. Neugestaltung des Marstallplatzes begonnen hat
(die Hochbauten sind begonnen und werden 2017 fertiggestellt / der Platzumbau ist fiir 2017
avisiert).

Die Flache des Steintorplatzes soll daher einer urbanen Nutzung zugefihrt werden, die sich
an der benachbarten Bebauung orientiert. Dies soll zu einer angemessenen Nachverdich-
tung auf dem tiber den OPNV optimal erschlossenen Areal fiihren, welche sich in ihrer Kor-
nigkeit an den umgebenden Bereichen wie Steintorstral3e, Nordmannpassage und Reitwall-
stral3e orientiert (Gebaudehdhen, Absténde). Mit der Entwicklung dieses innerstadtischen
Flachenpotenzials wird eine hochwertige stadtebauliche Qualitat angestrebt, tber die gezielt
eine Starkung der Innenstadt des Oberzentrums Hannover erreicht werden soll.

Es wird ein Kerngebiet festgesetzt, die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen erhalten
die besondere Zweckbestimmung ,Fuligangerzone®. Die Grundflachenzahl betragt 1,0, die
Gebaudehohen sind auf 22,0 m bis 24,0 m beschrankt. Die Uberbaubaren Flachen werden
durch den Grundstiickszuschnitt gepragt, wesentliches Element ist der Verbleib der vorhan-
denen Sichtachse zwischen GeorgstraRe und Lange Laube sowie der historischen Lavesa-
chse in Verlangerung der Goethestral3e, die erst mit der geplanten Gebaudekante des sudli-
chen Baukdorpers wieder neu formuliert” wird. Weitere Festsetzungen erfolgen u.a. zur
Dachbegriinung, zum Schutz vor Schallemissionen sowie zu notwendigen Stellplatzen.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 8.900 m2. Davon entfallen auf die beiden
festgesetzten Kerngebietsflachen ca. 3.960 m?, auf die festgesetzte Ful3gangerzone ca.
3.700 m2 sowie ca. 1.200 m2 auf die festgesetzte Verkehrsflache im Bereich MiinzstralRe. Mit
Ausnahme des vorhandenen Baumbestandes ist der gesamte Geltungsbereich des Plange-
bietes bereits heute vollflachig versiegelt (die Baume stehen in Baumscheiben, es sind keine
Pflanzbeete vorhanden).

2 Beschreibung der Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens

Es wird auf Abschnitt 6. (Umweltvertraglichkeit) der Begriindung verwiesen, wo bereits zu
relevanten Themen Stellung genommen wurde. Neben den durch die Landeshauptstadt
Hannover gewonnenen Informationen wird dort sowie in den Aussagen des Umweltberichtes
auf die Ergebnisse des Klimadkologischen Fachgutachtens (s. Abschnitt 7. Fachgutachten
Nr. [2]) zuriickgegriffen.
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Natura 2000

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes und in dem naheren Umkreis sind keine Natura
2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Gebiete nach der Europaischen Vogelschutzrichtlinie) ausge-
wiesen oder zur Ausweisung gemeldet. Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebie-
te von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete sind von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1723 nicht betroffen.

HQ 100 Uberschwemmungsgebiet
Das Gebiet befindet sich auRerhalb des HQ 100 — Uberschwemmungsgebietes.

2.1 Ermittlung und Beurteilung des Umweltzustandes

Boden

Bestand und Vorbelastung

Nach der Baugrundkarte der Landeshauptstadt Hannover (Ausgabe A — Baugrund -, Blatt
Mitte) ist von folgender Beschaffenheit auszugehen: Fein- bis Mittelsand (tiber 2 m bis rd.

6 m machtig) mit Schlufflagen (bis 1 m méchtig) rund- und gleichkérnig; mitunter feucht bis
nass. Unmittelbar stidéstlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes schlie3en sich
Teile der Altwéasser der Leine, Teiche und ehemalige Befestigungsanlagen an. Diese sind
mittlerweile verlandet bzw. aufgeflllt. Das gesamte Untersuchungsgebiet wird mit kiinstlicher
Auffillungen bzw. umgelagerten Boden beschrieben. Durch die vielfaltigen Baumaflinahmen
in den letzten Jahrzehnten sind auch eine Vielzahl von Baugrundaufschliissen und Bohrun-
gen im Untersuchungsgebiet durchgefiihrt worden. Alle Bohrungen weisen bis zu einer Tiefe
von ca. 3 m, im Nahbereich der U-Bahn bis ca. 10 m unter Gebaudeoberkante (GOK) kiinst-
liche Auffullung nach. In kleineren Bereichen, in denen keine kiinstliche Auffillung nachge-
wiesen wurde, ist mit bindigen Schichten (Auelehm und Schluff) bis in 3 m unter GOK zu
rechnen. Die ingenieurgeologische Karte des Niedersachsischen Landesamtes fiir Bergbau,
Energie und Geologie beschreibt das gesamte Untersuchungsgebiet mit kiinstlicher Auffil-
lung, es kann hier auch Miill und Bauschutt angetroffen werden. Es wird auf die Begriindung,
Abschnitt 6.3 Altlasten und Verdachtsflachen verwiesen.

Die Tragfahigkeit wird mit ,wechselhaft, hufig gering“ angegeben. Als weitergehender Hin-
weis wird auf besondere Grindungsmafnahmen (z.B. Bodenaustausch oder Tiefgrindung)
hingewiesen.

Nach Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes weisen die zur Verfligung stehenden
Luftbildaufnahmen aus dem Zweiten Weltkrieg eine Bombardierung des Plangebietes auf;
auf die Aussagen dazu wird in Kapitel 6.5 der Begriindung verwiesen.

Bewertung

Aufgrund der weitestgehenden Versiegelung des Platzes (Naturstein, Klinker), der teilweisen
Unterbauung sowie der vorhandenen Auffillungen ist der Boden im Bereich des Steintors
hinsichtlich seiner Funktion fur den Naturhaushalt nur von eingeschrankter Bedeutung. Die
Funktion als Filter-/Puffermedium fir den vertikalen Wassertransport ist damit eingeschrankt.
Da mit der vorliegenden Planung die Flache auch zukiinftig vollflachig versiegelt sein wird
(Gebaude- bzw. Verkehrsflachen), ist auch die Auswaschung bzw. Mobilisierung von Schad-
stoffen auszuschlieR3en. Bezogen auf die derzeitige Funktion als 6ffentlicher Stadtplatz ist
von einer eher geringen Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff auszugehen.

Wasser

Oberflachenwasser in Form von offenen Gewassern ist im Bereich des Plangebietes nicht
vorhanden. Alle weiteren Ausfihrungen beziehen sich deshalb auf die Grundwasserverhélt-
nisse.
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Bestand und Vorbelastung

Nach der Grundwasserkarte Hannover, Ausgabe 2013 stellt sich der Sachverhalt wie folgt
dar: Geschlossener Grundwasserkdrper mit einem maximalem Grundwasserstand von ca.
50,5 m NN im Stiden und 50,7 m NN im Norden der Untersuchungsflache. Die Grundlage fir
diese Werte sind die gemessenen Grundwasserstande bis 2012. Seit Mitte 2014 ist ein An-
stieg des Grundwassers im Bereich des Steintors festzustellen, dessen Ursache bislang
noch nicht ermittelt werden konnte. Tiefergehende Ursachenforschungen werden derzeit
durch angrenzende Grundstiickseigentiimer in Erwagung gezogen.

Genauere Angaben uber die im Verlauf eines Jahres und auch Uber langere Zeitabschnitte
stattfindenden Bewegungen des Grundwasserspiegels setzen eine langjahrige Beobachtung
des Grundwassers voraus. Fiur das 0.a. Gebiet kénnen 4 Grundwassermessstellen (GWM)
fur die Ermittlung der tiefsten bzw. hdchsten GW-Stande herangezogen werden.

30058 30119 30675 40037

Standort Georgstralie 8A Kurt-Schumacher- Steintor nordlich Johann-Trollmann-
StralRe 29 U-Bahn Weg

Abl. seit  23.03.1977 07.05.1980 21.12.1992 02.01.1968

Abl. bis aktiv aktiv aktiv aktiv

GOK 55,74 m NN 55,37 m NN 55,74 m NN 56,09 m NN

HGW 50,66 m NN 51,04 m NN 51,10 m NN 50,49 m NN

TGW 45,20 m NN 46,15 m NN 50,16 m NN 47,53 m NN

Trend 15 +-0,00m +0,29 m +0,38m +0,20 m

GOK = Gelandeoberkante; HGW = Hochstes gemessenes GW; TGW = Tiefstes gemessenes GW; Trend 15: Trend Grundwasserstand in den letzten 15 Jahren

Fur alle 0.a. GWM gilt, dass der tiefste Grundwasserstand durch temporére Grundwasserhal-
tungen beeinflusst ist.

Eine Interpolation aller gemessenen Grundwasserstande im Umfeld des zu untersuchenden
Grundstucks ergibt folgende Werte:

Gelandehdhe aus digitalem Gelandemodell: 55,80 m NN
Maximaler Grundwasserstand aus allen Messungen: 50,70 m NN
Mittlerer Grundwasserstand aus Messungen von 1994 bis 2004: 50,37 m NN
Grundwasserflurabstand bei maximalem Grundwasserstand: 51m
Mittlerer Grundwasserflurabstand (1994 — 2004): 5,43 m
Grundwasserflie3richtung: Siden

Hinweis zur Interpolation: Die ermittelten Werte aus der Interpolation unterliegen mathemati-
schen Ungenauigkeiten. Die hochste Genauigkeit des Grundwasserstandes kann nur direkt
an den Messstellen abgelesen werden.

Die Interpolation bertcksichtigt noch nicht die maximalen Grundwasserstande, die seit Mitte
2014 gemessen werden. Diese liegen zwischen 40 — 50 cm Uber den bislang ausgewiese-
nen GW a-Werten.

Bewertung

Fur den hier vorliegenden Untergrund kann nach den zur Verfligung stehenden Unterlagen
kein k-Wert angegeben werden. K-Wert nach Hazen und Bayer: zum einen ist die Zusam-
mensetzung der kinstlichen Aufflllung nicht bekannt, zum anderen ist eine Versickerung in
dem komplett versiegelten Bereich nur als gezielte Versickerung méglich. Eine gezielte Ver-
sickerung scheidet auf Grund der kinstlichen Auffullungen aus. Nur so kann gewahrleistet
werden, dass durch eine Versickerung im Bereich der kinstlichen Auffullung keine Schad-
stoffe mobilisiert werden kdnnen. Zum Rickhalt des Regenwassers wird deshalb festgesetzt,
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die Décher, sofern sie als Flachdacher oder flach geneigte Dacher ausgebildet werden, zu
begrinen.

Vegetation und Fauna

Bestand und Vorbelastungen

In halbkreisférmiger Anordnung befinden sich auf dem Steintorplatz 26 Linden. Des Weiteren
befinden sich am sidlichen Rand des Geltungsbereiches drei Einzelbdume, hierbei handelt
es sich um drei Platanen mit einem Einzelumfang von bis zu 180 cm. Diese Gruppe ist deut-
lich der sldlich angrenzenden vorhandenen Bebauung zugeordnet und besitzt eine ortsbild-
pragende Wirkung. Diese Baumpflanzungen bilden den einzigen Grinaspekt auf der ansons-
ten versiegelten Flache. Sie dienen als Rast- und Nist-Mo6glichkeit fur die Avifauna und neh-
men im Sinne des Landschaftsbildes eine bedeutende gestalterische Funktion wahr. Weiter-
gehende Informationen oder Hinweise zu eventuell besonders schiitzenswerter Fauna auf
dem Steintorplatz liegen nicht vor.

Bewertung

Mit der Bebauung geht die Funktion als Rast- und Nistmoglichkeit der Bestandsbaume un-
wiederbringlich verloren. Uber die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Hannover ist
jedoch sichergestellt, dass entsprechende Ersatzpflanzungen bzw. -mafRhahmen geschaffen
werden, so dass an anderer Stelle zumindest fur diese Funktion ein neues Angebot geschaf-
fen werden kann.

Klima / Luft

Bestand und Bewertung

Es wird auf das Klimaotkologische Fachgutachten (s. Teil | Begriindung, Abschnitt 7 Nr. [2])
sowie Abschnitt 6.3 Klima und Luft verwiesen. Dort wird folgendes ausgefihrt:
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Jufttemperatur zum Zeitpunkt 04 Uhr morgens

Lufttemperatur um 04 Uhr
(2 m iiber Grund in °C)
16,5 bis < 17,0

17,0 bis < 17,5

17,5 bis < 18,0

18,0 bis < 18,5

L]
L]
1
=
=

Gebaude

N
MaRstab 1:1.100 A

o

125 25 50
s \eter
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Abb. 10: Istzustand Lufttemperatur um 04 Uhr

Ein erholsamer Schlaf ist nur bei ginstigen thermischen Bedingungen mdglich, weshalb der
Belastungssituation in den Nachtstunden eine besondere Bedeutung zukommt. Da die klima-
tischen Verhéltnisse der Wohnungen in der Nacht im Wesentlichen nur durch den Luftwech-
sel modifiziert werden kdnnen, ist die Temperatur der Auf3enluft der entscheidende Faktor
bei der Bewertung der thermophysiologischen Belastung. Entsprechend spiegelt die Beurtei-
lung des Bioklimas weniger die thermische Beanspruchung des Menschen im Freien wider,
als vielmehr die positive Beeinflussbarkeit des néchtlichen Innenraumklimas. Die auftreten-
den Lufttemperaturen bewegen sich in einer Gré3enordnung von etwa 17,0 bis 18,0°C.
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Kaltluftstromungsfeld zum Zeitpunkt 04 Uhr morgens
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Abb. 11: Istzustand Windgeschwindigkeit in 2 m . Grund um 04 Uhr

Die gesamtstadtische Klimaanalyse (GEO-NET 2006) weist auf einen schwachen Flurwind
aus dem Bereich Klagesmarkt/Nikolaifriedhof/Goseriede hin. In der nun durchgefiihrten Mo-
dellsimulation wird dies Uiber eine Anstromung aus nordlicher Richtung beriicksichtigt, um die
Hinderniswirkung der geplanten Baukorper beurteilen zu kénnen.

Die Ergebniskarten stellen das sich zum nachtlichen Analysezeitpunkt ausgepragte Kaltluft-
stromungsfeld in zwei Ebenen dar. Die Stromungsrichtung und Strdmungsgeschwindigkeit
wird Uber die Pfeilrichtung in Form von Vektoren abgebildet, wobei die Pfeile der Karte flr
eine Ubersichtlichere Darstellung auf 5 m aggregiert worden sind. Die unterlegten Rasterzel-
len stellen zudem die Windgeschwindigkeit flachenhaft in Farbstufung dar. Die Werte bezie-
hen sich auf eine Analysehdhe von 2 m Uiber Grund. Abgebildet sind alle Rasterzellen, fir die
aufgrund einer modellierten Mindestwindgeschwindigkeit von = 0,1 m-s™ und unter Beriick-
sichtigung der gebietstypischen Auspragung eine potenzielle klimadkologische Wirksamkeit
angenommen werden kann.
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Universeller thermischer Klimaindex (Universal Thermal Climate Index - UTCI)
UTCI zum Zeitpunkt 14 Uhr mittags

Warmebelastung um 14 Uhr

Grundlage: Universal Thermal
Climate Index (UTCI) in 2 m ii. Grund

I > 35°C - sehr starke Warmebelastung
[T 32°C bis 38°C - starke Warmebelastung
|:| 26 bis 32°C - maRige Warmebelastung
[ < 26°C - keine Warmebelastung

| Gebaude

N
Mafstab 1:1.100 A

0o 125 25 50
T E—\eter

Abb.12: Istzustand Warmebelastung um 14Uhr

Zum Zeitpunkt 14 Uhr zeigt sich, dass die auftretende Warmebelastung am Tage vor allem
uber die Verschattung beeinflusst wird. Eine geringe Wéarmebelastung mit einem UTCI von
weniger als 26°C ist gegenwartig unter den Baumbestanden auf dem Steintorplatz sowie im
Schatten groRRerer Gebaude zu beobachten. Dem stehen die stark besonnten Areale gegen-
Uber, in denen eine Warmebelastung vorliegt. Die Belastungssituation ist mit einem UTCI
von mehr als 32°C verbreitet als mafig bis stark einzustufen (Orange). Eine sehr starke Be-
lastung ist vor allem in der Langen Laube und der Kurt-Schumacher-Straf3e anzutreffen
(Rot).

Kultur- und Sachqguter

Bestand Kulturguter

Die gesamte Uberplante Flache liegt im Nordbereich der ehemaligen neuzeitlichen (baro-
cken) Befestigung aus Wall- und Grabanlagen um den historischen Stadtkern sowie im Be-
reich einer der wichtigsten historischen ErschlieBungsstral3en durch das sogenannte Steintor
in die mittelalterliche Stadt. Von daher ist jenseits der U-Bahnbauten und sonstiger jingerer
Bauwerke bzw. Baugruben bei jeglichen Bodeneingriffen, die tiefer als ca. 0,5 m unter die
heutige Gelandeoberkante reichen, mit archéologischen Befunden und Funden zu rechnen.
Weiterhin ist das Plangebiet von bedeutenden, historischen geschitzten Einzelobjekten um-
geben; vgl. hierzu Kapitel 2.5 der Begriindung. Im Plangebiet selbst befindet sich bis zur
Umsetzung auf den neu gestalteten Goseriedeplatz noch der Géanselieselbrunnen als Bau-
denkmal.
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Bewertung

Fur die erforderlichen Erdarbeiten ist eine Beobachtung durch die archéologische Denkmal-
pflege erforderlich. Insbesondere auch hinsichtlich des Umgebungsschutzes von Baudenk-
malen sind die Bestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzes zu bertcksichtigen.
Dies bedeutet, dass Baudenkmale gemalf? § 8 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) durch Anlagen in ihrer Umgebung nicht in ihrem Erscheinungsbild beeintrachtigt
werden durfen.

Bestand Sachguter

Im nordostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Eiscafé. In einer privatrechtli-
chen Nutzungsvereinbarung zwischen der Landeshauptstadt Hannover und dem Betreiber
behalt sich die Stadt vor, das Nutzungsrecht zu kiindigen, wenn die Flache aus stadtebauli-
chen Grinden bendétigt wird.

Bewertung

Die Nutzungsvereinbarung wurde unter dem Vorbehalt einer eventuell erforderlichen Inan-
spruchnahme der Flache durch die Stadt geschlossen, so dass die Vereinbarung immer auf
eine temporare Nutzung der Flache ausgelegt war. Die Stadt steht bzgl. einer Einigung tber
eine geeignet Ersatzflache zur Verfiigung. Entschadigungsanspriiche seitens des Betreibers
an die Stadt sind ausgeschlossen.

Stadt- und Landschaftsbild

Bestand und Bewertung

Das Gebiet des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen den Platz Am Steintor, der sich
als Freiflache darstellt und lediglich mit dem Eiscafé sowie dem Géanselieselbrunnen bebaut
ist. Der Platz ist im Verhaltnis zur MlnzstraRe und Goseriede leicht abgesenkt und hierhin
durch Mauern und einen Treppenbereich begrenzt. Nach Osten wird der Platz durch 26 Lin-
denb&ume gefasst, die den Platz halbkreisformig umschlieen und den einzigen Griinaspekt
auf dem ansonsten versiegelten Platz bilden. Sie nehmen im Sinne des Landschaftsbildes
eine bedeutende gestalterische Funktion wahr.

Drei Platanen mit einem Einzelstammumfang von bis zu 180 cm befinden sich auf3erhalb des
Platzbereiches im stdlichen Teil des Bebauungsplanes. Sie besitzen eine ortsbildpragende
Wirkung.

Mensch

Zu diesem Schutzgut wird in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Abschnitt 6.1
,Larmschutz* ausfuhrlich Stellung genommen. Hierauf wird verwiesen. Es wird an dieser
Stelle eine kurze zusammenfassende Bewertung dargestellt.

Als Hauptgerauschquellen treten Immissionen der offentlichen StraBenverkehrsflachen durch
den motorisierten Individualverkehr (MIV) und die Stadtbahn sowie Freizeitlarm aus dem
benachbarten Vergniigungsviertel auf.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 1723 in Teilbereichen, insbesondere parallel zur Munzstrae und zum 0dstlichen Abschnitt
der GoethestralRe sowohl am Tag als auch in der Nacht um 5 dB(A) tberschritten. Mit 70
dB(A) tags / 60 dB(A) nachts sind gleichzeitig die sogenannten Sanierungswerte erreicht,
d.h. die Larmbelastungen stellen eine gesundheitsgefahrdenden Bereich dar. Alle Nutzungen
in den geplanten Geb&uden - im Bereich dieser Larmbelastigungen — sind beziiglich passiver
LarmschutzmaflRnahmen besonders zu schiitzen. Die Uberschreitungen im éstlichen Bereich
der Goethestral3e sind zu vernachlassigen, da sich die Situation im Plangebiet mit der ge-
planten neuen Verkehrsfihrung entsprechend verbessern wird.

Zum Schutz vor den vorhandenen Schallimmissionen sind im Plangebiet deshalb bauliche
Vorkehrungen zu treffen, die geeignet sind, in den Schlaf- und AufenthaltsrAumen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewéhrleisten; hierzu gehoren z.B. die Grundrissgestal-
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tung, Schallschutzfenster, fensterunabhangige Bellftungen oder auch geschiitzte Aul3en-
wohnbereiche.

In Bezug auf das benachbarte Vergniigungsviertel ist auf die temporare ,Larmproblematik’
durch deren Besucher hinzuweisen, die insbesondere in den Abend- und Nachtstunden zu
Beeintrachtigungen filhren kénnen. Hier miissen im Rahmen des Ordnungsrechts entspre-
chende Uberprufungen erfolgen. Im Rahmen der Bauleitplanung fiir den vorliegenden Be-
bauungsplan Nr. 1723 kdnnen hier keine regulierenden Festsetzungen getroffen werden.

Es wird weiterhin auf die Ausfihrungen der Begrindung zum Thema Tageslichtversorgung
unter Abschnitt 2.2 Bebauungskonzept und Festsetzungen verwiesen.
2.2 Beschreibung und Bewertung der bau-, anlage-, und betriebsbedingten Umwelt-

auswirkungen

Auswirkungen Boden
Nattrlich gewachsener Boden i.e.S. ist im Plangebiet Gberwiegend nicht mehr vorhanden.

Im Plangebiet wird baubedingt im Rahmen von Griindungs-, Erschlielungs- und Stral3en-
bauarbeiten Aushubboden anfallen. Aufgrund der Art der geplanten Nutzung und den vorlie-
genden Erkenntnissen sind u.a. folgende MaRnahmen notwendig:

¢ Die Bodenaushubarbeiten bzw. gesamten Erdarbeiten sind fachgutachterlich zu beglei-
ten.

¢ Bei Eingriffen in den Boden sind baubegleitende bzw. abfallrechtliche Untersuchungen
zur ordnungsgemafRen Entsorgung erforderlich.

o Das anfallende Aushubmaterial ist insgesamt den entsprechend gesetzlich vorgeschrie-
benen Entsorgungswegen (Beseitigung oder Verwertung) zuzufihren.

Anlage- und betriebsbedingt ist im Hinblick auf das Schutzgut Boden nicht von erheblichen
Belastungen auszugehen.

Auswirkungen Wasser
Da im Plangebiet kein Oberflachengewésser vorhanden ist, wird im Folgenden ausschliel3-
lich das Schutzgut Grundwasser behandelt.

Baubedingt

Der Grundwasserflurabstand betragt derzeit ca. 5 m. Sofern im Zusammenhang mit Bauta-
tigkeiten das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten oder Ableiten von Grundwasser erfor-
derlich ist und damit eine Grundwasserbenutzung stattfindet, bedarf es grundsatzlich einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Erlaubnisfrei ist lediglich die voriibergehende Grundwasserbe-
nutzung (Absenkung wéahrend der Baumafinahme) in einer geringen Menge (insgesamt we-
niger als 5.000 m3).

Durch den Baubetrieb kann es aufgrund von Unféllen zu punktuellen Bodenverunreinigungen
durch auslaufende Substanzen kommen. Aufgrund der sandigen Bodenverhéltnisse ist die
Gefahr einer Ausbreitung der Substanzen Uber einen gréf3eren Bereich und ggf. die Fortset-
zung bis in das Grundwasser vorhanden.

Anlage- und betriebsbedingt:

Aufgrund der auch zukiinftig zulassigen hohen Versiegelungsrate und der nicht mdglichen
Versickerung vor Ort, wird eine Grundwasserneubildung im Plangebiet weiterhin nicht erfol-
gen. Nachteilige Auswirkungen Uber das Gebiet hinaus sind nicht zu erwarten.
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Auswirkungen Klima / Luft
Baubedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingt:

Es wird auf das Klimatkologische Fachgutachten in der Begriindung verwiesen, s. Abschnitt
6.3 Klima und Luft und Abschnitt 7 Fachgutachten Nr. [2]. Wesentliche klimadkologische
Auswirkungen werden nicht erwartet.

Auswirkungen Vegetation und Fauna

Baubedingt

Durch die geplanten Bauarbeiten miissen die 26 Linden und 3 Platanen am Platz Am Stein-
tor entfernt werden. Es wird auf die Begriindung, Abschnitt 6.2. Naturschutz, verwiesen. Die
Baume sind durch die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Hannover geschitzt. Es
werden 17 Ersatzbaume in Anderten am Wasserweg gepflanzt und in Isernhagen-Sid (Im
Flote-Sid) 425 m2 Acker in Wald (Sukzession) umgewandelt.

Anlage- und betriebsbedingt:
Aufgrund der festgesetzten Dachbegriinung ist davon auszugehen, dass neue Standorte fir
Pflanzen und Tiere mit den zugehérigen Nahrungs-, Brut-, und Ruheplatzen entstehen.

Auswirkungen Kultur- und Sachgquter

KulturgUter

Baubedingt:

Das Erscheinungsbild der Umgebung wird voribergehend baubedingt beeintrachtigt.

Anlage- und betriebsbedingt:

Es wird auf die Begriindung, Abschnitt 2.5 Bau- und Kulturdenkmale verwiesen. Die Bestim-
mungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes, insbesondere die 88§ 10 und 13
NDSchG sind zu beachten. Beeintrachtigungen von Kulturgitern sind nicht zu erwarten.

Sachguter

Der Betreiber des Eiscafés ist gemafd Nutzungsvereinbarung verpflichtet, das ihm gehdren-
den Gebaude einschlieZlich Fundament abzubrechen und die Flache in gerdumten Zustand
an die Landeshauptstadt Hannover zurlickzugeben.

Auswirkungen Stadtbild

Baubedingt sind Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Stadtbild durch die Bau-
maflnahmen gegeben. Neben den visuellen Verdnderungen sind auch die akustischen Be-
eintrachtigungen durch Baularm zu beachten. Diese Beeintrachtigungen erfolgen jedoch nur
temporar.

Anlage- und betriebsbedingt

Die bisher freie Platzflache wird von Lindenbaumen in halbkreisférmiger Anordnung gefasst.
Diese gestalterische Funktion im Sinne des Landschaftsbildes geht durch die geplante Be-
bauung verloren. Bei Realisierung der Planung ist von einem vollstandigen Verlust des
Baumbestandes auszugehen. Die geplante Bebauung wird die vorhandenen stadtebaulichen
Strukturen und Dimensionierung und Ausformung weiterentwickeln und komplettieren. Eine
Freiflache wird weiterhin ostlich der geplanten Bebauung in etwas geringerer Grol3e am En-
de der Georgstral3e entwickelt werden.

Auswirkungen Mensch
Baubedingt muss wahrend der Bauzeit mit Baularm in der Nachbarschaft gerechnet werden.
Die ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm* muss beachtet werden.
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Anlage- und betriebsbedingt

Es wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan, Abschnitt 6.1. Larmschutz, verwiesen.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Zum Schutz vor Verkehrslarm wurden
entsprechende textliche Festsetzungen getroffen, die bauliche Vorkehrungen, wie Schall-
schutzfenster oder eine optimierte Grundrissgestaltung vorsehen. Fur die geplanten Gebau-
de sind somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet.

Es wird weiterhin auf die Ausfiihrungen der Begrindung zum Thema Tageslichtversorgung
unter Abschnitt 2.2 Bebauungskonzept und Festsetzungen verwiesen. Es kann davon aus-
gegangen werden, dass in praktisch allen Situationen eine ausreichende Helligkeit der Rau-
me gewabhrleistet ist, wenn die Fenster wenigstens eine Breite aufweisen, wie sie zur Auf-
rechterhaltung einer guten Sichtverbindung zwischen Innen- und AuRenraum erforderlich ist
und die Fassaden hell gestaltet werden.

Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgitern

Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen Schutzgitern ergeben sich aus dem nattirli-
chen Zusammenspiel der einzelnen Standortfaktoren, die nur in ihrer Gesamtheit den Zu-
stand der Umwelt ausmachen. Sie kdnnen sowohl zu einer Verstarkung der Beeintrachtigun-
gen als auch zu ihrer Abschwachung fiihren, wenn z. B. Funktionen des einen Schutzgutes
eine Pufferung des anderen Schutzgutes bewirken.

Insbesondere die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden stellen haufig die Grundlage
fir mehr oder minder gravierende Beeintrachtigungen der anderen Schutzguter dar.

Die Versiegelung von Flachen und die Bodenverdichtung bedingen die Beeintrachtigungen
der Versickerung und der Grundwasserneubildungsrate ebenso wie die der Standortqualitat
fur Pflanzen und Tiere.

Generell gilt, dass durch Abtrag von Bodenschichten und in den Untergrund eindringende
Baumal3nahmen die das Grundwasser vor Kontamination schiitzende Deckschicht verringert
wird. Die Vegetationsschicht wird mit dem Abtrag der obersten Bodenschicht zerstort und
kann damit auch nicht mehr ihre Aufgabe als Lebensstatte fir Tiere wahrnehmen.

Versiegelung und verénderte Vegetationsstrukturen beeinflussen das Kleinklima durch ver-
ringerte Verdunstungsraten und niedrigere Luftbefeuchtung. Zusatzlich wirken sie sich auf
das Landschaftsbild und den Erholungswert flir den Menschen aus.

Die Zerstérung des Lebensraumes nicht nur gefahrdeter Arten und Lebensgemeinschaften
beeintrachtigt zudem den Erholungswert fiir den Menschen, der hier die Mdglichkeit verliert,
eine besondere Auspragung der Natur zu erleben.

Die Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen des Bebauungsplanes dienen iberwie-
gend dem Ausgleich fir mehrere Schutzgtter. Dachbegriinung und Bepflanzung tragen
durch Luftbefeuchtung auch zur Klimaverbesserung bei. Damit werden die Aufenthaltsquali-
tat und der Erholungswert verbessert.

3. Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

3.1 Vermeidung und Minimierung

Boden

Neue ErschlieBungswege sind nicht erforderlich. Das geplante Bauvorhaben kann an die
vorhandenen ErschlieBungsflachen angeschlossen werden.
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Im Rahmen der BaumaRRnahmen sind konkrete Untersuchungen im Hinblick auf die trim-
merschutthaltigen Auffillung und die Verdachtsflachen zu veranlassen, die u.U. eine ent-
sprechende Entsorgung des Materials vorsehen.

Im Hinblick auf die Gefahr noch vorhandener Bombenblindganger aus dem 2. Weltkrieg wird
eine Uberpriifung durch Oberflachensondierung bzw. eine Bauaushubiiberwachung empfoh-
len.

Wasser

Beim Einsatz von Baumaschinen und -geréten ist auf einen sorgfaltigen Umgang mit Be-
triebsstoffen sowie eine fachgerechte Wartung zu achten, um Ubertritte von Schadstoffen in
das Grundwasser auszuschlieRen.

Durch die festgesetzte Dachbegriinung der Dachflachen von Gebduden und Gebaudeteilen
mit einer Dachneigung von weniger als 20° kann Niederschlagswasser gespeichert werden.

Klima / Luft
Die festgesetzte Dachbegriinung fihrt u.a. ferner zu einer Verbesserung der kleinklimati-
schen Verhaltnisse.

Kultur- und Sachguter
Der auf dem Platz Am Steintor sich befindende Ganselieselbrunnen wird vor Beginn der
BaumafRnahmen noérdlich auf den neu entstandenen Goseriedeplatz umgesetzt.

Der Umgebungsschutz der umliegenden Denkmale wird im Rahmen des nachfolgenden Ar-
chitektenwettbewerbs im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes gesichert.

Mensch

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind bauliche Vorkehrungen, wie z.B. Schallschutzfenster vor-
zusehen. Weiterer Verkehrslarm wird durch die geplanten Baumalinahmen nicht erzeugt.
Stellplatze und Garagen sind in den Baugebieten nicht zuléssig.

Eine ausreichende Tageslichtversorgung ist gewahrleistet, wenn die Fenster wenigstens
eine Breite aufweisen, wie sie zur Aufrechterhaltung einer guten Sichtverbindung zwischen
Innen- und AulRenraum erforderlich ist und die Fassaden hell gestaltet werden.

3.2 Ausgleich

Es wird auf die Begriindung, Abschnitt 6.2 Naturschutz verwiesen. Im Sinne der Eingriffsre-
gelung gehen die neuen Baurechte nicht Giber die vorhandenen Baurechte hinaus. Ein zu
bilanzierender Eingriff in Natur und Landschaft findet somit nicht statt und die Eingriffsrege-
lung kommt nicht zum Tragen. AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

4. Beschreibung der verbleibenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
Unter Beachtung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen ist festzustel-
len, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.

5. Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsmaoglichkeiten im

Hinblick auf die Umweltauswirkungen der Festsetzungen fur das Vorhaben

Im Vorfeld der Planungen fand bereits 2007 ein stadtebaulicher Wettbewerb zur Gestaltung
der Langen Laube statt. Wettbewerbsbestandteil war ein stadtebaulicher Ideenteil zur Ent-
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wicklung des Platzes Am Steintor als Schnittstelle zwischen City und westlicher Vorstadt.
Ubergeordnetes Ziel war die historische Lavesachse, die von der GeorgstraRe in die Lange
Laube fuhrt. Der pramierte Bebauungsvorschlag des Biros Jabusch und Schneider eréffnet
die Chance fur eine Stadtreparatur an bedeutender Stelle durch Neuinterpretation des histo-
rischen Stadtgrundrisses und entspricht damit der Zielsetzung fur die bauliche Entwicklung
des Platzes. Verschiedene Varianten sahen Ruckspringe in den oberen Geschossen als
Staffelgeschosse vor, um die Abstandsproblematik im Hinblick auf die vorhandene gegen-
Uberliegende Bebauung zu l6sen. Dies konnte die stadtebauliche Zielsetzung fiir die Weiter-
entwicklung und Komplettierung des historischen Stadtgrundrisses jedoch nicht befriedigend
darstellen, sodass trotz Unterschreitung der erforderlichen Grenzabstande nunmehr die
Ausbildung von Vollgeschossen vorgesehen ist. Im Hinblick auf die Umweltauswirkungen
wurden keine wesentlichen Beeintrachtigungen ermittelt.

Ein Verzicht auf die bauliche Entwicklung am Steintor wiirde weiterhin einen untergenutzten
Platz mit nur bedingten Aufenthaltsqualitaten bewahren und die Chance auf eine Stéarkung
und stadtraumliche Aufwertung der westlichen Innenstadt vertun. Dies wirde eine Entwick-
lung, die einem Gegenpol zum Center am Kropcke mit attraktiven Einzelhandelsnutzungen
ermdglicht und zu einer Aufwertung des gesamten Quartiers am westlichen Ende der Georg-
straf3e fuhrt, ausschlieRen.

0. Verwendete technische Verfahren

Zur Ermittlung der klimadkologischen Auswirkungen bei Umsetzung einer Bebauung wurden
mit dem Klimamodell ASMUS Green fir einen typischen Sommertag Anfang August (Zeit-
punkt 14 Uhr) sowie eine windschwache Sommernacht mit wolkenlosem Himmel (Zeitpunkt
04 Uhr) verschiedene meteorologische Parameter simuliert. Das Modell ASMUS Green
(Ausbreitungs und Stréomungs-Modell fur Urbane Strukturen und Begriinung) ist ein numeri-
sches Modell zur mikroskaligen Simulation der dreidimensionalen Wind- und Temperaturver-
teilung, sowie der thermischen Behaglichkeit innerhalb von Stadten.

Samtliche verwendeten technischen Verfahren entsprechen dem aktuellen Standard. Es ist
davon auszugehen, dass alle Geratschaften einwandfrei arbeiten.

7. Sonstige Folgen

Sonstige Folgen, die aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1723 resultieren,
sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

8. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der fir die Bearbeitung relevanten Unterlagen
sind nicht aufgetreten. Auch die fur die Erstellung der Fachgutachten notwendigen Daten-
grundlagen konnten erfasst oder bei den zustandigen Fachbehdrden abgefragt werden. Da-
mit wurden auch die Grundlagen fir die Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen
geliefert.
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9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Platz Am Steintor bietet heute nur bedingte Aufenthaltsqualitaten und wird fir unter-
schiedliche 6ffentliche Veranstaltungen genutzt.

Ein wesentliches stadtebauliches Ziel ist die Starkung und stadtraumliche Aufwertung der
westlichen Innenstadt. Der Standort Steintor soll nachhaltig positiv gestarkt und zu einem
attraktiven Schwerpunkt mit Einzelhandelsnutzungen als Gegenpol zum Center am Kroépcke
entwickelt werden. Eine Platzierung von modernen und leistungsfahigen Handelsimmobilien
am Steintor bzw. am Ende der Georgstral3e wirde eine Initialziindung fur die Entwicklung
des gesamten Quartiers zwischen der OPNV-Station Steintor und dem bisherigen Ende der
Haupteinkaufslage ermdglichen. Fur die Einzelhandelsnutzungen sollen attraktive Anbieter
gewonnen werden, die eine Erganzung zum jetzigen Angebot in der Innenstadt darstellen.
Hierdurch sollen die Fuldgangerstrdme gestarkt werden (,Knochenprinzip®).

In unmittelbarer Nahe zum Steintor ist durch den Umbau des Klagesmarktkreisels und die
Optimierung der Verkehrsflachen der Goseriede ein attraktiver neuer Stadtplatz entstanden,
der zukinftig die Funktionen aufnehmen kann, die sich bisher am Platz Am Steintor kon-
zentriert haben. Der historische Ganseliesel-Brunnen, der sich im noérdlichen Platzbereich
des Steintors befindet, soll auf diesen neuen Stadtplatz verlagert werden.

Zum Schutz vor den vorhandenen Schallimmissionen sind im Plangebiet deshalb bauliche
Vorkehrungen an den Gebauden zu treffen, die geeignet sind, in den Schlaf- und Aufent-
haltsraumen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten; hierzu gehdren z.B.
die Grundrissgestaltung, Schallschutzfenster, fensterunabhangige Bellftungen oder auch
geschitzte AuRenwohnbereiche.

Im Sinne der Eingriffsregelung gehen die neuen Baurechte nicht Uber die vorhandenen Bau-
rechte hinaus. Ein zu bilanzierender Eingriff in Natur und Landschaft findet somit nicht statt
und die Eingriffsregelung kommt nicht zum Tragen. Ausgleichsmalinahmen sind daher nicht
erforderlich.

Gegen die Umsetzung des Bebauungsplans 1723 bestehen aus klimadkologischer Sicht
keine Bedenken.
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Begrindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt
aufgestellt Hannover hat der Begriindung
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung, des Entwurfes am

Mai 2016 zugestimmt.

(Heesch)

Fachbereichsleiter

61.11/31.05.2016
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